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Tegevusaruanne

Varakorralduse Osaühing alustas tegevust 10.märtsil 1997.

Põhiliseks tegevuseks on aruandeaastal olnud müügi- ja kinnisvara-alased konsultatsioonid.

2017.aasta lõpetas Varakorralduse OÜ 30781-eurose bilansimahu ja 6430-eurose kasumiga.

2018.aastal on firmal plaanis jätkata müügi- ja kinnisvara-alaste konsultatsioonide osutamist.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

 31.12.2017 31.12.2016 Lisa nr

Varad    

Käibevarad    

Raha 18 028 5 384 2

Nõuded ja ettemaksed 12 753 16 055 3

Varud 0 1 508  

Kokku käibevarad 30 781 22 947  

Kokku varad 30 781 22 947  

Kohustised ja omakapital    

Kohustised    

Lühiajalised kohustised    

Võlad ja ettemaksed 2 152 748 6

Kokku lühiajalised kohustised 2 152 748  

Kokku kohustised 2 152 748  

Omakapital    

Osakapital nimiväärtuses 2 560 2 560  

Kohustuslik reservkapital 256 256  

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 19 383 20 588  

Aruandeaasta kasum (kahjum) 6 430 -1 205  

Kokku omakapital 28 629 22 199  

Kokku kohustised ja omakapital 30 781 22 947  
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Kasumiaruanne
(eurodes)

 2017 2016 Lisa nr

Müügitulu 19 381 15 311 7

Kaubad, toore, materjal ja teenused -3 902 -3 523  

Mitmesugused tegevuskulud -4 672 -12 328  

Tööjõukulud -4 156 -665 8

Muud ärikulud -221 0  

Ärikasum (kahjum) 6 430 -1 205  

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 6 430 -1 205  

Aruandeaasta kasum (kahjum) 6 430 -1 205  
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspõhimõtted

Üldine informatsioon

Varakorralduse OÜ 2017. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskõlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga, 

mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse põhimõtetele. Aastaaruanne on koostatud eurodes.

Varakorralduse OÜ kasumiaruanne on koostatud EV Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr. 1 alusel. 

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lähtutud soetusmaksumuse printsiibist, välja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud

alljärgnevates arvestuspõhimõtetes.

Aruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas arvelduskontodel (välja arvatud arvelduskrediit), nõudmiseni hoiuseid, 

lühiajalisi pangadeposiite ja rahaturufondi osakuid. Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis lühiajaliste laenukohustuste koosseisus. 

Nõuded ja ettemaksed

Nõuetena ostjate vastu kajastatakse ettevõtte tavapärase äritegevuse käigus tekkinud lühiajalisi nõudeid. Nõudeid ostjate vastu

kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.o nominaalväärtus miinus vajadusel tehtavad allahindlused). 

Individuaalselt oluliste nõuete väärtuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja kohta eraldi, lähtudes eeldatavasti

tulevikus laekuvate summade nüüdisväärtusest. Selliste nõuete puhul, mis ei ole individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et

nende väärtus oleks langenud, hinnatakse väärtuse langust kogumina., arvestades eelmiste aastate kogemust laekumata jäänud nõuete osas.

Varem alla hinnatud ebatõenäoliste nõuete laekumist kajastatakse ebatõenäoliselt laekuvate nõuete kulu vähendamisena.

Kõiki muid nõudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lühi- ja pikaajalised nõuded), välja arvatud edasimüügi eesmärgil omandatud

nõudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Lühiajaliste nõuete korrigeeritud soetusmaksumus on üldjuhul võrdne nende nominaalväärtusega (miinus võimalikud allahindlused),

mistõttu lühiajalisi nõudeid kajastatakse bilansis tõenäoliselt laekuvas summas. Pikaajaliste nõuete korrigeeritud soetusmaksumuse

arvestamiseks võetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu õiglases väärtuses, arvestades järgnevatel perioodidel nõudelt intressitulu,

sisemise intressimäära meetodit kasutades. Edasimüügi eesmärgil soetatud nõudeid kajastatakse õiglase väärtuse meetodil.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on vara, mida ettevõte hoiab kas omanikuna või kapitalirendi tingimustel rendituna renditulu teenimise, väärtuse kasvu

või mõlemal eesmärgil. Kinnisvarainvesteering võetakse bilansis arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt

seonduvaid tehingutasusid.

Materiaalsed ja immateriaalsed põhivarad

Materiaalse põhivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum ja vara väärtuse 

langusest tulenevad allahindlused. 

Olulisuse printsiibist lähtudes kajastatakse põhivarana need varaobjektid, mille soetusmaksumus ületab 1000 eurot ja mille kasulik eluiga on üle 

ühe aasta. Madalama soetusmaksumusega või lühema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse võtmisel kuluks ning nende üle 

peetakse arvestust bilansiväliselt. 

Juhul, kui materiaalse põhivara objekt koosneb üksteisest eristatavatest olulistest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, võetakse 

need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena, määrates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt komponentide 

kasulikule elueale. 

Kui põhivara objekti valmistamist on finantseeritud laenuga, lülitatakse laenukasutuse kulutused (sh. intressid) objekti soetusmaksumusse. Vara 

maksumusse kapitaliseeritakse laenukasutuse kulutused, mis on arvestatud alates vara valmistamise alustamise hetkest kuni vara valmimiseni.  

Ettevõte kasutab materiaalse põhivara amortiseerimisel lineaarset meetodit. Materiaalse põhivara gruppidele on üldjuhul määratud 

järgmised amortisatsiooninormid/kasulikud eluead: 

Materiaalse põhivara grupp    Amortisatsiooninorm    Kasulik eluiga 

Maa                            ei amortiseerita       ei amortiseerita 

Ehitised ja rajatised              5 - 10%           10 - 20 aastat 

Seadmed                           20 - 25%           4 - 5 aastat 

Sõidukid                   20 - 33%           3 - 5 aastat
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Muu inventar                    33 - 50%          2 - 3 aastat 

Finantskohustised

Kõik finantskohustused (võlad hankijatele, võetud laenud, viitvõlad, väljastatud võlakirjad ning muud lühi- ja pikaajalised

võlakohustused) võetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kõiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimüügi eesmärgil soetatud finantskohustused ning

negatiivse õiglase väärtusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende õiglases väärtuses). 

Lühiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on üldjuhul võrdne nende nominaalväärtusega, mistõttu lühiajalisi

finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse

arvestamiseks võetakse nad algselt arvele saadud tasu õiglases väärtuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades järgnevatel

perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressimäära meetodit.

Finantskohustus liigitatakse lühiajaliseks, kui selle tasumise tähtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupäevast; või ettevõttel pole

tingimusteta õigust kohustise tasumist edasi lükata rohkem kui 12 kuud pärast bilansikuupäeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse tähtaeg

on 12 kuu jooksul bilansipäevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks pärast bilansipäeva, kuid enne aastaaruande

kinnitamist, kajastatakse lühiajalistena. Samuti kajastatakse lühiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli õigus bilansipäeval

tagasi kutsuda laenulepingus sätestatud tingimuste rikkumise tõttu.

Tulud

Tulu kaupade müügist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hüved on läinud üle ostjale ning müügitulu ja tehinguga

seotud kulutusi on võimalik usaldusväärselt mõõta.

Tulu teenuste müügist kajastatakse lähtudes valmidusastme meetodist, teenuse osutamisest saadavad tulud ja kasum kajastatakse

proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulutused.

Intressitulu kajastatakse lähtudes vara sisemisest intressimäärast. Dividenditulu kajastatakse vastava nõudeõiguse tekkimisel.

Lisa 2 Raha
(eurodes)

 31.12.2017 31.12.2016

Raha pangaarvetel 7 508 4 981

Raha kassas 10 520 403

Kokku raha 18 028 5 384
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Lisa 3 Nõuded ja ettemaksed
(eurodes)

 31.12.2017 12 kuu jooksul

Nõuded ostjate vastu 11 631 11 631

Ostjatelt laekumata

arved
11 631 11 631

Ettemaksed 1 122 1 122

Tulevaste perioodide

kulud
122 122

Muud makstud

ettemaksed
1 000 1 000

Kokku nõuded ja

ettemaksed
12 753 12 753

 

 31.12.2016 12 kuu jooksul

Nõuded ostjate vastu 11 416 11 416

Ostjatelt laekumata

arved
11 416 11 416

Nõuded seotud osapoolte

vastu
3 736 3 736

Maksude ettemaksed ja

tagasinõuded
506 506

Ettemaksed 397 397

Tulevaste perioodide

kulud
397 397

Kokku nõuded ja

ettemaksed
16 055 16 055

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvõlad
(eurodes)

 31.12.2017 31.12.2016

Maksuvõlg Ettemaks Maksuvõlg

Käibemaks 619 73

Üksikisiku tulumaks 125   

Sotsiaalmaks 206   

Ettemaksukonto jääk  506  

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvõlad 950 506 73
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Lisa 5 Materiaalsed põhivarad
(eurodes)

  Kokku

 Masinad ja

seadmed
TranspordivahendidArvutid ja

arvutisüsteemid

Muud masinad

ja seadmed

31.12.2015  

Soetusmaksumus 709 1 594 1 279 3 582 3 582

Akumuleeritud kulum -709 -1 594 -1 279 -3 582 -3 582

Jääkmaksumus 0 0 0 0 0

  

  

31.12.2016  

Soetusmaksumus 709 1 594 1 279 3 582 3 582

Akumuleeritud kulum -709 -1 594 -1 279 -3 582 -3 582

Jääkmaksumus 0 0 0 0 0

  

  

31.12.2017  

Soetusmaksumus 0 0 0 0 0

Akumuleeritud kulum 0 0 0 0 0

Jääkmaksumus 0 0 0 0 0

Lisa 6 Võlad ja ettemaksed
(eurodes)

 31.12.2017 12 kuu jooksul

Võlad tarnijatele 371 371

Võlad töövõtjatele 500 500

Maksuvõlad 950 950

Muud võlad 331 331

Muud viitvõlad 331 331

Kokku võlad ja ettemaksed 2 152 2 152

 

 31.12.2016 12 kuu jooksul

Võlad tarnijatele 605 605

Maksuvõlad 73 73

Saadud ettemaksed 70 70

Muud saadud ettemaksed 70 70

Kokku võlad ja ettemaksed 748 748
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Lisa 7 Müügitulu
(eurodes)

 2017 2016

Müügitulu geograafiliste piirkondade lõikes   

Müük Euroopa Liidu riikidele   

Eesti 19 381 15 311

Müük Euroopa Liidu riikidele, kokku 19 381 15 311

Kokku müügitulu 19 381 15 311

Müügitulu tegevusalade lõikes   

Müügialased konsultatsioonid 19 381 15 311

Kokku müügitulu 19 381 15 311

Lisa 8 Tööjõukulud
(eurodes)

 2017 2016

Palgakulu 3 125 500

Sotsiaalmaksud 1 031 165

Kokku tööjõukulud 4 156 665

Töötajate keskmine arv taandatuna täistööajale 1 0

Lisa 9 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rühmade lõikes

 31.12.2016

Nõuded

Tegev- ja kõrgem juhtkond

ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning

nende valitseva või olulise

mõju all olevad ettevõtjad

3 736

Ostud ja müügid

 2016

Müügid

Tegev- ja kõrgema

juhtkonna ning olulise

osalusega eraisikust

omanike lähedased

pereliikmed ning nende

valitseva või olulise mõju

all olevad ettevõtjad

508
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Tegev- ja kõrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja

muud olulised soodustused
  

 2017 2016

Arvestatud tasu 3 125 500



Aruande digitaalallkirjad

Aruande lõpetamise kuupäev on: 27.02.2018

VARAKORRALDUSE Osaühing (registrikood: 10198902) 01.01.2017 - 31.12.2017 majandusaasta aruande andmete õigsust on

elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ALO LEPP Juhatuse liige 14.06.2018



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

 
 31.12.2017

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 19 383

Aruandeaasta kasum (kahjum) 6 430

Kokku 25 813

Katmine  

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale

jaotamist (katmist)
25 813

Kokku 25 813

Kahjumi katmise otsus
(eurodes)

 
 31.12.2017

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 19 383

Aruandeaasta kasum (kahjum) 6 430

Kokku 25 813

Katmine  

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale

jaotamist (katmist)
25 813

Kokku 25 813



Müügitulu jaotus tegevusalade lõikes
Tegevusala EMTAK kood

Müügitulu

(EUR)
Müügitulu % Põhitegevusala

Ärinõustamine jm- juhtimisalane nõustamine 70221 19381 100.00% Jah

Osanikud

Nimi / ärinimi

Isikukood /

registrikood /

sünniaeg

Elukoht / Asukoht
Osaluse suurus ja

valuuta

Alo Lepp 35712040217
608 EUR

(Lihtomand)

KÄO OÜ 10283683
1952 EUR

(Lihtomand)

Sidevahendid
Liik Sisu

Telefon +372 6115507

Faks +372 6115508

Mobiiltelefon +372 5154099

E-posti aadress ivi@skepter.ee


