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KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK
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Eelmiste perioodide jaotamata kasumi j&ak 2001.a. Lépus

364556

2002.a. Aruandeaasta kasum

-391580

Jaotamiseks
Reservkapitali moodustamiseks

Fondiemissiooni labiviimiseks

Dividendidena jactamiseks

Tulumaks dividendidelt

Eelmiste perioodide jaotamata kasumi jadk pérast 2002.a.
majanduaasta aruanne kinnitamist

-27024
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TEGEVUSARUANNE

OU Kaubakeskus ainus tegevus on kinnisvara haldamine. OU Kaubakeskus
on omandanud aadressil Sillamé&e, Viru pst 35 asuva kaubakompleksi.

2002 aastal oli teostatud kaubakeskuse renoveerimise todd Sillam&es summas
10035717 EEK. On sOimitud rendilepinguid kehtivusaegsega 10 aastat.

Ehitus t60d teeb AS Paide Mek.

Juhatus koosneb kolmest liikmest. OU Kaubakeskus omab neljast palgatdétajaid.
Palgakulud oli 100512 EEK

2002, aastal OU Kaubakeskus |0petas kahjumiga.

Realiseerimise nettokéive oli 815968 EEK,

Aruandeaasta kahjum - -391580 EEK. Omakapital kokku 522976 EEK
Pohikreditoor - Uhispank /Laenuleping on sdimitud kuni 2008 aastani/
Lahiajalised laen saanud juhatuselifkmest.

Planeeritakse 2003 aastail surendada kéive ja kasum 40% vdrra.
Esimesest jaanuarist 2003.a. Kaubakeskus algus tootada:

1 korrus — AS Saastumarket, AS OG Elektra ja muud

2. korrusel on praegu renoveerimistodd protsessis

2003 .a. on planeeritud omandamine kaubakeskusega aadressil Narva, Tallinna mnt 13
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I.S.AUDIITORTEENUSTE OU

OU KAUBAKESKUS
Reg.nr. 10196056

AUDIITORI JARELDUSOTSUS

Oleme kontrollinud OU KAUBAKESKUS 31.12.02.a. [6ppenud majandusaasta kohta
koostatud aastaaruannet. Raamatupidamise aastaaruande Oigsuse eest on vastutav
ettevétte juhtkond. Meie iilesanne on anda auditi tulemustele tuginedes omapoolne
hinnang raamatupidamise aastaaruande kohta.

Sooritasime auditi kooskolas Eesti Vabariigi audiitoritegevuse eeskirjadega. Nimetatud
eeskirjad nduavad,et audit planeeritaks ja sooritataks viisil, mis vdimaldaks piisava
kindlusega otsustada et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vigu ja
ebatipsusi. Auditi kdigus oleme viljavoétteliselt kontrollinud téendusmaterjale, millel
pbhinevad raamatupidamise aastaaruande esitatud nditajad. Audit hélmas aastaaruande
koostamisel kasutatud arvestuspShimétete ja juhtkonnapoolsete raamatupidamislike
hinnangute kriitilist analiilisi ning seisukohavottu raamatupidamise aastaaruande
esitluslaadi suhtes tervikuna.

Oleme seisukohal, et aruanne, mis nditab seisuga 31.12.02.a. finantstulemuseks
391 580 krooni kahjumit ja bilansimahuks 13 177 686 krooni on koostatud vastavuses
Eesti Vabariigi kehtiva seadusandlusega ja kajastab olulises osas digesti ja diglaselt OU
KAUBAKESKUS finantsolukorda.

Tallinnas, 03.juunil 2003.a.
Audiitor Irina Somova
Tunnistus nr.263

s’
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Juhatuse deklaratsioon

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud pdhimbtted, arvestusmeetoedid ja
hindamisalused on vastavuses hea raamatupidamistavaga.

Raamatupidamise aastaaruanne kajastab majandusiksuse finantsseisundit ja majandustulemust
digesti ja Sigaselt.

Raamatupidamiskohustuslane on jatkuvalt tegutsev.

Raametupidamisaruande koostamise kuup&ev. 03.06.03

Gleb Koh :
Juﬁatu:e;ige allkiri dV Kuupdev (M . O 6 OS

Raisa Kohv

Juhatuse lige allkir W kuupéie / A7.06¢. (O?J)

L%%raﬁos[: liige allkiri y J&?f% | kuupdev ( 77.06.0 5)
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AKTIVA (VARA)
31.12.02 01.01.02

1|RAHA JA PANGAKONTOD 8093 73674

Kassa 304 2421

Bank 7789 71253
2|Nouded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata arved 408963 0
3| Tulevaste perioodide kulud

Maksude ettemaksed ja tagasinouded 1245577 0

Muud ettemaksud, tulevaste periocodide kulud 9584

KOKKU 12456677 9984
4|VARUD

Ostetud kaubad muugiks 0 23457

Hankijatele ettemaksed 463547 0

KOKKU 463647 23457
5|Mitnesugused nduded

Muud |Uhiajalised nduded 0 4354

KAIBEVARA KOKKU 2126170 111469
6|POHIVARA

Maa ja ehitused /soetusmaksmuses/ 1324287 1324287

masinad ja seadmed /soetusmaksmuses/ 6518 6518

Akumuleeritud pohivara kulum -315006 -315006

LSpetamata ehitused 10035717
7|KOKKU 11061616 1015799
8|AKTIVA (VARA) KOKKU 13177686 1127268




PASSIVA (KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL)

31.12.02 01.01.02
9(vOLAD HANKIJATELE 4108458
10|MAKSUVOLAD 1771 36788
11|Volad todvitjatele 0 54415
Reserv puhkused 24524
12 [Luhiajalised kohustused 102200 20831
12|Muud viitvdlad 7757 45962
12|Luhiajalised kohustused KOKKU 4244710 1956563
13|PIKAJALISED KOHUSTUSED KOKKU
Tagatiseta volakohustused 8410000 0
14|KOHUSTUSED KOKKU 12654710 196663
15|AKTSIAKAPITAL NIMIVAARTUSES
Pohikirjas naidatud aktsiakapitali suurus 550000 550000
Kohustuslik reservkapital 0 17159
16 |[EELMISTE PERIOODIDE JAOTAMATA KASUM 364556 456765
17 JARUANDEAASTA KASUM -391580 -92209
18{OMAKAPITAL AKTSIASELTSIS KOKKU 622976 931716
19;{PASSIVA (kohustused ja omakapital) KOKKU 13177686 1127268




KASUMIARUANNE

O\l Kaubakeskuus
RG.NR. 10196056

01.01.02 01.01.01

31.12.02 31.12.01
1.REALISEERIMISE NETOKAIVE 815968 1121640
MUUD ARITULUD 0 2819
ARITULUD KOKKU 815968 1124459
KAUBAD 712101 334403
Iurustuskulud 141866 603216
Uldhalduskulud 47949 255239
5.h. paigakuiud 100512
Muud arikulud 76032 21651
ARIKULUD KOKKU 1078460 1214509
ARIKASUM -262492 -90050
FINANTSTULUD 17740 1956
FINANTSKULUD 146828 4115
KASUM MAJANDUSTEGEVUSEST -391580 -92209
ARUANDEAASTA PUHASKASUM -391580 -92209
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POHIVARA
2002.a.

Soetus-
maksmus

Akumuleeritud
kulum

Jédk-
vasrtsus

Maa ja shitised
Jask aasta algul

1324287

311527

1012760

Aasta joolzsul ostetud

[mdddud

maha kantud

arvestatid kulum

allahinnatud

et

Jidk aasta 16pul

1324287

311627

1012760

Masinad ja seandmed
a4k austa algul

6518

U7

3039

Aasta jooksul ostetud

{middud

maha kantud

anvestatud kulum

allahinnatud

juurdehinnatud

Jédk aasta I6pul

6618

3479

3039

Muud materiaalne p&hivara
J&3k aasta dgul

Aasta jooksul ostetud

milidud

maha kantud

arvestatud kulum

aflahinnatud

juurdehinnatud

Jadk aasta 16pul

Materiaalne pdhivara kokku
J&3k ansta algul

1330805

315006

1015799

Aasta jooksul ostetud

midadud

maha kantud

arvestatud kulum

allahinnatud

juurdehinnatud

Jadk aasta 16pul

Pohivara kokku
Jaik aasta algu!

1330806

315006

1015799

Aasta jooksul ostetud

millidud

maha kantud

arvestatud kulum

|allahinnatud

uurdehinnatud
Jidk aasta 16pul

1330806

315006

1016799

/0
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oU Kaubakeskuus

RAHAVOOGUDE ARUANNE RG.NR. 10196066
RAHAVOOD ARITEGEVUSEST 2002.a 2001.a

1.1. Puhaskasumi mdju rahavoogudele -391580 -92209
1.1.2. Materiaalse ja immateriaalse pdhivara amortisatsioon 0 43929
1.1.3. Kasum,kahjum pdhivara midgist

1.1.4.Kasum, kahjum péhivara mahakandmisest

kokku 1.1. Rahavoogude muutus puhaskasumist kokku -391580 -48280
1.2. Rahavoogude muutus kéibekapitali muutusest

1.2.1. Lihiajalisest finanseerimistest -17159

1.2.2. Néuetest ostjatele -408953 101312
1.2.3. Tulevaste perioodide kuludest -1235593 -3484
1.2.4. Varudest 23457 2096
1.2.5. VVBlakohustustest 51478 1622
1.2.6. Ettemaksetest hankijatele 463547 34266
1.2.7. Hankijatele tasumata v8lgadest 4070901 -4015
1.2.8. Maksuvdlgadest -35017 18639
1.2.9. Muud viitvdlad -38205 -38028
1.2.10. Muud lUhiajalised nduded 4354 O
1.2.11.Ldpetamata ehitused -10035717 0
kokku 1.2. Rahavoogude muutused kiibekapitali muutustest -8084001 113308
Kokku 1.1 + 1.2 Rahavood #ritegevusest -8475581 65028
2. Rahavood investerimisest

2.1. Laekumised pShivara muigist

2.2. Laekumised pdhivara mahakandmisest

2.3.Kulutused pbhivara ostuks

2.4 Aruandeaasta pikajalised finantsinvesteeringud

kokku 2. Rahavood investerimisest 0 0
3. Rahavood finanseerimisest

3.1. Saadud pikaajalised laenud 8410000

3.2. Tagasimakstud pikaajalised laenud

3.3. Osakapitaali nimevalrtuse surenemine

3.4. Viljamakstud dividendid -206656
Kokku 3. Rahavood finantserimisest 8410000 -206656
KOKKU RAHAJAAGI MUUTUS -65581 -141628
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Neto Realiseerimiskiive

2002

Turgude nimetus Uldine netorealisee- Sealhulgas tegevusalade i8ikes
geograafilises 16ikes rimiskaive
hoonete rentimine hulgimuiik
Eesti 815968 0 815968
I
Kokku 815968 0 815968
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MAKSUVOLAD 2002

aasta algul aasta 18pul

ettemaks |volg ettemaks |vdlg s.h.intress
Kéaibemaks 1848| 1245578
Isikutulumaks 7579 514
Sotsiaaimaks 7896 1212
Dividendid tulumaks 19465 0
Tootuskindlustudmaks 0 45
Kokku 0 36788 1246678 1771 0

{3
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Omakapitali lilkumise aruanne

eelmiste aruandeaasta
osakapital| kohustusik resery perioodide kasum kokku
jaotama kasum
ﬁ;:“g; 550 000 17150 456765 92200 931 715
eelmiste
pericodide
aotama 92209 92209
kasum
sruandeaasta 391580
3?'15;32 550 000 364556 -391580 | 522 976




Raamatupidamise aastaaruande koostamise alused

Kaubakeskus OU juhatus on d#riseadustikust ldhtuvalt koostanud raamatupidamise
aastaaruande, mis kajastab digesti ja Oiglaselt drilithingu vara, kohustusi ja omakapitali
ning majandustegevuse tulemust. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on jérgitud
raamatupidamise seaduse ja hea raamatupidamistava ndudeid.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuse hindamist
mdjutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupdeva 31.12.2002.a. ja aastaaruande
koostamispdeva 30.06.2003.a. vahemikul.

Vara ja kohustusi on hinnatud kaalutletud ja konservatiivsel alustel. Raamatupidamise
aastaaruande koostamine nduab hinnangute andmist. Need hinnangud pd&hinevad
aktuaalsel informatsioonil driithingu seisundist ning kavatustest ja riskidest
raamatupidamise aastaaruande koostamispideva seisuga. Majandusaastal vdi erineda
kéesoleval perioodil antud hinnangust.

Juhatuse hinnangul on Kaubakeskus OU jitkuvalt tegutsev majandusiiksus.

Aruanne on koostatud eesti kroonides.

Aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid
Arvestuse alused

Majandustehinguid kirjendatakse soetusmaksumuse printsiibi kohaselt nende tekkimise
momendil tegelikus viértuses. Raamatupidamise aruanded koostatakse tekkepdhise
arvestusprintsiibi kohaselt.

Nouete hindamine

Ostjateit lackumata arved on hinnatud bilansis lihtuvalt tdendoliselt laekuvatest
summadest. Nouete hindamisel on vaadeldud iga néuet eraldi. Nduded, mille kohta on
teada, et nad on lootused, on bilansist maha kantud.

VYarud

Varud on bilansis kajastatud, 1dhtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus voi
neto realiseerimismaksumus. Varude kuluks kandmisel kasutatakse keskmise hinna
meetodit.

Materiaalne péhivara

Pohivarana on bilansis kajastatud varad maksumuse iile 5 000 krooni ning kasutuseajaga
iile iihe aasta.

Materiaalsed pohivarad voetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb vara

maksumusest ja  kasutuselevdtmist vdimaldavatest viljaminekutest.  Phivara
amortiseeritakse lineaarsel meetodil ldhtudes to0east. Kasutusel on 24% (aastas):

Rahavood

Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil.

Juhatuse liigé ........................



Kasutus- ja kapitalirent Siebe EUH NI

Kasutusrendina kajastatakse renti, mida rentnik saab lisanduvaid \'/'eilja‘ﬁ!iéksé"i:c“l'tegemata
13petad ning mille puhul renditud varaobjekti omandidigus ei ldhe rendiperioodil kestel
ega selle 1oppedes rentnikule ille. Kasutusrendi makseid kirjendatakse tekkepdhiliselt
kuludes.

Kapitalrendina kisitletakse renti, mis ei ole kasutusrent. Kapitalrendid tingimusel
renditud vara ja kapitalirendikohustus vdetakse balansis arvele. Kui renditud objekti
omandidigus ldheb {ile rentnikule, arvestatakse amortisatsiooniperiood rendisuhte
kehtivuse periood.

Tulu

Miiiigitulu kajastatakse tekkepdhiliselt realiseerimise printsiibi alusel. Kauba miiiigi
puhul on miitigitulu tekkimise momendiks kauba omandidiguse lileminek ostjale.

Puhkusetasude reserv

Puhkusetasu reservi korrigeeritakse iiks kord aasta — aruandeaasta 15pul. Viljateenitud
puhkusetasu kajastatakse kasumiaruandes kuluna ning bilansis on voetud arvele
lihiajalise kohustusena t66votjate ees.

Reservide moodustamine

Vastavalt Ariseadustikule on Kaubakeskus OU moodustanud reservkapitali, mis
moodustab 1/10 aktsiakapitalist.

16
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Seisuga 31.12.2002 moodustas OU Kaubakeskus osakapital 550000
(seitsesada nelikimmend tuhat krooni) mis oli jagatud vérdeks osaks

Nimi ja Perekonnaniflsiku kood

Aadress

Osalus kapitalis

Raissa Kohv 44108140296

Tallinn

550000




