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Tegevusaruanne

2009.a. - 2018.a. tegeles osauhing kinnisvara rentimise, haldamisega ja arendamisega.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2018 31.12.2017 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 32373 36 155
Noéuded ja ettemaksed 10 252 9816
Kokku kéaibevarad 42 625 45971
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud 501 628 355 347 3
Kokku pdhivarad 501 628 355 347
Kokku varad 544 253 401 318
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 85610 69 158
Védlad ja ettemaksed 35848 29 795 4
Eraldised 2082 1549
Kokku luhiajalised kohustised 123 540 100 502
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 108 500 38 000
Eraldised 15193 12 478
Kokku pikaajalised kohustised 123 693 50 478
Kokku kohustised 247 233 150 980
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 25 565 25 565
Ulekurss 37 068 37 068
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 187 705 129 304
Aruandeaasta kasum (kahjum) 46 682 58 401
Kokku omakapital 297 020 250 338
Kokku kohustised ja omakapital 544 253 401 318
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

T66j6ukulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus

Muud &rikulud

Arikasum (kahjum)

Intressikulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2018
174 145
5

-56 053
-32 541
-21193
-15 409
-2 160
46 794
-112
46 682
46 682

2018. a. majandusaasta aruanne

2017 Lisanr

128 218
50 506
-46 802
-53 334
-7 824
-11 607
-7126
58 431
-30

58 401
58 401

5
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Astrita raamatupidamise aastaaruande koostamisel on vdetud arvesse, et tegemist on véikeettevétja liihendatud
raamatupidamise aastaaruandega ja see on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Aastaaruande koostamisel on rakendatud olulised arvestusp&himétted.
OU Astrita 2018.aasta raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud ettevdite tegevuse jatkuvusest.

OU Astrita kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr.1 alusel.
Esitlusvaluuta ja tapsusaste: EURO

Vigade korrigeerimine

Korrigeerimist vajavaid vigu ei avastatud.

Finantsinvesteeringud

Lihi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitali intrumentidesse kajastatakse bilansis diglases vaartuses, juhul

kui see on usaldusvaarselt hinnatav. Aktsiaid ja muid omakapitali instumente, mille diglane vaartus ei ole usaldusvaarselt hinnatav, kajastatakse
soetusmaksumuses.

Nduded ja ettemaksed

Nduetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lthiajalisi ndudeid. Néudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0.nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused)

Nouete laekumise tdendosust hinnatakse voimaluse korral iga ostja eraldi, arvestades saadud informatsiooni ostja maksevdime kohta.
Ebatdenéoliselt lackuvad nduded on sbltuvalt ebatdenaoliselt laekuva ndude tekkimise pdhjustest kantud arikuludesse. Lootusetud néuded
kantakse bilansist vélja.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on maa v8i hoone(vdi osa hoonest), mida ettevGte hoiab renditulu teenimise vdi turuvaartuse tdusmise eesmargil ja mida
ta ei kasuta enda majandustegevuses. Kinnim varainvesteeringuks v8ib olla ka hoonestusdigus, mis vastab kinnisvarainvesteeringu mdistele.
Vastandiks kinnisvarainvesteeringule on maa ja hooned, mida ettevdte kasutab enda majandustegevuses(iikskdik, kas toodete voi

teenuste tootmisel v6i administratiivhoonena) — selliseid varasid kasitletakse nagu tavalist materiaalset phivara.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuseks kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uihe aasta ja
maksumusega 2000 eurot.

Varad, mille kasulik té6iga on Ule Uhe aasta, kuid soetusmaksumus on alla 2000 euro, kajastatakse kuni kasutusele v&tmiseni
vahevaartusliku inventarina(varades) ja vara kasutusele votmise hetkel kantakse taielikult kuludesse. Kasutusele vBetud ja kuludesse kantud
vahevaartusliku inventari lle peetakse arvestust bilansivaliselt.

Materiaalne pShivara vGetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast(ka k.a.tollimaks ja muud

mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kuludest, mis on vajalikud vara viimiseks tddseisundisse ja —asukohta. Materiaalset
pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud vaartuse

langusest tulenevad allahindlused. Kulumit arvestatakse soetusmaksumuselt lineaarsel meetodil, lahtudes eeldatavast majanduslikult kasulikust
tooeast.

Pd&hivara muugist saadud kasum kajastatakse kasumiaruandes vastavalt muudes arituludes v&i —kuludes.
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Kui materiaalse pShivara objektidele on tehtud selliseid parendustdid, mis tdstavad objekti vdimet osaleda tulevikus majandusliku kasu
loomisel, siis need kulutused on lisatud p&hivara objekti soetusmaksumusele. Muud kulutused, mis pigem séilitavad p&hivara v8imet
luua majanduslikku kasu, kajastatakse aruandeperioodi kuludes.

Pdhivarade arvelev6tmise alampiir 2000

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised vBlakohustused) voetakse algselt arvele nende
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lUhiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades sisemise intressimaara meetodit.

Tulud

Tulu kaupade muligist kajastatakse siis, kui olulist omandiga seonduvad riskid ja hiived on ule l&inud ostjale ning mudgitulu ja tehinguga seotud
kulutusi on vdimalik usaldusvaéarselt modota.

Tulu teenuste mudgist kajastatakse lahtudes valmidusastme meetodist, teenuse osutamisest saadavad tulud ja kasum

kajastatakse proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulutused.

Intrssitulu kajastatakse lahtudes vara sisemisest intressiméarast.
Dividenditulu kajastatakse vastava ndudediguse tekkimisel.

Maksustamine

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud EUR-ides tekkepdhist arvestusprintsiipi jargides. Majandustehinguid kirjendatakse
soetusmaksumuse printsiibi kohaselt nende tekkimise momendil tegelikus vaartuses.

Lisa 2 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

31.12.2018 31.12.2017

Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdlg
Ettevotte tulumaks 1
Kaibemaks 1575 1179
Uksikisiku tulumaks 57
Sotsiaalmaks 660 310
Tootuskindlustusmaksed 48 22
Ettemaksukonto jagk 1206
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 2284 1206 1568
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Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

31.12.2016
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu

Muud muutused

31.12.2017
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2018
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

Maa

20 000

20 000

20 000

20 000

20 000

20 000

Ehitised

249 002
-6 335
242 667

104 062
-11 383
1

353 065
-17 718
335 347

161 690
-15 409

514 755
-33 127
481 628

2018
90 377

39 373

Kokku

2017
65018

2400

2018. a. majandusaasta aruanne

269 002
-6 335
262 667

104 062
-11 383
1

373 065
-17 718
355 347

161 690
-15 409

534 755
-33 127
501 628
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Lisa 4 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Tagatisraha

Kokku vélad ja ettemaksed

Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Tagatisraha

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 5 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Kinnisvara haldamine
Kinnisvara rent
Transporditeenus
Muud tulud
Hakkepuit
Muud mutgid
Kasvava metsa raiediguse miuk
Teostatud ehitustoid

Kokku mudgitulu

31.12.2018

31.12.2017

2018

174 145
174 145

174 145

47 496
90 377

2617

0

0

17 640
16 015
174 145

2018. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul
24 320
984
2284
8 260
35848

12 kuu jooksul
23394
463
1568
4370
29 795

2017

128 218
128 218
128 218

39922
65018
990
2228
1310
18 750
0

0

128 218

24 320
984
2284
8 260
35848

23394
463
1568
4370
29 795
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Lisa 6 T66j0ukulud
(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Kokku t66jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale

Lisa 7 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

31.12.2018
Kohustised

Tegev- ja kérgem juhtkond

ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning 55 873
nende valitseva v0i olulise

mdju all olevad ettevétjad

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

Arvestatud tasu

2018 2017
15839 5840
5354 1984
21193 7824
1 1
31.12.2017
Kohustised
47 922
2018 2017
6 000 5840

2018. a. majandusaasta aruanne
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 01.07.2019

Osauhing Astrita (registrikood: 10192236) 01.01.2018 - 31.12.2018 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MARGUS JOHVE Juhatuse liige 01.07.2019



Kahjumi katmise ettepanek

(eurodes)
31.12.2018
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 187 705
Aruandeaasta kasum (kahjum) 46 682
Kokku 234 387
Kahjumi katmise otsus
(eurodes)
31.12.2018
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 187 705
Aruandeaasta kasum (kahjum) 46 682

Kokku 234 387



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus
Metsavarumine
Elamute ja mitteeluhoonete ehitus

Muu jaemuik valjaspool kauplusi, kioskeid ja turge

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg
Margus J6hve 36609276022 Eesti

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5157359

E-posti aadress margus.astrita@gmail.com

EMTAK kood

68201
02201
41201
47991

Osaluse suurus ja
valuuta

25565 EUR
(Lihtomand)

Mudgitulu
(EUR)

137873
17640
16015
2617

Mudgitulu %

79.17%
10.13%
9.20%

1.50%

Pd&hitegevusala

Jah
Ei
Ei
Ei



