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Tegevusaruanne

Hobbiton OU on loodud 1997.a., pdhitegevuseks on kasitvona valmivate palkmajade tootmine ja ehitus. Ettevotte
omanikeks on kaks Eesti eraisikut ja Norra ettevdte Laftekompaniet AS.

Tootmine on keskkonnasaastlik minimaalsete puidujaakidega. Peamine puidutarnija on Riigimetsa
Majandamise Keskus. Majapalgid kooritakse kasitsi. Kasitddna palkide téétlemine vdimaldab luua kordumatuid
lahendusi. Ettevéte pakub nii palkseinu, kui "karp kinni” ja "vdtmed katte” lahendusi.

95% mulgikaibest moodustas eksport Norra turule.

Tahtsamad siindmused 2017. aastal:

* Oluline kaibe kasv 59,4% vdrreldes 2016.a. tdnu vaga heale koostdole Norra partneri Laftekompaniet AS'iga.

* Uue tootmishalli ehitus tootmisiksusesse Rapinas 376 tuhat eur, seadmed tootmishalli 62 tuh eur, seadmed
palgitootlusse 24 tuh eur ja investeering katlamaja seadmetesse 46 tuh eur. Tootmishalli ehituseks saadi toetust 75
tuh eur LEADER programmist. Projekti tulemusel suurenes tootmise efektiivsus, maht, loodi juurde tookohti,
paranes oluliselt tootajate t60- ja olmetingimused ning loodi tingimused kasutatava tehnoloogia uuendamiseks.

*Soetati uus joonestusprogramm 23 tuh eur ja véljadpe joonestajatele.

Peamised finantssuhtarvud 2017. aastal
Tootlussuhtarvud:

Omakapitali tootlus ehk kapitali kasutamise efektiivsus (ROE - aruandeaasta kasumi suhe omakapitali)
10303/1575724*100= 0,6% 2016.a. 1,6%

Varade tootlus (ROA - aruandeaasta kasumi suhe varadesse)
10303/2230954*100= 0,5 % 2016.a.1,3%

Effektiivsus:
Vara kaibekordaja (muugikaibe suhe varadesse)
2945184/ 2230954=1,3 2016.a.1

Maksevdime:
Maksevdime Uldine tase (kéaibevara suhe liihiajalistesse kohustustesse)
836239/ 541203 =15 2016.a.3,1

Kapitali struktuur:
Vélakordaja (kohustuste suhe varadesse)
655230/ 2230954= 0,3 2016.a.0,2

2018.aasta plaanid:

* Kaibe séilitamine vahemalt samas mahus, kui 2017.aastal
* Milgirentaabluse kasvatamine tootmise ja ehitusteenuste kuluefektiivsuse kasvatamise abil,
* ETA sertifitseerimisprotsessi elluviimine koost6ds Puitmajaliiduga.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Investeeringud tiitar- ja sidusettevdtjatesse
Materiaalsed p&hivarad
Immateriaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Volad ja ettemaksed
Eraldised
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Ulekurss

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2017

113 487
290 822
431 930
836 239

32928
1339 754
22 033
1394 715
2230954

91 429
449 774
0

541 203

114 027
114 027
655 230

3834
350 236
384
1210967
10 303
1575724
2230954

2017. a. majandusaasta aruanne

31.12.2016 Lisanr

140 257 2
343 028 3
412 688 5
895 973
18578 6
967 576 7
0 8
986 154
1882127
3746 9
276 569 10
6391 11
286 706
0 9
0
286 706
3834 13
350 236
384
1216198
24 769
1595 421
1882127



osalihing HOBBITON 2017. a. majandusaasta aruanne

Kasumiaruanne

(eurodes)

2017 2016 Lisanr
Muugitulu 2945184 1847 888 14
Muud é&ritulud 78 962 4316 15
Valmis- ja [dpetamata toodangu varude jaakide muutus 36 367 145 849
Kaubad, toore, materjal ja teenused -1913119 -979 474 16
Mitmesugused tegevuskulud -74 569 -76 713 17
T66j6ukulud -955 983 -794 924 18
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -110 694 -95 174 7
Muud arikulud -6 794 -10 831 19
Arikasum (kahjum) -646 40937
Kasum (kahjum) sidusettevdtjatelt 14 350 17 537 6
Intressikulud -2 067 -2
Muud finantstulud ja -kulud 6 166 8677
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 17 803 67 149
Tulumaks -7 500 -42 380
Aruandeaasta kasum (kahjum) 10 303 24 769
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Hobbiton 2017. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt Eesti finantsaruandluse standardile, mis tugineb
rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse p&himétetele. Eesti finantsaruandluse standardi pdhinduded on kehtestatud
raamatupidamise seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt véljaantavad juhendid.

Koostatud on véikeettevétja lihendatud aastaaruanne.

OU Hobbiton kasumiaruanne on koostatud kasumiaruande skeemi nr.1 alusel.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

2016.aasta saldosid korrigeeritud jargnevalt:
Kasumiaruanne

kirje "Muud arikulud" -27380 eur

kirje "Tulumaks" +27380 eur

Raha

Bilansis kajastatakse raha ja pangakontode kirjel kassas olevat sularaha, arvelduskontode jadke (v.a arvelduskrediit)
ning luhiajalisi voi katkestatavaid tahtajalisi deposiite.
Arvelduskrediit kajastatakse bilansis luhiajaliste laenukohustuste koosseisus.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vBetud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga
valuutakursid. Vélisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu ja kuluna.

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad

Sidusettevdte on ettevéte, mille dle investor omab olulist maju, kuid mida ta ei kontrolli. Uldjuhul eeldatakse olulise m&ju olemasolu juhul,

kui investor omab ettevdttes 20% kuni 50% haalediguslikest aktsiatest vdi osadest.

Investeeringud sidusettevdtetesse kajastatakse bilansis kapitaliosaluse meetodil. Selle meetodi kohaselt vdetakse investeering algselt

arvele tema soetusmaksumuses, mida korrigeeritakse jargmistel perioodidel investori osalusega muutustes investeeringuobjekti omakapitalis
(nii muutused sidusettevdtte kasumis/kahjumis kui muudel omakapitali kirjetel) ning omandamisel tekkinud firmavaartuse amortisatsiooni ja
vBimalike allahindlustega. Omandamisel tekkinud negatiivse firmavaartuse kajastatakse koheselt tuluna.

Juhul kui osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava sidusettevdtte kahjumis lletab sidusettevétte bilansilist vaartust,

véhendatakse investeeringu bilansilist vaartust nullini. Edasisi kahjumeid kajastatakse bilansivaliselt.

Juhul kui ettev8te on garanteerinud vdi kohustatud rahuldama sidusettev6tte kohustusi ning bilansipdeva seisuga ilmneb, et
investeeringuobjekt ei suuda oma kohustusi téita — sellisel juhul kajastab investeerija oma bilansis nii kohustust kui kapitaliosaluse meetodi
kahjumit. Muid ndudeid sidusettevétte vastu hinnatakse vastavalt ndude laeckumise téenéosusele.

Nduded ja ettemaksed

No&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid, v.a ndudeid teiste kontserni ettevotete
ja sidusettevotete vastu. Noudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumus (s.0 nominaalvéartus miinus vajadusel tehtavad
allahindlused).

Nouete laekumise tdendosust hinnatakse voimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne hindamine ei ole nduete

arvust tulenevalt véimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid. Ulejaanud ndudeid hinnatakse kogumina, arvestades
eelmiste aastate kogemust laekumata jadnud nduete osas. Varem alla hinnatud ebatdenéaoliste nduete laekumist kajastatakse
ebatdenéoliselt laekuvate nduete kulu véhendamisena.

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud luhi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud edasimiugi eesmérgil omandatud
ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.
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Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vdrdne nende nominaalvaartusega (miinus v8imalikud allahindlused),
mistdttu luhiajalisi nGudeid kajastatakse bilansis tden&oliselt laekuvas summas. Pikaajaliste néuete korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu,
sisemise intressimaéra meetodit kasutades. Edasimuiigi eesmargil soetatud ndudeid kajastatakse Giglase vaartuse meetodil.

Varud

Varud vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, tootmiskulutustest ja muudest kulutustest, mis

on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Varude ostukulutused sisaldavad lisaks ostuhinnale varude ostuga kaasnevat tollimaksu, muid mittetagastatavaid makse ja varude soetamisega
otseselt seotud transpordikulutusi, millest on maha arvatud hinnaalandid ja dotatsioonid. Varude tootmiskulutused sisaldavad nii

otseseid toodetega seotud kulutusi (tooraine ja materjalide ning pakkematerjali maksumus, Idpetamata toodangu ladustamisega seotud
véltimatud kulutused, t66liste palgad) kui ka proportsionaalset osa tootmise tldkuludest (tootmishoonete ja -seadmete amortisatsioon,
remondikulu, tootmisega seotud juhtkonna palgad).

Varud hinnatakse bilansis lahtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus vdi netorealiseerimismaksumus.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uihe aasta ja
maksumusega alates 1000 eurot.

Materiaalne pdhivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud
mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tédseisundisse ja —asukohta.
Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v6imalikud
vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Pdhivara parendusvéaljaminekud, mis suurendavad p&hivara t66jdudlust Ule algselt arvatud taseme ja tdenéoliselt osalevad lisanduvate
tulude tekkimisel tulevikus, kapitaliseeritakse bilansis p&hivarana. Kulutused, mis tehakse eesmargiga tagada ning sailitada varaobjektilt
tulevikus saadavat tulu, kajastatakse nende kulude tekkimisel aruandeperioodi kuludes.

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt lahtudes jargmistest eeldatavatest kasulikest eluigadest:

« Ehitised ja rajatised 20-30 aastat

» Tootmisseadmed 10-20 aastat

» Tédvahendid 3-5 aastat

* Muu inventar ja IT seadmed 5 aastat

Maad ei amortiseerita.

Juhul kui materiaalse p&hivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, on

need komponendid vdetud raamatupidamises arvele eraldi varadena, maéarates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt nende kasulikule
elueale.

Juhul kui pdhivara kaetav vaartus (s.o kdrgem kahest jargnevast néitajast: vara neto miiigihind v8i vara kasutusvaartus) on vaiksem

tema bilansilisest jadkmaksumusest, on materiaalse p&hivara objektid alla hinnatud nende kaetavale vaartusele.

Immateriaalne pdhivara vdetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis

koosneb ostuhinnast ja soetamisega otseselt seotud kulutustest. Immateriaalse pdhivara edasine kajastamine toimub

soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum (20 % aastas) ja v8imalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused.
Immateriaalse pdhivara amortiseerimisel kasutatakse lineaarset meetodit.

Pdhivarade arvelev6tmise alampiir 1000

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v6lad hankijatele, v6etud laenud, viitvBlad, muud luhi- ja pikaajalised v6lakohustused) vdetakse algselt arvele nende
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub
korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on 12. kuu jooksul alates bilansikuup&evast. Laenukohustusi, mille

7
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tagasimakse tahtaeg on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande
kinnitamist, kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli 6igus bilansipéeval

tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise téttu. Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on

uldjuhul vérdne nende nominaalvéaartusega, mistéttu luhiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Eraldistena kajastatakse bilansis tdenéolisi kohustusi, mis on avaldunud enne bilansikuupéeva toimunud sundmuste tagajérjel ning

mille realiseerumise aeg vdi summa pole kindlad. Eraldiste kajastamisel bilansis on lahtutud juhtkonna [s6ltumatute ekspertide] hinnangust
eraldise taitmiseks tdenaoliselt vajamineva summa ning eraldise realiseerumise aja kohta.

Lubadused, garantiid ja muud kohustused, mis teatud tingimustel vdivad tulevikus muutuda kohustusteks, on

avalikustatud raamatupidamise aastaaruande lisas nr.21 potentsiaalsete kohustustena.

Sihtfinantseerimine

Sihtfinantseerimist kajastatakse tuluna nendes perioodides, mil leiavad aset kulud, mille kompenseerimiseks sihtfinantseerimine on mdeldud.
Sihtfinantseerimine, mida saadakse eelmistel perioodidel tekkinud kulude eest vdi millega ei kaasne taiendavaid tulevikku suunatud tingimusi,
kajastatakse tuluna perioodis, millal sihtfinantseerimine aset leidis. Sihtfinantseerimist ei kajastata tuluna enne, kui eksisteerib piisav kindlus,

et ettevGte vastab sihtfinantseerimisega seotud tingimustele ja sihtfinantseerimine laekub.

Varade sihtfinantseerimisel kasutatakse brutomeetodit, Sihtfinantseerimisega laekunud summa kantakse tuluks ja p6hivara v6etakse bilansis
arvele tema soetusmaksumuses. Soetatud vara amortiseeritakse kulusse tema kasuliku eluea jooksul.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui k8ik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale, midgitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt madratav ning tehingust saadava tasu laeckumine on tden&oline. Tulu teenuse migist kajastatakse teenuse osutamise
jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis 1ahtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tden&oline ja tulu suurust on véimalik usaldusvaarselt hinnata. Intressitulu
kajastatakse kasutades vara sisemisest intressimaara, vélja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse
intressitulu kassapdhiselt. Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik 6igus nende saamiseks.

Kulud
Kulude arvestamisel on lahtutud tekkepdhisuse printsiibist ja tulude kulude vastavuse printsiibist.
Seotud osapooled

Seotud osapooltena kasitletakse tegev- ja kdrgemat juhtkonda ning olulise osalusega eraisikust omanikke, nende lahedasi pereliikmeid ning
nende valitseva vdi olulise mdju all olevad ettevdtted.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2017 31.12.2016
Sularaha kassa 0 0
Arvelduskontod 113 487 140 257
Kokku raha 113 487 140 257
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2017 12 kuu jooksul Lisa
nr
Nduded ostjate vastu 27 363 27 363
Ostjatelt laekumata
27 363 27 363
arved
Nduded seotud osapoolte
228 078 228 078 20
vastu
Maksude ettemaksed ja
. 22 474 22 474 4
tagasinduded
Muud nduded 837 837
Viitlaekumised 837 837
Ettemaksed 12 070 12 070
Tulevaste perioodide
12 070 12 070
kulud
Kokku nduded ja
290 822 290 822
ettemaksed
31.12.2016 12 kuu jooksul Lisa
nr
Nduded ostjate vastu 23 506 23 506
Ostjatelt lackumata
23 506 23506
arved
Nduded seotud osapoolte
267 495 267 495 20
vastu
Maksude ettemaksed ja
. 42711 42 711 4
tagasinduded
Muud nduded 787 787
Viitlaekumised 787 787
Ettemaksed 8529 8529
Tulevaste perioodide
8529 8529
kulud
Kokku nduded ja
343028 343028

ettemaksed
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Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2017 31.12.2016
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg
Kaibemaks 22 456 58 132 42 711 25251
Uksikisiku tulumaks 38772 25 569
Sotsiaalmaks 34783 24 557
Kohustuslik kogumispension 938 791
Tootuskindlustusmaksed 1321 1088
Muud maksude ettemaksed ja maksuvdlad 67 66
Ettemaksukonto jaak 18
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 22 474 134 013 42711 77 322
Lisa 5 Varud
(eurodes)
31.12.2017 31.12.2016
Tooraine ja materjal 178 611 198 822
Muud materjalid 16 767 7194
Puitmaterjal 161 844 191 628
Ldpetamata toodang 191 618 155 250
Projekt: Jérgensen, Helset, Mjanger, Gran, Vagen 0 70 742
Palgitootlus 0 84 508
Projekt:Vagen, Toomas, Heje, Syversen, Fevang, Eide,
Rebase, JFM 63787 0
Palgitodtlus 127 831 0
Ettemaksed varude eest 61 701 58 616
Projekt Bruner 0 58 616
Projektid Eide, Syversen 61 701 0
Kokku varud 431930 412 688

Lisa 6 Sidusettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon: 2017

Sidusettevdtja . e o Osaluse maar (%)
L Sidusettev8tja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala
registrikood 31.12.2016 = 31.12.2017
Kokkupandavate
11569980 Hobbiton Home OU Eesti puitehitiste tootmine ja 40 40
montaaz
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Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Kasum(kahjum)
Sidusettevdtja nimetus 31.12.2016 kapitaliosaluse = 31.12.2017
meetodil

Hobbiton Home OU 18 578 14 350 32928

Kokku sidusettevdtjate aktsiad

. . o 18578 14 350 32928
ja osad, eelmise perioodi [6pus

2017. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 7 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2015
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaékmaksumus

Ostud ja parendused

Maa ja varem kasutusel
olnud ehitiste ost

Uute ehitiste ost,
uusehitus, parendused

Muud ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu

Allahindlused vaartuse
languse t6ttu

Miitigid
Umberliigitamised

Muud timberliigitamised

31.12.2016
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Uute ehitiste ost,
uusehitus, parendused

Muud ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu
Umberliigitamised

Umberliigitamised
I6petamata projektidest

Muud muutused

31.12.2017
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaédkmaksumus

Muudud materiaalsed pdhivarad mitgihinnas

Masinad ja seadmed

Kokku

44782

44782

44 782

44782

44 782

0

44 782

Ehitised

849 386

-256 817

592 569

28 798

28798

-42 394

-37 050

38 625

38 625

916 809

-336 261

580 548

1055

1055

-44 971

374 924

374 924

1292 789

-381 232

911 557

Transpordi-
vahendid

134 465
-62 669

71796

59 552

59 552

-15 521

24 162

-36 803
-3 585

-3 585

182 459
-82 858

99 601

0
-20 358

0

182 459
-103 216

79 243

Arvutid ja Muud
arvutisusteemid . .
masinad ja
seadmed

0 514 189
0 -319 041
0 195 148
1214 30 752
1214 30 752
-679 -35 660
-7 025 69 367
0 0
8682 -67 358
8682 -67 358
9 896 477 583
-7 704 -285 334
2192 192 249
1838 152 354
1838 152 354
-973 -43 488
0 0
0 0
0 0
11734 629 937
-8 677 -328 822
3057 301115

2017

0

0

Masinad ja
seadmed

648 654
-381 710

266 944

91518

91518

-51 860

86 504

-36 803
-62 261

-62 261

669 938
-375 896

294 042

154 192

154 192
-64 819

0

824 130
-440 715

383415

2016
4316
4316

2017. a. majandusaasta aruanne

Muud
materiaalsed
pohivarad

25378
22 454

2924

-920

7025

-8 682

-8 682

16 695
-16 348

347

-347

16 695

-16 695

Lépetamata
projektid

6 598

6 598

41 259

41 259

47 857

47 857

327 067

327 067

0
0

-374 924

-374 924

Lopetamata
projektid ja
ettemaksed

6598

6598

41 259

41 259

47 857

47 857

327 067

327 067

0
0

-374 924

-374 924

Kokku

1574798

-660 981

913 817

161 575

41 259

28 798

91518

-95174

56 479

-36 803

-32 318

-32 318

1696 081

-728 505

967 576

482 314

328 122

154 192

-110 137

0

2178 396

-838 642

1339 754
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osauhing HOBBITON

Lisa 8 Immateriaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2016
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2017
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Arvutitarkvara

5752

-5 752

22 590

-557

28 342
-6 309
22033

Kokku

5752

-5752

22 590
-557

28 342
-6 309
22033

2017. a. majandusaasta aruanne

13



osauhing HOBBITON

Lisa 9 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud

SEB panga
arvelduskrediit

SEB panga krediitkaardid

Lihiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
SEB pank

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Luhiajalised laenud
SEB panga krediitkaart

Lihiajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2017

45 097

11732

56 829

148 627

148 627

205 456

31.12.2016

3746

3746

3746

12 kuu
jooksul

45 097

11732

56 829

34 600

34 600

2017. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar
1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
0,02
114 027 1,9%
114 027
114 027

91 429

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu

jooksul

3746

3746

3746

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Ehitised
Kokku

Intressimaar

1-5 aasta tle 5 aasta

jooksul

31.12.2017
911 557
911 557

31.12.2016
580 548
580 548

Aprill 2018 pikendati SEB pangas arvelduskrediiti. Maksimaalne krediidilimiit on 100 tuhat eurot.

Alusvaluuta

EUR

EUR

Alusvaluuta

Ldpptahtaeg

10.02.2022

Ldpptahtaeg

14



osalihing HOBBITON 2017. a. majandusaasta aruanne

Lisa 10 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2017 12 kuu jooksul Lisa nr
Volad tarnijatele 103 815 103 815
Vélad toovdtjatele 58 663 58 663
Maksuvdlad 134 013 134 013 4
Muud vélad 186 186
Muud viitvélad 186 186
Saadud ettemaksed 149 081 149 081
Muud saadud ettemaksed 149 081 149 081
Volad seotud osapooltele 4016 4016 20
Kokku vélad ja ettemaksed 449 774 449 774
31.12.2016 12 kuu jooksul Lisa nr
Volad tarnijatele 32770 32770
Volad todvotjatele 49 070 49 070
Maksuvdlad 77 322 77 322 4
Muud vdlad 12 12
Muud viitvdlad 12 12
Saadud ettemaksed 114 667 114 667
Tulevaste perioodide tulud 114 667 114 667
Vélad seotud osapooltele 2728 2728 20
Kokku vélad ja ettemaksed 276 569 276 569

Lisa 11 Eraldised

(eurodes)
31.12.2015 Moodustamine/ 31.12.2016
korrigeerimine
Garantiieraldised 6391 0 6391
Kokku eraldised 6 391 0 6391
Sealhulgas:
Luhiajalised 6391 0 6391
Garantiieraldis 6 391 0 6391
31.12.2016 Moodustamine/ 31.12.2017
korrigeerimine
Garantiieraldised 6391 -6 391 0
Kokku eraldised 6391 -6 391 0
Sealhulgas:
Luhiajalised 6 391 -6 391 0
Garantiieraldis 6391 -6 391 0

Palgitarne garantiieraldise realiseerumistden&osus on alla 50%, mistdttu kajastatakse garantiieraldist tingimusliku kohustusena bilansivaliselt.
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osalihing HOBBITON 2017. a. majandusaasta aruanne

Lisa 12 Sihtfinantseerimine
(eurodes)

Varad bruto soetusmaksumuses

31.12.2016 Saadud Tagastatud Tulu 31.12.2017

Sihtfinantseerimine pdhivarade
soetamiseks
PRIA Liider 0 74971 0 -74 971
Kokku sihtfinantseerimine

i ) 0 74971 0 -74 971
p6hivarade soetamiseks
Kokku sihtfinantseerimine 0 74 971 0 -74 971

Aruandeaastal saadud sihtfinantseerimine tootmishalli ehituseks.

Lisa 13 Osakapital

(eurodes)
31.12.2017 31.12.2016
Osakapital 3834 3834
Osade arv (tk) 3 3
Osa nimivaartus 1278 EUR
Lisa 14 Muugitulu
(eurodes)
2017 2016
Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 139 373 211 906
Saksamaa 15 350 8 896
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 154 723 220 802
Muik véljapoole Euroopa Liidu riike
Norra 2790 461 1627 086
Muuk véaljapoole Euroopa Liidu riike, kokku 2790 461 1627 086
Kokku muugitulu 2945 184 1847 888
Muugitulu tegevusalade I6ikes
kokkupandavad puitehitised 1870633 1034 415
elamute ja mitteeluruumide ehitus 935 180 601 567
puidu ja ehitusmaterjalide vahendus 122 957 200 881
kuivatusteenus 6 596 4648
muu 9818 6 377
Kokku muugitulu 2945184 1847 888
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osalihing HOBBITON 2017. a. majandusaasta aruanne

Lisa 15 Muud aritulud

(eurodes)
2017 2016 Lisanr
Tulu sihtfinantseerimisest 74 971 0 12
Kasum valuutakursi muutustest 3991 4316
Kokku muud éaritulud 78 962 4316

Lisa 16 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)
2017 2016
Tooraine ja materjal 689 739 317524
Muigi eesmargil ostetud kaubad 112 928 71593
Muugi eesmargil ostetud teenused 556 856 168 966
Energia 29188 29973
Elektrienergia 21573 22 361
Kutus 7 615 7612
Alltodvotutdod 284 489 296 184
Transpordikulud 169 180 95 234
Muud 70739 0
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 1913119 979 474

Lisa 17 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)
2017 2016
Mitmesugused biirookulud 23774 16 021
Lahetuskulud 2588 9641
Kindlustus 18 694 16 622
Transport 33659 30 389
Muud -4 146 4 040
Kokku mitmesugused tegevuskulud 74 569 76 713

17



osauhing HOBBITON

Lisa 18 To6joukulud

2017. a. majandusaasta aruanne

(eurodes)
2017 2016
Palgakulu 779 591 649 840
Sotsiaalmaksud 176 393 142 959
Kokku t66jéukulud 955 984 792 799
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 35 27
Keskmine tdotajate arv tootamise liikide kaupa:
Toolepingu alusel tootav isik 38 32
V6ladigusliku lepingu alusel teenust osutav isik, vélja 0 3
arvatud fuusilisest isikust ettevotja
Lisa 19 Muud arikulud
(eurodes)
2017 2016
Kahjum materiaalsete pShivarade midgist 0 10 825
Kahjum valuutakursi muutustest 6 346 0
Trahvid, viivised ja hivitised 88 6
Muud 360 0
Kokku muud arikulud 6794 10 831
Lisa 20 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes
31.12.2017 31.12.2016
Nduded Kohustised Nduded Kohustised
Sidusettevétjad 1763 0 42 697 2572
Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
. . ) . 226 315 0 224 798 0
valitseva vdi olulise mdju all
olevad ettevdtjad
Tegev- ja kdrgema juhtkonna
ning olulise osalusega eraisikust
omanike lahedased pereliikmed 0 4016 0 156
ning nende valitseva voi olulise
mdju all olevad ettevdtjad
2017 Saadud laenud Saadud laenude  Alusvaluuta Ldpptahtaeg
tagasimaksed
Sidusettevétjad
Hobbiton Home OU 176 000 176 000 EUR 31.12.2017

Ostud ja migid

18



osauhing HOBBITON

2017
Ostud

Sidusettevdtjad 4992
Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 49 785
vdi olulise m&ju all olevad
ettevotjad
Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende

2559

valitseva vdi olulise mdju all
olevad ettevotjad

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

Arvestatud tasu

Miitgid
51543

155

2 808 236

2017
52 027

Lisa 21 Tingimuslikud kohustused

2017. a. majandusaasta aruanne

2016
Ostud
5343

3663

2447

2016
51418

Miitgid
93034

700

1656 523

Seisuga 31.12.2017 on Hobbiton OU-I tingimusliku kohustusena SEB panga garantii 35 000 eur Riigimetsamajandamise Keskuse tarnelepingu
tagatiseks. Aprill 2018 suurendati SEB pangas arvelduskrediiti maksimaalse méaarani 100 tuhat eurot.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 25.05.2018

osaiihing HOBBITON (registrikood: 10192743) 01.01.2017 - 31.12.2017 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ANDRUS PRANGLI Juhatuse liige 25.05.2018



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

osailthing HOBBITON osanikele
Arvamus

Oleme auditeerinud osaiihing HOBBITON (ettevote) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2017 ning kasumiaruannet eeltoodud kuupéeval
I16ppenud aasta kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas markimisvaarsete arvestuspdhimétete kokkuvdtet.

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades Giglaselt ettevdtte finantsseisundit seisuga 31.12.2017 ning sellel kuupéeval I6ppenud
aasta finantstulemust kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi 1abi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse téiendavalt meie aruande osas
,Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevéttest sdltumatud kooskdlas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti)
(eetikakoodeks (EE)), ja oleme taitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt eetikakoodeksi (EE) nduetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud,
on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon héimab tegevusaruannet, kuid ei h6ima raamatupidamise aastaaruannet ega meie asjaomast vandeaudiitori
aruannet.

Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei h6lma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon oluliselt lahkneb
raamatupidamise aastaaruandest vdi meie poolt auditi kdigus saadud teadmistest v&i tundub muul viisil olevat oluliselt vaérkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pohjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei ole sellega seoses millegi kohta
aru anda.

Juhtkonna kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrolli eest, nagu
juhtkond peab vajalikuks, et vimaldada kas pettusest v0i veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevétte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane, tegevuse
jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, valja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevétte likvideerida voi tegevuse
I6petada vai tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmark on saada p6hjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, ja
anda valja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. Péhjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise eksisteerimisel
see kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi kédigus alati avastatakse. Vaarkajastamised voivad tuleneda pettusest voi veast ja neid
peetakse oluliseks siis, kui v8ib pdhjendatult eeldada, et need vdivad uksikult v6i koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel
teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja séilitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kaigus. Me teeme ka
jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest vdi veast tuleneva olulise véarkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid
vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise
mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus vdib tdhendada salakokkulepet, véltsimist, info esitamata jatmist, vaéresitiste tegemist voi
sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks
ettevdtte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspdhimétete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pdhjendatust;

- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali pohjal selle kohta, kas esineb
olulist ebakindlust stindmuste vdi tingimuste suhtes, mis vdivad tekitada markimisvaarset kahtlust ettevétte suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse,
et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes tdhelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole voi kui
avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused pdhinevad vandeaudiitori aruande kuupaevani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased
sundmused vdi tingimused vdivad siiski kahjustada ettevdtte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne esitab
aluseks olevaid tehinguid ja stindmusi viisil, millega saavutatakse iglane esitusviis.

/digitaalselt allkirjastatud/

Raili Karpats

Vandeaudiitori number 205

Kagu-audit OU

Audiitorettevotja tegevusloa number 124

Vao tn 1-10, Tartu linn, Tartu linn, Tartu maakond, 50304
25.05.2018



Audiitorite digitaalallkirjad
osalithing HOBBITON (registrikood: 10192743) 01.01.2017 - 31.12.2017 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

RAILI KARPATS Vandeaudiitor 25.05.2018



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2017
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 1210967
Aruandeaasta kasum (kahjum) 10 303
Kokku 1221270
Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)
31.12.2017
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 1210967
Aruandeaasta kasum (kahjum) 10 303
Kokku 1221270
Jaotamine
Dividendideks 30 000

Kokku 30 000



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood
Kokkupandavate puitehitiste (saunad, suvilad, majad) ja nende 16232
elementide tootmine

Elamute ja mitteeluhoonete ehitus 41201

Puidu ja puidu esmatdotlustoodete hulgimuuk 46731

Sidevahendid
Liik

Telefon

Faks

E-posti aadress

Veebilehe aadress

Sisu

+372 7979340

+372 7979340
hobbiton@hobbiton.ee

www.hobbiton.ee

Mudgitulu
(EUR)

1870632

935179
139370

Mudgitulu %

63.51%

31.75%
4.73%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei

Ei



