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Joestoni lnvesteeringu OU

Tegevusaruanne

2019, a. majandusaasta aruanne

20'18/2019 frnantsaasta oli Jo€stoni lnvestoeringu OU jaoks valdavalt uute projektide kavandamise ja jetkuvate turuuringuto
aastaks Koost66s emaettsvottega kavandali edasisi tegevusi kinnisvarainvost€eringute osas ja tegeleti muud€ voimalike
ariplaanid6 analijiisiga.

Joesloni Investeoringu O0 filiaal Soome Vabariigis tegelss jatkuvalt kinnisvara soetiamise ning s6lle 0orils andmis€ga. Sobivate ja
ettevotte profiiligahaakuvate suuremate kinnisvaraobjektid€ ja vastavato projektide puudumise t6ttu Eestis olulisomaid

kinnisvarainvestoeringuid ei tehtud.

Seltsi kdive moodustas vaadeldaval perioodil 440 791€ ja kasum 18 445€,201812019 a. oli keskmine t66tajate arv 2 ja t66tasu
illdsumma koos sotsiaalmaksudega moodustas 47 928€.

Poamis6d fi nantssuhtarvud

2019 2018
Muogitulu 440791 469 893
Kdibe kasv -6,19% 7.63yo
Puhaskasum (-kahjum) i8 445 2j2 SU
Kasumikasv -92,07 % -12,52o/o

Keibg puhasrontaablus 4,18 o/o 49,50 %
Luhiajaliste kohushrste katlekordaja 52,4 84,3

ROA 0,11 yo 
1 ,45 yo

RoE 012 % 1.46 %

Suhtarvuds arvutamisel kasutatud valemid:

Kdib€ kasv (%)= (mUugitulu 201g-mo0gitutu 2018)/muugitutu 20.t8.100
Kasumi kasv (%)= (puhaskasum 201g-puhaskasum 2018)/puhaskasum 2018.'lOO

Puhasr€ntaablus (%)=puhaskasum/m00gitulu'1 00

L0hiajaliste kohustuste kanekordaja (kordades)=kdib€va.a/lijhiajatised kohustus€d

ROA (of )=puhaskasumtuarad kokku'100

ROE (%)=puhaskasum/omakapital kokku'1 00
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Jo€stoni lnvosteeringu O0 2019. a. majandusaasla aruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad

Kdlbevarad

t

t

30.09.2019 30.09.20'18 Lisa nr

Raha 677 625 240 847

Finantsinvesteedngud 35 356 OrrnanErnveaaeenngud i 35 356 0

Ndudedja ettemaksod 6 307 O5O 8 099 14S 2

7 020 031 1339 992

Pohivarad

lnvest€edngud totaFja sidusettevotlatesse 6 108 547 4748g7 4,5

Flnantsinvost€€ringud 2074 862 2 504 35i 6

Raamatupidamise aastaaruanne

N6uded ja ettemaksed

Kinnisvalainvesteeringud

I\,lateriaa sed pohivarad

Kokku p6hivarad

30.09.20'18 Lisa nr

...!.-.--,., 
-.....,.-,-..1,...-.-- 

-

324 417 7

137 351 144 763 I
9 090 986 7 722 07A

16 111 017 15 062 070Kokku v.r.d

Kohustised ja omakapital

Kohu3tised

Lohhialis6d kohustlsed

.
V6lad ja ottemaksod

Allkirja3tatud ainult ldentifitseerimiseks
lnitiailed b. id€ntification purposes only

xuupelv/Dai. ..... !. -o- 
:.9.9,:.:!. ?il..

129 475 98 973 I

./-1
Allkiri,/Sagnat!r.

Audiitorboroo RKT

Kohuslus k rese.vkap ta

Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku omakapilal

Kokku kohustlsed ja omakapital

15 934 977 T5 702 393

18 445 232 5A4

15 981 542 15 953 097

16 111 017 t6 062 070



Joestoni lnvesteeringu OU

Kasumiaruanne
(eurodes)

Muud adkulud -46

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
lnitialled for idenlification purposes only
Kuupa.v,Dstr ......1?. :?.9.,.3*.!.
Alfthysl9n.tu......... .-.....--.?-...............

Audiitorboroo RKT

2019, a, maiandusaasta aruanne

01.10.2018 - 01.'10.2017 - Lisa nr

30.09.20.ts 30.09.2018

U'l.l0.2Ula - 01,10.2017 - Lisa nr

30.09.20.ts 30.09.2018

[,liiiigrlurLr 440 791 469 893 12

Muud dritulud O 7600Muud dritulud O 7600

Mitnesugused tsg€vuskulud -426 830 -320 325 13

T(tjoukulud 47 g28 -48 601 14

Pohiverad€ kulum ja vdertus€ langus i -17 060 -Z1lgS 7,E



Joestoni lnvesleeringu O0

Raamatupidamise aastaaruande lisad

2019. a. maiandusaasla aruanne

Lisa 1 Arvestusp6him6tted

UHln. lnformaLloon

Joestoni lnvsste€ringu O0 2018/2019 raamatupidamis€ aastsaruanne on koostalud vastavalt Eosti tinatsaruandtuss standardite.
Eesti finantsaruandluse standard on rahvusvahelisell lunnustatud arvestuseja aruandluse pohimOttotelo tuginov raamatupidamistava,

mille pohinduded kehtestatakse EestlVabariigi raamatupidamlse seadusoga ning mlda taiendavad Raamatuptdamts€ Toimkonna
poolt v6liaantavad juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodesja vaikeett€vdtja tohendatud aruande n6uetest tahtuvalt.

Kasumiaruanne on koostatud vastsvalt sk€emile 1.

Jergn6valt on valja toodud p€amisecl aNestusp6him6tted ja hindamisalus6d.

Raha

Raha ekvival€ndina kajastalakse rahavoogude aruandes kasses ja panga arvelduskontodel olovat raha ja 0bf>5d6posiiii, mitte kasuiamis€lei
esine olulisi pikenguid.

Totar-ja sldB.tt v6tlalo aktrlsd v6l osad

T0tarattevdtleks lo€taks€ ottov6tet, mllle 016 Ettevottel on konl[o[. T0tarottovotel lootaks€ Ettovdtte kont ottt atlolevaks, kui Ettevoto omab k6s

otsosolt v6i kaudselt ole 50% tularetlev6tt€ h55looiguslikest aktsiatest v6i osad€st v6l on muul mo6l voimgllne konlrolllms t0targt€v6tt€

tegovusja flnantspollitjkst.

Sldusettovot6 on ettevote, mille 016 Ettev6ttelon oluline m6ju, kuid mida ta ei kontrolli. 0ldjuhul eeldatakso olulis6 m6ju otemasolu juhul, kui
Ett€v6t6 omab slduseit€v6ttes 20% kuni 50% heeledigustikesl aktsiatest vdi o6ad66t.

So€lusmaksumuse meetodi rakendamlsel kajastatakso invosleering algsell t6ma so€lusmaksumB€s (ohisg kontrolll all olevate 6ttev6tot6

vaheltoimunud tehlngu Puhul omandatud nelovars bilansilises vdanuses), ning hiljem korigeeritakse soda valadus€l lnvest€€ringu

vaenus6 langusest tulen€vat6 allahindluslega.

Noudod l. .tt.mak.sd

Nouotena ostjate vastu kajastiatakse ettevotte tavaperase aritegevuso keigu6 tokkinud l0hiejalisi n6udeid, v.s n6ud6id t6lste kontsomi ettev6qab
ja sidus€ttevogate vastu. Ndudeid ostjate vastu kajastaiakse korigeeritud soelusmaksumuses (s.o nomlnaakeertus miinu6 vajadusol

lehtavad allahindlus6d).

lndlviduaalsolt oluliste n6uete v{{rtus6langust (st.vajadust allahlndluseks) hinnataksolga ostja kohta e.aldl, Hhtudes o€ldetavasli iulevlkus
la€kuvat€ summad€ nuodbveadusest. S6lli6te n6uet€ puhul, mis elols Individuaalsell olulls€dla millo suhtes 6lolo otsos€lt t€ada, gt

nende vlldrtus ol€ks langenud, hinnataks6 veedt/se langust kogumlna, a estadog eelmiste aaslste kogemust laekumab jednud

nduote osas.Varem allahlnnstud 6bat66neoliste n6u6to la€kumlsl kajastatakse 6bat66ngolbelt laokuvate nouete kulu vdh€ndamtssna.

Klnnlsvaralnvoal6arlngud

Kinnisvarainvosteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekl€ (maa, hoon€), mlda €tt€vot€ hoiab (kas omanikuna v6i kapltalEndi tingimu6tet

randituna) renditulu teenimlse v6lturuveertuss kasw oesmdrgilja mlda ei kasutata anda majandusl6g6vu6e6. Klnnlsvaminvesteedng

v6etakso bilansis algselt arv616 tema sootusmaksumuses, mis sisaldab ka so€tamisege otsesett seonduvaid tohingulasusld (s.o
notadtasud. digiloivud, n6ustajetale makstud tasudja muud ku[rtus6d, ilma milleta eloleks ostut€hing t6ondolis6lt a3et l6tdnud).

Edasl kdastatakse klnnl6varainv€sl6ednguid so€tusmaksumuse meotodil, mlll6st on maha aNuiatud akumulg€ritud kulum ja v6lmalikud
allehindlused vidrtuse langusost.

Amortisatsiooni a utamlsel kasutatiakse llneaarset moetodit. Amortisatsioonimaar maeratakso igalg klnnlsvareinvgatee.ingul6 errldi,
sdltuvelt selle kasulikust td66ast. Juhul kui klnnisvarainvost€€ingu objekt koosnob okst€lsest eristatavatert komponentidost. mi eton
€dnevad kasulikud 6luead, v6€takse noed komponendid raamalupidsmises arvole €raldl varaobjoktidena ntng m66ratakse ka vastravalt

nende kasulikuleslueale oraldi amonlsatsiooninomid. Eltevotte kinnisvarainv€sl€eringulote .akendatsv amortisat5ioonlme* on 3% aastas.

lratsrla.lred le lmmat6rla.bed p6hlva.ad

Materiaals€ks pohivaraks loetaks€ varasid maksumusega alates 639 guroslja kasuliku tod€ags 0l€ 0h€ easta. Varad, mille kasulikt66lga on 0lo
'l aasta, kuld mill6 sootu6maksumus on alla 639 euro. kantakse lOoo/6lis6lt kutusse.

Materiaalne p6hlvara v66taks6 a el6tema so€lusmaksumusos, mis koosneb ostuhinnast ja ols€s€lt 6o€tamls€ga seotud kulutust$t.
Matoriaalset pohivara kajaslataks€ bilansls tema soetusmaksumuses, milloston maha arvetud akumuleedfud kulum.
Msleriaalso pohivara amortls€srimisol kasutatakse lineaalse amortisatsioonj m66todlt. Amortisatsioonlnom magratakse lgale pohlvam obJeklilo
€raldl s6ltuvalt s6lle kasulikust t66easl.

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
lnitialled for identification purposes only 6

Kuupaov/D8re .......1.e:.?L:1.9.1L.

Allki.i/Si9naturo...............:..4..................

AudiitorbUroo RKT



Joestoni lnvesteeringu OU 2019. a majandUsaasla aruanne

P6hlvaradearyolov6tml36 al.mpllr 639

Flnenlakohusllsed

K6ik finantskohustused (v6lad hankijatele, v6otud laenud, viitvolad, veljastatud vOlaki4ad ning muud tohi-ja pikaaja s€d

v6lakohuslusod) v6€takse algs€lt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdikl so€lamisega ots€sell kaasnevaid kulutusl.

Edasino kajestamine tolmub kordg€€ritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimo0gi eesmCrgil soetatud fnantskohustusod nlng negatiivs€
oiglas,e vaartusega tul€tisinstrulnendid, mida kajastaliakse n€nd6 digtas€s vaertuses).

Flnantskohustus lilgltalakso l0hiajalaseks, kui selle tasumise Uhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates balansikuupeevast vdi otevottel

Pole tingimusteta 6igust kohusllse tasumist 6dasa l0kata rohkem kua 12 kulrd perast bitansikuupaova. Finanbkohustused , mille maksetAhtaeg on

hilis€m kul 12 kuud alates bilanslpeevast, kajastialakse pikaajalist€ kohustuslena.

Tulud

Tulu kaiastalakso saadud v6i saadaoleva tasu 6iglas€s vleduses. Kaupad€ mo0gist tuleneval tulu kajastatakse 6iis, kui k6ik olutisod omandlga
seotud riskid on lginud 0l€ osllale ning m0ogituluia tehinguga sootud kulu on usaldusvdaGelt maaratav. Tutu teonusls moogist
kajasiatakse teenuse osutamisel.

llakauatamlne

Eostis kohtiva tulumaksus€aduso kohss€lt ei maksustata Eestis ett€vdtt€ aruandeaasts kesumit. Tutumaksu makstaks€

divldendidell, edsoodustustelt, kingitustolt, annetustelt, vastuv6tukuludelt, 6tt6v6tlusega mitteseotud valamaks€telt ning siirdohtnna

konigeedmistolt. Divid€ndldena jaotetud ka6uml maksumaeraks on 2Ol80 veljamakstavall nelosummalt. Alates 2019. aastest on v6imalik
dividendide vdljamaksetele rakendada maksumddra 14/86.

Seda soodsamat maksumadra saab kasutada dividendimsksele. mis ulatub kuni kolm€ 66ln6va majandusaasta koskmiss dlvidendids
veuamaks€ni, mis on msksustatud 20/80 maksumeeraga. Kolm€ eelneva majandus€asta koskmbe divldsndimakso arv€Etamls€lofl
2018.a. esim6na arvess€ v6€tav aastia.

0lvidendid6 veljamaksmisega kaasneval 6ttovott6 tulumaksu kajastataks€ kohustusenajs kasumiaruand€s tulumaksukutuna samsl p€doodil

kul dividendid velja kuulutataks€, s6ltunata ssll€st, millise perloodi eest ne€d on vglja kuulutratud v6t mtllal ne€d tggoliku[ valja
makslakse. Tulumaksu tasuhls€ kohustus tekib dividondide vatjamaks€le jdrgneva kuu 10. kuupeevat.

MaksLrstamissosteemi omaparast lShtuvalt el teki Eestis regislreorltud etlevot6l6l ednevusi vara mekauarvestusliks ja bilansitiste jddkviddusto

vahel ning sellesl lul6n6valt ka edasllokkunud tulumaksun6udeid 6ga -kohustusi. Bilansis et kalastata tingimuslikku tutumaksukohustust,
mis tskiks jaotramata kasumlst dividendid€ valjamaksmis€|. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis keasn€ksJuhut, kui kogu jaotrarnatra

kasum makstaks vtlja dividendldena, on €sitatud aastaaruande tisades

S€otud o3apoolod

Osapoolsd on s€otud juhul, kul oks osapool omab kas kontrolliteise osapoolo 0lo v6l olullst mdiu tsise osapoob edlist6le otsustol6.
Ari0hing kasftbb sootud osapooltena:

- emaettgv6l]a (nlng €meett6v6tet kontrollivad v6i selle 0l€ olulist m6ju omavad isikud);

- toised samasso konsolidserimisgruppi kuuluvad ari0hingud (nt emaettev6tja objeanud t0tiar6tt€v6tjad);

- tegev_ ja k6rg€m juhtkond ning olulis€ osalusoga €raisikutest omanikud. valja arvatud juhul, kuiantud isikutetputidub voimatus avatdada olutist
m6ju eriUhlngu {rilist€le olsustelo;

- 66lmis6s l6lk€s ki4oldatud lsikute lghodased peretiikmedja n6ndega seotud Criohlngud.

fl"'[$"iTl, glill"Jfl 
31,'xffi :ls.: I",,

Kuupesv/Derc ........9.,-o..(. 
. 32 lf.

Allklri/Sign.|uru,...... .,. --... -.?_)
Audiitorbtiroo nif



Joesloni lnvesteeringu OU

Lisa 2 N6uded ja ettemaksed
(eurodes)

2019. a. majandusaasla aruanne

12539 0 0

25565 0 n

1313 0 o

6245299 325020 0

Laenunouded 6

V itlaekumised

325020 0

154 281 0 0

22334 0 0

6 091 018

32900

22005 0 022005 0 0

6 307 050 325 020 0

Anlud laenude alusvaluuta on 6uro, intressimaarad vahomikus 2,5%-7%.

maks€tehiajad vahemikus 2019-2023.a.

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
lnitialled for identification purposes only

xuuprsv/oatc ..........51.9.1.:.lg 4.
Allki.i/Signrturr....... ........... 4.7.............. ... ..........

Audiitorboroo RKT

30.09.2018

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta r.ile 5 aa

jooksul

143 685

30.09.2019 Jaotus jerelejaanud lehlaja jergi

12 kuulook.ul l-5aa.lt
look.ul

016 5 aasta

25 565

7 920 163

7 798 U2

122121

I732

329

I 403

8 099 l,l5

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

N6uded ostjate vastu

Osljatelt laekurnata

N6uded seolud

Muud n6uded

Laenun0uded

V itlaekumlsed

Eltenraksed

Tulevaste

perioodlde kulud

Muud makstud

Kokku n6uded ja

eltemaksed 00

8



Joostoni lnvesteeringu O0

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuv6lad
(eurodes)

2019. a. majandusaasta aruanne

30.09.2019 30.09.2018

Ettemaks Maksuv6lg Etlemaks Maksuv6tg

Kdibomaks

Ukslklsiku tttumaks

0 321

0 1 193

0 66

0

0

0

597

Erisoodusluse lulumaks

1 099

10

Sotsiaalmaks

Kohustuslik kogumisp€nsion

0

0

2083.

20

Tddtuskindlustusmaks6d

Eltemaksukonto jaak

Kokku maksude ettemak6ed ja maksuv6lad 0 3 713

0

1313

1 313

24

Lisa 4 Tiitarettev6tjate aktsiad ja osad
(eurodes)

T0taretlev6tjal6 aktslad ja osad, 0ldlne informatsioon

T0tarettev6tle' Tillar.ttlv6tlanlm.tut
reg tatrtxood

2174356-7 Kiinteistd OY S-Marin

Asukohamaa P6hategevusala
Osalu3€ meer (%)

30.09.2018 30.09.2019

12741776 Senmark lnvost OU E6sti

Kiinteistd OY Fo6san

Yrinajdnkaari soom6

Soome 33't 50

72191

6E209

100 100

80 80

100 100090688e'

Tijtarettev6tjate aktsiad ja osad, detailne informatsioonl

Tr.jtarettev6tja nimetus 30.09.2018 30.09.2019

Kiinleistd oY s-Marin 2 195 619

K rnterslO OY Forssan
2 008 000

2 195 619

2 008 000
Yrtl.ilainkaari

Senmark lnvest OU

Kokku tiitar€ttev6llat6

akt3lad Ja orad, o.lmlse
perloodl l6puB

2 400

4 206 019

2 400

a 206 019

Konsolideerilud aruande koostab emaettevole Astrum Capitat Oy.

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
lnitialled for identification purposes only

Kuupasv/Dat. ........3.?- :Q. (... t.?.11.

Allkir sOnatur!....... .. ........17. ...... ......
Audiitorb0roo RKT

1784

9



Joestoni lnv€steedngu OU 2019. a. majandusaasta aruanne

Lisa 5 Sidusettev6tjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusottev6tjate aktsiad ja osad, iildine informatsioon: 01.10.2018 - 30.09.2019

Sldusatt vdtle Oraluse meer P/l' Sl.lxr.tt.v6tl, .lm.r'k A.r,l^h'h"
,oqtstrlkood sldusottav6tia nlmotus Asukohamae P6hltogevurala

30.09.201E 30.09.2019

KiinteistO OY Salon SalomnkstuKiinleist6 OY Salon Salorankstu232223fl-[j Soome 68209 50 50
5-75-7

11471754 Rendlportsalo0 E6s 19121 50 OR€nolporlaar uu E6slr t31:21 50 0

TallisaarioY Soome 25 Zs

500
01671244 TallisaarioY Soome

S lduaotlov6lj.t€ .kirlad la o.ad, deteilna lnformabloon

Slduao(6v6tJ. nlmetus 30.09.2018 Omandamthe 30.09.2019

Kiintolstd OY Salon Salorankatu

5_7 255 000 1 360 000 1 61s 000

Rendiportaalou O O O

TallisaarioY 2A7 52A O 287 S2A

Kokku sldus6tt€vdtjale aktsiad

ja osad, eetmise p6doodi tdpus 542528 1 360 000 1 902 528

Lisa 6 Pikaajalised finantsinvesteeringud
(eurodes)

Aktsiad ja osad

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
lnitialled for identification purposes only

Kuupaev/D8ta ..........3a.,P.(..4.*.

Allkiri/Sign.turq....... ...... .1?- ........... .... . .. . ....

Audiitorburoo RKT

2 504 3512 504 351

30.09.2017

Soetamine

Mijijk m0Ug hinnas v6i iunastamine

Kasum (kahium) mUUgisl ja timberhlndlusesl

iruud

30.09.2018

30.09.20t 8

Soetamine

i,4U(k mijiigihinnas v6i lunastamine

Kasum {kahjum) mU0gisl ja ijmberhindtusest

Muud

30.09.2019

Kokku

2 504 351

24 990

-324 U2

0

-130 437

2 0?a a62

2 958179

36 100

-160 000

42 400

Kokku

2 504 351

24 990

-324 042

0

,130 437

2 071862

10



Joestoni lnvesleeringu OU 2019, a. majandusaasta aruanne

Lisa 7 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meelod

'17 250

0

Allkir,iastatud ainult identifitseerimiseks
lnitialled for identification purposes only

Kuupeev/Dat€ .........*.:..9.!:1.?4/.

Allkirirsign.turc ....... ....-.-. -.4.. ..... -...-...

Audiito.buroo RKT

Kokku

Ehitised

30.09.2017

Soetusmaksumus

Akumuleentud kulum

Jeekmaksumus

Oslud ia parendused

Amortisatsioonikuiu

30.09.2018

Soelusmaksumus

Akumuleeritud kulum

J:akmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

Umberii gitamised

30.09.2019

Soetusmaksumus

Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

77 583

0

77 583

0

0

0

321 608

65 126

256 482

0

-9 648

321 608

-74774

246 834

0

-9 648

130 437

38r 941

-65 126

3'16 815

17 250

-9 648

399191

-74 774

324 417

0

-9 648

130 ,137

77 583

0

77 583

452 045

-84 422

367 623

529 628

-44 422

445 206



Jo€stoni lnvesteeringu OU 2019. a. majandusaasta aruanne

30,09.2017

Lisa 8 Materiaalsed p6hivarad
(eurodes)

Me3lnedla Muud

3eadmad materlaalaed

p6hlv.rld

Soelusmaksumus

Akumuleeritud kulum

Jlekrn.kaumua 80 969

117 665

47 829

69 836

{ 345 -1 067

117 665 94 659

-54174 -20 799

63 491 73 860

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
lnitlalled fror identification purposes only

Kuupaev/Date ...... ...!-9.9.4..<2k.
Allkiri/Si9naluro....... ...........1.7. ................. ...... .

Audiitorburoo RKT

Kokku

91 993

-18 718

2 666

-1 014

209 658

-55 414

154 244

2 666

-12147

212 324

-57 561

144 763

-7 412

212 324

-74 973

137 351



Joestoni lnvosloeringu OU

Lisa 9 V6lad ja ettemaksed
(eurodes)

Lisa 10 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

30.09.2019 30.09.2018

Tingimuslikud kohuslised

V6imalikud dlvidendid 12762138 12747 gA2

Tulumaksukohuslis v6imalikelt dividendidett 3 tgo 684 3 186 995

Kokku tinglmu3llkud kohustssd 15 gS3 422 15934977

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
lnitialled for identification purposes only

Kuupdrv/Dats ...... ].?.:.9(...*4/.
Allkiri/Sign.turo....... .........L2 . .. . .... .. .. ... ......

Audiitorburoo RKT

2019, a, majandusaasta aruanne

Jaotus Lisa nr

look.ul

17 015

I .5 aaatajooksul

0

ii16 5 aasta

0

7 410 0 0

0 0 3

42 552

42 552

0

0

0

0

2A 283 0 0

2A 2A3

98 973

0

0

0

0

13

t2 kuu jooksul

03
o

0

0

6:

0

0

0

0

0

30.09.2019

VOlad l,amljate16

V6lad todvotjatole

MaksuvOlad

Muudv6led

Muud vlitu6lad

Saadud €ttemaksed

Muud saadud

ett6maks€d

Kokku v6l.d j.
6ttemakaad

V6lad tarnijal6l6

V6lad t&lvoqabb

Maksuvolad

Muud v6lad

Muud viitv6lad

Saedud etlemaksed

Muud saedud

ettemak6€d

Kokku v6l.d lr
otioh.krad

30.09.2018

76 581

7 410

I 7A4

u 520

34 520

9180

I 180

129 475

178/

34 520

34 520

9180

9 180

't29175

J.otu. lerolol{nnud teht.ra rergl

1 - 5 .aata rookaul ola 5 aaatr

76 581 0

7 410 0

0

0

LiBa hr



Joesloni lnvesteeringu OIJ

Lisa 11
(eurodes)

Osakapital

2019. a. majandusaasia aruanne

Osakap ta

Osad6 arv (tk)

Osade nim vddrtus on 255.64 €.

2018/2019. aastal osanikele dividende ei makstud,2017l2OlS.aastalosanik€ts dividende ei makslud.

MriUg tu u geograafiliste pirrkondade l6ikes

M00k Euroopa Llldu riikld€16

Eo6u

Soome 389 226 419 423

Miiiik Euroopa Llldu riikldele, kokku a,60 791 a69 893

Kokku muugltulu 440 791 469 893

MUUgitulu teg6vusalade l6ikes

Kinnisvara haldamino 440 791| 469 893

Kokku miiiigltulu azlo 79t 4OS 893

Lisa 13 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
lnitialled for identification purposes only

Kuup6ev/Darc .........1?.:9.9.,.121/-

Allkiri/Signaturr ....... .. ......4.1.................... ...........

AudiitorbUroo RKT

Lisa 12 Mtiiigitulu
(eurodes)

0'r.10.2018- 01.10.2017.

30.09.20ig 30.09.2018

30.09.2019 30.09.2018

25 564 25 564

395 336

20 't00

253l

4770

2U 493

127 998

426 830

2 304

4 896

299 326

7 797

320 325

LAheluskulud

Reklaam

Osletud teenused

Filiaalikulud

Muud

Kokku mitme3ugused teg6vuskulud

01.10.2018. 0,t.10.2017.

30.09.2019 30,09.2018

2 078

4 542

18/2

3 724

'14



Joestoni lnvestoodngu OU

Lisa 14 Tiiiij6ukulud
(eurodes)

01.10.2018 , 01.10.2017 -

30.09.2019 30.09.20.18

Pa gakulu 36 000 36 000

solsiaatmaksud i i 928 i2 80i

Kokku titaijoukulud 47 928 48 801

Tdotajate keskmine arv taandatuna leist6dajate

Keskmino tddtalate aN t66tamis6 titktde ksupa:

Tt 6l6plngu alusel tardtav islk

Juriidilise isiku juhtimis- vdi konlrollorgani liige

Lisa 15 Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt
(eurodes)

Lisa 16 lntressitulud
(eurodes)

01.10.2018, 01.10.2017-

30.09.2019 30.09.2018

162 946 185 487

Kokku lntressitulud

Aruandekohustuslase

Lisa 17 Seotud osapooled
(eurodes)

emaetievolja nimelus Astrum Capilal OY

Riik, kus aruandekohustuslaso omaetlev6lja on 169istreerilud

t62 946 185 ,{87

2019, a. majandusaasta aruanne

01.10.2018, 01.10.2017-

30.09.2019 30.09.20t8

Kasum (kahjum)aklsiate tja osade i 93 428 -39429

Kokku kasum (kahjum) finanbinvssteeringutelt -93 428 -39 a29

Konlserni nimetus, millesse kuulub 6ma€tt€v6tja Astrum Capilal OY

Rllk, kus konts6rni emaettevotja on registreeritud Soome Vabariik

Saldod seotud osapooltega riihmade loikes

Allkirjastatud ainult identifitseerimaseks
lnitialled for identification purposes only

Allki.i/Signaturc ....... ... -...-.?..
Audiitorburoo RKT

15



Joestoni lnvBsteeringu OU 2019. a. majandusaasta aruanne

Kaupade ja teenuste ostud ja mU0gid

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
lnitialled tor identification purposes only

Kuupe6v/D8tc .........1.?.: 9-9.:.42k

Allki.i/sasn.tu,c ....... .........17.......... ......
Audiitorburoo RKT

Totarett6v6tjad

Sidus€tt€v6tjad

Tog€v- ja *6rgem luhtkond nlng

v6iolullse m6tu all o evad

eltev6ljad

0'1.10.2018 - 30.09.2019

TLjlarettevotjad

Senmark lnvest OIJ

Koy Forssan Yrittetankaari

Koy S-Marin

Sldusettev0ljad

Koy Salon Salorankatu 5-7

01.10.2017 - 30.09.2018

Tutaretlevottad

Senmark lnvest OU

Koy Forssan Yriltaij?inkaai

Koy S-l\,{arin

S dusettev6ljad

Koy Salon Salorankatu 5,7

30.09.2018

N6uded Kohustlsed

3 850 505

2111A12

2 760

fl6ud.d

3 766 915

803 845

2 760

30.09.2019

Kohustlsed

0

0

0

0

0

Antudla6nud. lnt.6!3imiS.
lagealmakE€d

500

52 629

0

0

0

0

1 720

1 307 227

eut

2.5

2.5

2,5

2,5

Antud laonud Aniud laonud. lntrraalm{lr Alurvrluuta
lega!lmak3od

28 500 0

51 180 0

9 080 0

2,5

2.5

Tegev- ja k6rgem luhlkond ning

olulise osalusega eraisikust

50 919 2,5

01.10.2017 - 30.09_2018

Kaupade ja Kaupade ja Kaupadoja Kaupade ja

teenuste ostud teenuste mijijgid teenuste ostud te€nuste miiugtd

27 6AA 27 60000

v6l olulise m6ju all ol€vad

eitevdtjad

Tegev- ja k6rsemale juhtkonnale arvestatud tasud ja

01.10.2018 - 01.10.2017 -

30.09.2019 30.09.2018

30 000 30 000

16



Aruande allkirlad

Arusnde l@&rds kuup€err on: tu &.2D2,11

Joesloni lnvesteedngu O0 (regisfikood: 10101363) 01.10.2018 - e0.09r0lg ,najenducsesta

aarerb araknB& {tgilrsf sr kt$s'k{r*

Allklrraii.la nlmt

lrsse l(dai Joa*E t

Roman Loov

Alltlde.i{. n l

.,lfian,ge e*ge

Juhd:se liige

Allkiriastatud ainult identiritseerimiseks

initiaiteo for identification putposes only

Kuup.ovrD.la ^39'el::?*l
Allkl /Shnatura.. .......... ..... .;.. ...... ..- 

Audiitorb0roo RKT



36LTUMATU vANDEAUDIIToRI ARUANNE

Joestoni Investeeringu OU osanikele

Arvamus

Oleme auditeerinud Joestoni Investeeringu OU (eftevote) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi
seisuga 30. september 2019 ning kasumiaruannet eeltoodud kuupaeval loppenud aasta kohta ja raamatupidamise
aastaaruande lisasid, sealhulgas mArkimisv{arsete arvestuspohimotete kokkuvotet.

Meie arvates, Yalja arvatud meie aruande osas,,Markusega arvamuse alus" kirjeldatud asjaolude m6jud, kajastab
kaasnev raamatupidamise aastaaruanne koigis olulistes osades diglaselt ettevotte finantsseisundit seisuga 30.
september 2019 ning sellel kuupdeval loppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskolas Eesti
fi nantsaruandluse standardiga.

MArkusega arvamuse alus

Meie poolt seisuga 30. september 2018 auditeeritud raamatupidamise aastaaruandele vlljastasime 9. novembril
2020 arvamuse aYaldamisest loobumise otsuse. Meie poolt kasutatavad praktilised auditi protseduurid ei
vdimaldanud meil ka l6ppenud aruandeperioodi auditi kaigus saada piisavat kinnitust raamatupidamise

aastaaruande algbilansi andmete kohta. Bilansis seisuga 30. september 2018 kajastatud summad moodustavad

osa 2019. aasta kasumist-

Auditi kaigus €ij6udnud meieni pankade Nordea Bank oyj, Lounaismaan osuuspankki ja Danske Bank A/s
kinnituskirjad, mist6ttu me ei saanud piisayat t6endusmaterjali vdimalike taiendavate varade ja kohustuste kohta
raamatupidamise aastaaruandes seisuga 30. september 2019.

Ettev0tte bilansis seisuga 30. september 2019 on kajastatud laenunduded summas 6 4 t6 tuh. eurot. Meie hinnangul
on nimetatud n6uetest 259 tuh. eurot ebatdendoliselt laekuvad ning peaks olema kantud kuludesse. Kuna samad
nduded olid ebatdenaolised ka seisuga 30. september 2018, peaksid ettevotte varad ja omakapital ning eelmiste
perioodide kasum olema selle summa vdrra vdiksemad.

Ettev6tte bilansis on seisuga 30. september 2019 kajastatud investeering sidusettevdtjasse Tallisaari Oy summas
288 tuh. eurot. Tulenevalt sidusettevotja linantsolukorrast peaks nimetatud investeeringu vlf,rtus ja omakapital
bilansis seisuga 30. september 20l9ja aruandeaasta kasum olema kajastatud 288 tuh. euro vOrra vaiksemana.

Eftevdtte bilansis seisuga 30. september 2019 on kajastatud pikaajalised finantsinvesteeringud summas 2 075 tuh.
€urot. Meie hinnangul on nimetatud investeeringute kaetav vAArtus I 486 tuh. eurot madalarn. Sellest tulenevalt
peaksid nimetatud finantsinvesteeringudja omakapital bilansipdeva seisuga olema kajastatud I 486 tuh. euro v6na
vdiksemana.

Viisime auditi lnbi kooskdlas rahwsvaheliste auditeerimise standarditega (Eesri). Meie kohustusi vastavalt nendele
standarditele kirjeldatakse taiendavalt meie aruande osas ,,Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise
aastaaruande auditiga". Me oleme ettevoftest soltumatud kooskolas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga
(Eesti) (sh soltumatuse standardid), ja oleme taitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt nendele
nduetele. Me usume, et auditi toendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks
meie markustega arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon holmab tegevusaruannet, kuid ei h6lrna
raamatupidamise aastaaruannet ega meie asjaomast vandeaudiitori aruarmet.

Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei holma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis
vormis kindlustandvat j[reldust.

AUDIITORBUTEItr



Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda
seda tehes, kas muu informatsioon oluliselt lahkneb raamatupidamise aastaaruandest voi meie poolt auditi kdigus
saadud teadmistest vdi tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud. Kui me teeme tehtud t6d p6hjaljerelduse,
et muu informatsioon on oluliselt vAarkajastatud, oleme kohustatud sellesl faktist aru andma.

Vastavalt eespool osas ,,Mlirkusega arvamuse alus " kirjeldatud asjaolude tottu, oleme teinud jarelduse, et muu

informatsioon on samadel p6hjustel olulisek vdarkajastatud.

Juhtkonna ia nende, kelle iilesandeks on valitsemine, kohustused seoses rsamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaamande koostamise ja oiglase esitamise eest kooskolas Eesti
finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrolli eest, nagu juhtkond peab vajalikuks, et vdimaldada kas
pettusest v6i veast tulenevate oluliste ya.iirkajastamisteta raamatupidamis€ aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevotte suutlikkust jatkata
jdtkuvalt tegutseyana, esitama infot, kui see on asjakohane, tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja
kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, valja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevdtte
likvideerida v6i tegewse ldpetada v6i tal puudub sellele realistlik altematiiv.

Need, kelle iilesandeks on valitsemine, vastutayad ettev0tte raamatupidamise aruandlusprotsessi ule jarelevalve
teostamise eest.

Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmdrk on saada p6hjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas
pettusest vdi veast tulenevate oluliste v{6rkajastamisteta, ja anda valja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie
arYamust. Pdhjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise vaf,rkajastamise
eksisteerimisel see kooskolas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi kaigus alati
avastatakse. V4Arkajastamised voivad tuleneda pettusest v6i veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui voib
pohjendatult eeldada, et need voivad iiksikult v6i koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad
raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusyaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja
sAilitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kAigus. Me teeme kaj6rgmist:

-teeme kindlaksja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest v6i veast tuleneva olulise valrkajastamise
riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduuid yastuseks nendele riskidele ning hangime piisavaja asjakohase
auditi toendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vdtirkajastamise
mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva valrkajastamise puhul, sest pettus v6ib tihendada
salakokkulepet, voltsimist, info esitamata jatmist, vaiiresitiste tegemist v6i sisekontrolli eimmist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes
asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks ettev0tte sisekonnolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspdhim6tete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses
avalikustatud info p6hjendatust;

' teeme jarelduse juhtkonna poolt tegewse jdtkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja
saadud.auditi toendusmaterjali pohjal selle kohta, kas esineb olulist ebakindlust stindmuste voi tingimuste suhtei,
mis voiYad lekitada markimisyaarset kahtlust eftevotte suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevanalKui me teeme
jarelduse, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes tfielepanu
raamatuPidarnise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole v6i kui avalikustatud info on ebapiisav, siis
modifibeerima oma arvamust. Meie jiireldused pOhinevad vandeaudiitori aruande kuup{evani saadud audiri
toendusmaterjalil. Tulevased stindmused v6i tingimused v6ivad siiski kahjustada ettevo-tte suutlikkust jatkata
jAtkuvalt tegutsevana;

- ltindame raamatupidamise aastaaruande iildist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud
informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne esitab aluseks olevaid tehinguid j; sundmusi yiisil,
m illega saavutatakse 0iglane esitusviis.



Me vahetame nendega, kelle ulesandeks on valitsemine, infol muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse

ning mdrkimisv66rsete auditi tahelepanekute kohta, sealhulgas mis tahes sisekontrolli markimisv[Arsete puuduste

kohta, mille oleme tuvastanud auditi kdigus.

euar,'J
Roland Kaurov

Vandeaudiitori number 389

OU Audiitorburoo RKT
Audiitoreftevdtja tegewsloa number 72

Kitsas 8, Tartu linn, Tartu maakond, 51003
30. juuni202l



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

 
 30.09.2019

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 15 934 977

Aruandeaasta kasum (kahjum) 18 445

Kokku 15 953 422



Müügitulu jaotus tegevusalade lõikes
Tegevusala EMTAK kood

Müügitulu

(EUR)
Müügitulu % Põhitegevusala

Enda või renditud kinnisvara üürileandmine ja käitus 68201 440791 100.00% Jah

Osanikud

Nimi / ärinimi

Isikukood /

registrikood /

sünniaeg

Elukoht / Asukoht
Osaluse suurus ja

valuuta

Oy Jokinen-Yhtiö

Ab
Soome

25564 EUR

(Lihtomand)

Sidevahendid
Liik Sisu

Telefon +372 6319688

Faks +372 6319383

Mobiiltelefon +372 5045820

E-posti aadress roman.loov@joeston.ee


