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Joestoni Investeeringu OU 2019. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

2018/2019 finantsaasta oli Joestoni Investeeringu OU jaoks valdavalt uute projektide kavandamise ja jatkuvate turuuringute
aastaks. Koostéos emaettevittega kavandati edasisi tegevusi kinnisvarainvesteeringute osas ja tegeleti muude véimalike
driplaanide analiUsiga.

Joestoni Investeeringu OU filiaal Scome Vabariigis tegeles jatkuvalt kinnisvara soetamise ning selle dtrile andmisega. Sobivate ja
ettevotte profiligahaakuvate suuremate kinnisvaraobjektide ja vastavate projektide puudumise tottu Eestis olulisemaid
kinnisvarainvesteeringuid ei tehtud.

Seltsi kdive moodustas vaadeldaval perioodil 440 791€ ja kasum 18 445€. 2018/2019 a. oli keskmine téotajate arv 2 ja tostasu
Uldsumma koos sotsiaalmaksudega moodustas 47 928€.

Peamised finantssuhtarvud

2019 2018

Mudgitulu 440 791 469 893
Kaibe kasv -6,19 % 7,63 %
Puhaskasum (-kahjum) 18 445 232 584
Kasumi kasv -92,07 % -12,52 %
Kéibe puhasrentaablus 418 % 49,50 %
Lihiajaliste kohustuste kattekordaja 52,4 84,3
ROA 0,11 % 1,45 %
ROE 0,12 % 1,46 %

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

Kaibe kasv (%)= (mutgitulu 2019-mudgitulu 2018)/midgitulu 2018100

Kasumi kasv (%)= (puhaskasum 2019-puhaskasum 2018)/puhaskasum 2018*100
Puhasrentaablus (%)=puhaskasum/muugitulu *100

Luhiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades)=kaibevara/lihiajalised kohustused
ROA (%)=puhaskasum/varad kokku*100

ROE (%)=puhaskasum/omakapital kokku*100
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevarad
Raha
Finantsinvesteeringud
Nduded ja ettemaksed
Kokku kdibevarad
Pdhivarad
Investeeringud tiitar- ja sidusettevétjatesse
Finantsinvesteeringud
Nouded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku péhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Lahiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku lihiajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jactamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku or'r.ta‘kapltal

Kokku kohustised ja omakapital
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Muagitulu

Muud &ritulud

Mitmesugused tegevuskulud

T66j6ukulud

Pdhivarade kulum ja vaartuse langus
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspohimotted

Uldine informatsioon

Joestoni Investeeringu OU 2018/2019 raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt Eesti finatsaruandluse standardile.
Eesti finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pShiméttetele tuginev raamatupidamistava,
mille pdhinduded kehtestatakse Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega ning mida taiendavad Raamatupidamise Toimkonna
poolt valjaantavad juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes ja véikeettevotja lihendatud aruande nbuetest l&htuvalt,

Kasumiaruanne on koostatud vastavalt skeemile 1.

Jérgnevalt on valja toodud peamised arvestuspshimétted ja hindamisalused.

Raha
Raha ekvivalendina kajastatakse rahavoogude aruandes kassas ja panga arvelduskontodel olevat raha ja Gled6deposiiti, mille kasutamisel ei
esine olulisi piiranguid.

Titar- ja sidusettevotjate aktsiad voi osad

Tutarettevdtieks loetakse ettevatet, mille Gle Ettevattel on kontroll. Tutarettevdtet loetakse Ettevétte kontrolli all olevaks, kui Ettevdte omab kas
otseselt vGi kaudselt le 50% titarettevotte haalediguslikest aktsiatest vai osadest vai on muul moel vaimeline kontrollima titarettevotte
tegevusja finantspoliitikat.

Sidusettevéte on ettevéte, mille Ule Ettevdttel on oluline méju, kuid mida ta ei kontrolli. Uldjuhul eeldatakse olulise mju olemasolu juhul, kui
Ettevote omab sidusettevottes 20% kuni 50% h&alediguslikest aktsiatest v6i osadest.

Soetusmaksumuse meetodi rakendamisel kajastatakse investeering algselt tema soetusmaksumuses (thise kontrolli all olevate ettevétete
vahel toimunud tehingu puhul omandatud netovara bilansilises véartuses), ning hiliem korrigeeritakse seda vajadusel investeeringu

véaartuse langusest tulenevate allahindlustega.

Néuded ja ettemaksed

Néuetena ostjate vastu kajastatakse ettevétte tavapérase &ritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid, v.a ndudeid teiste kontserni ettevétjate
ja sidusettevotjate vastu. Néudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvéartus miinus vajadusel

tehtavad allahindlused).

Individuaalselt oluliste nduete vaartuse langust (st.vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja kohta eraldi, l4htudes eeldatavasti tulevikus
laekuvate summade nlldisvaéartusest. Selliste nduete puhul, mis ei ole individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et

nende véartus oleks langenud, hinnatakse v&&rtuse langust kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust laekumata jaanud

nbuete osas.Varem allahinnatud ebatdendoliste nduete laekumist kajastatakse ebatdensoliselt laekuvate nduete kulu vahendamisena.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevte hoiab (kas omanikuna vai kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise voi turuvéartuse kasvu eesmérgil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering
vbetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o
notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, iima milleta ei oleks ostutehing tdenéoliselt aset leidnud).

Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuse meetodil, millest on maha arvutatud akumuleeritud kulum ja vaimalikud
allahindlused vaartuse langusest.

Amortisatsiooni arvutamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaéar madratakse igale kinnisvarainvesteeringule eraldi,
sGltuvalt selle kasulikust téeast. Juhul kui kinnisvarainvesteeringu objek! koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on
erinevad kasulikud eluead, véetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning maéaratakse ka vastavalt
nende kasulikuleelueale eraldi amortisatsiooninormid. Ettevdtte kinnisvarainvesteeringutele rakendatav amortisatsioonimaér on 3% aastas.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalseks pShivaraks loetakse varasid maksumusega alates 639 eurost ja kasuliku tédeaga Ule (ihe aasta. Varad, mille kasulik tddiga on ule
1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 639 euro, kantakse 100%-liselt kulusse.
Materiaalne pohivara voetakse arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kulutustest.
Materiaalset pohivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum.
Materiaalse pShivara amortiseerimisel kasutatakse lineaarse amortisatsiooni meetodit. Amortisatsiooninorm maaratakse igale pbhivara objektile
eraldi sbltuvalt selle kasulikust tééeast. :
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Péhivarade arvelevétmise alampiir 639

Finantskohustised

Kéik finantskohustused (v6lad hankijatele, vBetud laenud, viitvdlad, véljastatud vélakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised

vOlakohustused) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kaiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimliigi eesmargil soetatud finantskohustused ning negatiivse
diglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende diglases vaartuses).

Finantskohustus liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupadevast voi ettevottel

pole tingimusteta Gigust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud parast bilansikuupéeva. Finantskohustused , mille maksetadhtaeg on
hilisem kui 12 kuud alates bilansipdevast, kajastatakse pikaajaliste kohustustena.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud véi saadaoleva tasu diglases vaartuses. Kaupade muigist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui kéik olulised omandiga
seotud riskid on lainud Ule ostjale ning mudgitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvaérselt maaratav. Tulu teenuste mudgist
kajastatakse teenuse osutamisel.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevétte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvatukuludelt, ettevétiusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Dividendidena jaotatud kasumi maksumaaraks on 20/80 valjamakstavalt netosummalt. Alates 2019. aastast on vaimalik
dividendide valjamaksetele rakendada maksumaara 14/86,

Seda soodsamat maksumadara saab kasutada dividendimaksele, mis ulatub kuni kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendide
valjamakseni, mis on maksustatud 20/80 maksumééraga. Kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendimakse arvestamisel on

2018.a. esimene arvesse vdetav aasta.

Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevétte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil
kui dividendid valja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v&i millal need tegelikult vélja

makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide véliamaksele jargneva kuu 10. kuupéeval.

MaksustamissUsteemi omapdrast ldhtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevdtetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste jadkvaartuste
vahel ning sellest tulenevalt ka edasiliikkunud tulumaksundudeid ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustust,

mis tekiks jaotamata kasumist dividendide véljamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneks juhul, kui kogu jactamata

kasum makstaks vilja dividendidena, on esitatud aastaaruande lisades

Seotud osapooled

Osapooled on seotud juhul, kui Uks osapool omab kas kontrolli teise osapoole (ile véi olulist mdju teise osapoole drilistele otsustele.

Aritihing késitleb seotud osapooltena:

- emaettevdtja (ning emaettevétet kontrollivad voi selle Gle olulist m&ju omavad isikud);

- teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad &riiihingud (nt emaettevtja tlejadnud titarettevdtjad);

- tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, vélja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub véimalus avaldada olulist
m&ju &ridhingu arilistele otsustele;

- eelmises I8ikes kirjeldatud isikute ldhedased pereliikmed ja nendega seotud &ritihingud.
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Lisa 2 Néuded ja ettemaksed

(eurodes)
30.09.2019 Jaotus jarelejadnud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
Nouded ostjate vastu 12 539 12 539 0 0
Ostjatelt laekumata 12 530 12 539 0 0
arved
Wured Saotind 25 565 25 565 0 0
osapoolte vastu
Maksude ettemaksed ja
1313 131 0 0
tagasinbuded 21e
Muud néuded 6570 319 6 245 299 325 020 0
Laenunduded 6416 038 6091018 325 020 0
Viitlaekumised 154 281 154 281 0 0
Ettemaksed 22 334 22 334 0 0
Tulevaste
329 32 0 0
perioodide kulud 9
M k:
IARL NN 22 005 22 005 0 0
ettemaksed
B nbudadia 6 632 070 6 307 050 325020 0
ettemaksed
30.09.2018 Jaotus jérelejadnud tihtaja jérgi
12 kuu jooksul 1-5aasta lle 5 aasta
jooksul
Néuded ostjate vastu 143 685 143 685 0 0
Ostjatelt laek '
! kbt 143 685 143 685 0 0
arved
Nouded spolid 25 565 25 565 0 0
osapoolte vastu
Muud nduded 7920 163 7 920 163 0 0
Laenunduded 7798 042 7 798 042 0 0
Viitlaekumised 122 121 122 121 0 0
Ettemaksed ! 9732 9732 0 0
Tulevaste 329 399 0 0
perioodide kulud
Muud makstud
9403 9403 0 0
ettemaksed
Kokku néuded ja
PN 8099 145 8 099 145 0 0

Antud laenude alusvaluuta on euro, intressimaarad vahemikus 2,5%-7%,
maksetéhtajad vahemikus 2019-2023.a.
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Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

30.09.2019 30.09.2018
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg
Kéibemaks 0 0 321

597 1193

o

Uksikisiku tulumaks

Erisoodustuse tulumaks 66 66

1099 2089
20

24

Sotsiaalmaks

o o o o o

Kohustuslik kogumispension 10
Tootuskindlustusmaksed 0 12

Ettemaksukonto jadk 1313

o O o o o o

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 1313 1784 3713

Lisa 4 Titarettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Titarettevotjate aktsiad ja osad, lildine informatsioon

Tiitarettevat Osaluse médr (%)
.o Titarettevotja nimetus Asukohamaa Pahitegevusala

registrikood 30.09.2018 30.09.2019

2174356-7 Kiinteisté OY S-Marin Soome 33150 100 100

12741776 Senmark Invest OU Eesti 72191 80 80

Kiinteisté QY Forssan
0906886-1 S 68209 100 1
906 Yrittajankaari e ¢ 0

Titarettevotjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:
Titarettevotja nimetus 30.09.2018 30.09.2019
Kiinteisté OY S-Marin 2195619 2195619

Kiinteistd OY Forssan

2 000
Yrittajankaari 2008 000 008

Senmark Invest OU 2400 2400

Kokku tiitarettevotjate
aktsiad ja osad, eelmise 4206 019 4 206 019
perioodi I6pus

Konsolideeritud aruande koostab emaettevéte Astrum Capital OY.

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
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Lisa 5 Sidusettevotjate aktsiad ja osad

(eurodes)

Sidusettevotjate aktsiad ja osad, lildine informatsioon: 01.10.2018 - 30.09.2019

Sidusettevétja

Osaluse maar (%)

, Sidusettevotja nimetus Asukohamaa Pdohitegevusala
registrikood 30.09.2018  30.09.2019
Kiinteisté QY Salon Sall kat
23222386 5 '7” e . orantall soome 68209 50 50
11471754 Rendiportaal OU Eesti 73121 50 0
0167124-4 Tallisaari OY Soome 25 25

Sidusettevotjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Sidusettevétja nimetus 30.09.2018

Kiinteisté OY Salon Salorankatu
5-7

Rendiportaal OU
Tallisaari OY

Kokku sidusettevitjate aktsiad
ja osad, eelmise perioodi I6pus

287 528

Omandamine 30.09.2019

255 000 1360 000 1615 000
0 0 0

0 287 528

542 528 1360 000 1902 528

Lisa 6 Pikaajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)

30.09.2017

Soetamine

M.unk miitgihinnas v&i lunastamine

Kasum (kahjum) mudgist ja imberhindlusest
Muud

30.09.2018

30.09.2018

Soetamine

Milik mudgihinnas voi lunastamine

Kasum (kahjum) madgist ja tmberhindlusest
Muud

30.09.2019

Kokku
Aktsiad ja osad
2958 179
36 100
-160 000
-42 400
-287 528
2504 351

Kokku
Aktsiad ja osad
2 504 351
24 990
-324 042
0
-130 437
2074 862

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
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Lisa 7 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa Ehitised

30.09.2017

Soetusmaksumus # ‘ 6.0. .333; 1 321608 o 381 941
Akumuleeritud kulum 0 -65 126 -65 126
Jadkmaksumus 60333 256 482 316 815
Ostud ja parendused 17 250 0 17 250
Amortisatsioonikulu 0 -9648 . -9 648
30.09.2018

Soetusmaksumus 77 583 321608 399 191
Akumuleeritud kulum . 0 -74 774 -74 774
JﬂakmgksﬁmUI 77 583 246 834 . 324 417
Ostud ja parendused 0 0 0
Amortisatsioonikulu 0 -9 648 -8 648
Umberliigitamised 0 130 437 130 437
30.09.2019

Soetusmaksumus 77 583 452 045 529 628
Akumuleeritud kulum 0 -84 422 -84 422
Jaakmaksumus | 77 583 . 367 623 445 206

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
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Lisa 8 Materiaalsed péhivarad

(eurodes)

30.09.2017
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jadkmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

30.09.2018
Soetusmaksﬁmus
Akumuleeritud kuiﬁm
Jadkmaksumus

Amortisatsioonikulu

30.09.2019
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jﬁakrﬁaksumus

; Masinad ja

seadmed

117 665
-36 696
80 969

-11 133

117 665
-47 829
69 836

-6 345

117 665

-54 174
63 491

Muud
materiaalsed
pdohivarad

91993
-18 718
73 275

2 666
-1014

94 659
-19732
74 927

-1067

94 659
-20 799
73 860

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
Initialled for identification purposes only

Kuupédev/Date

Allkiri/Signature ...
Audiitorbliroo RKT

2ODG K04y

Kokku

209 658
-55 414
154 244

2 666
-12 147

212324
-67 561
144 763

-7412

212 324
-74 973
137 351
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Joestoni Investeeringu QU

Lisa 9 Vélad ja ettemaksed

(eurodes)
30.09.2019 Jaotus jdrelejddnud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul ile 5 aasta
Vélad tarnijatele 76 581 76 581 0
Vélad téovotjatele 7410 7410 0
Maksuvblad 1784 1784 0
Muud vélad 34 520 34 520 0
Muud viitvdlad 34 520 34 520 0
Saadud ettemaksed 9180 9180 0
Muud saadud 9180 9180 0
ettemaksed
Kblams itac o 129 475 129 475 0
ettemaksed
30.09.2018 Jaotus jarelejadnud tihtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Volad tarnijatele 17 015 17 015 0
Vélad toovotjatele 7410 7410 0
Maksuvélad 3713 3713 0
Muud vélad 42 552 42 552 0
Muud viitvélad 42 552 42 552 0
Saadud ettemaksed 28 283 28 283 0
Wiud saacd 28 283 28 283 0
ettemaksed
haa R 98 973 98973 0
ettemaksed

Lisa 10 Tingimuslikud kohustised ja varad

(eurodes)

30.09.2019

‘i’ingimuslikud kohustised
Voimalikud dividendid 12762738
Tulumaksukohustis véimalikelt dividendidelt 3 190 684
Kokku tingimuslikud kohustised 15953 422

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
Initialled for identification purposes only

Kuupdev/Date ........ 32 Oé ’O)"f/ ......... et

Allkiri/Signature ............... o e
Audiitorbiroo RKT

30.09.2018

12747 982
3186 995
15934 977

o O O O o o

. 0o o0 O ©O
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Joestoni Investeeringu OU

Lisa 11 Osakapital

(eurodes)
30.09.2019
Osakapital 25 564
Osade arv (tk) 10

Osade nimivaartus on 255,64 €.

2018/2019.aastal osanikele dividende ei makstud, 2017/2018.aastal osanikele dividende ei makstud.

Lisa 12 Milgitulu

(eurodes)

01.10.2018 -
30.09.2019
Mudgitulu geograafiliste piirkondade Iaikes
MUk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 51 565
Soome 389 226
Miiiik Euroopa Liidu riikidele, kokku 440 791
Kokku migitulu - 440 791
Mudgitulu tegevusalade 15ikes
Kinnisvara haldamine 440 791
Kokku midgitulu 440 791

Lisa 13 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

01.10.2018 -

30.09.2019

l"mrfa.rent 2078
Mitmesugused biirookulud 4542
Lahetuskulud ‘ 395
Reklaam 20
Raamatupidamisteenus 2534
Ostetud teenused 4770
Filiaali kulud 284 493
Muud 127 998
Kokku mitmesugused tegevuskulud 426 830

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
Initialled for identification purposes only

Kuupéev/Date .........~ Rl e e St NI v

Allkiri/Signature ............... e
Audiitorbliroo RKT

30.09.2018
25 564
10

01.10.2017 -
30.09.2018

50 470
419 423
.d59 893
469 893

469 893
469 893

01.10.2017 -
30.09.2018

1842
3724
336

100
2304

4 896
299 326
7797
320 325

2019. a. majandusaasta aruanne
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Joestoni Investeeringu OU

Lisa 14 Toojoukulud

(eurodes)

Palgakulu

Sotsiaalmaksud

Kokku t66joukulud

Toétajate keskmine arv taandatuna tédistédajale

Keskmine tbdtajate arv tédtamise liikide kaupa:
Toéblepingu alusel téétay isik

Juriidilise isiku juhtimis- v&i kontrollorgani lige

01.10.2018 -
30.09.2019

36 000
11928
47 928

2

01.10.2017 -
30.09.2018

36 000
12 801
48 801

2

Lisa 15 Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt

(eurodes)

Kasum (kahjum) aktsiatelt ja osadelt

Kokku kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt

Lisa 16 Intressitulud
(eurodes)

Intressitulu laenudelt

Kokku intressitulud

Lisa 17 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevétja nimetus
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevtja on registreeritud
Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevétja

Riik, kus kontserni emaettevétja on registreeritud

Saldod seotud osapooltega rilhmade ISikes

01.10.2018 -
30.09.2019

-93 428
-93 428

01.10.2018 -
30.09.2019

162 946
162 946

01.10.2017 -
30.09.2018

-39.429
-39 429

01.10.2017 -
30.09.2018

185 487
185 487

Astrum Capital OY

Soome Vabariik

Astrum Capital OY

Soome Vabariik

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
Initialled for identification purposes only

20,06 Lo/

Kuupéev/Date ...... A M e

»

L2

Allkiri/Signature ............... 5 :

Audiitorburoo RKT
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30.09.2019 30.09.201 B
Néuded Kohustised . Néuded Kohustised
Tutarettevétjad 3766915 0 3850 505 0
Sidusettevotjad 803 845 0 2111072 0

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 2760 0 2760 0
vdi olulise méju all olevad

ettevdtjad

Laenud

01.10.2018 - 30.09.2019 Antud laenud Antud laenude Intressimaar Alusvaluuta
tagasimaksed

Titarettevotjad

Senmark Invest QU 500 0 25 eur
Koy Forssan Yrittajankaari 52 629 0 25 eur
Koy S-Marin 0 136 720 25 eur
Sidusettevitiad

Koy Salon Salorankatu 5-7 0 1307 227 2,5 eur

01.10.2017 - 30.09.2018 Antud laenud Antud laenude Intressimaar Alusvaluut.a” i
tagasimaksed

Titarettevatjad

Senmark Invest OU 28 500 0 25 eur
Koy Forssah Yrittajankaari 51180 . 0 25 eur
koy IS-Marin i 9080 0 25 eur
Sidusettevétjad

Koy Salon Salorankatu 5-7 50919 0 25 eur

Kaupade ja teenuste ostud ja miiigid

01.10.2018 - 30.09.2019 01.10.2017 - 30.09.2018
Kaupade ja Kaupade ja Kaupade ja | Kaupade ja
teenuste ostud teenuste miiigid teenuste ostud teenuste midgid
Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 0 27 600 0 27 600
véi olulise mdju all olevad
ettevdtjad

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

01.10.2018 - 01.10.2017 -

30.09.2019 30.09.2018
Arvestatud tasu 30 000 30 000
Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
Initialled for identification purposes only
Kuupdev/Date .......... ZOO(’"@&/ ..................
£7 16

Allkiri/Signature ................55. 0. ISR
Audiitorbiroo RKT




Aruande allkirjad
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Joestoni Investeeringu OU (registrikood: 10101363) 01.10.20 jandusaas
: .10.2018 - 30.08.2019 ma
aruande andmete Sigsust on kinnitanud: i .

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Kuupdéev ja allkiri
Lasse Kalevi Jokinen Juhatuse liige e 4

4 ﬂ/ (= C-x,-‘_:\
Roman Loov Juhatuse liige

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
Initialled for identification purposes only
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Audiitorbiroo RKT




AUuDINITORBURODO|IR KT

SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Joestoni Investeeringu OU osanikele

Arvamus

Oleme auditeerinud Joestoni Investeeringu OU (ettevote) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi
seisuga 30. september 2019 ning kasumiaruannet eeltoodud kuupéeval 16ppenud aasta kohta ja raamatupidamise
aastaaruande lisasid, sealhulgas markimisviirsete arvestuspshimétete kokkuvétet.

Meie arvates, vilja arvatud meie aruande osas ,,Mérkusega arvamuse alus” kirjeldatud asjaolude mojud, kajastab
kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt ettevdtte finantsseisundit seisuga 30.
september 2019 ning sellel kuupéeval 16ppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti
finantsaruandluse standardiga.

Miirkusega arvamuse alus

Meie poolt seisuga 30. september 2018 auditeeritud raamatupidamise aastaaruandele viljastasime 9. novembril
2020 arvamuse avaldamisest loobumise otsuse. Meie poolt kasutatavad praktilised auditi protseduurid ei
véimaldanud meil ka 18ppenud aruandeperioodi auditi kdigus saada piisavat kinnitust raamatupidamise
aastaaruande algbilansi andmete kohta. Bilansis seisuga 30. september 2018 kajastatud summad moodustavad
osa 2019. aasta kasumist.

Auditi kdigus ei joudnud meieni pankade Nordea Bank Oyj, Lounaismaan Osuuspankki ja Danske Bank A/S
kinnituskirjad, mistdttu me ei saanud piisavat tdendusmaterjali vdimalike tdiendavate varade ja kohustuste kohta
raamatupidamise aastaaruandes seisuga 30. september 2019.

Ettevdtte bilansis seisuga 30. september 2019 on kajastatud laenunduded summas 6 416 tuh. eurot. Meie hinnangul
on nimetatud nduetest 259 tuh. eurot ebatdenZoliselt laekuvad ning peaks olema kantud kuludesse. Kuna samad
nduded olid ebatdendolised ka seisuga 30. september 2018, peaksid ettevdtte varad ja omakapital ning eelmiste
perioodide kasum olema selle summa vorra viiksemad.

Ettevdtte bilansis on seisuga 30. september 2019 kajastatud investeering sidusettevdtjasse Tallisaari OY summas
288 tuh. eurot. Tulenevalt sidusettevdtja finantsolukorrast peaks nimetatud investeeringu virtus ja omakapital
bilansis seisuga 30. september 2019 ja aruandeaasta kasum olema kajastatud 288 tuh. euro vdrra viiksemana.

Ettevotte bilansis seisuga 30. september 2019 on kajastatud pikaajalised finantsinvesteeringud summas 2 075 tuh.
eurot. Meie hinnangul on nimetatud investeeringute kaetav viirtus 1 486 tuh. eurot madalam. Sellest tulenevalt
peaksid nimetatud finantsinvesteeringud ja omakapital bilansipéeva seisuga olema kajastatud 1 486 tuh. euro vorra
viiksemana.

Viisime auditi l4bi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele
standarditele kirjeldatakse tdiendavalt meie aruande osas ,,Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise
aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevdttest sdltumatud kooskdlas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga
(Eesti) (sh soltumatuse standardid), ja oleme tditnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt nendele
nduetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks
meie markustega arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet, kuid ei hdlma
raamatupidamise aastaaruannet ega meie asjaomast vandeaudiitori aruannet.

Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei hdlma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis
vormis kindlustandvat jireldust.




Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda
seda tehes, kas muu informatsioon oluliselt lahkneb raamatupidamise aastaaruandest vdi meie poolt auditi kaigus

saadud teadmistest vdi tundub muul viisil olevat oluliselt vizirkajastatud. Kui me teeme tehtud to6 pdhjal jarelduse,
et muu informatsioon on oluliselt viirkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma.

Vastavalt eespool osas ,,Markusega arvamuse alus ” kirjeldatud asjaolude tdttu, oleme teinud jirelduse, et muu
informatsioon on samadel pdhjustel oluliselt vézirkajastatud.

Juhtkonna ja nende, kelle iilesandeks on valitsemine, kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti
finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrolli eest, nagu juhtkond peab vajalikuks, et vdimaldada kas
pettusest vdi veast tulenevate oluliste viirkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevdtte suutlikkust jitkata
jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane, tegevuse jitkuvusega seotud asjaolude kohta ja
kasutama tegevuse jitkuvuse arvestuse alusprintsiipi, vilja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevdtte
likvideerida voi tegevuse 18petada vdi tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Need, kelle iilesandeks on valitsemine, vastutavad ettevdtte raamatupidamise aruandlusprotsessi iile jarelevalve
teostamise eest.

Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmirk on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas
pettusest vi veast tulenevate oluliste viirkajastamisteta, ja anda vilja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie
arvamust. Pohjendatud kindlus on korgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise viirkajastamise
eksisteerimisel see kooskolas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi kdigus alati
avastatakse. Vidrkajastamised voivad tuleneda pettusest vdi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui vdib
pohjendatult eeldada, et need vdivad iiksikult vdi koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad
raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja
sdilitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kdigus. Me teeme ka jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest vdi veast tuleneva olulise viirkajastamise
riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase
auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise viirkajastamise
mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva vidrkajastamise puhul, sest pettus vdib tdhendada
salakokkulepet, v&ltsimist, info esitamata jétmist, védresitiste tegemist vdi sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes
asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks ettevdtte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta:

- hindame kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses
avalikustatud info pdhjendatust;

- teeme jdrelduse juhtkonna poolt tegevuse jitkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja
saadud auditi tdendusmaterjali pohjal selle kohta, kas esineb olulist ebakindlust siindmuste v&i tingimuste suhtes,
mis vdivad tekitada mérkimisvédrset kahtlust ettevdtte suutlikkuses jitkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme
Jarelduse, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes tihelepanu
raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole v&i kui avalikustatud info on ebapiisav, siis
modifitseerima oma arvamust. Meie jdreldused pdhinevad vandeaudiitori aruande kuupdevani saadud auditi
tdendusmaterjalil. Tulevased siindmused v&i tingimused vdivad siiski kahjustada ettevdtte suutlikkust jétkata
jatkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande iildist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud
informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne esitab aluseks olevaid tehinguid ja siindmusi viisil,
millega saavutatakse diglane esitusviis.




Me vahetame nendega, kelle iillesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse
ning markimisvédrsete auditi tihelepanekute kohta, sealhulgas mis tahes sisekontrolli markimisvédrsete puuduste
kohta, mille oleme tuvastanud auditi kiigus.

Lo~

Roland Kaurov

Vandeaudiitori number 389

OU Audiitorbiiroo RKT

Audiitorettevdtja tegevusloa number 72
Kitsas 8, Tartu linn, Tartu maakond, 51003
30. juuni 2021




Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

30.09.2019
15934 977

18 445
15 953 422



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood
Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201
Osanikud
Isikukood / .
T o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
- valuuta
slinniaeg
Oy Jokinen-Yhtio 25564 EUR
Soome

Ab

Sidevahendid

Liik

Telefon

Faks
Mobiiltelefon

E-posti aadress

(Lihtomand)

Sisu

+372 6319688
+372 6319383
+372 5045820

roman.loov@joeston.ee

Mudgitulu
(EUR)

440791

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



