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Tegevusaruanne

Kokkuvate misdunad majandusaastast

2010 aasta oli AS Ehitusfirma Rand & Tuulberg jaoks vaatamata chitussektori endisele madalseisule suhteliselt
edukas. Kiive kahanes vbrreldes 2009 aastaga 9%, cmactteviile kdibeks kujunes 703 miljonit krooni {2009
aastal 769 miljonit krooni), konsolideeritud kiive kahanes vorreldes 2009 aastaga 5% ( 2010 aastal kiive 773
mifjonit krooni, 2009 aastal §14 miljonit krooni). Vastavalt kiibe kahanemisele kahanes ka kasum, emaettevotte
kasum 2010 aastal oli 60 miljonit krooni (2009 aastal 122 miljonit krooni), konsolideeritud puhaskasum 52
miljenit krooni (2009 aastal 117miljonit krooni).

Selline kasum sai vaatamata @ildisele chitusturu madalseisule voimalikuks tinu eelmistel perioodidel solmitud
lepingute 10petamisele. Suurematest lepingutest sai l6petatud Tailinnas Raadiku sotsiaalelamute rajooni 1I ja I11
etapi ehitustoad.

Juba 2007 aastal alanud surve ehitusturule, mis esialgu puudutas suures osas alltbovotjaid, joudis juba 2009 ja
siivenes 2010 aastal ka peatdovotu turul. Ehitusmahud olid endiselt languses, peatotvotuturg s6ltus suuresti vaid
riiklikest tellimustest kuna eratellijad olid prakiiliselt kadunud.

Enim mdjutas 2010 aastal peatdovotuturgu sisseostetavate materjalide ja teenuste kiire hinnatdusu. Kuna
suuremate lepingute teostusajad on enamasti aasta véi ka enam, siis t6i kiire sisendite hinnatdus kaasa objektide
[Bikes suuri kahjumeid.

Suuremad objektid 2010 aastal olid Tehvandi Spordikeskuse suusastaadioni rekonstrueerimistosd, Amari
Lennubaasi valjadppe- ja administratiivstruktuuritiksuse ehitustosdd, Ida-Virumaa Kutsehariduskeskuse
praktikamaja chitustdd, Tartus Ulikooli 2 biroohoone, Raadiku kortermajade ehitus ning EV Kaitseministeeriumi
majutushoonete ehitus.

Meie oma arendusena valmisid ka Tartus Ida tinavas kolm kortermaja, millede mitik on ldinud oodatud tempos.
Kogu arenduse loedame realiscerida 2011 aasta jooksul.

2010-[ aastal jatkasime laienemist vilisturgudele. Soetasime 2010-1 aastal Helsingis krundi, millel on kavas 2011
alustada kortermaja ehitust.

Usume, et vaatamata ehitusturu madalseisule on ka eelolev aasta AS Ehitusfirma Rand & Tuulberg jacks edukas.

Kontserni majandusniiitajad:

2010 2009
Omakapitali tulusus ROE Puhaskasum/Keskmine omakapital 15% 58%
Kiibe puhasrentaablus Puhaskasum/Miitigitulu 3,3% 14,6%
Kiibe drirentaablus Arikasum/ Mitigitulu 4.7% 14,5%
Maksevdime iildinc tase Kiéibevara/Liihiajalised kohustused 1.4 1.1
Finantskulude kaetus Arikasum/Finantskulud 32,1 76,2
Vara tasuvus Arikasum/Keskmine vara 7.6% 26,9%
Keskmine finantskulude miir Finantskulud/keskmised kohustused 0,5% 0,7%

2010.a. kuulusid kontserni:
Tiitarettevitted

A8 RTG Ehitus cli Ehitusfirma Rand & Tuulberg AS titarfirma, osalus oli 100% soetusmaksumus 765 073
krooni. Ehitusfirma ostis 2005 aastal RTG Ehituse emafirmalt maksumusega 765 (73 krooni.
2009 aastal erilist majandustegevust firmas ei toimunud ning 2010 aastal toimus AS RTG Ehituse ithinemine
emafirmaga AS Ehitusfirma Rand & Tuulberg, Uhinemisel tekkis kasum 11 230 453 krooni.
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OU Savekate on Ehitusfirma Rand & Tuulberg AS tiitarfirma, osalus on 51%, soetusmaksumus 17 000 000
krooni. 2009 aastal ofi netokdive 70 min krooni, majandusaasta 16ppes 1,3 min kroonise kahjumiga. 2010 aastal oli
netokdive 103 mln krooni, majandusaasta 16ppes 4,2 mln kroonise kahjumiga.

Rakennusyhtié Rand & Tuulberg Oy on AS Ehitusfirma Rand & Tuulberg tittarfirma Scomes, osatus 100%,
soetusmaksumusega 39 117 krooni. See firma moodustati 2010 aasta septembris. 2010 aastal majandustegevust
veel ei toimunud.

Sidusettevitted

OU RTS Infra peamiscks tegevusvaldkonnaks on erinevate keskkonnaehitusalaste rajatiste ehitamine Eestis ja
Lati Vabariigis. Ettevatic] on kofm tiitarfirmat — Eestis RTS Infrachitus OU), Latis SIA RTS Infra Construction ja
Leedus UAB RTS Infra Constuction. OU RTS Infra osalus on 50%, soetusmaksumus 20 000 krooni.
Konsolideeritud aruande bilansiline véirtus oli 2009 aastal 0 krooni. 2010 aastal bilansiline visrtus oli 0 krooni.

00U Poolkoksimie Sulgemise asutati 2010 aastal, osalus on 50%, soetusmaksumus 20000 krooni.
Konsolideeritud aruande bilansiline vifirtus 2010 aastal oli 20 246 krooni.

OU Kooliarendus asutati 2009 aastal Tallinna Koolide Erapartnerluse projekti labiviimiseks. Osalus on 20%,
soetusmaksumus 8 000 krooni. Konsolidecritud aruande bilansiline vidrtus 2010 aastal oli 459 557 krooni.

Emaettevitte ja kontserni kasum

Emaettevdte AS Ehitusfirma Rand & Tuulberg 1opetas 2010. majandusaasta puhaskasumiga
60 135 449 krooni, kontserni puhaskasum cli 41 227 941krooni.

Jirgneva aasta tegevusplaanid

Usume, et 2011 aastal peattiivdtuturg kohaneb ja korrastub. Kindlasti on raske prognoosida ehitusmaterjalide ja-
teenuste hinnatSusu. Meie hinnangul voib sellest saada tiks peamiseid riskitegureid jirgmise kahe aasta jooksul.
Kindlasti saavad 2011 ja 2012 aastad olema ehitusturul ka peatiovotjatele viga keerulised — kasvavad dririskid ja
konkurents.

2011 aastal voib erasektoris kull oodata moningast elavnemist nii seoses madalate ehitushindadega kui ka
majanduse {ildise kosumise 1abi kuid kindlasti seab hinnatous sellele omad piirid.

Meie eesmiérgiks on 2011 aastal siilitada ettevotte hea likviidsus. Kohandamaks end turul toimuvate kiirete
protsessidega, piitame keskenduda oma tugevatele killgedele ja p&drame suurima tdhelepanu pShitegevuse
tShususe parandamisele.

Tunneme end 2011 aastal kindlalt ja usume, et saavutame piistitatud eesmérgid,

Juhatuse ja néukogu tasud, tédtajate tasu iildsumma ja keskmine t66tajate arv aruandeaastal

Aruandeaastal maksti kontsernis toétajatele kokkn tasusid 30 461 925 krooni (koos maksudega
40 964 989 krooni). Kontserni keskmine todtajate arv oli aruandeaastal 169.

Emagttevitte juhatusele maksti aruandeaastal tasusid 2 067 005 krooni (koos maksudega 2 778 055 krooni).
Noukogu liikmetele tasusid ei makstud.

e

Taivo Tiht
Juhatuse esimees

b <Priff Vakman “Tanno Meriloo /Mail;gonp/s/
Idhatuse liige Juhatuse liige > Tuha fige
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Konselideeritud bilanss

VARAD Lisa
Kiiibevara

Raha

Nouded ja ettemaksed 2

Miitigicotel pghivara

Varud 3
Kiibevara kokku

Pohivara

Titarettevdtte aktsiad

Sidusettevdtte aktsiad ja osad

Pikaajalised nduded

Pikaajalised garantiitagatised
Kinnisvarainvesteeringud

Materiaaine ja immateriaalne pGhivara 7
Pohivara kokku

VARAD KOKKU

KOHUSTUSED 1A OMAKAPITAL
Liihiajalised kohustused

Lagnukohustused 8
Vaiad ja ettemaksed 9
Liihiajalised kohustused kokku

Pikaajalised kohustused

Pikaajalised vilakohustused g
Garantiiperioodi tagatis

Pikaajalised kohustused kokku

Kohustused kokku

Omakapital

Vihemusosa

Aktsiakapital

Reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum
Aruandeaasta kasum

Omakapital kokku

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
KOKKU '

EUR
31.12.2010  31.12.2009

4126932 5466243
7816361 7947877

435 68} 357080
2025754 33546406

14 404 728 17 317 606

7908 0

30 665 511
13353 063 12273 976
0 13 991

583 030 551 905
1074 554 1305340
15049 220 14345724

29453 948 31663 330

63 986 184 571
10635072 15081176

10 699 058 15265 746

103 364 399986
55 807 36 824

EEK
31.12.2010 31.12.2009
64 572 455 85528 124
122299 470 124 357 255
6816 928 5587 082
31 696 157 535489 192
225 385 010 270 961 653
123 729 0
479 803 3000
208 930 045 192 046 000
0 218918
9 122 439 8 635 437
16 813 117 23 553 454
235469 133 224 461 809
460 854 143 495 423 462
1001 156 2 887 902
166 402 712 235969 121
167 403 8638 238 857 023
1617300 6258 426
873 195 576 174
2 490 495 6 834 600
169 894 363 245 691 623
13 795 455 17 807 371
1264 000 1264 000
154 848 154 848
230 505 620 111371397
45239 857 119 134 223
290 959 780 249 731 839
460 854 143 495 423 462

Allkirjastatud identifitseerimiseks

159171 436 811
10 858 229 15 702 557

881690 1138098
80784 80784

9 897 9 897
14731995 7117930
2891353 7614065
18595719 15960 774

29453948 31663 330

Initialled for identification purposes only

Kuupaev/dateffay"wﬂ/ 5
A,

Alliri/signature..

B Estoma,Tallmn
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Konsolideeritud kasumiarusnne

EEK EUR

2010 2009 2010 2009
Miiigitulu i3 772 814 811 814 092 746 49 391 869 52 030 009
Mitidud toodangu kutu 14 -712 778360  -674 351 5389 -45 554 849 -43 098 922
Brutokasum 60 0306 451 139 741 157 3837029 8931 088
Turustuskulnd -6 424 125 -7 631 188 -410 576 -487 722
Uldhalduskulud 15 -17 789 962 -13 702 092 -1 136 986 -875 723
Muud #ritulud 17 1 184 987 2155382 75734 137 767
Muud drikulud 18 -694 880 -1 802 410 -44 411 -115 195
Arikasum 36312 471 118 761 049 2 320 790 7590214
Finantstulud, -kulud 19 4915 470 5 807 541 314 155 371170
Kasum enne maksustamist 41227 941 124 568 590 2634 945 7961 384
‘Tulumaks 0 -7 974 684 0 -509 675
Puhaskasum 41227 941 116 593 906 2 634 945 7451 709
sh
Emaettevotte omanike osa
puhaskasumist 45239 857 119134 223 2 891353 7614 065
Vihemusosanike osa
puhaskasumist -4 011 916 -2 540317 -256 408 -162 356

Allkirjastatud identifitseerimiseks
Initiailed for identification purposes only

Kuupaev/date 48 0k o

AlKISIGNAUIG. e srssssenes Wﬁ .............................
PKF Estonia, Taliinn
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Konsolideeritud rahavoogude aruanne

Aritegevus
Arikasum
Korrigeerimised:
Garantiireserv
P&hivara kulim
Kasum, kahjum phivara miitigist ja
mahakandmisest
Valmidusastme meetodi mdju
Aritegevuse nBuete ja etternaksete muutus
Varude muutus
Aritegevuse kohutuste muutus
Makstud intressid
Makstud ettevotte tulumaks
Kokku rahavood iritegevusest
Investeerimistegevus
Materiaalse pShivara soetamine
Materiaalse pShivara miiitk
Finantsinvesteeringute soetamine
Antud laene
Antud laenude lagkumine
Saadud intressid
Kolkku rahaveod investeerimistegevusest
Finantseerimistegevus
Saadud laenud
Laenude tagasimaksed
Tasutud garantiilepingute tasud
Kapitalirendi pShiosa tagasimaksed
Makstud dividendid

Kokiku rahaveod finantseerimistegevusest

Raha ja rahaekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses

Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi [apus

EEK EUR
Lisa 2010 2009 2010 2009
36312471 118 761 049 2320750 7590214
. -265278 3 560 680 -16 954 227 569
7 8 136 249 8 649 642 520 001 552813
473 555 479 749 30266 30662
-0 231 163 89219 437 -398 244 5702 161
-2 188 376 12 856 020 -139 863 821 649
22 125776 24301 401 1414 096 1553143
-49 426 995 -62 366 477 -3 158 961  -3985944
-327936 -762 562 -20 959 -48 737
-3 189 874 -4 493 086 -203 870 -261 596
5418 430 190 605 853 346 302 12 181 934
-627 185 -6 653 119 -40 084 -425 212
259093 376 144 16 559 24040
-143 729 -28 000 -9 186 -1 789
-31 893 297  -143 405 220 -2 038 353 -9 165 264
23 304 350 29 557 991 1489419 1889 100
1794 202 2354 309 114 670 150 468
-7 306566  -117 797 895 -466 975 -7 528 658
946 000 2450 000 60 460 156 584
-2 382 920 -4 809 701 -152 2906 -307 396
-789 772 =792 843 -50 476 -50 672
-5 240 841 -1 119225 -334 951 -71532
-11 600 000 -16 297 798 -741375  -1041619
-19 067 533 =20 569 567 1218638  -1314 635
-20 955 669 52 238 391 -1 339 311 3338 642
85528 124 33 289 733 5466 243 2127 602
-20 955 669 52238 391 -1 339311 3338 642
64 572 455 85528 124 4126 932 54606243
Allkirjastatud identifitseerimiseks
Initialled for identification purposes only
Kauptevidate........d 8o Ol PPl ,
Allkirifsignature. M
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Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne

EEK

Saldo 31.12.2008

Dividendid
Aruandeaasta puhaskasum

Saldo 31.12.2009

Aruandeaasta puhaskasum

Saldo 31.12.2010

Aktsiakapital koosneb 1 264 aktsiast nimividrtusega 1 000 krooni.

EUR

Saldoe 31.12,2008

Dividendid
Aruandeaasta puhaskasum

Saldo 31.12.2000

Aruandeaasta puhaskasum

Saldo 31.12.2010

Allkirjastatud identifitseerimiseks
Initialled for identification purposes only

Kuupaev/date

7p.0Y

EL A

Allkdri/signature:

.....................................

PKF Estonia, Tallinn

..........................

Emaettevitte omanikele kuuluv omakapital Vihemus-
Aktsia- Jaotamata osaluse Omakapital
kapital Reservid kasum Kokku omakapital kokku
1264 000 154 848 141 371 397 142790 245 20347 688 163 137 933
-30 000 000 -30 000 000 -30 600 000
119 134 223 119134223 2540317 116 593 906
1264 000 154 848 230 505 620 231924 468 17 807 371 249 731 839
45239 857 45239857 -4011916 41227 941
1264 000 154 848 275 745 477 277164325 13795455 290 959 780
Emaettevitte omanikele kuuluy omakapital Vithemus-
Aktsia- Jaotamata osaluse Omakapital
kapital Reservid kasum Kokku  omakapital kokku
80 784 9 897 9035279 9 125 960 1300 454 10 426 414
-1 917 349 -1 917 349 -1917 349
7614 065 7 614 065 -162 356 7451709
80 784 9 897 14 731 995 14 822 675 1138 098 15 960 774
2 891 353 2 891 353 -256 408 2634 945
80 784 9897 17 623 348 17 714 029 881 690 18 595719
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LISAD

Lisa 1 Aastaaruande koostamisel kasutatud olulised arvestuspihimatted

1.1 Uldinformatsioon
Kiesolevas majandusaasta aruandes moodustavad kontserni AS Ehitusfirma Rand & Tuulberg (edaspidi
“emaettevite”) ja fema titaretlevite OU Savekate. Kontserni tegevuskohaks on Eesti ja pohitegevuseks
chitustdtde teostamine.

AS Ehitusfirma Rand & Tuulberg kontserni raamatupidamise aastaaruandes on esitatud konsolideeritud
finantsaruanded ja lisad. Emaettevotie bilanss, kasumiaruanne, rahavoogude aruanne ja omakapitali muutuste
aruanne on esitatud lisas 22.

1.2 Arvestuspdhimitted ja meetodid

AS Ehitusfirma Rand & Tuulberg kontserni raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti hea
raamatupidamistavaga. Eesti hea raamatupidamistava tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuspdhimdtetele
ning selle pShinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Eesti Vabariigi
Raamatupidamise Toimkonna poolt vilja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud ldhtuvalt soetusmaksumuse printsiibist, viljaarvatud juhtudel, mida
on kirjeldatud allpooltoodud arvestuspShimdtetes.

Finantsvarad on kajastatud bilansis diglases viirtuses, v.a. nouded teiste osapoolte vastu, mida kajastatakse
korrigeeritud soetusmaksumuses ning investeeringud titarfirmadesse, mida kajastatakse soetusmaksumuse
meetodil. Finantskohustused on kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses. Kdigi finantsvarade oste ja miiiike
kajastatakse tehingupieval.

Varad ja kohustused on bilansis jaotatud lithi- ja pikaajalisteks. Lihiajaliste varadena on ndidatud varad, mis
ecldatavasti realiseeritakse jirgmisel majandusaastal. Liihiajaliste kohustustena on néidatud kohustused, mille
maksetdhtaeg on 12 kuu jooksul alates bilansipgevast. Ulejdsnud varad ja kohustused on niidatud pikaajalistena.

Mitmed finantsnéitajad tuginevad juhtkonna hinnangutele, sh niiteks pohivara kasuliku t68ea hindamine, nduete ja
varude allahindluse summade hindamine, garantiikohustuste eraldiste moodusiamine. Juhtkonna hinnangud on
tehtud juhtkonna parima teadmise kohaselt, kuid need ei pruugi osutuda tipseiks. Raamatupidamishinnangute
muutuste mdju kajastatakse muutuse toimumise perioedi kasumiaruandes.

Kasumiaruandes on édrikulud liigendatud Eihtudes kulude ofemusest.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides ja eurodes.

1.3 Konsolideerimine, tiitarettevétete kajastamine

Konsolideeritud aruandes on .rida-realt konsolideeritud kdikide emaettevdtte kontrolli all olevate tltarettevotete
finantsniitajad. Kontserni kuuluvate ettevitete vahelised nbuded, kohustused, tulud, kulud ning realiseerumata
kasumid ja kahjumid on elimineeritud. Kontserni kuuluvad ettevotted kasutavad sarnaseid arvestuspGhimdtteid.
Vihemusosa on niidatud eraldi,

Tiitarettevotied on konsolideeritud soetamise hetkest alates. Emacttevitte aruandes on tiitarettevitied kajastatud
soetusmaksumuses.

2010 aasta aruandes erandina on j#etud konsolideerimata 2010 aastal soetatud tiitarfirma Soomes. Aruandeaastal
puudus Soome firmas majandustegevus ning aruanne esitatakse perioodil 01.09.2010-31.12.2011, Bilansis on
titarfirma soetusmaksumuses.

1.4 Raha ja raha ekvivalendid
Raha ja raha ekvivalentidena rahavoogude aruandes on niidatud raha kassas ja arvelduskontodel

1.5 Nouded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata arved kajastatakse lihtudes tdendoliselt lackuvatest summadest. Seejuures hinnatakse
laekumata arveid eraldi, arvestades teadaclevat informatsiooni kliendi maksevdime kohta. Lootusetud nduded
kantakse bilansist vilja. '

1.6 Varud

Varud vdetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest ja muudest kulutustest, mis on vajalikud
varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja scisundisse.

Varud on kajastatud bilansis nende soetusmaksumuses v3i neto realiseerimismaksumuses, soltuvalt sellest, kumb
on madalam.

Allkirjastatud identifitseerimiseks
Initialled for identification purposes only

Kuuﬁaev/date/foL/yw.// ’

Allkiri/signature.... ﬁ
: PKF Estcnla “Taliinn
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Varud sbltuvalt valmidusastmest kajastatakse kas 1opetamata ehitusena voi muifigiootel pshivarana, Valminud
kinnisvaraobjekti miiiiakse kas ositi (korterite vis. kaup) vai tervikuna. Mitligitulu kajastatakse kui tulu korterite
V@i kauba miiligist. Kinnisvara miiiigil solmitakse vddrandaja ja omandaja vahel notariaalselt tdestatud kokkulepe
kinnisomandi iileandmiseks ning tehakse seliekohane kanne kinnitusraamatusse.

1.7 Sidusettevotted
Sidusettevotteks loctakse ettevdtet, milles omatakse 20-50% hisledigusega aktsiatest v&i osadest. Investeeringud
sidusettevditesse on kajastatud emaettevsites soetusmaksumuses, kontsernis kapitaliosaluse meetodil,

1.8 Materiaalne péhivara

Pghivarana v§etakse arvele objektid, mille soetusmaksumus filetab 30 000 kroeni ja kasulik to6iga on pikem kui 1
aasta. POhivara on kajastatud soetusmaksumuses, niidates eraldi pdhivara akumuleeritud kulumit. Vara, mis ei
iileta nimetatud maksumust loetakse viheolulise maksumusega varaks ja kantakse soetamisel kuludesse.
Viheolulise maksumusega vara iile peetakse arvestust bilansiviliselt.

Kulumi arvestuses kasutatakse lineaarset arvestusmeetodit. Amortisatsiooninorid midrataks sdltuvalt pshivarade
kasulikust toGeast. Vara amortisceritakse liikide 18ikes jirgmiselt:

ehitised 15 - 30 aastat,
masinad ja seadmed 2,5 - 10 aastat
muu inventar 2,5 - 5 aastat.

Maad ei amortiseerita.

1.9 Immateriaalne pShivara

Immateriaalse pohivara soetusmaksumus koosneb ostuhinnast ning otseselt soetamisega seotud kulutustest,
Immateriaalne péhivara on aruandes nédidatud soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum.
Infosiisteemide ja tarkvara arendusega seotud kulud, mis kajastatakse immateriaalsete varadena, amortiseeritakse
lineaarsel meetodil nende eeldatava kasuliku etuea (2-6 aastat) jooksul.

1.10 Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringud on kinnisvaraobjektid, mida hoitakse eelkdige renditulu teenimise, viidrtuse kasvu voi
mdlemal eesmiérgil, mitte aga kasutamiseks toodete voi teenuste tootmisel, administratiivsete] eesmirkidel vai
miiigiks tavapirase dritegevuse kiigus. Kinnisvarainvesteeringud on niidatud soetusmaksumuse meetodil, see
téhendab soetusmaksumuses, millest on maha arvutatud akumuleeritud kulum.

1.11 Kapitali- ja kasutusrent

Kapitalirendina kajastatakse rendilepinguid, mille puhul k&ik olulised vara omandidigusega seotud riskid ja hiived
kanduvad tle rentnikule. Omandidigus vaib, kuid ei pruugi [ppkokkuvdties rentnikule ile minna. Kapitalirendi
tingimuste] renditud materiaalset pdhivara amortiseeritakse kas rendipericodi jooksul voi kasuliku tédea jooksul,
soltuvalt sellest, kumb on lithem,

Ksoik ilejaanud rendilepingud on kajastatud kasutusrendina. Kasutusrendimaksed kajasiatakse kasumiarnandes
kuluna tekkepdhiselt rendiperioodi jooksul. '

1.12 Garantiikohustuse reserv
Garantiireserv on moodustatud 1ahtuvalt eelmiste perioodide tegelikest garantiikuludest.

113 Tulumaks

Bestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksa juriidilised isikud tuhumaksu oma teenitud kasumilt.
Tulumaksu makstakse erisoodustustelt, kingitusteli, annetustelt, vastuvatukuludelt, dividendidelt ja ettevotlusega
mitteseotud véljamaksetelt. 2010. aastal on tulumaksumiir 21/79 (2009:21/79) netodividendidelt. Dividendide
villjamaksmisega kaasnevat tulumaksu Lajastatakse kohustusema ja  tulumaksukuluna dividendide
viljakuulutamisel,

1.}4 Viilisvaluutas teimuvate tehingute kajastamine

Vilisvaluutas teimuvad tehingud kajatatakse tehingu toimumise pdeval kehtiva Eesti Panga valuutakursiga.
Valisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on kajastatud kasumiaruandes. Vilisvaluutas fikseeritud vara
ja kohustused on dmber hinnatud Eesti kroonidesse bilansipieva Eesti Panga valuutakursside alusel.

1.15 Tulu

Tulu kaupade ja toodangu miiligist on néidatud kauba omandidiguse iileminekul ostjale. Tulu ehitusteenuse
osutamisest kajastatakse vastavalt valmidusastme meetodile (vt. lisa 12). Tulu kinnisvara arendusprojektide
miliigist kajastatakse kui tulu korterite mitiigist.

Intressi- ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdendiokine ning tulu suurust on vdimalik
usaldusvasrselt hinnata.

Allkirjastatud identifitseerimiseks
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1.16 Lapetamata ehitustepingud

Lopetamata chituslepingute tulud ja kulud on vastavusse viidud valmidusastme meetodil. Valmidusaste on
kindlaks masratud [dhtudes bilansipdevaks tehtud kulude ja lepingu eeldatud kulude suhtest. Lepingu kulud
koosnevad ehituslepingu otse- ja tildkuludest,

Lepingute pubul, kus kuludele vastavad tulud on suuremad arvestusperioodil tellijatele esitatud vahearvetest, on
vahe néidatud kasumiaruandes tulude suurenemisena ja bilansis aktivas.

Lepingute puhul, kus kuludele vastavad tulud on viiksemad arvestusperioodil tellijatele esitatud vahearvetest, on
vahe niidatud kasumiaruandes tulude vihenemisena ja bilansis passivas.

Kui on tdendoline, et lepingu kogukulud tiletavad lepingu kogutulusid, kajastatakse oodatav kahjum tiies ulatuses
koheselt kasumiarvandes.

1.17 Tingimuslikud kohustused
Garantiid ja muud kohustused, mis teatud tingimustel voivad muutuda ettevétte kohustusteks on avalikustatud
raamatupidamise aastaaruande lisades tingimuslike kohustustena.

1.18 Seotud osapooled
*  kontserni aruandes on loetud seotud osapoolteks:
e cmaettevdte AS Rand & Tuulberg Grupp
*  emaettevitte teised tiltarettevotted ja sidusettevtted
*  cmaettevdtte omanikele kuuluvad ettevatted
e kérgem juhtkond ning nende lihedased sugulased
e cespool loetletud isikute poolt kontrollitavad ettevitted

Otulise mdju olemasolu ecldatakse, kui isikul on rohkem kui 20% haaledigusest.

1.19 Bilansipievajiirgsed siindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist méjutavad asjaciud, mis
ilmnesid bilansi kuupdeva 31. detsember 2010 ja aruande koostamispieva vahemikul, kuid on sectud
aruandeperioodil v&i varasematel perioodidel toimunud tehingutega.

Bilansipaevajargsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse voetud, kuid mis oluliselt
mojutavad jirgmise majandusaasta tulemust, on avalikustatud raamatupidamise aastaaruande lisades.

1.20 Uleminek EURO-1e

Alates 01.01.2011 fihines Eesti curoalaga ning seetdttu muutub Eesti eftevétete arvestus- ja esitusvaluuta Besti
kroonidest eurodeks. Muutusi arvestusvaluutas kajastatakse edasiufatuvalt. Eesti kroonides kajastatud saldod
arvestatakse iimber eurodesse lihtudes Eurcopa Liidu Noukogu mé#irusega kinnitatud valuutakursist 1
euro=13,6466 Eesti krooni, mis Ghilasi on kuni eurole tileminekuni kehtinud Eesti Panga ametlik valuutakurss.
Saldode timardamisel tekkinud vdimalikud vahed kajastatakse (leminekuaasta aruandepericodil kasumi vé&i
kahjumina.

Aktsia- v01 osakapitali iimberarvestamisel Eesti kroonidest eurodesse vdib osuiuda vajalikuks akisia- voi
osakapitali suyurendamine v0i vdhendamine, et saavutada #riseadustikus kehtestatud aktsia ja osa tdiskordsuse
noue. Akitsia- v3i osakapitali suurendamise v3i vihendamise korral kajastatakse tekkinud vahet kirjel Eelmiste
perioodide jaotamata kasum.

1.21 ArvestuspShimdtete muudatus

2(10.a. on koostatud esmakordselt emaettevitte korrigeeritud konsolideerimata omakapitali muutuste arvanne, kus
osalused tittar-ja sidusettevittes on kajastatud kapitaliosaluse meetodil.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

EEK EUR

2010 2009 2010 2009
Ostjate tasumata summad 106 014 217 105 020 458 6775 588 6712031
Liihiajalised laenud 3078224 10372 574 196 734 662 928
Intressinduded 12 173 572 8375753 778 033 535308
Maksude ettemaksed ja tagasinduded (lisa 10) 740 596 0 47 333 0
Ettemakstud tulevaste perioodide kulud 269 122 437 045 17 200 27932
Muud nduded 23 039 151425 1472 9678
Kokku 122 299 470 124 357 255 7 816 361 7947 877

Alikirjastatud identifitseerimiseks
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Lisa 3 Varud

EEK EUR
2010 2009 2010 2009
Tooraine, materjal ja kaup 1498 220 5517910 95 754 352 659
Lopetamata toodang 0 18 724 446 0 1196 710
Valmisprojektid miltigiks 13 796 681 0 881 769 0
Ehitustoode tellijatelt saada (lisa 12) 5022769 3 624 785 321013 231 666
Ettemaksed tarnijatete 11378 487 27 622 051 727218 1765371
Kokku 31 6%6 157 55489 192 2825754 3 546 406
Lisa 4 Pikaajalised nduded
EEK EUR
2010 2009 2010 2009

Pikaajalised laenud (lisa 20) 207 929 297 192 046 000 13289104 12273 976
Pikaajalised nduded ostjate vastu 1 000 748 0 63 939 0
Kokku 208 930 045 192 046 000 13353 063 12273 976
Tépsem informatsioon antud lacnude kohta on esitatud lisas 20

Lisa § Tiitarettevitted

) Rakennusyhtii
EEK AS RTG Ehitus QU Savekate Rand&Tuulberg Oy  Savekate Bygs AB
Osalus 31.12.2010 0% 51% 100% 100%
Osalus 31.12.2009 100% 51% 0 ]
Asukoht Tartu Tartu Soome,Helsinki Rootsi
Tegevusala Ehitustéod Porandatsad Ehitusttsd Ehitustdsd
‘ Monoliitbetoonitéod

Soetamise aasta 2002 2006 2010 2010
Soetusmaksumus 31.12.2010 0 17 000 000 39117 84 612
Soetusmaksumus 31.12.2009 765073 17 000 000 0 0

Tutarettevdte AS RTG Ehitus iihines 2010 aastal emaettevitiega AS Ehitusfirma Rand & Tuulberg. (Thinemisel sai
emaettevdte kasumit 11 230 453 krooni.

2010 aastal soetas emaetteviie titarettevdite Soomes ja emaeltevitte tiitarettevdte QU Savekate tittarettevtte Rootsis.
Soetatud titarettevotetes aruandeperioodil majandustegevust e toimunud. Olulisuse printsiibile tuginedes ei ole neid
kui viheolulisi tiitarettevitteid 2010.aasta aruandes konsolideeritud; need on aruandes kajastatud soetusmaksumuses.

Aldrjastatud identifitseerimiseks
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Lisa 6 Sidusettevdtted

EEK

Osalus 31.12.2010
Osalus 31.12.2009
Asukoht

Tegevusala

Bilansiline maksumus 31.12.2009
Sidusettevitte soetamine
Kapitaliosaluse kasum (lisa 19)
Bilansiline maksumus 31.12.2010
Osalus sidusettevdtte omakapitalis:
31.12.2009

31.12.2010

Poolkoksimie
OU RTS Infra OU Kooliarendus Sulgemise O Kokku
50% 20% 50%
50% 20% 0
Tallinn Fallinn Tallinn
Torustike ja
muude rajatiste
ehitus Hoonete haldus  Rajatiste ehitus
0 $ 000 0 8000
0 0 20 006 20 000
0 451 557 246 451 803
0 459 557 20 246 479 803
-2 557 -31 071 0 -33 628
-286 030 459 557 20246 193 773

Sidusettevstete bilansiline maksumus erineb osalusest sidusetteviitete omakapitalis kapitaliosaluse meetodil

kajastamata kahjumite vdrra.

Lisa 7 Kinnisvarainvesteeringud, materiaalne ja immateriaalne pshivara

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringutena on kajastatud maa soetusmaksumusega 5 047 035 EEK (322 564 EUR) ja
korteriomandid soetusmaksumusega 4 340 069 EEK (277 380 EUR). Koreriomandite akumuleeritud kulum
seisuga 31.12.2010 oli 264 665 EEK (16 915 EUR), s.h. 2010, aasta kulum 166 353 EEK (6 283 EUR).

Kinnisvarainvesteeringute jddkmaksumus seisuga 31.12.201¢ oli

31.12.2009: 8 635 437 EEK (551 905 EUR).

Materiaalne ja immateriaalne pohivara

EEK

Soetusmaksumus 31.12.2008
Soctamine

Miiiik

Umberliigitamine
Mahakandmine
Soetusmaksumus 31.12.2009
Soetamine

Miiiik

Umberliigitamine
Mahakandmine
Soetusmaksumus 31.12.201¢

9122439 EEK (583 030 EUR), seisuga

Immate-
Masinad ja riaalne
Maa Ehitised seadmed Inventar pdhivara Kokku
50 600 5414000 29993679 3913 685 20 141 031 59 512 395
0 0 4348 711 48 899 0 4397610
0 0 -1312495 0 0 -1312495
0 -5414 000 -373 161 0 ¢ 5787 161
0 0 -404 092 -493 190 ¢ -897 282
50 000 0 32252642 34069 394 20141031 55913 067
0 0 676 188 23 400 0 699 588
0 0 -185 593 0 0 -185 593
0 0 937 497 0 0 937 497
0 0 -196 320 -97 377 0 -293 897
50 600 0 33484 414 3395217 20 141031 57070 662

Allkirjastatud identifitseerimiseks
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Akumuleeritud kulum 31.12.2008
Arvestatud kulum

Umberliigitatud vara kulum
Miiiidud ja maha kantud vara kulum
Akumuleeritud kulum 31.12.2009
Arvestatud kulum

Umberliigitatud vara kulum
Miilidud ja maha kantud vara kutbum

Akumuleeritud kulum 31.12.2010

Jaiikmaksumus 31.12.2009
Jadkmaksumuos 31.12.2010

Immate-
Masinad ja riaalne
Maa Ehitised seadmed Inventar pihivara Kokku
0 -1309089% -12482237 -2493 464 -10 166 198 -26 390 988
0 -216 560 -3 618 579 =727 460 -4 087043 -8 649642
0 1525650 -23 578 0 0 1502072
0 0 714 914 464 031 0 1178 945
0 0 -15409480 -2 756892 -14 193 241 .32 359613
0 0 -3604559 -373 087 -399225¢ -7 969 8%
0 0 -264 147 0 0 -264 147
0 0 242 538 93 573 ¢ 336 111
0 0 -19035648 -3036 406 -18 185491 -40 257 545
50 000 0 16843162 712 502 5947790 23 553 454
50 000 0 14 448 766 358 811 1955540 16813117

Immateriaalse vara hulgas kajastuvad ka 2006.a. drithenduse kiigus omandatud kliendibaas ja arenguviljaminekud soetus-

maksumusega 19 577 495 krooni. 2010.a. arvestati nende kulumit 3 910 299 krooni, mis kajastub turustuskuludes,

Materiaalne ja immateriaalne
pthivara
EUR

Soetusmaksumus 31.12.2008
Soetamine

Miuiik

Umberliigitamine
Mahakandmine
Soetusmaksumus 31.12.2009
Soetamine

Miiiik

Umberliigitamine
Mahakandmine
Soetusmaksumaus 31.12.2010

Akumuleeritud kulum 31.12.2008
Arvestatud kulum

Umberliigitatud vara kulum
Miiitdud ja maha kantud vara kulum
Akumuleeritud kulum 31.12.2009
Arvestatud kulum

Umberliigitatud vara kulum
Miilidud ja maha kantud vara kulum

Akumuleeritud kulum 31.12.2010

Fidikmaksumus 31.12.2009
Jiikmaksumus 31.12.2010

Immate-
Masinad ja riaalne
Maa Ehitised seadmed Inventar pdhivara Kokku
3196 346 018 1916 945 250 130 1287 246 3 803 535
0 0 277 933 3125 0 281 059
0 0 -83 884 0 0 -83 884
0 -346 018 -23 849 0 0 -369 867
0 0 -25 826 -31521 0 -57 347
3196 0 2 061 320 221 735 1287 246 3573 496
0 0 43216 1 496 0 44712
0 0 -11 862 0 0 -11 862
0 0 59917 0 {0 59917
0 0 -12 547 -6 236 0 -18 783
3196 0 2 140 044 216 994 1287 246 3 647 480
0 -83 666 =797 760 -159 361 -045904  -1686 692
0 -13 841 -231 269 -46 493 -261210 -352 813
0 97 507 -1507 0 0 96 000
0 0 45 691 29 657 0 75348
0 0 -984 845 -176 198 907 113 -2 068 156
0 0 -230 373 -23 845 =255 151 -509 369
0 0 -16 882 0 0 -16 882
0 0 15 501 5980 0 21 481
0 0 -1216 600 -194 062 -1162265 -2572926
3196 0 1076 474 45 537 380133 1505 340
3196 0 923 444 22 932 124 982 1074 554
Allkiriastatud identifitseerimiseks
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Lisa 8 Laenukohustused

EEK

31.12.2016

Kapitalirendi kohustused
Muud laenud

Kokku

31.12.2009

Kapitalirendi kohustused
Pangalacnud

Kokku

EUR

31.12.2010

Kapitalirendi kohustused
Muud laenud

Kokku

31.12.2009

Kapitalirendi kohustused
Pangalaenud

Kokku

Lisa 9 Vilad ja ettemaksed

Ostjate ettemaksed
Vdlad tarnijatele
Maksuvélad (lisa 10)

Garantitkohustus

Ehitustodde tellijatel saada (lisa 12)
Volad tGovotjatele

Intressivolg

Dividendivolg

Muud viitvilad

Kokku

Makse- Makse-
Kohustuse tihtajaga kuni tihtajaga iile Makse-  Intressi-  Alus-
jiik 1 aasta 1 aasta tihtaeg  miir, % valuuta
1672456 1001 156 671300  2011-2015 4-6,5 EUR
946 000 -0 946 000 2013 2 EEK
2618 456 1001 156 1617 300
6763 408 2 768 100 3995308  2010-2014 3,8-6,5 EUR
2382920 119 802 2263118 2012 3,99 EUR
9146 328 2 887 902 6258 426
Makse- Makse-
Kohustuse tihtajaga kuni  tihtajaga iile Makse-  ¥ntressi-  Alus-
jiik 1 aasta 1 aasta tihtaeg  miifir, % valuuta
106 889 63 985 42904  2011-2015 4-6,5 EUR
60 460 0 60 460 2013 2 EEK
167 349 63 985 103 364
432 260 176 913 255347  2010-2014 3,8-6,5 EUR
152 296 7656 144 640 2012 3,99 EUR
584 556 184 569 399 987
EEK EUR
2010 2009 2010 2009
5520 000 50 994 066 352792 3259115
37358 141 36 043 432 2 387 620 2303 595
4987414 14 260 836 318 754 911437
4521384 4 846 097 288 969 309722
101990 376 106 823 555 6518373 6 827270
5767951 5265383 368 639 336519
16 795 5018 1073 321
5 640 306 17 240 506 360 494 1 101 869
600 145 490 178 38356 31328
166 402 712 235969 121 10 635072 15081 176
_ Alixirjastatud identifitseerimiseks
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Lisa 10 Maksude ettemaksed ja maksuvélad

Ettemalsed
Kéibemaks
Maksuvilad
Ettevitte tulumaks
Kiibemaks
Sotsiaalmaks
Uksikisiku tulumaks
Muud maksud
Kokku

Lisa 11 Tingimuslik tulumaks

EEK

2010 2009

740 596 0

I 924 691 5114 565
467 491 7 185 478
1484 578 1162 245
803 048 630 796
307 606 167 802
4987 414 14 260 886

EUR

2010 2009
47333 0
123 010 326 880
29 878 459 236
94 882 74 281
51324 40315
19 660 10725
318 754 911 437

Jaotamata kasum seisuga 31.12.2010 on 275 745 477 krooni (2009.a. 230 505 620 krooni). Maksimaalne summa, mis
oleks vdimalik dividendidena vilja maksta on 217 838 927 krooni. (2009.a. 182 099 440 krooni). Dividendide
viiljamaksmisega kaasneks tulumaksu kohustus summas 57 906 550 krooni (2009.a. 48 406 180 krooni).

Lisa 12 Lapetamata ehituslepingud

Lopetamata lepingute kulud ja arvestuslik kasum

Tellijatele esitatud vahearved

Tulu korrigeerimine kokku

Ehitusttéde tellijatelt saada aasta [pus (lisa 3)
Ehitustddde tellijatel saada aasta [5pus (lisa 9}

Tulu korrigeerimine kokku

Lisa 13 Miiiigitulu

Tegevusalade likes

Elamute ja mitteeluhoonete ehitus
Kokku

Turgude ldikes

Eesti

Lati

Saksamaa

Soome

Venemaa

Kokku

EEK EUR
2010 2009 2010 2009
1036 268 4384 740 392 299 66229 627 47 319692
-1133236 091 -843 591 069 -72 426 987  -53 915296
-96 967 607  -103 198 770 -6 197360 -6 595 604
31.12.2010 31.12.2009 31.12.2010  31.12.2009
5022 769 3624 783 321413 231 666
-101 990376 -106 823 555 -6 518373 -6 827270
-96 967 607  -103 198 770 -6 197360 -6 595 604
EEK EUR
2010 2009 2010 2009
772 814 811 814 092 746 49391 869 52 030 009
772 814 811 814 092 746 49 391 869 52 030 009
770 485 680 812 880 880 49243 010 519352 557
1796 3440 0 114 820 0
70 833 0 4527 0
273 998 [ 211866 17 512 77 452
187 760 ] 12 000 0
772 814 811 814 092 746 49391 869 52 030 009
Allkirfastatud identifitseerimiseks
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Lisa 14 Mitiidud toodangu kulu

Ostetud chitusteenused
Tooraine ja materjal
Todjsukulud (lisa 16)
Elekter ja kiite
P&hivara kuhum

Muud

Kokku

Lisa 15 Uldhalduskulud

Todjoukulud (lisa 16)
Pdhivara kulum
Rendikulud

Kasum (-kahjum) ebatdensoliselt lackuvatest

nduetest

Biiroo tegevuskulud
Muud

Kokku

Lisa 16 Téjoukule

Palgakulu
Sotsiaatmaksukulu
Kokku

Tostajate keskmine arv

Lisa 17 Muud édritulud

Kasum materiaalse pShivara miligist
Saadud kindlustushiivitused
Leppetrahvid, viivised

Muud dritulud

Kokku

EEK
2010 2009
-489 096 551 -499 §94 450
127756 195 -104 690 919
34707778 -34 297 044
-6 062 284 -6 516 047
-3 141 380 -3 525 938
52014172 25427191
“T12 778360 -674 351 589
EEK
2010 2009
6257211 -5696 319
-1 084 571 -1311717
-2 868 476 -2 940 148
692 646 9 804 123
-522 692 528 261
7749658  -13 029 770
-17789962  -13 702 092
EEK
2010 2009
30461925 29992515
-10503 064 -10 000 848
-40 964989 -39 993 363
169 160
EEK
2010 2009
500 150 841
503 864 38 967
246 544 1730212
434 079 235562
1184 987 2 155 582

Allkirjastatud identifitsesrimiseks

Initiatted for identification purposes only
Kuupgevidate................... /fﬁjsﬂﬁw&’ ...............

ARK/SIgNAIE. .ovv. s /‘({(/Z .....................

PKF Estonia, Talinn

EUR
2010 2009
-31258 967 -31949078
-8 163109 -6 690 969
-2218231 -2191981
-387 451 -416 451
-200 771 -225 349
-3324311  -1625094
-45 554 840 43098922
EUR
2010 2009
-399 909 -364 061
-69 317 -83 834
-183 329 -187 910
44 268 626 598
-33 406 -33762
-495 293 -832 754
-1 136 986 -875 723
EUR
2010 2009
-1 946872 -1 916 871
-671 268 -639 171
-2 618 140 -2 556 042
169 160
EUR
2010 2009
32 9 640
32 203 2490
15757 110 581
27743 15055
75734 137 767
17



AS Ehitusfirma Rand & Tuulberg kontsern
Majandusaasta arvanne 2010

Lisa 18 Muud irikulud

EEK EUR
2010 2009 2010 2009
Kahjum péhivara miitigist ja mahakandmisest -474 055 -1 208 535 -30 298 =77 239
Muud #rikulud -220 825 -593 875 -14 113 -37 936
Kokku -694 380 -1 802 410 -44 411 -115 195
Lisa 19 Finantstulu ja —kulu
EEK EUR
2010 2009 2010 2009
Ulesédeposiidi intress 135916 1 164 186 8 687 74 405
Téhtajalise hoiuse intress 638 927 1352277 40 835 86 426
Kapitaliosaluse kasum (lisa 6} 451 803 0 28 875 ¢
Intressitulud 4 818 653 4 850236 307 968 309 987
Finantstulu kokku 6 045299 7 366 699 386 368 470 818
Intressikulud laenudelt ja liisingutelt -340 057 -572 955 -21 734 -36618
Arvelduskrediidi intress 0 -173 360 0 -11 080
Lepingu garantii- ja sdlmimistasud -789 772 =792 §43 -50 476 -50672
Kapitali osaluse kahjum 0 =20 000 0 -1278%
Finantskulud kokku -1129 829 -1 559 158 -72 209 -99 648
Kokku 4915470 5807 541 314 156 371170
Lisa 20 Tehingud seotud osapooltega
AS Fhitusfirma Rand & Tuulberg emaettevdte on AS Rand & Tuulberg Grupp
EEK 2010 2009
Tehingud seotud osapooltega Ost Miiitk Ost Miiiik
Emaettevite 5003 518 77 522 5201 585 291 169
Sidusettevotted ning emaettevotte konsolideerimisgruppi
kuuluvad ettevotted 87 121 497 30587269 105128 066 1507 568
Tegev- ja kbrgema juhtkond ning olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva vdi olulise maju all olevad
ettevotted 12 094 961 273208650 15951028 373602492
Kokku 104 219 976 303 873 441 126280679 375401229
EUR 2010 2009
Tehingud seotud osapooltega Ost Miiiik Ost Mikiik
Emaettevite 319783 4955 332442 18 609
Sidusettevdited ning emaettevdtte konsolideerimisgruppi
kuuluvad ettevtted 5568078 1954 883 6718 908 96 351
Tegev- ja kirgema juhtkond ning olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi olulise mdju all olevad -
ettevitted 773 009 17 461 215 1019456 23 877 551
Kokku 6 660 870 19 421 053 8070806 23992511
Allkirjastatud identifitseerimiseks
Initialled for identification purposes only 18
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AS Ehitusfirma Rand & Tuulberg kontsern
Majandusaasta aruanne 2010

Nauded ostjate vastu, ettemaks tarnijatele

Emacttevdte
Sidusettevdited ning emaettevatte konsolideerimisgruppi
kuuluvad ettevotted

Tegev- ja kirgema juhtkond ning olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi olulise maju all olevad
ettevotted

Kokku

Laenunjuded
Sidusettevatted ning emaettevdite konsolideerimisgruppi
kuuluvad ettevdtted

Tegev- ja kbrgema juhtkond ning olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva vi olulise mdju all olevad
etteviited

Kokku (lisa 4)

Intressinduded
Sidusettevotted ning emacttevdtte konsolideerimisgruppi
kuuluvad ettevitted

Tegev- ja kdrgema juhtkond ning olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva vii olulise mdju all olevad
ettevdtted

Kokku

Kohustused tarnijatele, ostjate ettemaksud

Sidusettevdited ning emaettevdtte konsolideerimisgruppi
kuuluvad ettevotted

Tegev- ja kdrgema juhtkond ning olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva v&i olulise mdju all olevad
eftevatted

Kokkn

EEK EUR
31.12.2010 31.12.2009  31.12.2010 31.12.2009
0 20717 0 1324
15377 585 7965 436 982 807 509 084
23 161 406 39014 109 1 476 449 2493 456
38478 991 47 000 262 2 459 256 3003 864
67 953 297 34750 060 4343 007 2220930
139 976 000 157 596 000 8946097 10072220
207 929 297 192 346 000 13289104 12293 150
1990 578 462 604 127 221 29 566
10 156 371 7461679 649 110 476 888
12 146 949 7924 283 776 332 506 454
31.12.2010 31,12,2009 31122010  31.12.2009
2823 998 8161131 180 486 521591
529 361 51337902 33 832 3281090
3 353 359 59 499 033 214 319 3 802 081

Sidusettev@ietele ja emaettevotie konsolideerimisgruppi kuuluvatele ettevitiatele antud laenude intress on 2%, laenude

tagastamise |8pptahtacg 31.12.2013, alusvaluuta EEK.

Tegev-ja kbrgema juhtkonna mdju all olevatele ettevitetele antud Jaenude intress on 2-7%, laenude tagastamise

lopptahtacg 31.12.2013, alusvaluuta EEK.

Lisa 21 Garantiide tagatised ja panditud varad

Garantiilimiidilepingu ja garantiikirjade tagatiseks on seatud kommertspant AS Ehitusfirma Rand & Tuulberg
vallasvarale ning hiipoteegid AS Ehitusfirma Rand & Tuulberg Tallinnas ja Tartus asuvatele kinnistutele,

Allkirjastatud identifitseerimiseks

Initiafted for identification_purposes only

Kuupéev/date..‘.,................fiﬁ,..é?%négﬁ/( .............

AllKiri/Signature. ..o ; d{//—. ..............

o

PKF Estonia, Tallinn
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AS Ehitusfirma Rand & Tuulberg kontsern

Majandusaasta aruanne 2010

Lisa 22 Informatsioon emaettevitte kohta

Bilanss

VARAD

Kiibevara

Raha ja pangakontod

Nouded ostjate vastu
Mitmesugused nduded
Lackumata intressid
Eitemakstud kulud

Kaubad (kinnistud) mitigiks
Ehitustdode tellijatelt saada
Valmis~ ja 18petamata projektid miitigiks
Ettemaksed tarnijatele
Mitigiootel pShivara
Kiiibevara kokku

Pahivara

Titarettevitete aktsiad voi osad
Sidusettevtte aktsiad voi osad
Pikaajalised laenunduded
Garantiiperioodi tagatis
Kinnisvarainvesteeringud
Materizalne pShivara

Pdhivara kokku

Varad kokku

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Liihiajalised kohustused
Valakohustused

Ostjate ettemaksud

Vdlad tarnijatele

Maksuvdlad

Volad toovotjatele
Dividendivslg

Ehitustddde tellijatel saada
Muud viitvdlad

Liihiajalised kohustused kokku
Pikaajalised volakohustused
Kohustused koklku
Omakapital

Aktsiakapital nimiviirtuses
Reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum
Aruandeaasta kasum
Omakapital kokku

Passiva (kohustused ja omakapital) kokku

EEK EUR
31.12.2010 31.12.2009 31.12.2010 31.12.2009
52012179 70 520 508 3324 184 4507 082
100 422 274 98 055 568 6418 153 6266 893
3 818 820 10 506 764 244 067 671 505
12 173 372 8375753 778 033 535308
219 870 365937 14 052 23389
0 3003 400 0 191 952
4 103 408 2 638 552 262 236 168 634
13 796 681 18 724 446 881 769 [196 710
11 116 661 27 619 261 710 484 1765193
6455 870 3 888 350 412 605 248 511
204 119 334 243 698 559 13 045 603 15575177
17039 117 17 765 073 1088998 1135395
48 000 28 000 3067 1789
207 929 297 192 046 000 13289104 12273 976
354 417 218 920 54 607 13992
9122 439 § 635 437 583 030 531905
4 491 962 5651328 287 089 361186
239 485 231 224 344 758 15 305 896 14 338 243
443 604 365 468 043 317 28 351 499 29 913 420
1947 156 1191927 124 446 76 178
5520 000 50 994 066 352792 3259115
37247 512 47 399 251 2 380 550 3029364
3750332 13 503 946 239 690 863 059
3 906 756 3622519 249 687 231 521
5 640 506 17 240 506 360 494 1101 869
100 621 454 106 336 787 6 430 883 6796 159
4052 375 4306 445 258 994 275232
162 686 092 244 595 447 10 397 536 15632 498
1544 491 4209 337 98 711 269 026
164 230 583 248 804 784 10 496 247 15901 524
1264 000 1 264 000 80 784 80784
154 848 154 §48 9 897 9 897
217 819 685 95933 504 13921215 6131 268
60 135 449 121 886 181 3 843 336 7 789 947
279 373 982 219 238 533 17 855 252 14 011 896
443 604 565 468 043 317 28 351 499 29913 420
Allkirjastatud identifitseerimiseks
Initialled for identification purposes only 20
Kuupéev/date...........v........ / fﬁ%%(?/ ...............
AHkirE/signature....................,...‘.....:...gfz. ......................
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AS Ehitusfirma Rand & Tuulberg kontsern
Majandusaasta arvanne 2010

Kasumiaruanne

Mitigitulu
Miitidud toodangu kulu

Brutokasum
Turustuskulud
Uldhalduskulud

Muud &ritulud
Muud drilculud

Arikasum

Finantstulud ja -kulud

Kasum enne maksustamist
Tulumaks

Puhaskasum

EEK EUR
2010 2009 2010 2009
702 508 599 769 375 482 44 898 483 49172055
-641 797 349 -633 164 913 -41 018327 -40 466 613
60 711 250 136 210 569 3 880 156 8705 442
-2 497 082 -3 662 379 -159 593 <234 069
-14 405 333 -9 087 007 -920 670 -580 766
856 104 1 889 840 54715 120 783
-203 323 -1 178 661 -131123 -75 330
44 459 596 124 172 362 2 841 486 7936 060
15 675 852 5 688 503 1 001 870 363 562
60 135 449 129 860 865 3 843 356 §1299 622
0 -7 974 684 0 -509 673
60 135 449 121 886 181 3 843 356 7789 947

Altkirjastatud identifitseerimiseks
Initialled for identification purposes only

Kuupaev/dale/fogﬂw// 21
Allkrifsignature. ..o ! /6{/2 .......................

PKF Estonia, Tallinn



AS Ehitusfirma Rand & Tuulberg kontsern
Majandusaasta aruanne 2010

Rahavoogude aruanne EEK EUR

2010 2009 2010 2009
Aritegevus
Arikasum 44 459 596 124 172 362 2 841 486 7 936 060
Garantiieraldis -265 278 3592519 -16 954 229 604
Pohivara kulum 1894 150 2 365 657 121 058 151193
Kasum (kahjum) pdhivara miigist 15 605 25 554 997 1633
Kasumi korrigeerimine valmidusastme meetodil -7 180 189 89 541 143 -458 898 5722722
Aritegevuse nduete muutus 8573 965 996 614 347 976 63 695
Varude muutus 21368 522 24 450 441 1365 697 1 562 668
Aritegevuse kohustuste muutus -61 653 101 -53 060 188 -3940 351 -3 391 164
Makstud intressid -151 584 -449 833 -9 688 -28 750
Makstud dividendide tulumaks -3 189 874 -4 093 086 -203 870 -261 596
Rahavood iritegevusest 3871814 187541 183 247 454 11 986 066
Investeerimistegevus
Materiaalse pShivara soetamine -587 183 -6 604 220 -37 328 -422 087
Materiaalse pShivara miiiik 500 105 932 32 6770
Sidusettevdtte soetus 59117 -20 000 -3 778 -1278
Finantsinvesteeringu soetus 0 -8000 0 =511
Antud laenu -31 893 297 -143 405 220 -2 038353 -9 165 264
Antud laenu tagasimaks 23 304 350 29 307 646 1489 419 1 873 100
Uhinemine tiitarettevitiega 1318 0 34 0
Saadud intressid 1599 583 1902 542 102 232 121 595
Rahavoed investeerimistegevusest -7 633 848 -118 721 320 -487 892 -7 587 675
Finantseerimistegevus
Saadud laenud 946 000 2450 000 60 469 156 584
Laenu tagasimaks -2 382 920 -816 537 -152 296 -52 186
Tasutud garantiilepingu tasud =789 772 -792 843 -50 476 -50 672
Makstud dividendid -11 600 000 -16 297 798 -741 375 -1041619
Kapitalirendi maksete tasumine -219 603 -1 119225 -58 773 -71 532
Rahavood finantseerimistegevusest -14 746 295 -16 576 403 -942 460 -1 059 425
Rahavood kokku -18 508 329 52 243 460 -1 182 898 3 338 966
Raha ja raha ekvivalendid pericodi alguses 70 520 508 18277 048 4307082 1168 116
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 18pus 52012 179 70 520 508 3324 184 4507 082
Raha ja raha ekvivalentide muutus -18 508 329 52 243 460 -1 182 898 3 338 966

Afliirjastatud identifitseerimiseks
initialled for identification purposes only
Kuupaewdate, 41 £.0Y 040?7
Altkirifsignature M ............ 2

PKF Estonia, Tallinn



AS Ehitusfirma Rand & Tuulberg kontsern
Majandusaasta aruanne 2010

Omakapitali muutuste aruanne

EEK Kohustuslik Jaotamata

Aktsiakapital reservkapital kasum Kokku
Saldo 31.12.2008 1264 000 158 848 125 933 504 127 352 352
Dividendid -30 000 000 -30 000 000
Aruandeaasta puhaskasum 121 886 181 121 886 181
Saldo 31.12.2009 1264 000 158 848 217 819 685 219238533
Aruandeaasta puhaskasum 60 135 449 60 135 449
Salde 31.12.2010 1264 000 158 848 277955134 279 373 982
Omakapitali muutuste aruanne
EUR

Kohustuslik Jaotamata

Aktsiakapital reservkapital kasum Kokku
Saldo 31.12.2008 80 784 9 897 8048 618 8139299
Dividendid -1917 349 -1 917 349
Aruandeaasta puhaskasum 7 789 947 7 789 947
Salde 31.12.2009 80 784 9897 13921215 14 011 896
Aruandeaasta puhaskasum 3 843 356 3 843 356
Salde 31.12,2010 80 784 9897 17 764 571 17 855252
Korrigeeritud konsolideerimata omakapital
EEK Kohustuslik Jaotamata

Aktsiakapital  reservkapital kasum Kokku

Salde 31.12.2009 1264 000 154 848 217 819 635 219 238 533
Aruandepericodi puhaskasum 60 135 449 60 135 449
Tutar-ja sidusettevitete bilansiline viirtus -17 087 117 -17 087 117
Titar-ja sidusettevtete viirtus
kapitaliosaluse meetodil 13 841 215 13 841215
Saldo 31.12.2010 1 264 000 154 848 274709 232 276 128 030

Akisiondridele saab teha viljamakseid korrigeeritud konsolideerimata omakapitali aruandes kajastatud jaotamata

kasumi summas

Korrigeeritud konsolideerimata omakapital
EUR

Kohustuslik Jaotamata
Aktsiakapital reservkapital kasum Kokku
Salde 31.12.2009 80 784 9 897 13 921 215 14 011 896
Aruandeaasta puhaskasum 3 843 356 3 843356
Ttitar-ja sidusettevotete bilansiline vairtus -1 092 066 -1 092 066

Tiitar-fa sidusettevétete vidrtus
kapitaliosaluse meetodil 884 615 884 615
Salde 31.12.2010 80 784 9897 17 557 120 17 647 801
Altkirjastatud identifitseerimiseks
Intialied for identification purposes oniy
Kuupievidate................... /o‘?Oé’// ........... 23
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AS Ehitusfirma Rand & Tuulberg kontsern
Majandusaasta aruanne 2010

Tegevjuhtkonna ja ndukogu allkirjad 2010.a. majandusaasta aruandele

AS Ehitusfirma Rand & Tuulberg juhatus on koostanud 2010.a. tegevusaruande ja raamatupidamise aruande.

/% AL 0 onna
: Taivo Taht

Juhatuse esimees

%Z | 26,04 3.

Prift Vakma
Juhatpise Hige

no Meriloo
Juhatuse liige

Mai}c/e:/’l’ﬁ
Juhdt iige



AS Ehitusfirma Rand & Tuulberg kontsern
Majandusaasta aruanne 2010

Majandusaasta kasumi jactamise ettepanck

AS Ehitusfirma Rand & Tuulberg emaetievitte korrigeeritud omakapitali muntuste aruandes seisuga 31.12.2010 on
jaotamata kasum jérgmine:

Jaotamata kasum kokku 274 709 232 krooni

AS Ehitusfirma Rand & Tuulberg juhatus teeb aktsionfiride iildkoosolekule ettepaneku jaotada kasum jargnevalt:

- /f A0 Q. ©0C . krooni aktsionaridele dividendideks
- {ilgjédnud kasum j#tta jactamata.

“Taivo Tiht
Juhatuse esimees




AS Fhitusfirma Rand & Tuulberg kontsern

Majandusaasta aruanne 2010

Miiiigitulu vastavalt Eesti majanduse tegevuskulude klassifikaatorile

EMTAK Tegevusala 2010
41201 Elamute ja mitteeluhoonete ehitus 702 508 599

~

0 Meriloo
Juhatuse liige

=

Juhafus



PKF Estonia QU

Audit ja
konsultatsioonid

SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

AS Ehitusfirma Rand & Tuulberg aktsionaridele

Oleme auditeerinud AS Ehitusfirma Rand & Tuulberg ja tema titarettevBtete (kontsern)
raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab konsolideeritud bilanssi seisuga 31. detsember 2010,
nimetatud kuupdeval [6ppenud majandusaasta konsolideeritud kasumiaruannet, konsolideeritud
omakapitali muutuste aruannet ja konsclideeritud rahavoogude aruannet ning aastaaruande
koostamisel kasutatud oluliste arvestuspdhimotete kokkuvdtet ja muid selgitavaid lisasid.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja Siglase esitamise eest ning sellise
sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks, et véimaldada pettustest voi vigadest tulenevate
oluliste va&rkajastamiseta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustused

Meie kohustuseks on avaldada auditi pohjal arvamust raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime
auditi 1abi kooskélas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega(Eesti). Need standardid nduavad, et
me vastame eetikanGuetele ning et me planeerime ja viime auditi labi saavutamaks pdhjendatud
kindluse selle kohta, et raamatupidamise aastaaruanne on oluliste vasrkajastamisteta.

Audit hélmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvniitajate ja avalikustatud informatsiooni
kohta auditi tSendusmaterjali hankimiseks vajalike protseduuride Ilabiviimist. Valitud protseduurid
sblituvad vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise
aastaaruanne vdib sisaldada pettustest vdi vigadest tulenevaid olulisi vaarkajastamisi. Nende
riskihinnangute tegemisel vdtab vandeaudiitor arvesse majandusiiksuse sisekontrofli, mis on oluline
raamatupidamise aastaaruande koostamisel ja Siglasel kajastamisel kavandamaks asjakohaseid
auditiprotseduure, kuid mitte eraldi arvamuse avaldamiseks majandusiiksuse sisekontrolli
tulemuslikkuse kohta. Audit hélmab samuti juhtkonna poolt kasutatud arvestuspdhimotete
asjakohasuse ja tehtud hinnangute p&hjendatuse ning raamatupidamise aastaaruande Uldise
esitusviisi hindamist,

Usume, et kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.

Arvamus

Meie arvates kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne olulises osas digesti ja 6iglaselt
AS Ehitusfirma Rand & Tuulberg kontserni finantsseisundit seisuga 31.detsember 2010 ning sellel
kuupgeval I0ppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea
raamatupidamistavaga.

P crnct—— oot oS

Rein Ruusalu Malle Rannik
Vandeaudiitor nr 261 Vandeaudiitor nr 128
PKF Estonia QU

Tegevusiuba nr 12

18.04.2011

Tet +372 6630 825 | Faks +372 6630 826
E-mail pkf@pkf.ee | www.pkf.ee
PKF Estonia OU | Parnu mnt 141111314 Tallinn | Eesti Vabariik

PKF Estonia on PKF Intemational Limited liige. PKF International on juriidiliselt sltumatute firmade virgustik, mis ei vastuta teiste likmesfinrade tegevuse voi
tegevusetuse east,
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Accountants &
Translation from Estonian business advisers

INDEPENDENT AUDITOR’S REPORT

To the Shareholders of AS Ehitusfirma Rand & Tuulberg

We have audited the accompanying financial statements of AS Ehitusfirma Rand & Tuulberg and its
subsidiaries (the group), which comprise the consolidated balance sheet as of December 31, 2010, and the
consolidates income statement, consolidates statement of changes in equity and consoiidated cash flow
statement for the year then ended, and a summary of significant accounting policies and other explanatory
notes.

Management’s Responsibility for the Financia'l Statements

Management is responsible for the preparation and fair presentation of these financial statements in
accordance with the Accountancy Law of the Republic of Estonia. This responsibility includes: designing,
implementing and maintaining internal control relevant to the preparation and fair presentation of financial
statements that are free from material misstatement, whether due to fraud or error; selecting and applying
appropriate accounting policies; and making accounting estimates that are reasonable in the
circumstances.

Auditor's Responsibility

Our responsibility is to express an opinion on these financial statements based on our audit. We conducted
our audit in accordance with the International Standards on Auditing (Estonia). Those standards require
that we comply with ethical requirements and plan and perform the audit to obtain reasonable assurance
whether the financial statements are free from material misstaternent.

An audit involves performing procedures to obtain audit evidence about the amounts and disclosures in the
financial statements. The procedures selected depend on the auditor's judgment, including the assessment
of the risks of material misstatement of the financial statements, whether due to fraud or error. In making
those risk assessments, the auditor considers internal control relevant to the entity's preparation and fair
presentation of the financial statements in order to design audit procedures that are appropriate in the
circumstances, but not for the purpose of expressing an opinion on the effectiveness of the entity's internal
control. An audit also includes evaluating the appropriateness of accounting policies used and the
reasonableness of accounting estimates made by management, as well as evaluating the overall
presentation of the financial statements.

We believe that the audit evidence we have obtained is sufficient and appropriate to provide a basis for our
audit opinion.

Opinion

fn our opinion, the consclidated financial statements present fairly, in all material respects, the financial
position of AS Ehitusfirma Rand & Tuulberg as of December 31, 2010, and of iis financial performance and
its cash flows for the year then ended in accordance with the Accountancy Law of the Republic of Estonia.

(oo fisfoc Prsind

Rein Ruusaiu ' Malle Rannik

Authorized accountant no 261 Authorized accountant no 128
PKF Estonia QU '

Activity licence no 12

18.04.2011

Tel +372 6630 825 | Fax +372 6630 826
E-mail pkf@pkf.ee | www.pkf.ee
PKF Estonia OU | Parnu mnt 14111314 Tallinn | Estonia

PKF Estonia is 4 member fim of the PKF International Limited network of legally independent fitms and does not accept any responsibilty or liability for the
actions or inactions on the part of any individual member firn or firms.



Aruande elektroonilised kinnitused
aktsiaselts EHITUSFIRMA RAND JA TUULBERG (registrikood: 10086190) 01.01.2010 - 31.12.2010 majandusaasta aruande andmete
digsust on elektrooniliselt kinnitanud:

Kinnitaja nimi Kinnitaja roll Kinnituse andmise aeg

Maiken Tops Juhatuse liige 13.06.2011



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

EMTAK kood

Elamute ja mitteeluhoonete ehitus 41201

Sidevahendid

Liik

Telefon

Faks

E-posti aadress
E-posti aadress

Veebilehe aadress

Sisu

+372 7408310
+372 7408320
rt@rt.ee
maiken@rt.ee

www.rand-tuulberg.ee

Mudgitulu
(EEK)

702508599

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



