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Juhtimisorganite deklaratsioon

Tutvununa "Avalikus 2004. majandusaasta aruandes" esitatud informatsiooniga on juhatus
"Avaliku 2004, majandusaasta aruande" avalikustamise pieval 09.02.2003.a. seisukohal, et:

1. "Avalik 2004. majandusaasta aruanne” koosneb jirgmistest osadest ja arnannetest:
Sissejuhatus
Tegevusaruanne
Raamatupidamise aastaaruanne
Audiitori jéreldusotsus
Uldkoosoleku poolt kinnitatud kasumi jaotamise otsus
ning sisaldab kogu Eesti Panga presidendi 19.10.1999 misrusega nr. 25 "Avaliku
majandusaasta aruande” kohta sitestatud nduetele vastavat informatsiooni,

2. "Avalikus 2004. majandusaasta aruandes" esitatud andmed ja lisainformatsioon on tdene
ning terviklik,

3. "Avalikus 2004, majandusaasta aruandes” esitatud andmetest ja informatsioonist ei puudu
ega ole vilja jietud midagi, mis mdjutaks nende sisu vdi tdhendust.

4. Raamatupidamisaruannete koostamisel on jirgitud Raamatupidamise seaduse paragrahvis
16 sitestatud rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pShimdtteid. Kédesolev
"Avalik 2004. majandusaasta aruanne” vastab Eesti Vabariigi seaduste nduetele.
2004. aasta audit on libi viidud kooskdlas Rahvusvaheliste Auditeerimise standarditega.
"Avalik 2004. majandusaasta aruanne" esitatakse aktsiondride iildkoosolekule kinnitamiseks
o 2005.a. Eelmine 2003.a. aastaaruanne kinnitati 03.03.2004 .a.

5. Eesti Uhispank ja kontserni ettevtted on jitkuvalt tegutsevad.

Juhatuse litkmed:
1
“Z L7 V% 2005.a. W Ain Hanschmidt

“ /f”Wmaoos.a.

Lembit Kitter
v /7
&P Jdonuan 200s.a. Andrus Kimber
7 TAAN. 2005 Rein Riitsep
“QW ” if;aanuar‘ 2005.a. Mats Hedstrém
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1.1.1.

Tegevusaruanne

Krediidiasutuse ja kontserni kirjeldus

Tallinna Linnakohus
Registriosakond

SISSE TULNUD
16 -06- 2005

Konsolideerimisgruppi kuuluvad ériiihingud 31.12.04
Regitree et g
Reg.nr. rim]'s? Aadress Pdhitegevns 0:;: ;] ) I::::;-
) kuupiiev (milj.kr.)
Aripimi
Uhisliisingu AS 10281767 03.10.1997 Tallinn, Tomimie 2 Liising 100.0% 234
HF Liisingu AS* 10304592 07.11.1997 Tailinn, Tormimée 2 Liising 100.0% -
Union Kindlustuskonsubtatsioonid AS* 10723587 16.01.2001 Tallinn, Tornimde 2 Kindlustusmaaklerlus 100.0% -
AS Rentacar* 10303546 20.10.1997 Haapsalu, Karja 27 Liising 100.0% -
SEB Russian Leasing R-6a03.16 19.06.1997 St.Peterburg, Pl Konstitutsii 2 Liising 100.0% 19
‘A8 Uhisinvesteeringud 10282152 06.10.1997 Tallinn, Tartu mnt 13 Investeerimispangandus 100.0% 340
Uhispanga Varahalduse AS 10035169 22.05.1996 Tallinn, Tornimde 2 Varahaldus ja fondijuhtimine 100.0% 42.5
AS Uhispanga Elukindlustus 10525330 21.01.1999 Tallinn, Tomimde 2 Kindlustus 100.0% 30.0
AS Bangalo 10088272 18.10.1996 Tailinn, Tornimde 2 Kinnigvarahaldus 100.0% 47,0
AS Tomimigi 10198768 05.05.1997 Tallinn, Tornimée 2 Kinnisvarahaldus 100.0% 1329
QU Strongler 10141919 23.04.1997 Tallinn, Torniméie 2 Kimisvarahaldus 100.0% 350
SEB [T Partner Estonia QU** 10002566 20.11.1995 Tallinn, Tarty mnt 13 Konsult,, programmeerimine 35.0% 03
AS Sertifitseerimiskeskus** 10747013 27.03.2001 Tallinn, Pérnu mnt 12 Sertifitseerimis- ja ajatempliteenused 25.0% 8.0
AS Intergate** 10705049 13.10.2000 Tallinn, Tornimée 2 [nfotehnoloogia 50.0% 15.1
Pankade Kaardikeskuse AS** 10452335 19.05.1998 Tallinn, Laki 12 Kaardikeskus 41.52% 4.0
A8 Eesti Liisingukeskug** 10325921 17.11.1997 Tallinn, Litvalaia 12 Liisingukeskus 33.33% 0.4
374.5

SEB Russian Leasing on registreeritud Venemag Ettevdtete Registris, koik dlejasnud - EV Ariregistris.
Kontserni emaettevdte on AS Eesti Uhispank, kelle pahitegevus on pangandus (iildandmed 1k.2 ).

* konsclideeritud tiitarettevStjate tiitarettevotjad

** gidusettevatiad

Konsolideerimisgrupp ja kontsern kattuvad

Kaigi investeeringute puhul v8rdub osaluse protsent nii osalusega aktsiate arvust kui ka osalusega hisilte arvust

Aruandeperioodil toimunud muudatused kontserni koosseisus ja suundumused aastaks 2005

Jaanuaris muudeti AQ Russkii Obedinennoi Lizing nimetust, ettevdtte vus nimi on SEB Russian Leasing,

Grupi ettevitete struktuuri lihtsustamiseks likvideeriti AS PF Koda ning jaotisvarana iile antud AS Tornimigi aktsiad
on kajastatud pangas investeeringuna tiitarettevottesse.

Aastaaruande avalikustamise hetkeks ei ole siindmusi vdi arengusuundi, mis vdiksid 2005. aastal mbjutada
kontserni majandusclukorda ning finantsstratesgiat.
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Registree- Aktsia-
Otsuse rimis- =0 et kﬁpi@al....-
Emissioon kuupiev kuupiev Aktsiate arv  (milj.kr.)
TU EUP reorganiseerimine AS EUP-ks 06.05.94 - 8,353,700 83.5
Eesti Vabariik, senised aktsiondrid 31.12.94 - 2,146,300 21.5
Senised aktsionirid, reinvesteering 30.06.95 - 2,000,000 20.0
Swedfund 15.11.95 14.06.96 2,500,000 25.0
Emesto Preatoni 29.03.96 14.06.96 2,200,000 22.0
Téotajad 29.03.96 14.06.96 427,388 43
Vitkeinvestorid 29.03.96 14.06.96 5,872,112 58.7
Pé&hja Eesti Panga liitmine 12.04.97 04.09.97 5,000,000 500
Fondiemissioon 12.04.97 28.04.97 1,175,000 11.7
Swedfund Financial Markets AB 19.12.97 04.03.98 590,406 59
Bankers Trust Co. kliendid 05.03.98 01.04.98 11,159,592 111.6
Tallinna Panga omanikud 24.05.98 26.07.98 9,726,444 97.3
Skandinaviska Enskilda Banken 26.11.98 07.12.98 15,000,000 150.0
Netherlands Development Finance Company 26.11.98 20.05.99 410,939 4,1
Kokku 31.12.2004 66,562,381 665.6
Aktsioniirid seisuga 31.12.2004.
Aktsioniride nimed, asukohariigid ja osaluse suurus.
AS Eesti Viiiirtpaberikeskuse nimekirja andmed:
% kogn- % hiilte
Riik Aktsiate arv arvust arvust
Skandinaviska Enskilda Banken (SEB) Rootsi 66,562,381 100.00 160.00
Aktsiate nominaalviirtus: 10 kr.
Pahikirjajirgne aktsiate maksimaalne arv: 240,000,000
Todotajad Grupp Pank
31.12.04 31.12.03 31.12.04 31.12.03
Keskmine tootajate arv aasta jooksul 1,362 1,309 1,165 1,124
Tdotajate arv (pericodi 1dpus) 1,396 1,328 1,186 1,144
5



1.1.6.

1.1.7.

Seotud osapooled
(Miljonites kroonides)

Nouded seotud osapooltele

Nouded tiutarettevBtjatele

Kohustused tiitarettevtjatele
Bilansivilised néuded tiitarettevotjatele
Bilansivilised kohustused tiitarettevitjatele
Nouded emaettevatjale

Kohustused emacttevdtjale

Bilansivilised nduded emaettevdtjale
Bilansivilised kohustused emaettevitjale
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Grupp Pank
31.12.04 31.12.03 BT 05 b1 - S 5 IS X | S
9.9 8.6 39 3.1
6,549.5 52249
226.6 181.7
204 16.7
553.6 2074
1.804.0 1,372.0 1,803.2 1,372.0
9,840.0 5,731.0 9,840.0 5,731.0
444.0 779.0 4440 779.0
973.0 782.0 973.0 782.0

Seotud osapooliele antud laenud ei erine intressimidrade osas oluliselt teistele klientidele antud laenudest.

Aasta jooksul toimunud tehingud seotud osapooltega pShinevad turuhindadel.
Seotud osapooled on krediidiasutuse jubatuse liikmed ja siseauditi fiksuse juht ning nende ldhikondlased,
samuti nimetatud isikute poolt koos vai iksikult kontrollitavad driihingud.

Tasud Uhispangas
Juhatuse liikmete tasu
Noukogu litkmete tasu
Taotajate tasu

Tasud tiitarettevotjates

Juhatuse liikkmete (v&i tegevjuhi) tasu
Néukogu liikmete tasu

Tﬁétajate tasu

Kokku Grupi palgakulud

31.12.04 31.12.03

227.0 216.1
79 7.9
0.0 0.0

219.1 208.2

42.2 37.0
0.0 0.0
0.0 0.0

422 37.0

269.2 253.1

Juhatuse ja ndukogu liilkmetele kuuluvad aktsiad

AS Eesti Uhispank juhatuse ja ndukogu liikmetel ning nende lihikondlastel, samuti nimetatud isikute poolt
koos v&i iksikult kontrollitavatel ariithingutel ei olnud seisuga 31.12.2004 Eesti Uhispanga aktsiaid.

Juhatuse liikmed: Ain Hanschmidt, Lembit Kitter, Andrus Kimber, Rein Riitsep, Mats Hedstrom.

Noukogu litkmed: Mats Kjaer, Ann Karlsson, Harald Fleetwood, Viesturs Niemanis, Julius Niedvaras.
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Eesti Uhispanga Grupp on SEB Grupi koosseisu kuuluv Eestile keskendunud
finantsgrupp, kes teenindab eraisikuid, ettevdtteid ja avalikku sektorit. -
Eesti Uhispank on universaalpank, kes pakub oma klientidele kdiki finantsteenuseid.
Suurimaks valdkonnaks on kommertspangandus koos liisinguga, prioriteetne on ka
pikaajaliste kogumistoodete pakkumine varahalduse ja elukindlustuse vahendusel.

1.1.8. Strateegia ja organisatsioon

Uhispanga Grupp viib Eestis ellu SEB Grupi visiooni, milleks on olla juhtiv
kliendikeskne P3hja-Euroopa pank, mis pShineb pikaajaliste]l suhetel, kompetentsusel
ja e-tehnoloogial.

Selle iildeesmirgt all on meie alameesmairkideks jirjepidev kasv, kuluefektiivsus,
klientide rahulolu suurendamine, organisatsioonisisese koostdd ja ristmiiiigi
parandamine, riskijuhtimine ja laecnuportfelli kvaliteedi parandamine ning tdotajate
motiveerimine. Nende alameesmirkide -elluviimiscks tehtavate tegevuste hulka
kuuluvad pidev teenindusvorgu arendus (kontorid, automaadid ja elektroonilised
kanalid), miiiigitegevuse aktiviseerimine, uute toodete arendus, pidev kulude kontroll,
laenuportfelli kvaliteedi kontroll, t66tajate koolitamine ja juhtide arendusprogrammd.

Pikemas perspektiivis on Eesti Uhispanga Grupi prioriteetideks efektiivne kasv ja
turuosa suurendamine Eestis, sealhulgas III samba kogumistoodete miiiik,
liisingtegevuse arendamine Venemaal St. Peterburgis ja Eesti Uhispanga Varahalduse
baasil luuakse Eestisse SEB Grupi Ida-Eurcopa kompetentsikeskus.

Eesti Uhispanga tugevateks kiilgedeks on kliendisdbralikkus ja paindlik teenindus,
professionaalne personal, innovatiivsed tooted ja toodete arendus, korge
infotchnoloogiline tase, SEB kui usaldusviidrme omanik ning panga kliendibaas,
turupositsioon ja kaubamairk.

Uhispanga grupi tootajate arv kasvas 2003. aasta 1dpuga vorreldes 68 inimese vérra.
Tootajaid olt 2004.a. 31. detsembril 1396.

1.1.9 Arenduskulud

Asutamis- ja arenguvédljaminekuid ei kapitaliseerita. Reklaami- ja uute toodete,
teenuste ning protsesside kdivitamisviljaminekud kantakse kuludesse tekkimise
momendil. Ettevottesiseselt arendatavate kaubamirkide jne. seotud viljaminekud
kantakse samuti kuludesse tekkimise momendil.

Eesti Uhispangas tehti 2004. aastal kulutusi infotehnoloogia ja elektrooniliste toodete
arendusele 34,9 miljonit krooni.

1.1.10. Dividendipoliitika
Eesti Uhispank on SEB 100 %-lises omanduses, Omakapitali juhtimise, kasumi

jaotamise ning reservide moodustamise strateegia viljatd6tamisel juhindutakse SEB
grupi Uhtsest tulevikuriskide kisitlusest ja tegevusstrateegiast.
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Aasta 2004 oli Eesti Uhispanga jaoks viiga edukas:

- Puhas kasum kasvas 712 miljoni kroonini (544 aastal 2003) e
- Hoiuste turuosa kasvas 28,9%-ni (27,8%)

- Laenu ja liisingu turuosa téusis 2004. a. 31,3%-ni varreldes 30,2%-ga 2003. a.

15pus

- Pensioni II samba mahtude turuosa suurenes 26,0%-ni (25,4%)

- Klientide arv kasvas 629,000-ni (578,000)

- lntgrnetipanga klientide arv suurenes 339,000-ni (265,000), moodustades 54%
Eestt Uhispanga klientidest.

Moody's tdstis Festi Uhispanga pikaajalise deposiidireitingu tasemelt A2
tasemele Al

Moody's t3stis Eesti Uhispanga pikaajalise deposiidireitingu tasemelt A2 tasemele
Al; luhiajaline ja finantstugevuse reiting jdid tasemele P-1/C-. Reitingud muudeti
peale SEB pikaajaliste reitingute tdstmist tasemele Aa3.

Ubispank pakub pensioni Il samba tooteid pangakontorites letitootena
Soovides muuta pensioni III sambasse rahakogumist klientidele mugavamaks ning
seeliibi drgitada inimesi oma tulevikku kindlustama, alustas Uhispank pensioni III
samba toodete miiiiki libi kdigi oma pangakontorite. Uhispanga kontoritest saab
klient valida 2 toote vahel: Uhispanga Pensionikonto ja Pensionifond Tiiendav.

Uhispanga fondivalikusse lisandus uus I1I samba pensionifond

10.  novembril regisireeris  Finantsinspektsioon Uhispanga tiiendavate
pensionifondide tingimused - registreeriti uns Il samba pensionifond Uhispanga
Tiiendav Pensionifond Aktiivne Uus 100% aktsiatesse investeeriv pensionifond
peaks huvi pakkuma ecelkdige nooremale pensionikogujale, keile pikk
kogumisperiood vSimaldab taotleda oma rahale maksimaalset kasvu ldbi
aktsiainvesteeringute.

2004. aasta liitumisperioodil kasvas Uhispanga kogumispensioni fondidega
liitunute arv 14 500 inimese vOrra, mis tihendab, et 2005. aastal kogub meie
fondidesse raha 122 400 eestimaalast.

Eesti Uhispank pakub uudset rahapaigutamise viisi - Investeerimishoiust. See on
uus tdhtajaline hoius, milles hoiuse turvalisus on liidetud véimalusega teenida
aktsiaturgude litkumistelt. Esimene pakkumine oli viiga populaame nii meie panga
kui ka teiste pankade klientide seas.

Kiivitus uus briandistrateegia kolmes SEB Balti pangas
SEB Balti pankade rahvusvahelise positsiooni tugevdamiseks on Baltikumis k#imas
bréindide iihendamise projekt. Eesmirk on vaadata pikemas perspektiivis tulevikku
ja lisada praegusele positsioonile sdna rahvusvaheline'. Olla parim Balti pank ja
seda veelgi rohutatumalt SEB nime kasutades, et meie kliendid tajuksid - tegemist
on SEB Gruppi kuuluvate pankadega.
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Kolm SEB Gruppi kuuluvat Balti panka - Vilniaus Bankas, Latvijas Unibank§ jaﬂﬁ' 2005

Eesti Uhispank on tdestanud end Euroopa Komisjonile regiooni parimate
pankadena. Vastavalt saavutatud pangateenuste pakkumiskonkursi viidule--avas
Euroopa Komisjon 1. mail toimunud Euroliidu laienemise jdrel kontod kdigis
kolmes Balti pangas.

Kaks SEB gruppi kuuluvat Balti panka - Eesti Uhispank ja Liti Unibanka said
esimeste Balti pankadena iileeuroopalise euromaksete Kliiringsiisteemide
otsesteks liilkmeteks.

Eesti Uhispank avas 2 uut pangakontorit ja 2 kontorit kolisid uutcle pindadele,
et klientidele pakkuda parimat teenindust.

Eesti Uhispank pakub Preemialaenu

Uhispanga Grupp pakub ainsana Eesti eluasemelaenu turul Preemialaenu - tootes on
ithendatud laen ja kogumiskindlustus, mis omakorda tagab automaatselt
elukindlustuskaitse.

Uhispank pakub iile 60-aastastele hdid rahapaigutamise vdimalusi, mille
cesmdrgiks on julgustada seeniore oma raha rohkem investeerima ja pangas hoidma.
Seeniorkampaania on mdeldud {ile 60-aastastele, kes paigutavad vdhemalt itheks
aastaks 3000 krooni tihtajalisele hoiusele.

Eesti Uhispank pakub korteriiihistutele Energialaenu

Eesti Uhispank koostods FEesti Korteritihistute Liiduga on vilja todtanud
Energialaenu korteriithistutele. Energialaen koosneb soodsast korteriiihistu laenust,
energiaauditist ja energiasiistu assistendi teenusest.

Eesti Uhispanga kliendid saavad teha mobiilimakseid teise isiku kontole

Eesti Uhispank pakub oma eraklientidele v&imalust sooritada mobiilimakseid ka
eraisikule. See tdhendab, et mobiilimaksega on vimalik kanda raha ka niiteks oma
sGbra voi tuttava pangakontole, kellel on sarnaselt makse sooritajaga olemas
mobiilimakse leping. Ulekande sooritamiseks tuleb teada vaid raha saaja
mobiiltelefoni numbrit.

Faktooringu uudistooteks 2004 aastal oli otsekorralduse kasutuselevott
faktooringmaksete teostamisel. Uhisliising on Eesti turul ainuke sellise lahenduse
pakkuja. Otsekorraldusega on tagatud faktooringarve automaatne tasumine
maksetihtajal faktooringfirmale, mistdttu maksjatel kaob vajadust pidevalt jilgida
arvete maksetihtaegade saabumist.

Eesti flhispank paigaldab oma kontoritesse sularaha sissemakse automaate

Sularaha sissemakse automaadid on vajalikud eelkdige viikeettevdtetele, kellel ei
ole tellitud sularahavedu ning on seetdttu kdige mugavam ja kiirem lahendus
sbltumata pangakontori lahtioleku ajast oma rahatoiminguid teostada. Sama

..............................
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Kevadest on Postipangas sularaha sissemaksed ja viiljamaksed deebetkaardiga
tasuta. Tasuta on sularaha viljavétmine v&i sissemaksmine eraisiku€l, " Kés™
kasutavad tehingu tegemiseks Uhispanga deebetkaarte. Tasuta saab teha kuni viis
viljamakset vi viis sissemakset kuu jooksul.

Eesti Uhispank ja Saagu Valgus Fond on aidanud Eestimaa viikekoole rohkem
kui 1 miljoni krooniga. 2004. aasta I6pus toimunud toetuskampaania "Aita kaitsta
lapse silmi" abil koguti ligi 230 000 krooni, millest saavad abi neli Eesti viikekooli.

Uhispanga  Elukindlustus korraldas heategevuskampaania, ct aidata
liiklusohtlikemate timbrustega koole. Koguti ligikaudu 67 000 krooni, millele
Elukindlustus lisas samavéirse summa. Kokku aitas Uhispanga Elukindlustus

muuta 7 kooli ja lasteaia imbruse turvalisemaks.
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1.3. Eesti Uhispanga riskide juhtimise ja haldamise poliitika

Riskipoliitika ja struktuur

Oma igapievases tegevuses puutub Eesti Uhispank kokku erinevate riskidega, millede
juhtimine on oluline ning lahutamatu osa Eesti Uhispanga &ritegevuses. Organisatsiooni
viime identifitseerida, m&dta ning kontrollida erinevaid riske on oluliseks sisendiks kogu
ettevotte kasumlikkusele.

Risk on defineeritud Eesti Uhispangas kui vdimalik negatiivne kdrvalekalie codatavast
finantstulemusest. Peamised riskifaktorid on: krediidirisk, tururisk, operatsioonirisk ja
likviidsusrisk. 2004. aasta olulisemad mirksdnad riskide juhtimise alal olid: uute
riskiklasside kehtestamine krediidiriski hindamiseks, likviidsusmudeli tdiustamine,
operatsiooniriski isehindamise (ORSA) metoodika véljatéGtamine ja rakendamine ning
jatkuv osalemine Basel II projekti t66s.

Riskijuhtimise aluseks on Eesti Panga ja teiste regulatiivsete organite poolt seatud
nduded, ildiste raamatupidamisstandardite ja hea pangandustava jilgimine ning
organisatsiooni sisemised regulatsioonid ning riskipoliitikad. Riskide juhtimine iildisel
tasandil sisaldab riskide identifitseerimist, md6tmist ning kontrollimist.

Oluline roll riskide juhtimisel, riskiprotseduuride kinnitamisel ning erinevate
riskilimiitide kehtestamisel ja jilgimisel on Aktivate Passivate Juhtimise Komiteel
(APJK). Lisaks APJK’le on organisatsioonis vilja kujundatud erinevad, kuid iiksteist
tdiendavad komiteede siisteemid, kus toimub siisteemne riskide jilgimine.

Krediidirisk

Krediidirisk on risk saada kahjumit tulenevalt laenusaaja ebadnnestumisest kohustuste
tditmisel EUP Grupi ees.

Krediidiriskide hindamise ja vdtmise pShimdtted on sétestatud Eesti Uhispanga Grupi
krediidipoliitikas.

Krediidipoliitika pdhimétted on alljirgnevad:

a) laenuandmine peab olema vastavuses krediidipoliitikaga,

b) laenuandmine peab pdhinema analiiiisil,

¢) igasuguse krediidialase tegevuse aluseks on usaldusviirsus,

d) lacnu otstarve peab olema tiietikult arusaadav,

e} lacnu andmine peab olema vastavuses laenu tagasimaksmise vdimega,

f) laenusaajal peab olema kindel tagasimakseallikas ning ka teisene moodus laenu
tagasimaksmiseks,

g) laenusaaja omafinantseering peab olema lacnu suhtes piisav (piisavalt suur),

h) laenuandmisel tuleb arvestada ka #ritsiikli vdimalikke negatiivseid mojusid,
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1) laenuandmise tegevus peab vastama panga kasumieesmaérkidele.

Krediidiriski analiiiis hdlmab endas mitmeid erinevaid tegevusi, nagu laenutaotleja tausta,
struktuuri, juhtkonna ja omanike riski, majanduskeskkonna ja laenutaotleja positsiconi
hindamine; &riplaani ning esitatud rahavoogude prognooside analiiis ja hindamine;
kliendi tuntuse ja usaldusvddrsuse ning krediidiajaloo hindamine. Riski votmise iile
otsustamine toimub kollegiaalselt krediidikomiteedes ja vastavat pidevust omavate
isikute poolt vastavalt panga juhatuse poolt kinnitatud pddevuslimiitidele.

Krediidiriskide analiilis toimub pohiliselt kahel tasandil. Pangagrupi laenuportfelli
struktuuri ja diinaamikat jalgitakse nii erinevate toodete, klientide kui ka majandusharude
16ikes. Laenuportfelli krediidiriski analiiiisi teostab igakuiselt krediidivaldkond, kes teeb
ka regulaarseid tilevaateid panga juhtorganitele.

Uksiku kliendi tasandil analiiiisitakse perioodiliselt laenusaajate olukorda ja hinnatakse
nende riskitaset. Analiiiiside aluseks on aasta- ning kvartaliaruanded, mille abil
hinnatakse finantsmajanduslikku seisukorda, samuti krediidiajalugu ja muudest allikatest
périnev informatsicon. Olulist rolli omab hinnang laenusaajate usaldusviirsusele.
Analiiiisi tulemuste pdhjal jaotatakse juriidilisest isikust kliendid, kelle suhtes on Eesti
Uhispanga grupp votnud krediidiriski summas iile 1 000 000 EEK, kuueteistkiimnesse
riskiklassi vastavalt Festi Uhispanga kliendircitingule:

Riskiklass Selgitus

1

2

3

4

5

6 Tavaline éritegevus
7

3

9

10

11

12 Eraldi jélgimise all
13

14 Pideva jarelevalve all
15

16 Maksejduetus

Vastavalt Kliendireitingu siisteemile ei pea riskiklassi kinnitama ettevotetele voi
ettevotete grupile, kelle suhtes on grupp votnud krediidiriski kogusummas alla 1 000 000
EEK. Nende laenusaajate hindamisel ldhtutakse aga samadest alustest kui kinnitatud
riskiklassiga laenusaajate puhul.
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Eraisikutest kliendid jaotatakse nende maksepraktika alusel viide riskiklassi:

..................................

Riskiklass Selgitus

1 Laenusaaja tasub pdhiosa ja mtressimaksed digeaegselt, eeldatavalt pole
kliendi! probleeme laenu tagastamisega.

2 Laenusaaja finantsseisukord on stabiilne, kuid teatud ebasoodsad
aspektid voivad mdjutada laenu tagastamist.

3 Laenusaaja finantsseisukord on ebastabiiine, laenu pdhiosa
ja intressimaksete tasumisega esineb probleeme.

4 Laenusaaja finantsseisukord on ndrk, laenu edasise teenindamisega on
probleeme.

5 Laenu edasine teenindamine on ebatdenioline.

Eraisikute riskiklasse ajakohastatakse igakuiselt. Juridiliste isikute olukorra ja
riskitaseme {ilevaatamine toimub regulaarselt vahemalt tiks kord aastas. Ulevaatuse
kdigus hinnatakse kliendi olukorda, riskitaset, olemasolevate finantskohustuste tiitmise
korrektsust ja finantseerimisvajadust. Uhe olulise tulemusena kchtestatakse kliendile
riskiklass, mis kehtib sdltuvalt riskiklassist reeglina kuni aasta, pool aastat v&i kolm
kuud. Krediidikomitee otsusega voib kliendile kehtestada ka erineva riskiklassi kehtivuse
tdhtaja.

Esmane vastutus laenuportfelli kvaliteedi jalgimise eest lasub kliendihalduritel, kes
tekkivatest probleemidest koheselt informeerivad oma osakonna juhatajat ja vajadusel
krediidikomiteed ning reageerivad vastavalt olukorrale.

Kui laenu hindamise kiigus selgub, et laen v selle osa on ebatdendoliselt lackuv ning
laenu tagatise realiseerimisest oodatavad rahavood ei kata piisaval midral laenu summat
koos tekkepdhiselt arvestatud intressi ja viivisega s.0. eeldada v&ib laenukahjumit,
moodustatakse sellele laenule allahindlus. Eraldi moodustatakse eri- ja tihisallahindlused
individuaalselt hinnatud laenudele ning grupipdhised allahindlused homogeensetele
laenugruppidele. Eesmiirk on arvestada ja kajastada laenuportfelli tegelikkn védrtust
voimalikult diglaselt ja objektiivselt.

Reaalsete laenukahjude vidhendamiseks on krediidivaldkonna haldusalas loodud eraldi
osakond, mis tegeleb probleemsete laenudega ning bilansist vilja kantud nduete tagasi
vOitmisega, kasutades selleks erinevaid meetodeid: ldbirddkimised klientidega,
saneerimine, tditev- ja pankrotimenetlus.

Regulaarset laenuportfelli kvaliteedi p&hjalikku kontrolli teostab peakontoris krediidi
kontrolli grupp ning kontorites kontorite krediidiriski juhtimise osakond. Laenuportfelli
tilevaatamist ning hindamist teostavad ka panga siseaudit ja véilisaudiitorid. Kontrolii
kdigus hinnatakse protseduuride tditmist, vajalikn informatsiooni ja dokumentide
olemasolu, laenude teenindamise (tagasimaksete) korrektsust, tagatise piisavust ja muid
riske mdjutavaid tegureid.
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Krediidiriski vahendamiseks on pank kehtestanud laenutaotlejatele ndude esitada laenule
tagatised kinnisvara, vallasvara ja/vdi isikuliste tagatiste ndol. Tagatisetd Tagpader =

andmise pdhimdtted on fikseeritud krediidipoliitikas. Tagatisvara peab laenu kestuse
jooksul olema kindlustatud panga poolt aktsepteeritud kindlustusseltsis véhemalt vara
taastamisvédrtuse ulatuses. Eluasemelaenu korral on sageli ndutav ka laenusaaja
elukindlustus juhul, kui laenusaaja teenib enamuse perekonna sissetulekutest. Nimetatud
votted vihendavad krediidiriski, kuna on pangale alternatiivseks vdimaluseks laenuraha
tagasi saamisel, juhul kui laenusaaja ei ole vdimeline laenu tagastama.

Tururisk

Eesti Uhispank defincerib tururiski, kui potentsiaalset kahjumit, mis on tingitud
intressiméiirade, aktsiahindade ja valuutakursside ootamatutest ebasoodsatest muutustest
ja sellega seotud volatiilsustest.

Tururisk vdib tekkida panga tegevusest finantsturgudel ning tururiskist on mdjutatud
enamus pangatoodetest: laenud, hoiused, viirtpaberid, krediidiliinid. Eesti Uhispank
hindab tururiske igapievaselt, kasutades selleks erinevaid riskihindamise ja juhtimise
vahendeid vastavalt riskititibile. Oluliseks osaks riskide ennetamisel on riskiaktivate
diversifitseerimine ja positsioonide mahtude limiteerimine.

Vastavalt Eesti Panga normatiividele jagunevad riskiaktivad lihiajaliseks ehk
kauplemispositsioonideks ning  pikaajaliscks ehk investeerimispositsioonideks.
Kauplemispositsioonide  eesmiirgiks on  kasumi  teenimine  liihiajalistest
hinnakdikumistest, Kauplemispositsioonidega seotud positsioonirisk koosneb iild- ja
spetsiifilisest riskist. Spetsiifiline risk tulencb emitendiga seotud teguritest. Uldrisk
tuleneb {ildistest arengutest finantsturgudel.

Erinevate riski  karakteristikute tdttu  hinnatakse kauplemispositsioonide ja
investeerimispositsioonide riske  eraldi. Vajadusel kasutatakse erinevaid riskide
maandamist vdimaldavaid instrumente.

Erinevate instrumentide portfellide riskide kontrolli ja monitooringu pdhialuseks on
komiteede poolt kinnitatud maksimaalsed limiidid, mis on vastavuses Eesti Panga
piirméadradega.

Tururiskiga seotud positsioonidele rakendatakse nominaalseid limiite, mida
kauplemisportfellide 13ikes jilgitakse péevasiselt. Limiidiiiletustest raporteeritakse
vastavalt riskipoliitika regulatsioonidele. Tururiskide juhtimiseks kasutatakse lisaks
eelpool mainitule ka stsenaariumanaliiiisi, millega hinnatakse kauplemispositsioonide
kaitumist turumuutujate ekstreemsemate liitkumiste korral.

Kauplemispositsioonide riskide hindamisel kasutatakse VAR metoodikat. “Value at

Risk” (VAR) defineeritakse, kui maksimaalset potentsiaalset kahjumit finantsturu
instrumentidest koosnevale portfellile etteantud perioodil ja usaldusnivool. VAR
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arvutamisel kauplemispositsioonidele kasutatakse iihepidevast ajaperioodi ning 99%

VAR metoodika vdimaldab efektiivselt hinnata tururiski erinevate instrumentide 18ikes
ning tulemused on iiheselt vorreldavad.

VAR arvutamiseks on kolm pdéhilist meetodit; analiifitiline meetod, ajalooline
simulatsioon, Monte Carlo simulatsioon. Eesti Uhispank kasutab igapievaselt analiiitilist
meetodit, mis arvestab erinevatest finantsinstrumentidest tulenevat
diversifitseerimisefekti. Analilis baseerub ajalooliste turumuutujate volatiilsusel ning
eeldab tulususte normaaljaotust. Vajadusel kasutatakse Eesti Uhispangas samuti teisi
VAR meetodeid.

VAR mudeli usaldusviirsust kontrollitakse jérelkontrolliga ehk nn.“Back-testi'ga”, kus
vorreldakse tegelikult saadud kasumit / kahjumit VAR mudeli prognoositud tulemusega
vastaval perioodil.

Lisaks Eesti Panga normatiividele kasutatakse intressitootvate varade ja intressikandvate
kohustuste struktuurist tuleneva mittevastavuse riski hindamisel ka Delta1% metoodikat.
Eesti Uhispank defineerib Deltal%, kui turu intressimédrade iihe protsendipunkti
muutusest tulenevat potentsiaalset tulu vdhenemist. Ecldatakse, et intressikdver nihkub
paralleelselt {ihe protsendi punkti vdrra koikide valuutade intressimadrade ja perioodide
loikes. Deltal% meetod vdimaldab efektiivselt hinnata intressimddrade muutuste mdju
intressitundlikele varadele ja kohustustele. Deltal% limiiti jilgitakse vastavalt negatiivse
v0i positiivse netopositsioonina, olenevalt kumb on suurem.

Tururiski CAR *“Capital at Risk™ hinnatakse panga kapitali vajadust, katmaks véimalikke
riske. CAR arvutatakse iihe aasta perioodile, kdrgemal usaldusnivoot (99,97%) ning kogu
panga bilansile.

Likviidsusrisk

Likviidsusrisk on FEesti Uhispangas defineeritud, kui voimalik kahjum voi
markimisviirselt suurenenud kulutused maksekohustuste tihtaegse tiitmise tulemusena.

Panga likviidsusriski reguleerimise ja juhtimise aluseks on Eesti Panga kohustusliku
reservi ndue ning  sisemised likviidsuslimiidid, mis m#sratakse APJK  poolt.
Likviidsusriski juhtimisel kasutatakse varade ja kohustuste tihtaegade jaotusmudelit ning
spetsiaalseid  likviidsuspositsioone peegeldavaid mudeleid, mis sisaldavad ka
kriisistsenaariumite kajastamist.

Panga pikaajalist likviidsust planeerib ja kontrolli likviidsusriski juhtimise iile teostab

APJK. Panga likviidususjuhtimisega tegeleb tsentraalselt ja igapdevaselt Treasury ning
analiiisimisega riskikontrolli osakond.
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Operatsioonirisk

Operatsioonirisk on kahju vdimalikkus nii viliste (nagu loodusdnnetused, viline
kuritegevus)} kui sisemiste tegurite (nagu katkestus IT siisteemides, pettus, seadustest ja
sisemistest protseduuridest mittekinnipidamine ning muud sisekontrolliséisteemi
puudujigdgid) téttu.

Operatsiooniriskide haldamist suunav ja koordineeriv organ on Eesti Uhispanga
Operatsiooniriski Komitee, mis tegutseb Eesti Uhispanga Juhatuse poolt antud volituste
piires. Komitee pohiiilesanneteks on turvalisuse téhustamine, tehnoloogilise kvaliteedi
juhtimine ja tehnoloogiliste riskide hindamise suunamine ja koordineerimine.

Eesti Uhispanga operatsiooniriskide juhtimist iseloomustab:

» intsidentide registreerimine (kahjujuhtumid, potentsiaalsed kahjujuhtumid ja
tulud) ja jdlgimine;

¢ operatsiooniriski votimeniitajate viljatoStamine ja regulaarne jélgimine;

e operatsiooniriski isehindamise (ORSA) metoodika viljatéstamine ja regulaarse
libiviimise alustamine alates 2004, aastast;

s operatsiooniriskide maandamine uute pangatoodete arendamisel jirgides Uue
Toote Heakskiitmise protsessi;

o Festi Uhispanga operatsiooniriski poliitika sdtestab miinimumnduded
operatsiooniriski juhtimiseks.

Eesti Uhispanga suhtes kehtivad Skandinaviska Enskilda Banken AB poolt sélmitud ja
SEB tiitarettevditjatele laienevad kindlustuslepingud, millega on kindlustatud:
® panga tootaja vdi kolmanda isiku poolt toime pandud kuriteo tagajarjel (nt.
vOltsimine, roévimine, vargus, kelmus) tekkinud varaline kahju,
e panga igapievase majandustegevuse kiigus panga td6taja hooletuse, vea vdi
tegevusetuse tdttu tekkinud varaline kahju;
e panga juhatuse liikme voi t66taja ebaseadusliku teo tagajirjel tekkinud kahju;
» panga tegevuse tottu kolmandale isikule tekkinud kahju.

Infotehnoloogiliste riskide juhtimise eesmirk on Eesti Uhispanga informatsiooni
turvalisuse majanduslikult optimaalne tagamine ning sellega seoses panga érikriitiliste
protsesside katkemist ja drikahjude tekkimist tingivate turvasiindmuste majanduslikult
optimaalne viltimine.

Eesti Uhispanga andmeturbe grupp tagab riskide hindamise ja juhtimise IT valdkonnas.
Eesti Uhispanga IT infrastruktuur tagab Eesti Uhispanga andmete ja infosiisteemide
turvalisuse vastavate tehnoloogiliste meetmete (tulemtiiirid, rimdetuvastus ja -torje,

viirusekaitse, pddsupoliitika rakendamine jmt) rakendamisega.

Eesti Uhispanga operatsiooniriski poliitika realiscerub riskianalitiisi pdhjal kehtestatud
turvanduetele vastavate turvameetmete rakendamise kaudu. Kdikide uute pangatoodete
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evitamisele eelneb nende toodete infotehnoloogiliste riskide analiiiis, vajaduse korral
modifitseeritakse toote infotehnoloogilist tuge nii, et toode vastaks.. tarvilikule..seee

turvatasemele. Infoturbe projekteerimine koosneb jérgmistest etappidest:

» Infovarade ja nende valdajate médramine

¢ Infovarade turvanduete midramine

e Turvameetmete madratlemine - vajaduse korral detailne riskianaliiiis ja
turvameetmete tdpsustamine

e Riski- ja majandusliku  optimaalsuse analiilis, jadkriskide aktsepteerimine,
aktsepteeritud turvataset tagavate turvameetme médramine

e Infoturbe kédigushoid:
¢ Muudatuste/intsidentide seire/haldus
» Infoturbe perioodiline akrediteerimine
* Infoturbe intsidentide kiisitlemine
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1.4. Sisekontrollisiisteemid

Sisekontrollisiistcernid on osa juhtimisvahenditest, hdlmates oma ulatuselt kogu
pangagrupi tegevust ning olles pangas ja grupis toimivate protsesside lahutamatuks
osaks. Sisekontrollisiisteemide olemasolu ning toimimise tagamine on juhtkonna
vastutus, kontrollmeetmete vajaduse ja tipsuse médravad dra riskide votmise ulatus ja
viis. Panga juhatus kehtestab igapievase juhtimistegevuse toimimiscks struktuuriiiksuste
juhtide padevuse ja vastutuse piirid ning té&tajate ametijuhendid, tegevusi reguleerivad
sise-eeskirjad ja protseduurireeglid. Panga juhatus kehtestab raamatupidamise sise-
eeskirjad ning aruandluse koostamise ja esitamise korrad. Riskikontrolli osakond
koordineerib riskide monitoorimist ja raporteerimist peamisele riskijuhtimise organile
Aktivate ja Passivate Juhtimise Komiteele (APJK-1e) ning Operatsiooniriski Komiteele.

Efektiivse kontrollikeskkonna toetamisel on lisaks grupi juhtkonnale oma roll ndukogul,
Auditi Komiteel ja siseauditi osakonna tegevusel.

Noukogu teostab jirelevalvet Panga ja kogu grupi tegevuse iile, kinnitades
riskijuhtimise iildpdhimotted ja médrates nendest tulenevalt riskikapitali vajaduse.

Auditi Komitee koordineerib (sise)auditi t66d grupi eesmirkidest lihtuvalt, kuulates
kvartaalselt dra auditi aruanded ja kooskdlastades auditi plaani.

Vastavalt SEB Grupis kasutatavale integreeritud auditi mudelile kooskdlastatakse grupi
auditi aastaplaan lisaks juhtkonnale Eesti Uhispanga Grupi auditeerimise cest vastutava
audiitori poolt.

Vilisaudiitorid tutvavad aastaauditi kdigus sdltumatult sisckontrolli siisteemidega ja
siseauditi 166 tulemustega ning esitavad Ecsti Uhispanga grupi omanikele ja juhtkonnale
eeltoodu osas omapoolsed tdhelepanekud ja soovitused.

Riskijuhtimise ja —halduse kvahteedi moistes  olulised tegevused s.h.
sisekontrollisisteemide kvaliteetne toimimine on suunatud Eesti Uhispanga grupi
jatkuvale integreerimisele rahvusvahelisse finantsgruppi ning grupi kontrollikeskkonna
ja tegevusstandardite vastavusseviimisele SEB Grupis kehtivate pShimdotetega.
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1.5. Normatiivid
1.5.1. Kapitali adekvaatsus
{Miljonites kroonides) Grupp Pank
311204 31.12.03 31.12.04 31.12.03
1. Esimese taseme omayvahendid 3,358.0 2,620.1 3,363.8 2,623.6
1.1 Sissemakstud aktsia- ja omakapital 2,0123 2,0123 20123  2,0123
1.2 Uldine pangandusreserv 208.5 298.5 298.5 298.5
1.3 Muud reservid 0.0 0.0 0.0 0.0
1.4 Eelmiste aastate jaotamata kasum / kahjum 702.8 161.5 707.4 163.7
1.5 Jooksva aruandeperioodi auditeeritud kasum 712.0 343.6 712.0 543.6
1.6  Vihemusosalus (ainult konsolideentud aruandes) (.0 0.0 - -
1.7 Realiseerimata kursivahed (ainult konsolideeritud arnandes) -1.2 -1.2 - -
1.8 Negatiivne firmavairtus (ainult konsolideeritud aruandes) 0.0 0.0 - -
1.9  Omaaktsiad {miinusega) 0.0 0.0 0.0 0.0
1.10 Immateriaalne pShivara {miinusega) -366.4 -394.6 -366.4 -394.5
1.11 Jooksva aruandeperioodi kahjum {miinusega) 0.0 0.0 0.0 0.0
2. Teise taseme omavahendid 266.0 266.0 266.0 266.0
3. Kokku bruto-omavahendid (1+2) 3,624.0  2.886.1 3,629.8 2,889.6
4, Mahaarvamised bruto-omavahenditest 24 24 70.6 41140
5. Kokku neto-omavahendid (3-4) 3621.6 28837 3,559.2 2478.6
6. Kolmanda taseme omavaheendid 0.0 0.0 4.0 0.0
7. Riskiga kaalutud varad 25,206.8 19,267.6 25,012.6 18,7822
7.1 I kategooria 0.0 0.0 0.0 0.0
7.2 11 kategooria 723.8 344.2 673.4 3310
7.3 III kategooria 3,0133  2,509.3 3,002.0 23108
7.4 1V kategooria 214697 16,4141 21,337.2 16,1404
8. Riskiga kaalutud bilansiviilised tehingud 2,956.0 2,033.2 2,969.9 1,974.7
8.1 Grupp 1 29259 20163 2,939.6 195376
8.2 Grupp II 30.1 169 30.3 17.1
9. Kapitalindue viilisvaluutariski katmiseks 11.9 4.8 00 0.0
10. Kapitalingue kauplemisportfelli riskide katmiseks 2.5 1.7 25 17
10.1 Kapitalindue intressipositsiooni riski katmiseks 1.0 0.8 1.0 0.8
10.2 Kapitalindue aktsiapositsiooni riski katmiseks 1.5 0.9 1.5 0.9
10.3 Kapitalindue kaubariski katmiseks - - - -
10.4 Kapitalindue optsiooniriski katmiseks - - - -
10.5 Kapitalindue kauplemisportfelli iilekanderiski katmiseks - - - -
10.6 Kapitalindue kauplemisportfelli krediidiriski katmiseks - - - -
11. Kapitalindue riskikontsentratsiooni piirmiira iiletanud
kauplemisportfelli krediidiriskile avatud positsioonidelt 0.0 0.0 0.0 0.0
12. Kapitali adekvaatsus (546 /(7. +8.49.x10,0+10.x12 5+11.%12,5) 12.79 13.49 12.71 11.93
Tier 1 kapitali suhtarv % (5.+6,-2.)/(7 +8.+9.x10,0+10.x12,5+11.x12,5} 11.85 12.25 11.76 10.65
Tier 2 kapitali suhtarv % (247 +8.49.x10,0+10.%12,5+11.%12.5) 0.94 1.24 0.95 1.28
Miirkused:

Arvutamise juhendid muutunud alates 01.05.04 (Eesti Panga presidendi 7. aprill 2004.a, mérus nr.7).

Panga osalust Uhisliisingu AS-is ei ole panga bruto-omavahenditest maha arvatud alates 01.05.2004 a, ja see osalus
on arvesse voetud kapitalindude arvotamisel krediidiniski katmiseks (Finantsinspektsiooni 14.aprilli.2004.a.
kiri nr. F9-4/664),
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Tallinna Linnakohus
Reygistriosakond

SISSE TULNUD
16 -06- 2005
1.5.2. Komprimeeritud riskiga kaalutud aktivate arnanne
(Miljonites kroonides) e
Grupp Pank
31.12.04 31.12.03 31.12.04 31.12.03
Bilansikirjetel kajastatavad aktivad
I kategooria (0%) 0.0 0.0 0.0 0.0
IT kategooria (20%) 723.8 344.2 673.4 331.0
111 kategooria (50%) 3,013.3 2,509.3 3,002.0 2,310.8
IV kategooria (100%) 21,469.7 16,414.1 21,3372 16,1404
Bilansivilised tinglikud ja tithistamata kohustused
I kategooria (0%) 0.0 0.0 0.0 0.0
IT kategooria (20%) 228 3.9 22.8 39
ITI kategooria (50%) 0.2 0.0 0.2 0.0
1V kategooria (100%) 2,933.0 2,029.3 2,946.9 1,970.8
Riskiga kaalutud aktivate summa kokku 28,162.8 21.300.8 27,982.5 20,756.9

1.5.3. Valuutade netopositsioon
1% netoomavahendite taset liletavad positsioonid
(Miljonites kroonides)

Grupi ja panga ithegi valuuta netopositsoon seisuga 31.12.2004 ja 31.12.2003 ei tileta 1 % netoomavaheditest.
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Tallinna Linnakohus
KRegistriosakond

SISSE TULNUD

1.5.4. Likviidsus (varade ja kohustuste jagunemine jireljiiinud tihtaegade jiirgi) 31.12.04

(Miljonites kroonides) 1 B ‘Uﬁ“ 2005

ndud- tihtajaks kunil 1 kuni 3 3 kuni 12 1 kuni 2 2 kuni 5 iile 5
Niuded, kohustused miseni  tasumata  kuu kuud kuud aastat anstat - aEgty Kok ST
1.Panga nduded 2,516.9 104.0 11,1426 2,874.9 5,349.5 4,076.0 7,957.3 94284 334496
2.Grupi nduded 2,822.2 1284 22307 3,195.0 6,219.2 4,720.8 6,513.6 7.803.1  33,633.0
sularaha ja nduded pankadele 2,500.8 0.0 23.6 1,736.9 0.0 0.0 0.0 0.0 4,261.3
nduded klientidele 0.1 126,5 1,518.6 1,439.7 $4,205.1 4,698.8 6,379.4 7,506.6  27,874.8
vifrtpaberid 274.3 0.0 0.2 0.5 1.3 20.6 133.8 2294 660.1
muud nduded 47.0 1.9 688.3 17.9 12.8 1.4 04 67.1 336.8
1.Panga kohustused 10,533.0 00 350715 2,399.3 4,619.9 6362 6,368.2 8115 30,4396
Z.Grui;u' kohustused 10,327.3 0.2 52987 2,416.0 4,647.1 666.8 6,402.8 1,213.5 30,9724
vilgnevus pankadele 3556 0.0  1,7906 0.0 1,285.0 391.2 6,266.0 0.0 10,0884
vhlgnevus klientidele 9,967.4 0.0 2,8315 2,349.1 2,605.7 255.6 98.4 5434 18,651.1
emiteeritud vilakitjad 0.0 0.0 0.0 39.0 712.2 6.0 0.0 0.0 757.2
muud kohustused 43 0.2 676.6 279 442 14.0 38.4 670.1 1,475.7

Tahtajaks tasumata veerus on niidatud nduete ja kohustuste tihtacga illetanud osa (neto).

1.5.5. Riskide kontsentreerumine 31.12.04

(Miljonites kroonides)

Grupp Pank
% neto- % neto-
omavahen- arv/ omavahen-
arv / summa  ditest summa ditest
1.Suure riskikontsentratsiooniga klientide arv 8% 6 =mer

2.5uure riskikontsentratsiooniga klientide v8lakohustused 3,595.7 2,356.1 o 66.20
3. Krediidiasutusega seotud isikute vblakohustused 7.8 1.7 0.05
3,603.5 99.50 2,357.8 66.25

Suure riskikontsentratsiooniga vilakohustus on iihe osapoole vii omavahel scotud osapoolte vOlgnevus grupifpanga ees,

wis iletab 10%4 grupi/panga neto omavahenditest. Vatakohustuste hulka kuuluvad kdik kirjed, millega grupile/pangale kaasneb
krediidirisk. Suure riskikontsentratsiooniga vGlakohustuste maksimummiiiraks on Eesti Panga poolt kehtestatud 800%.

Uhe osapoole v&i omavahel seotud osapoalte valakohustuse limiidiks on 23%, 31.12.2004 seisuga oli grupil 8 ja pangal 6
suure riskikontsentratsiconiga vilakohustust. Uhegi omandisuhete kaudu seotud osapoolte grupi volgnevus ei illetanud 25%
pitrmiéra.
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1.6. Suhtarvad

Kasum (kahjum)
Keskmine omakapital
Omakapitali tulukus (ROE), %

Varad, keskmine
Keskmine omakapital
Omakapitali kordaja (EM)

Kasum (kahjum)
Kogutlud (milj.kr.)
Puhastulukus (PM), %

Kogutulud
Varad, keskmine
Vara tootlikkus (AU}, %

Kasum (kahjum)
Varad, keskmine
Vara mlukus (ROA), %

Puhas intressi kasumikahjum) v.a. tuletisvéirtpaberitelt

Iniressitootvad varad, keskmine

Puhas intressimarginaal (NIM), %

Laenukahjumitega korrigeeritud puhas intressi kasum (kahjum)

Varad, keskmine

Laenukahjumitega korrigeeritud netointressimarginaal (%)

Intressitulu v.a.tuletisvétirtpaberitelt

Intressitootvad varad, keskmine

Intressittootvate varade intressitootlus

Intressikulu v.a.tuletisviirtpaberitelt
Intressikandvad kohustused, keskmine

Vadrkapitali hind
Hinnavahe (SPREAD), %
Mitteintressitulud

Varad, keskmine
Mitteintressimarginaal (%)

Tegevuskulud/Tegevustulud (%)
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Taltinna Linnakohus
Repgistriosakond

SISSE TULNUD
Grupp 1 BP;QI&- 2005

31.12.04 31.12.03 31.12.04 31.12.03

712.0 543.6 ST 5 o XX | DSSVISUN. 7 & 3 - SO
3,372.8 2,743.1 3,374.1 2,744.3
21.11 19.82 21.10 19.81
30,1413 23,533.2 29,6833 23,2252
3,372.8 2,743.1 3,374.1 2,7744.3
8.94 8.58 8.80 8.46
712.0 543.6 712.0 543.6
2,130.3 1,889.3 2,075.3 1,820.8
33.42 28.77 34.31 29.86
2,1303 1,889.3 20753 1,820.8
30,1413 23,5332 29,6833 23,2252
7.07 8.03 6.99 7.84
712.0 543.6 712.0 543.6
30,1413 23,5332 29,6833 23,225.2
2.36 231 240 2.34
871.8 8289 647.5 655.7
274326 20,8547 27,1764 20,818.9
3.18 3497 2.38 3.15
846.8 756.1 620.6 604.2
30,1413 23,5332 29,6833 23,2252
2.81 3.21 2,09 2.60
1,368.2 1,254.5 1,142.1 1,080.3
27.432.6 20,854.7 27,176.4 20,818.9
4.99 6.02 4,20 5.19
496.4 425.6 494.6 424.6
25,682.0 19,893.6 25,755.2 19,935.5
1.93 2.14 192 2,13
3.06 3.88 2.28 3.06
584.7 " 5111 7353 5783
30,141.3 23,5332 29.683.3 23,2252
1.94 2.17 248 2.49
48.89 52.00 46.25 50.98
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Aktsiainfo

Aktsiate arv perioodi lapus

Kaalutud keskmine aktsiate arv arvestades emissioone

Puhaskasum, milj.kr.
Tava puhaskasum aktsia kohta (EPS), kr.
Lzhustatud puhaskasum aktsia kohta, kr.

Taltinna Linnakohus
Registriosakond

SISSE TULNUD

16 -06- 2005
Grupp = e Pagpdteseeescmseene:
31.12.04 31.12.03 31,12.84 31.12.03

66,562,381 66,562,381 66,562,381 66,562,381
66,562,381 66,562,381 66,562,381 66,562,381

712.0 543.6 712.0 543.6
10.70 8.17 10.70 8.17
10.70 8.17 10.70 8.17

Kuna pangal ei olnud 2004.aastal ja 2003.aaastal potentsiaalselt emiteeritavaid lihtaktsiaid,
on tava puhaskasum aktsia kohta vordne lahustatud puhaskasumiga aktsia kohta,

Aktsia raamatupidamisvaartus, kr.

Varade kvaliteet
(Miljonites kroonides)

Koguvarad

Tihtajaks tasumata nduded ja laenud (bruto)
suhe koguvarasse (%)

Laenukahjumite eraldiste summa

(ebatdendoliselt lackuvad nduded ja laenud)

Omakapital vihendamiste jarel (netoomavahendid)
Kapitali adekvaatsus, %

Tier 1 suhtarv (%)

Tier 2 suhtary (%)

50.52 3939 50.53 3942
Grupp Pank
31.12.04 31.12.03 31.12.04 31.12.03
34,7021 25,580.4 34,170.6 25,195.9
163.6 197.9 139.5 140.4
0.47% 0.77% 0.41% 0.56%
278.6 281.3 2192 200.5
3,621.6 2,883.7 3,559.2 2478.6
12.79 13.49 12.71 11.93
11.85 12.25 11.76 10.65
0.94 1.24 0.95 128



Selgitused

Omakapuali tulukus (ROE), %
Omakapitali kordaja (EM)
Puhastulukus (PM}, %

Vara tootlikkus (AL, %

Vara tulukus (ROA), %

Puhas intressimarginaal (NIM), %
Mitteintressimarginaal (%)
Vodarkapitali hind

Hinnavahe (SPREAD), %

Akisia raamatupidamisviirtus, kr.

Intressitootvad varad:
Nouded keskpangale
Nouded krediidiasutustelc
Noéuded krediidiasutuse klientidele
Nauded lnsingettevatjate klientidele
Nauded otsesest ja edasikindlustustegevusest
Vdlakiriad ja muud fikseeritud tuluméiraga vidrtpaberid
-Ebatdendoliselt lagkuvad nduded (miinus)

Grapt puhul:
Intressitulu
Kindlustuspreemiad
Tulu vaartpaberitest
Kapitalosaluse meetodil arvestatud kasum/kahjum (<)
Teenustasutulu
Nete kasum/kahjum finantstchingutelt {+)
Kinnigvarainvesteeringute, materiaalse ja immateriaalse
pohivara vadrtuse muutus (+-)
Nouete ja bilansivaliste kohustuste viidrtuse muutus {(+/-)
Pikaajaliste finantsinvesteeringute véfirtuse muutus (+)
Muud tegevustulud
Erakorralised tulud/kulud (+)

Tegevustulud:
Neto intressi kasum/kahjum {(+/-}
Tulud ja kulud kindlustustegevusest (+/-)
Tulu viripaberitest
Neto teenustasutulu
Neto kasum/kahjum finantstehmgutelt (+/-)
Muud tegevustubud

Mitteintressitulud:
Tulud ja kulud kindlustustegevusest (+/-)
Tulu viidrtpaberitest
Neto eenustasutulu
Neto kasumn/kahjum finantstehingutele (+/-)
Muud tegevustulud

Kasum{kahjum} / Omakapital, keskmine * 100
Aktiva, keskmine / Omakapital, keskmine
Kasum(kahjum} / Kogutulud * 100
Kogutulud / Aktiva, keskmine * 100
Kasum{kahjum) / Aktiva, keskmine * 100
Puhas intressi kasum(kahjum)} v.a. tuletisvadrtpaberitelt / Intressitootvad varad, keskmine
Mitteintressitulud / Varad, keskmine
Intressikulu v a.tuletisvadrtpaberitelt / Intressikandvad kohustused, keskmine
Intressittootvate varade intressitootlus - Vaorkapitali hind
(Omakapital-Immateriaalne vara) / Aktsiate arv penoodi 15pus
Laenukahjumitega korrigeeritnd puhas intressi kasum (kahjum) =

=Pulhus miressi kasum(kahjum) v.a. tuletisvagrtpaberitelt - Nouded klicntidele allahindlus

Intressi kandvad kohustnsed:

Vilgnevus keskpangale

Volgnevus krediidiasutustele

Valgnevus krediidiasutuse klientidele
Vdignevus otsesest ja edasikindlustustegevusest
Muud vélad

Emiteeritud vélakirjad

Allutatud kohustused

Kogutuhudesse on arvatud Eesti Panga presidendi 19.10.1999.a. méifiruse nr.25 alusel:
Panga puhul:

Intressitulu

Tulu finantsinvesteeringutelt

Teenustasu tulu

Kasum/tulu finantstehingutelt

Kasum/tulu kinnisvarainvesteeringnte, materiaalse ja
immateriaalse pohivara védrtuse muutusest {+)
Kagum/tulu nduete ja bilansiviliste kohustuste
vidrtuse muntusest {(+)

Tulu pikaajaliste finantsinvesteeringute vaartuse
muutusest (+)

Muud tegevustulud

Erakomalised tulud

Tegvustuludesse ja tegevuskuludesse ning mitteintressitutudesse on arvatud jirgmised tulude ja kulude liigid:
Tepgevuskulud:

Admimstratiivkulud

Kinnisvarainvesieeringute, materiaalse ja immateriaalse
pohivara vidrtuse muutus (+-)

Muud tegevuskulud
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1.7.

Tallinna Linnakohus
Registriosakond

SISSETULNUD
16 -06- 2009
Reitingud 18.02.04  10.01.03  12.12.02
Moody’s Investor Service
Deposiidireiting (Pikaajaline / Liihiajaline) Al/P-1 A2/P-1 A3/P-2
Finantstugevuse reiting C- C- C-

Reitingutasemete lithikirjeldus Internetis:
http:/~www.moodys.com

Standard & Poors

Avaliku info reiting - BEBpi BBBpi
Reitingutasemete lihikirjeldus Internetis:

http://www.standardpoor.com

. Kohtuvaidlused

AS Eesti Uhispanga vastu puuduvad kohtuvaidlused, millest tulenevalt vdib AS Eesti Uhispank kanda olulist kahju.
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' Tallinna Linnakohus
Registriosakond
SISSE TULNUD
2. Raamatupidamise aastaarunanne
l 16 -06- 2005
2.1. Kasumiaruanne Grupp Pank
{Miljonites kroonides) Lisanr. 31,12.04 31.12.03.......31.1204.-.---- 31,3 2:03 -+~
l Intressitulu 2 1,369.5  1,243.6 1,143.4 1,069.4
Intressitulu krediidiasutuse tegevusest 081.3 894.0 1,143.4 1,069.4
Intressitulu lissingtegevusest 356.9 3151 - -
' Muu intressitulu 313 34.5 - -
Intressikulu 3 496.4 425.6 494.6 424.6
Intressikulu krediidiasutuse tegevusest 492.2 422.5 494.6 424.6
l Intressikulu lisingtegevusest 42 3.0 - -
Muu intressikulbu 0.0 0.1 - -
Neto intressi kasum/kahjum (+/-) 8731 818.0 648.8 644.8
Tulu viirtpaberitest 39 1.7 303.7 183.3
l Kapitalosaluse meetodil arvestatud kasum/kahjum (+/-) 39 07 303.7 182.4
Dividendid pikaajaliseks hoidmiseks soetatud viirtpaberitelt 0.0 1.0 0.0 0.9
Neto teenustasutulu 421.1 357.2 314.3 278.2
' Teenustasutulu 4 597.2 491.8 4597 3913
@ reenustasulu 5 176.1 1346 145.4 113.1
Neto kasum/kahjum finantstehingutelt (+/-) 6 80.3 89.3 83.0 88.1
Kasum/Tulu 80.4 106.2 90.9 93.3
' Kahjum/Kulu 0.1 16.9 7.9 52
Administratiivkulud 572.0 541.7 524.6 496.9
Palgakulu 258.4 2425 2270 216.1
. Sotsiaalmaks, téstuskindlustusmakse 88.8 83.3 78.1 74.0
Muud halduskulud 7 2248 215.9 2195 206.8
Kinnisvarainvesteeringute, materiaalse ja immateriaalse
' péhivara viirtuse muutus (+/-) -111.5 -113.2 -97.4 98.7
Kahjum/Kulu 111.5 113.2 97.4 98.7
Nauete ja bilansiviliste kohustuste viifirtuse muutus (+/-) 8 -31.5 -93.5 -27.8 -55.3
Kasun/Tulu 67.5 714 36.8 50.8
. Kahjum/Kulu 99.0 164.9 64.6 106.1
Pikaajaliste finantsinvesteeringute viifirtuse muutus (+/-} -2.4 -0.7 4.2 0.7
Tulu 8.8 4.0 6.5 4.0
| l Kulu 11.2 4.7 10.7 47
| Muud tegevustulud ja -kulud (+/-) 50.2 26.7 16.2 0.8
Muud tegevustulud 9 79.4 62.9 343 28.7
. Muud tegevuskutud 10 292 36.2 18.1 27.9
l Kasum enne maksustamist 711.2 543.8 712.0 543.6
Tulumaksukulu -0.8 0.2 0.0 0.0
Aruandeperioodi tulumaks 11 -0.8 0.2 0.0 0.0
l Aruandeperioodi puhaskasum 12 712.0 543.6 712.0 543.6
. Arvestuspohimdtted lehekiilgedel 31 - 39 ja aastaaruande lisad lehekiilgedel 40 - 51 on raamatupidamise
aastaaruande lahutamatud osad.
. Initsialiseeritud ainulf identifitseerimiseks
.Initialled for.the purpose of identification only
. 26 | jnitsiaalidinitials __ GK
Kuupaev/date LF .0l .03
. PricewaterhouseCoopers, Tallinn



2.2.Bilanss

(Miljonites kroonides)

AKTIVA (YARAD)

Sularaha

Nouded

Nouded keskpangale

Nouded krediidiasutustele

Nouded krediidiasutuse klientidele

Nouded liisingettevitjate klientidele

Nouded otsesest ja edasikindlustustegevusest
Ebatdensoliselt lackuvad nduded (miinus)
Volakirjad ja muud fikseeritud tulumiifiraga viiirtpaberid
Aktsiad ja muud viiirtpaberid
Sidusettevdtjate aktsiad ja osad
Tiitarettevitete aktsiad ja osad

Muud aktsiad ja osad

Tuletisvdartpaberid

Immateriaalne péhivara

Konsolideeritud firmaviartus

Muu immateriaalne pdhivara

Materiaalne péhivara
Kinnisvarainvesteeringud

Muu vara

Viitlackumised ja ettemakstud tulevaste perioodide kuiud
AKTIVA (VARAD) KOKKU

PASSIVA (KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL)
Yalgnevus

Vilgnevus keskpangale

Volgnevus krediidiasutustele

Volgnevus krediidiasutuse klientidele

Vlgnevus otsesest ja edasikindlustustegevusest
Muud v§lad

Vidrtpaberikohustused

Emiteeritud vlakirjad

Tuletisviirtpaberid

Muud véirtpaberikohustused

Muud kohustused

Viitvilad ja ettemakstud tulevaste perioodide tulud
Eraldised

Kindlustustegevuse tehnilised eraldised

Muud eraldised

Allutatud kohustused

KOHUSTUSED KOKKU

Akisiakapital

Ulekurss (aaZio)

{Tldine pangandusreserv

Reservkapital

Realiseerimata kursivahed

Jaotamata kasum

Aruandeperioodi kasum

OMAKAPITAL KOKKU

PASSIVA (KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL) KOKKU

Tallinna Linnakohus
Hegistriosakond

SISSETULNUD

Grupp - Pank

Lisanr.  31.12.04  31.12.03 N2 203
443.5 4974 - 435 . 4974

31,6927  22,695.9 31,3839 22,4684

13 1,701.4 766.0 1,701.4 766.0

14,3334 2,119.0 1,526.9 2,105.1 1,525.1

1533,34 22,1484 159927 27,7966  20,377.8

16,33,34 60012  4,690.5 - -

1.3 1.1 . -

17,18 -278.6 2813 -219.2 -200.5

19,33,34 296.0 180.5 189.2 311.2

19,33,34 3700 301.1 1,129.1 835.5

33.6 29.7 324 28.5

- - 993.6 693.8

330.6 262.0 97.3 103.8

5.8 9.4 5.8 9.4

20 366.4 394.6 366.4 394.5

3480 379.1 348.0 379.1

18.5 15.5 18.4 15.4

21 593.8 608.8 269.0 273.5

22 108.8 1114 85.6 87.7

23 221.8 275.7 180.4 202.8

24 609.1 515.0 1235 124.9

34,702.1  25,580.4 34,170.6  25,195.9

28,7395  20,897.2 28,8462  20,936.8

25 0.0 75 0.0 75

25 10,0884 59407 10,0884 59407

26 18,4823 14,7128 18,6924  14,873.6

26 1.0 73 - -

27 167.8 228.9 65.4 115.0

777.6 462.0 778.1 463.0

28 7572 438.1 757.2 438.1

14.0 20.3 14.5 21.3

6.4 36 6.4 3.6

29 389.1 355.1 305.9 297.3

30 398.2 3320 243.5 2121

402.9 2513 0.8 2.6

31 402.1 248.6 - -

0.8 2.7 0.8 2.6

32 266.0 266.0 266.0 266.0

30,973.3  22,563.6 30,440.5  22,177.8

665.6 665.6 665.6 665.6

1,346.6 1,346.6 1,346.6 1,346.6

298.5 298.5 298.5 298.5

4.3 22 0.0 0.0

12 1.2 - -

12 702.8 161.5 707.4 163.8

12,38 712.0 543.6 712.0 543.6

3,7288  3,0168 3,730.1 3,018.1

34,7021  25,580.4 34,170.6  25,195.9

ArvestuspShimdtted lehekiilgedel 31 - 39 ja aastaaruande lisad lehekiilgedel 40 - 51 on raamatupidamise

aastaarnande lahutamatud osad.
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{Miljonites kroonides) Grupp
31.12.04  31,12.03 31,12.04  31.12.03
I. Rahaveod #ritegevusest ) “UE' UUD
Saadud intressitulu 1,284.2 1,173.2 1,064.6 1,005.6
Makstud intressikulu -361.8 S315.9 s ~360:0-+reeerenm 314.8.-..
Saadud dividendid 0.0 1.0 0.0 0.9
Saadud teenustasu tulu 597.2 491.3 459.7 391.3
Neto viirtpaberitulu ja muu saadud tulu 22.7 574 -46.0 -20.2
Administratiivkulud -572.0 -541.7 -524.6 -496.9
Makstod tulumaks 0.8 -0.2 0.0 0.0
Rahavood éritegevuse kasumist enne édritegevusega scotud varade ja
kohustuste muutust 971.1 865.6 593.7 565.9
Aritegevusega seotud varade muutus:
Tihtajalised nduded pankadele suurenemine- / vihenemine+ 74.6 46.0 43.0 74.6
Laenud ja nduded klientidele suurenemine- / vihenemine+ -7,568.3 -4.481.7 -7.427.9 -7,873.6
Muud varad suurenemine- / viihenemine+ -5.2 11.8 §3.8 1674
Aritegevusega seotud kobustuste muutus:
Pankade hoiused suurenemine+ / viihenemine- 4,174.2 2,376.4 4,148.8 2,364.9
Klientide hoiused suurenemine+ / vihenemine- 3,763.2 1,353.0 3,818.8 1,407.2
Muud valgnevused klientidele ja valitsuse laenufondid
suurenemine+/vihenemine- -61.1 537 -49.6 -6.2
Muud kohustused suureneminet/vihenemine- 79.7 287 -109.0 -109.7
Neto rahavood dritegevusest 1,428.2 253.5 1,101.6 -3,469.5
11. Rahavood investeerimistegevusest
Investeerimisportfelli vadtpaberite muutus suurenemine-/vihenemine + -141.8 -56.5 1403 3.640.7
TiitarettevStete soetaming - - 0.0 -1.2
Kinnigvara, materiaalse ja immateriaalse vara ost =814 925 -69.2 -734
Laekumine kinnisvara, materiaalse ja immalteriaalse vara miigist 15.1 14.6 6.5 13
Neto rahavood investeerimistegevusest -208.1 -134.4 7.6 3,5734
111. Rahavood finantseerimistegevusest
Viahemusosaluse muutus 0.0 -1.3 0.0 0.0
Laekumine vilakirjade emiteerimisest 663.6 312.7 663.6 314.2
Volakirjade tagasiost (kustutamine) -344.5 -605.9 -344.5 -606.4
Allutatud laenude tagasimaksmine 0.0 -80.0 0.0 -80.0
Neto rahavood finantseerimistegevusest 319.1 -374.5 3191 -372.2
Korrigeerimised 0.0 4.0 0.0 0.7
Vilisvaluuta kursimuutuste mdju rahale ja selle ekvivalentidele -29.1 -16.1 -0.3 93
Neto raha ja selle ekvivalentide muutus 1,510.1 -267.5 1,498.0 -259.7
Raha ja selle ekvivalendid perioodi alguses 2,760.2 3,027.7 2,758.4 3,018.1
Raha ja selle ckvivalendid perioodi 1dpus 4,270.3 2.760.2 4,256.4 2,758.4
Grupp Pank

Raha ja selle ekvivalentide jiik koosneb 31.12.04  31.12.03 31.12.04  31.12.03
{Miljonites kroonides)
Kassa 4435 497.4 4435 4974
Nouded keskpangale 1,701.4 766.0 1,701.4 766.0
Likviidsed hoiused teistes krediidiasutustes 2,095.4 1,482.6 2,081.5 1,480.9
Viiripaberite kauplemis- ja likviidsusportfell 30.0 14.2 30.0 14.1
Kokku 4,270.3 2,760.2 4,256.4 2,758.4

ArvestuspShimdtted lehekillgedel 31 - 39 ja aastaaruande lisad lehekiilgedel 40 - 51 on raamatupidamise

aastaaruande lahutamatud osad.

28 Initsialiseeritud ainult identifitseerimiseks

[Initizlled for.the purpose of identification only

Initsiaalid/initials

Kuupdsv/date

Xp ol OF




Tallinna Linnakohus
Registriosakond

Rahavoo aruande lisad SISSE TULNUD

1. Eesti Uhispank ei ole maksnud tulumaksu.

2. Majandustehingud, mis ei kajastu rahavoogude aruandes: 16 “Dﬁ' 2005

2.1. Mitterahalise sissemaksega investeeringuid ei ole Eesti Uhispank teinud.

2.2. Mitterahalisi, muus varas makstavaid dividende ei ole Eesti Uhispank saanud.
3. Eesti Uhispank ja tema tiitarettevdtted ei ole soetanud vara EVP-de eest.

Omakapitali muutuse aruanne

{Mifjonites kroonides)
Jaidk aasta  Viirt- Aruande- Viilistiitar- Reserv- Jiik aasta
alguses paberite periocodi ettevotete  kapital 16pus
31.12.03 iimber- kasum konsoli- 31.12.04
2004 hindluns deerimine
Grupp
Aktsiakapital 665.6 665.6
Aazio 1,346.6 1,346.6
Uldine pangandusreserv 2985 298.5
Reservkapital 2.2 2.3 4.3
Realiseerimata kursivahed -1.2 -1.2
Jaotamata kasum 703.1 712.0 -2.3 1,414.8
Omakapitat kokku 3,016.8 0.0 712.0 0.0 0.0 3,728.8
Pank
Aktsiakapital 665.6 665.6
Aazio 1,346.6 1,346.6
Uldine pangandusreserv 298.5 298.5
Jaotamata kasum 707.4 712.0 1,419.4
Omakapital kokku 3,018.1 0.0 712.0 3,730,

Ulevaade aktsiakapitalist ja aktsiatest on esitatud lehekiiljel 5 p.1.1.4.
Jaotamata kasum on esitatud k.42 lisas 12.

Jadk aasta  Viirt- Aruande- Vilistiitar- Reserv- Jiiiik aasta
alguses  paberite  perioodi  ettevitete kapital  1opus
31.12.02 limber- kasum konsoli- 31.12.03
2003 hindlus deerimine
Grupp
Aktsiakapital 665.6 665.6
Aazio 1,346.6 1,346.6
Uldine pangandusteserv 298.5 298.5
Reservkapital 14 0.8 2.2
Realiseerimata kursivahed -1.1 -0.1 -1.2
Jaotamata kasum 158.3 4,0 543.6 -0.8 705.1
Omakapital kokku 2,469.3 4.0 543.6 -0.1 0.0 3,016.8
Pank
Alktsiakapital 665.6 665.6
Aazio 1,346.6 1,346.6
Uldine pangandusreserv 298.5 298.5
Jaotamata kasum 159.8 4.0 543.6 707.4
Omakapital kokku 1,470.5 4.0 543.6 3,018.1

Selgitus emagttevitte aktsiondridele ja tootajatele kuuluvate akisiate kohta on esitatud Tegevusaruande
osas 1.1.7. k. 6.

ArvestuspShimdtted lehekiilgedel 31 - 39 ja aastaarvande lisad lehekiilgedel 40 - 51 on raamatupidamise
aastaaruande lahutamatud osad.
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2.5. Bilansivilised tehingud

(Miljonites kroonides) 16 -06- 703,04
Grupp Pank
Néuded Kohus- Néuded - Kohus-+tused-----
tused

1.Tiihistamatud tehingud 709 6,434.2 70.9 6,461.6
1.1.Garantiid ja muud sarnased tithistamatud tehingud 0.0 1,895.3 0.0 1,904.9
s.h.finantsgarantid 0.0 356.1 0.0 356.1
1.3 Krediidiliinid ja arvelduskrediidid 70.9 4,538.9 70.9 4.556.7
2. Tuletistehingud 2,445.8 2,454.2 2,466.2 2,475.2
2.1.Valuutaga seotud tuletistchingud 1,917.0 1,925.4 1,937.4 1,946.4
s.h. Forwardtchingud 4449 4454 444 .9 4454
Vahetustehingud (Swapid) 863.5 871.3 3839 892.3
Muud (Spotid) £08.6 608.7 608.6 608.7
2.2.Intressimidraga seotud tuletistehingud 528.8 528.8 5288 5288

. 31.12.03

Grupp Pank

Nouded Kohus- Nouded Kohus- tused
tused

1. Tithistamatud tehingud 154.3 4,330.3 154.3 4,212.9
1.1.Garantiid ja muud sarnased tlihistamatud tehingud 0.0 1,850.2 0.0 1,852.9
s.h.finantsgarantiid 0.0 408.3 0.0 408.3
1.3 Krediidiliinid ja arvelduskrediidid 154.3 2,480.1 1543 2,360.0
2.Tuletistehingud 1,741.9 1,752.9 1,758.6 1,770.6
2.1.Valuutaga seotud tuletistehingud 1,741.9 1,752.9 1,758.6 1,770.6
s.h. Forwardtchingud 104.3 104.4 1143 1152
Vahetustehingud (Swapid) 1,226.7 1,237.9 1,233.4 1,244.8
Muud (Spotid) 410.9 410.6 4109 410.6

2.6. Kontserni poolt hallatavad kliendi varad

31.12.2004 seisuga oli Kontserni hallata klientide vadrtpaberiportfelle 1 513,8 miljoni krooni virtuses
{s.h. 346,2 miljoni krooni viirtuses Uhispanga Elukindlustuse portfell). 31.12.2003 seisuga oli nimetatud
portfellide kogumaht 1035,4 miljonit krooni (sh. Uhispanga Elukindlustuse portfell 219,5 miljonit krooni).
Antud portfellide haldamisel saadakse teenustasu ning kontsernile nendega krediidi- ega truriske ei kaasne.

31.12.2004 valitses Kontserni kuuluv fondivalitseja 7 investeerimis- ja pensionifondi (s.h. 3 avatud investeeri-
misfondi, 2 kohustuslikku pensionifondi ning 2 vabatahtlikku pensionifondi) kogumahuga 2,98 miljardit krooni.
31.12.2003 valitses Kontserni kuuluv fondivalitseja 6 investeerimis- ja pensicnifondi (s.h. 3 avatud investeeri-
misfondi, 2 kohustuslikku pensionifondi ning 1 vabatahtlikku pensionifondi) kogumahuga 2,39 miljardit krooni.
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Lisal

RAAMATUPIDAMISARVESTUSE POHIMOTTED

AS FEesti Uhispank (reg. Nr.10004252) on Ta"llinnas (Eestis), Tornimie 2 registreeritud
krediidiasutus, kelle ainuaktsiondriks on SEB. Eesti Uhispanga kontsernis oli 2004.aasta 16pus 1396
to6tajat.

Uldised pohimdtted

Eesti Uhispanga emaettevétja (pank) ja kontserni (grupp) raamatupidamisaruanded on koostatud
vastavuses Eesti Vabariigi Raamatupidamise seadusega, Eesti hea raamatupidamistavaga ja Eesti
Panga aktidega, mis on kehtivad krediidiasutustele konsolideeritud avaliku aastaaruande
koostamisel.

Majandustehinguid on kirjendatud soetusmaksumuse printsiibil nende tekkimise momendil,
korrigeerides seda tuletisinstrumentide ning kauplemise eesmirgil soetatud vadrtpaberite osas
tUmberhindlusega &iglasesse véirtusesse. Raamatupidamise aruanded kajastavad panga ja grupi
finantstulemust Gigesti ja diglaselt. Grupi emaettevGtja ja tiitarettevdtjad on jétkuvalt tegutsevad.
Raamatupidamise aruanded on koostatud tekkepdhise arvestusprintsiibi kohaselt.

Esitus ja vordlusandmed

Raamatupidamisaruanne on koostatud 31.12.2004 18ppenud majandusaasta kohta. Avaldatud
aastaaruandes on andmed esitatud miljonites Eesti kroonides. Emaettevitja ja kontserni andmed on
esitatud kdrvuti. Vajadusel on vdrdlusandmed kohandatud vastavaks kédesoleva aasta esitlusviisile.

Raha ja selle ekvivalendid

Raha ja raha ekvivalentidena on kajastatud kassas olevat sularaha, ndudmiseni hoiuseid keskpangas
ja  likviidseid hoiused teistes krediidiasutustes mning kauplemise eesmirgil soetatud ja
miiiigikdlblikke likviidseid vidrtpabereid.

Konsolideeritud finantsaruannete ulatus

Eesti Uhispanga kontserni finantsaruanded hdimavad tiitarettevtiate finantsaruandeid seisuga 31.
detsember 2004. Konsolideeritud on nende ettevdtjate aruanded, milles Eesti Uhispank omab olulist
osalust. Oluliseks osaluscks on loetud iile 50% hailediguse voi muul moel kontrolli omamist teises
ettevdttes. Eesti Uhispanga kontserni aruanded hélmavad jargmiste ettevitjate finantsaruandeid:
Uhisliisingu AS (osalus 100%), SEB Russian Leasing (osalus 100%), AS Uhisinvesteeringud
(100%), Uhispanga Varahalduse AS (100%), AS Uhispanga Elukindlustus (100%), AS Bangalo
(100%), AS Tornimigi (100%), OU Strongler (100%). AS Uhisliising tiitarettevdtjate arnanded on
eclnevalt konsolideeritud nimetatud emaettevdtja finantsaruannetesse.

Eesti Uhispanga sidusettevdtjaks on 4rithingud, mille hisledigusest 20-50% kuulub kontsernile ja
milles emaettevdte omab olulist mdju. Kontserni aruanded sisaldavad SEB IT Partner Estonia QU
(osalus 35%), AS Sertifitseerimiskeskus (osalus 25%), AS Intergate (osalus 50%), Pankade
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Kaardikeskuse AS (osalus 41,52%) ja AS Eesti Liisingukeskus (osalus 33,33%) finartful&fu400a.
tabel 1.1.1. Ik, 4).

Konsolideerimine

Titarettevtjate aruanded on koostatud kooskdlas emaettevStja arvestuspdhimdtetega.
Konsolideerimisel liidetakse ema- ja tiitarettevotjate bilansid ja kasumiaruanded rida-reait,
elimineerides omavahelised saldod ja kiibed, viljaarvatud AS Uhispanga Elukindiustuse kasum,
mis on kasumiaruandes konsolideeritud iihe reana muude tegevustulude all ning esitatud
lahtikirjutatult eraldi aastaaruande lisana. Tiitar- ja sidusettevitjate soetamine on kajastatud
finantsaruannetes ostumeetodil. Majandusaasta kestel soetatud tittarettevitjate tulud ja kulud
konsolideeritakse kasumiaruandesse alates soetushetkest kuni majandusaasta 15puni ning
majandusaasta jooksul miiiidud tiitarettevdtjate tulemus  konsolideeritakse kasumiaruandesse kuni

mitiigihetkeni.
Vilisriigis registreeritud tiitarettevdtja on kajastatud kui sdltumatu, mille kasumiarnanded on
. iimber hinnatud Eesti kroonidesse arvandeperioodi Eesti Panga keskmise valuutakursiga ning

bilansid on konsolideeritud Eesti Panga valuutakursiga bilansipdeval. Umberhindlusest tekkinud
kursivahed kajastatakse omakapitali koosseisus eraldi real.

Emaettevdtja eraldiseisvates aruannetes on investeeringud tiitarettevitjate aktsiatesse kajastatud
kapitaliosaluse meetodil.

Pikaajalised investeeringud sidusettevdtjate aktsiatesse on emaettevdtja ja kontserni aruandes
kajastatud  kapitaliosaluse meetodil, mille kohaselt on suurendatud kontserni investeeringut
sidusettevStja kontsernile kuuluva kasumiosa vorra ja vihendatud sidusettevStja kahjumi véi
kasumijaotuse kontsernile kuuluva osa vorra.

Erandina ei kajastata tiitar- ja sidusettevdjate hulgas aktsiaid, mille tile emaettevote omab kiill
kontrolli, kuid mis on ostetud ja mida hoitakse miiiigikavatsusega. Neid kajastatakse sdltumata
osalusest miiiigikdlblike véirtpaberitena ning hinnatakse iimber vastavalt nimetatud viirtpaberitele
kehtivatele hindamispShimdtetele.

Varad ja kohustused vilisvaluutas

Vilisvaluutavarad ja —kohustused on kajastatud bilansis Eesti kroonides vastavalt bilansipieval
kehtivale Eesti Panga ametlikule vahetuskursile. Kursimuutusest tulenevat, samuti ostu-
miuiigitehingutelt saadud tulemit nididatakse  kasumiaruande real “Neto kasum/kahjum
finantstehingutelt”.

Tulude kajastamine

Intressitulu ja -kulu on kajastatud  kasumiaruandes tekkepdhiselt, kasutades efektiivset
intressimééra. Intressitulu sisaldab ka  kupongiintressi fikseeritud kasvikuga
investeerimsvdlakirjadelt ja kogunenud tulu védirtpaberite hinnavahe periodiseerimiseit, samuti
sarnast tulu tuletisinstrumentidelt. Laenudelt, millelt ei ole kahe kuu jooksul intressid laekunud,
|5petatakse intressitulu tekkepdhine arvestus.
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Teenustasu tulu ja muu tulu kajastatakse tekkepdhiselt tuluna vastavate tehingute toimumisel.

........... B L LY TR O U

Teenustasud laenude viljaandmisest vOetakse arvesse efektiivse intressim#dra leidmisel.
Kauplemiseesmirgil soetatud viisirtpaberid

Kauplemisviirtpaberiteks on klassifitseeritud aktsiad ja vdlakirjad, mis on soetatud kauplemise
eesmirgil. Kauplemisvidrtpaberid vdetakse arvele soetusmaksumuses tehingupéeval. Edaspidi
kajastatakse neid diglases véirtuses.

Bérsil noteeritud kauplemisvidrtpaberid hinnatakse turuviirtuses, kusjuures aluseks vdetakse antud
pieval borsil teostatud tchingute viimane ostunoteering. Bérsil noteerimata aktsiad hinnatakse
iimber turuhinda viimase teostatud tehingu hinna alusel. Kui see hind ei ole usaldusviiirne, siis
hinnatakse positsioon diglasesse viirtusesse, vottes aluseks kogu kittesaadavat informatsiooni
investeeringu viirtuse kohta.

Noteerimata kauplemisvdlakirju diskonteeritakse turu intressimédradega, millele on lisatud
emitendi risk. Kauplemisviirtpaberite realiseerumata ja realisecerunud tulem kajastatakse

. kasumiaruandes real “Neto kasum/kahjum finantstehingutelt”.

Lunastustihtajani hoitavad viértpaberid

Lunastustihtajani hoitavateks viirtpaberiteks on klassifitseeritud  fikseeritud maksete ning
|dpptihtajaga instrumendid (volakirjad), mida kavatsetakse hoida kuni nende ldpptéhtajani.
Lapptihtajani hoitavad viirtpaberid vdetakse arvele soetusmaksumuses védrtuspdeval ja
kajastatakse edaspidi amortiseeritud soetusmaksumuses. Lopptihtajani hoitavatelt védrtpaberitelt
teenitud intressid kajastatakse kasumiaruandes real ,Intressitulu®,

Miiiigikdlblikud viirtpaberid

Muud véairtpaberid on klassifitseeritud kui miiiigikSlblikud védrtpaberid kui nad ei kuulu Ohte
eespool nimetatud kategooriatest: kauplemiseesmirgil soetatavad voi |pptihtajani hoitavad
vidrtpaberid.
Muude miliigikdlblike viadrtpaberitena kajastatakse aktsiad, osad ja vdlakirjad mis on soetatud
edasimiiligiks vOi  strateegilisel eesmiirgil pikaajaliseks hoidmiseks. Nimetatud viatpaberid
. vietakse arvele soetusmaksumuses viirtuspieval. Edaspidi kajastatatakse neid  kontserni
aruannetes diglases vairtuses, juhul kui see on usaldusvaidrselt hinnatav, Juhul kui diglane viirtus
ei ole usaldusvisrselt hinnatav, kajastatakse need véértpaberid amortiseeritud soetusmaksumuses
(s.0. algne soectusmaksumus miinus voimalikud allahindlused). Miitigikblblike véirtpaberite
diglasele vidrtusele iUmberhindluse realiseerumata ja realiseerunud tulem  kajastatakse
kasumiaruande real ,Neto kasum/kahjum finantstegevusest”. Miiligikdlblike vadrtpaberite vidrtuse
languse véi selle taastamise tulem kajastatakse real "Pikaajaliste finantsinvesteeringute vaértuse
muutus”.

Tuletisinstrumendid
Tuletisinstrumendid (forward- swap ja optsioonitehingud) vdetakse arvele soetusmaksumuses

tehingupéeval, edasine kajastamine toimub nende diglases véirtuses. Need tehingud kajastatakse
bilansis varana, kui nende turuvddrtus on positiivne ning kohustusena, kui turuvidrtus on
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negatiivne. Tuletisinstrumentide nominaal- v3i lepingujirgsed viartused kalastatatakse
bilansiviliste néuete ja kohustustena ning bilansilist vara ja kohustust tuletisinstrumentideit ei
saldeerita. Tuletisinstrumentide arvestusel el kasutata riskimaandamisarvestuse erireegleid.

Valuutatuletisinstrumentide hindamisel kasutatakse tuleviku rahavoogude diskonteerimist
turuintressimidradega. Aktsiaoptsioonitehingud hinnatakse iimber turuhinnale. Kui usaldusviirset
turuhinda ei ole, baseerub optsioonide diglane védrtus Black-Scholesi mudelil. Intressid valuuta
forward- ja swap-tehingutelt periodisceritakse vastavalt tehingu kestusele, kasutades efektiivset
intressimidra ja kajastatakse kasumiaruande real ,Intressitulu“., Realiseerimata ja realiseerunud
tulem tuletisinstrumentide iimberhindlusest kajastatakse kasumiaruande real “Neto kasum/kahjum
finantstehingutelt”

Laenud

Laenud vdetakse bilansis arvele soetusmaksumuses laenutehingu vidrtuspieval ja kajastatakse
kuni nende tagasi maksmiseni vdi mahakandmiseni, vaatamata sellele, et osa nendest vdib olla
kantud ibi laenu allahindluse kuludesse. Laenude allahindlus ndidatakse miinusmérgiga varakirjel
“Ebat3endoliselt lackuvad nduded”. Laenud on bilansis kajastatud tegeliku laenundudena, see
tahendab ilma tekkepdhiselt arvestatud intresside (mis kajastatakse viitlaekumiste all} ja vilvisteta.
Arvelduslaenu ja krediitkaartide puhul on bilansis kajastatud laenuvoya tegelik limiidi kasutus.
Kasutamata krediidilimiit on kajastatud bilansivilise kohustusena.

Laenude hindamisel on konservatiivselt arvestatud mitmesuguseid riske. 2000. aastal liks Eesti
Uhispank ettevtluslaenude hindamisel iile klientide klassifitseerimise siisteemile, mis on vastav
Eesti Uhispanga emaettevdttes SEB-s kasutatavatele pshimdtetele. Klientide hindamise aluseks on
ettevdtte majanduslik seisund, majandusharu olukord, laenuvdtja usaldusviirsus, juhtkonna
kompetents, laenulepingus fikseeritud kohustuste tiitmise Sigeaegsus ning muud tegurid, mis kdik
kokku aitavad hinnata laenundude viirtust. Eraisikust laenusaajate puhul hinnatakse klientide
laenulepigus fikseeritud kohustuste tditmise digeaegsust, maksevdimet ja tagatisi.

Hinnanguliste laenukahjumite arvestamiseks on hinnatud laenude ja intressinduete laekumise
tdendosust jargnevatel perioodidel ning eeldatavate lackumiste diskonteeritud niiidisvaartust ning
samuti eeldatavaid laekumisi tagatiste realiseerimisel. Hinnanguliste lagnukahjumite ulatuses on
moodustatud laenude allahindlus. Alates 2004, aastast moodustatakse eraldi eri- ja
ithisallahindlused individuaalselt hinnatud laenudele ning grupipdhised allahindlused
homogeensetele laenugruppidele Muutused laenude allahindluses kajastatakse kasumiaruandes real
"Nouete ja bilansiviliste kohustuste viirtuse muutus”.

Intressitulud laenudelt kajastatakse kasumiaruande real ”Intressitulu’.

Liisinglaenud

Kapitalirendinduete hulka kuuluvad kapitalirendid, tarbijafaktooringud ning jirelmaksutehingud.
Kapitalirenditehinguks loetakse pikaajalist renditehingut, mille korral kéik olulised vara
kasutamisest tulenevad riskid ja digused 1dhevad liisingfirmalt rentnikule iile koheselt ning rentnik
el saa rendilepingut 16petada ilma tdiendavaid véljamakseid tegemata. Vara juriidiline omandidigus
léheb kliendile tle rendiperioodi 16ppedes. Kapitalirendilepinguist tulenevaid ndudeid kajastatakse
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nende liisingmaksete ajaldatud nitiidisvéirtuses, millest on lahutatud nduete pdhiosa tagasimaksed.
Nouete allahindlus ndidatakse miinusmirgiga varakirjel “Ebatdenéoliselt lackuvad nduded”:-Noue
kliendi vastu kajastatakse alates lepingujirgse vara kliendile tileandmise hetkest. Tehingute puhul,
mille osas lepingu objektiks olev vara ei ole veel tarnimisaja pikkuse tdttu kohale joudnud ja iile
antud, kajastatakse nende lepingute osas rentnikelt lackunud summad bilansis kohustuste poolel
ostjate ettemnaksetena. Liisingettevdtte poolt tasutud summad ettemaksetena vara eest hankijatele

kajastatakse bilansis varade poolel.

Faktooringtehinguteks loetakse finantseerimistehinguid, mille korral liisingfirma finantseerib oma
koosttopartnereist miiiijaid nende varaliste ndudediguste omandamise kaudu. Liisingfirma soetab
miifijalt ndude tulevikus ostja poolt ostu-miliigi lepingute alusel tasumisele kuuluvate summade
osas. Faktooringtehingnid on nii regressidigusega kui regressidiguseta. Regressidiguse puhul voib
liisingfirma tasumata ndude miilijale osaliselt v&i tdielikult tagasi miiiia. Faktooringndudeid
kajastatakse nende soetusmaksumuses, millest on lahutatud nduete pdhiosa tagasimaksed. Nouete
allahindlus niidatakse miinusmirgiga varakirjel “Ebatdengoliselt laeckuvad nduded” Noue ostja
vastu tekib ostu-miiiigi lepingu faktoorimise ehk ndude soetamise hetkest.

Liisingnduete hindamise pShimdtted on sarnased laenunduete hindamise p&himétetega. Nouete
hindamise aluseks on lepingus fikseeritud kohustuste tditmise Jigeacgsus, liisingobjekti ja
lisatagatiste eeldatav turuhind, liising- vdi faktooringkliendi majanduslik seisund ning kliendi
usaldusvidrsus. Eeldatavate kahjumite katteks on oodatavate diskonteeritud rahavoogude alusel
moodustatud individuaalsed allahindlused, mis kajastatakse kasumiaruande real ,Nouete ja
bilansiviliste kohustuste vidrtuse muutus®. Intressitulud liisinglaenudelt  kajastatakse
kasumiaruande real ,, Intressitulu®.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalse pohivarana on bilansis kajastatud maa, hooned ja muud pikaajalise kasutuseaga varad.
Immateniaalse vara hulka kuuluvad soetatud tarkvara, frantsiis ja firmavadrtus. Pdhivara on
kajastatud jidkvifirtuses, kusjuures soctusmaksumusest on maha arvestatud akumuleeritud kulum
ja vara viirtuse langusest tingitud allahindlused. Amortisatsiooni hakatakse arvutama alates
kasutuselevotmise kuust kuni vara tdieltku amortiscerumiseni. Materiaalsed p&hivarad
soetusmaksumusega alla 15 tuhande krooni ja eeldatava kasutuseaga alla iihe aasta kantakse
soetamisel kuludesse.

Kasutatakse lineaarset amortisatsiconimeetodit. Kulumi arvestuse aluseks on p&hivara kasulik
tooiga, millest ldhtuvalt on kujundatud amortisatsiooninormid. Hooned

amortiseeritakse 20-50 aasta jooksul, immateriaalne vara (v.a firmaviirtus) 3-5 aasta jooksul,
muud varad 2-10 aasta jooksul. Maad ei amortiseerita,

Pdhivara kulum ja véfrtuse langus on niidatud kasumiaruande real “Kinnisvarainvesteeringute,
materiaalse ja immateriaalse pdhivara viirtuse muutus”.

Firmaviirtus
Firmavéirtus (goodwill) on majandusiiksuse ostmisel tasutud ostuhinna ja ostetud netovarade

diglase védrtuse vahe. Firmavairtust amortiseeritakse lineaarselt, arvestades investeeringu
geldatavat tasuvusaega, kuni 20 aasta jooksul. Firmavéirtuse amortisatsioonikulu kajastatakse
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kasumiaruandes real “Kinnisvara investeeringute, materiaalse ja immateriaalse pShivara véirtuse
muutus”,

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjektid (maa,hoone}, mida hoitakse renditulu
teenimise voi turuvdidrtuse kasvu eesmérgil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.
Kinnisvarainvesteeringuid kajastatakse soetusmaksumuse meetodil, millest arvestatakse maha
akumuleeritud kulum ja allahindlused viirtuse langusest. Kasutatakse lineaarset amortisatsiooni
meetodit ja amortiseeritakse 20-50 aasta jooksul (analoogiliselt materiaalse pdhivaraga).

Kulude kapitaliseerimine

Pangakontorite rekonstrueerimisviljaminekud kapitaliseeritakse materiaalse péhivarana ja kantakse
kuludesse lineaarselt viie aasta jooksul.

- Asutamis- ja arenguviljaminekud

Asutamis- ja arenguviljaminekuid ei kapitaliseerita. Reklaami- ja uute toodete, teenuste ning
protsesside kiiivitamisviljaminekud kantakse kuludesse tekkimise momendil.

Ettevottesiseselt arendatavate kaubamirkide jne. seotud vialjaminekud kantakse samuti kuludesse
tekkimise momendil.

Deposiidid

Deposiidid vetakse arvele vadrtuspdeval ning kajastatakse bilansis ilma tekkepohiselt arvestatud
intressideta (mis kajastatakse viitvélgade all). Vastavad intressikulud kajastatakse kasumiaruande
real , Intressikulu®.

Finantskohustused

Voetud laenud, emiteeritud vidrtpaberid ja allutatud laenud vietakse algselt arvele viidrtuspieval
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kéiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine
kajastamine toimub amortiseeritud soetusmaksumuse meetodil, kasutades efektiivset intressimééra.
Vastav intressikulu kajastatakse kasumiaruande real ,Intressikulu” Kasutamata laenulimiit on
kajastatud bilansivilise ndudena.

Puhkusetasude kohustus

Puhkusetasude kohustus sisaldab to6lepingujdrgsete ja muude viljamaksete alusel tostajatele valgu
olevaid summasid, mis on kogunenud puhkusetasu ulatuses arvandeperioodi 18pu seisuga.
Kohustuste hulka on arvestatud ka puhkusetasukohustuselt arvestatud sotsiaalmaksu ja
todtuskindlustusmaksu kulud.

casssatarsdaneny
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Elukindlustuse tehnilised eraldised
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S6lmimisviljaminekud

Sdlmimisvédljaminekud, mis on seotud jargmistel aruandeperioodidel lackuvate preemiatega,
kapitaliseeritakse ettemakstud kuludena.

Kapitaliseerimisele 1ahevad ainult otsesed sélmimiskulud nagu lepingute sélmimise ecst makstavad
tulemuspalga osad ja lepingute vahendamistasud. Arvestust peetakse lepingu kaupa ja fikseeritud
kindlustusmaksega lepingutele, mille lepingujirgne maksesagedus on sagedam kui kord aastas.
Amortiseerimine toimub lineaarselt sSltuvalt kindlustuslepingu litgist 2 kuu kuni 1 aasta jooksul.

Tehnilised eraldised
Elukindlustuse eraldis

Elukindlustuse eraldisena ndidatakse bilansis kindlustusmatemaatiliste meetodite alusel arvutatud
kohustused kindlustusvdtjate ees ning riskipreemia jirgnevatesse aruandeperioodidesse
iilekandmisel tekkiv ettemakstud preemiate eraldis. Eraldist arvestatakse lepingute kaupa.
Fikseeritud maksetega kindlustustoodete elukindlustuse eraldis ja vaba maksegraafikuga
kindlustustoodete eraldis surmariskide katmiseks koosneb lepingute tulevikus sooritatavate
viljamaksete ja tulevikus lackuvate kindlustuspreemiate vdi riskitasude diskonteeritud
nutidisvédrtuste vahest. Diskonteerimisel kasutatakse kindlustuspreemia arvutamisel kasutatud
arvestuslikku aastaintressi méira, mis jddb sdltuvalt lepingu ligist, lepingu sGlmimise ajast ja
kindlustussumma valuutast vahemikku 2.5% kuni 4%.

Vaba maksegraafikuga garanteeritud intressiga kindlustustoodete elukindlustuse eraldis koosneb
lepingute lackunud kindlustusmaksetest ja lepingutele arvestatud intressidest, millest on lahutatud
lepingute haldamisega ja riskikaitsetega seotud tasud. Lepingutele garanteeritud aastase intressi
midr jaib soltuvalt lepingu liigist, lepingu sélmimise ajast ja kindlustussumma valuutast vahemikku
3% kuni 4%, Séltuvalt lepingu liigist on intressi méér garanteeritud lepingu 18puni véi 5 aastaks
alates lepingu algusest.

Kui nende meetoditega saadud eraldise suurus on mingil lepingul negatiivne, siis voetakse eraldise
suuruseks sellel lepingul 0.

Elukindlustuse eraldis sisaldab lisaks veel eelnevatel aruandeaastatel kindlustusvétjatele médratud
lisakasumeid.

Edasikindlustuse osa elukindlustuse eraldises hdlmab elukindlustuse eraldise seda osa, mille
ulatuses on kohustus edasikindlustusandjal.

Rahuldamata nduete eraldis

Rahuldamata nduete eraldisena ndidatakse summa, mis katab hinnangulised kulud seoses
kindlustussummade ja hiivitiste viljamaksmisega, millised tulenesid kindiustusjuhtumitest voi
lepingute katkestamisest.

Nouded, millest on teatatud enne bilansikuupdeva, hinnatakse individuaalselt. Tekkinud kuid
teatamata nduete eraldis arvutatakse statistilise hinnanguga, mis pdhineb varasemate nduete
teatamise ja tekkimise kuupéevadel.
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Boonuste eralids

Boonuste eraldisena niidatakse summad, mis on aruandeaastal méératud kindlustusvatjatele voi
lepingujdrgsetele soodustatud isikutele ja mille arvel jirgneval aruandeaastal suurendatakse
clukindlustuse eraldist voi teostatakse boonuste viljamakseid.

Investeerimisriskiga elukindlustuslepingute tehnilised eraldised

Investeeringuriskiga kindlustustoodete elukindlustuseraldis koosneb lepingutega arvestuslikult
seotud vidrtpaberite turuviirtusest.

K&ik tdiendavad tehnilised eraldised, mis on moodustatud nendest lepingutest tulenevate
surmariskide vdi teiste riskide katmiseks, kajastatakse elukindlustuse eraldise koosseisus.

Eraldised

Eraldistena kajastatakse bilansis t@endolisi kohustusi, mis on avaldunud enne bilansikuupdeva
toimunud siindmuse tagajirjel ning mille realiseerumise aeg voi summa pole kindlad. Eraldiste
kajastamisel bilansis on lahtutud juhtkonna hinnangust eraldiste tditmiseks tdendoliselt vajamimeva
summa ning eraldise realiseerumise aja kohta,

Reservid

Vastavalt 2000. aastani kehtinud tulumaksuseadusele voisid krediidiasutused kahjude katmiseks
moodustada maksuvaba reservi 5% ulatuses laenuportfellist. Eraldised sellesse reservi olid lubatud
maksustavast telust maha arvata.

Vastavalt Ariseadustikule tuleb igal aastal kanda vihemalt 5% puhaskasumist reservkapitali, kuni
reservkapitali suurus saavutab 10% aktsiakapitalist. Reservkapitali on vdimalik kasutada kahjumi
katmiseks.

Eesti Uhispanga 1994., 1995., 1996. ja 1997. majandusaasta kasum on kantud iildisesse pangariski
reservi (v.a 6,2 miljonit krooni 1995, aasta kasumist) . Reservi suurus on 298,5 miljonit krooni., mis
sisaldab ka Ariseadustiku nduete kohast reservkapitali. Aastatel 1998 - 2004 pank reservieraldis
ei teinud. Eesti Uhispanga tiitarettevdtete poolt tehti aastatel 2001-2003. kasumi arvelt
reservieraldisi summas 4,5 milj. krooni.

Maksud

Vastavalt kehtivale tulumaksuseadusele kuulub Eestis registreeritud juriidiliste isikute puhul
maksustamisele otsene kasumi jaotamine dividendide kujul ja kaudne kasumi jaotamine
erisoodustuste, kingituste ning annetuste ja ettevGtlusega mitteseotud kulude kujul. Kehtivaks
tulumaksumédraks on 24/76 (kuni 31.12. 2004 kehtis maksumiir 26/74) netodividendina
viljamakstud summalt. Aastate 1994-1999 jaotamata kasumi arvelt makstavate dividendide puhul
on vdimalik tasumisele kuuluvast tulumaksust maha arvata viljamakstud dividendile vastavalt
kasumiosalt varem makstud tulumaksu osa. Dividendide viljamaksmisega kaasnevat ettevitte
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tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vilja

kuulutatakse, séltumata sellest, millise perioodi eest need on viilja kuulutatud voi iillal ticed
tegelikult vilja makstakse.

Eestis kehtiva Tulumaksuseaduse kohaselt Eesti juriidilistel isikutel edasilitkkunud tulumaksu ei
teki, kuna puuduvad erinevused varade ja kohustuste bilansiliste ja maksuviirtuste vahel. Eesti
Uhispanga gruppi kuuluval, Venemaal registreeritud SEB Russian Leasingul oli 31,12.2004 seisuga
edasilikkunud tulumaksu ndue summas 0,8 MEEK, mis on tekkinud seoses -ettevitte
maksukahjumiga, mille arvel saab tulevikus maksustatavast kasumit vihendada. Maksukahjumite
edasikandmise pericod on kuni 10 aastat.

Dividendide maksmisega kaasneks ettevdttel tulumaksukohustus dividendide viljakuulutamise
hetkel 24/76 dividendina viljamakstud summalt. Kui kogu jactamata kasum seisuga 31.12.2004
makstaks vilja dividendideks, moodustaks tulumaks 339,6 miljonit krooni ja dividendidena saaks
jaotamata kasumi arvel vilja maksta 1075,2 miljonit krooni. 31.12.2004 seisuga kuulub 100%
Eesti Uhispanga aktsiatest SEB-le, kes otsustab dividendide maksmise iile. SEB on otsustanud
EUP aruandeaasta jaotamata kasumit mitte dividendideks viilja jagada.

Esitlusviisi ja arvestuspihimétete muudatused

Varasematel aastatel el ole elukindlustuse tehniliste ecraldiste arvestamisel arvestatud osades
lepingutes sisalduvat kohustust arvestada lepingule lisaks 5% lisakasumit lepingu reservilt ja
eelnevate aastate lisakasumilt. See tidhendab tiiendavaid kindlustusandja poolt garanteeritult
viljamakstavaid summasid lepingute 1dppemisel ja tagasiostmisel. 31.12.2004 seisuga voetakse
tehniliste eraldiste arvestamisel need lisakohustused arvesse, eeldatavad lisakasumisummad on
lepingute 16puni vilja arvutatud ja neile lisakasumisummadele arvestatakse eraldis nagu vastavatele
ithekordse maksega lepingutele. Muudatuse mdju summas 6,8 miljonit krooni kajastatakse bilansis
~Kindlustustegevuse tehniliste eraldiste” suurendusena ja eelmiste perioodide jaotamata kasumi
vihendusena, sh. 2003.aasta kasumi suurenemisena 0,9 miljonit krooni ja varasemate perioodide
kasumi vihendusena 7,7 miljonit krooni.

Muudetud on védrpaberite lithikese positsiooni bilansis kajastamise pShimdtet, mida kuni 2003.a.
kajastati varade poolel rea “Muud aktsiad ja osad” vihendusena. 2004.a. kajastatakse viirtpaberite
lithike positsioon bilansis kohustuste poolel real “Muud viirtpaberikohustused”. Tagasiulatuvalt on
korrigeeritud ka 2003.a. vastavat nditajat 3,6 miljonit krooni,
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(Miljonites kroonides) SISSE TULNUD
Intressitulu Grupp a §anﬁﬁ ZBBE

31.12.04 31.12.03 31.12.04 A¥n
Laenudelt 991.9 8939 1,116.7 8964
Liisinglaenudelt 336.9 3151 0.0 R
Deposiitidelt 177 15.4 B I A
Vigrtpaberitelt 1.5 29.9 7.5 {68.4
Tuletistehingutelt 1.3 -10.9 1.3 -10.9
Muud 0.2 02 0.2 0.1
1,369.5 1,243.6 1,143.4 1,069.4
Intressikulu Grupp Pank
31.12.04 31.12.03 31.12.04 31.12.03
Teiste pankade vahenditele 222.3 1317 2223 131.7
Nudmiseni hoiustele 81.7 75.5 83.9 77.6
Tihtajalistele ja muudele hoiustele 158.2 181.5 138.4 181.4
Emiteeritud vBlakirjadele 22.2 232 222 23.2
Allutatud vélakohustusiele 7.8 16.7 7.8 10.7
Muud 4.2 3.0 0.0 0.0
496.4 425.6 494.6 424.6
Teenustasu tulu Grupp Pank
31.12.04 31.12.03 31.12.04 31.12.03
Ulekandetasud 77.4 69.6 71.7 69.9
Muud arveldustasud 12.0 12,7 12.0 12.6
Vagripaberituru tehingutelt 78.5 49.3 346 30.2
Krediteerimisinstrumentide lepingutasud * 129.6 i3 105.9 &6.1
Pangakaartide teenustelt 202.1 167.8 202.1 167.9
Elektrooniliste kanalite tulu 7.1 5.6 7.2 57
Varakindlustuse vahendustasud 229 17.6 2.6 2.0
Sularaha miiligi tufu 104 11.2 10.5 1.2
Tulud liisinglepingutelt 354 27.3 0.0 0.0
Muudelt teenustelt 218 19.4 7.1 5.5
597.2 491.8 459.7 391.1

Krediteerimisinstrumentide all on mdeldud klientidega slmitud laenu-, liisingu-, akreditiivi- ja garantiilepinguid.

Teenustasu kutu Grupp Pank
3.12.04 31.12.03 31.12.04 3t.12.03
Ulekandetasud 10.9 113 10.6 113
Vidrtpaberituru tehingutele 92 1.2 8.5 9.6
Pangakaartide teenustele 101.4 70.8 104 4 70.8
Elektrooniliste kanalite kulu 4.5 3. 4.5 31
Inkassatsioonitasnd 17.1 14.7 171 14.7
Kulud liisinglepingutelt 26.2 17.3 0.0 0.0
Muudele teenusiele 6.8 6.2 3.3 3.6
176.1 134.6 145.4 113.1
Neto kasum/kahjum finantstehingutelt Grupp Pank
31.12.04 31.12.03 31.12.04 31.12.03
KAUPLEMISEESMARGIL SOETATUD YAARTPABERID
Kagum aktsiatelé ja muudelt vidrtpaberitelt 33 14.8 34 1.3
Kasum vilakirjadelt 38 4.4 38 44
Kasum/kahjum muudelt finantsinstrumentidelt 1.7 4.3 1.7 43
MUUGIKGLBLIKUD VAARTPABERID
Kasum/kahjum vilakirjadelt 0.0 8.1 0.0 8.t
Realiseerunud tulemus 8.8 31.6 8.9 28.1

KAUPLEMISEESMARGIL SOETATUD VAARTPABERID

Kahjum aktsiatelt ja muudelt vaartpaberitelt 0.0 -4.7 0.0 -4.0
Kasum vilakirjadelt -0.1 0.1 0.1 0.1
Kasum/kahjum muudelt finantsinstrumentidelt {0 -3t 0.0 -3.1
MUUGIKOLBLIKUD VAARTPABERID
Kahjum vilakirjadelt 0.0 -9.0 0.0 9.0
Realiseerumata tulemas -0.1 -16.7 -0.1 -16.0
Kasum valuutatehingutelt T1.6 74.4 74.2 76.0
80.3 89.3 83.0 §8.1
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Muud halduskulud

Muud personalikulud

Kulud ruumidele

Muud administratiivkulud
Infotchnoloogiaalased kulud
Reklaam ja turundus

Kindlustus

Talketaod

Infoparingud

Konsultatsioonid

Muud halduskulud (maamaks jm)

Nauete ja hilansiviiliste kobustuste viiirtuse muutus

Néuded klientidele allahindlus
- tehtud laenu allahindiusi
- tagasi tulnud laenud
- allahindluste vahendamine
Néudediguse katteks saadud vara iimberhindlus

Muud tegevustulud

Elukindlustusec kasum*

Viivised, trahvid, hitvitused

Renditulu

Tulu néudediguse kattcks saadud varadelt
Tulu vara miigist

Muud tlud

Elukindlustuse tehniline aruanne

1. Netopreemiad

2. Investecringutulud

3. Realiscerimata kasum investeeringutelt

4, Esinenud nduded netona edasikindlustusest

5. Muutus ¢lukindiustuse eraldises netona edasikindlustusest
6. Muutus muudes tchnilistes eraldistes netona edasikindlustusest
7. Hoonused netona edasikindlustusest

8. Neto tegevuskutud

- solmimiskuvlud

- sélmimisviljaminckute muutus (-)

« administratiivikulud

- edasikindlustuse komisjonitasud ja kasumis osalemine

9. Investecringukulud

10, Tchniling tulem

Elukindlustuse mittetehniline arnanne

Tehniline tulerm

13, Muud alud

14, Mund kulud

15, Jooksva aasta kasum

Muud tegevuskulud

Advokaadi ja notaritasud

Viivised, trahvid

Finantsjérelvalve ja Tagatisfondi tasud
Tulumaks ettevitlusega mitte sected kuludelt
Kulud probleemlacnudelt

Muude tagamata nduete allahindlus

Pohivara miiligi kulu

Kulud ndudediguse kattcks saadud varalt
Muud tegevuskulud

41

Grupp L !

311204 31.12.03 R P Peldsakont - 12.03
173 175 SISSE EULNUD
56.2 524 72.6 70.4
51.4 44.9 350
16 - 2005 5
41.3 455 345 323
5.0 7.8 8.8 7.6
0.4 0.4 renemne e ramgecnns (paifuarsosrena ecsanfforoc

56 5.9 43 48
6.5 8.1 5.9 7.9
0.4 0.5 0.2 0.3

224.8 215.9 219.5 206.8
Grupp Pank

31.12.04 31.12.03 31.12.04 31.12.03
-25.0 728 -26.9 51.5
92.5 -144.2 63,7 -102.3
9.9 14.1 8.2 12.8
57.6 57.3 286 380
-6.5 -20.7 0.9 -3.8
315 -93.5 -27.8 353

Grupp Pank

31,12.04 31.12.03 31.12.04 31.12.03
29.1 16.1 - -
2.6 3.1 0.2 0.7
23.6 249 14.4 14.8

2.9 4.2 0.4 0.4
0.4 0.3 0.2 0.2
20.8 14.1 19.1 12.6
79.4 62.9 34.3 28.7

31.12.04 31.12.03
1980 143.5
25.0 10.8
15.2 6.7
289 -141
$9.2 721
-57.6 279
R 28
243 27,0
200 -19.9
0.7 -17
6.7 7.7
3.1 23
26 07
29.8 16.4
29.8 164
0.3 0.6
-1.1 -0.9
29.0 16.1
Grupp Pank

31104 31.12.03 31.12.04 311203
3.2 38 29 34
0.5 2.8 0.5 2.7
16 8.7 6.3 74
6.3 4.2 44 2.9
0.7 0.9 0.7 0.6
05 8.1 25 7.1
0.0 0.1 0.0 0.1
52 38 03 1.0
6.2 38 55 2.7
29.2 36.2 18.1 279
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Aruandeperioodi tulumaks

Tulumaksukulu

2004. aastal telkis SEB Russian Leasing'il seoses aruandeperioodi kahjumiga edasilitkkunud
tulumaksundue ¢.8 milj kr, Venemaal on maksumiiiraks 24% maksustatavast tulust.
Maksukahjumi edasikandumise periood on kuni 1¢ aastat.

Jaotamata kasum

Jaotamata kasum
Aruandeaasta kasum

Puhaskasum aktsia kehta en esitatud Tegevusarnande tabelis 1.6.Suhtarvud Ik, 23,

Nouded keskpangale

Nouded keskpangals
Kohustuslik reserv

Eesti pangad on kohustatud hoidma Eesti Pangas olevatel komrespondentarvetel kohustusliku reservina
13% kehustuslikn reservi baasist, kusjuures kuni 20% ulatuscs on digus reservina arvestada kroonikassat.
Kcehustusliku reservi olemasolu Eesti Panga korrespondentarvel jlgitakse kuu keskmisena,

Alales (11.07.2001 on lubatud tHita reservi valisvaradega 50% ulatuses kuu keskmisest kohustoslike reservi
néudest.

Nduded ja laenud krediidiasutustele

Likviidsed hoiused
Tihtajalised hoiused
Muud nduded

Nouded klientidele
Laenuportfell tegavusalade ja riikide 16ikes on esitatud lisades 33 - 34 lehekillgedel 47 - 50.
Tahtajaks tasumata nduded ja laenud on esitatud lisas 35 1k.51.

Kapitalirendi neto- ja brutoinvesteeringud

Brutoinvesteering
kuni 1 aasta

1 - 5 aastat

ile 5 aasta

Teenimata finantstulu (-)

Metoinvesteering
kuni 1 aasta

1- 5 aastai

dle 5 aasta

Netpinvesteering intressimidrade loikes
<=5%

5-10%

10-15%

>15 %

Netoinvesteering alusvaluutade idikes
EEK

EEK sectud EURiga

vilisvaluutad

Informatsioon suuremate varagruppide 13ikes ebatdeniioliselt lackuvate ninete

jalaenude kohta

Algjdsk 1. jaanuaril
Tehtud wusi allahindlusi
Allahindluste vihendamine
Mahakantud laenud
Valuutakursi muutus
Muud allahindlused
Ldppjdik 31. detsembril

Mahakantud laenudest tagasiminud osa

Gropp
31.12.04 31,1303
0.8 0.2
0.4 0.2
Grupp
31.12.04 31.12.03
702.8 161.5
71240 543.6
1414.8 T05.1
Grupp
31.12.04 31.12.03
17014 766.0
3,529.5 2,385.1
Grupp
31.12.04 31.12.03
20954 1,482.6
231 42.0
0.5 2.3
2,119.0 1,526.9
Grupp
31.12.04 31.12.03
6,894.6 54377
20533 1,761.6
4,116.2 3.050.9
725.1 625.2
-8934 1471
6,001.2 4,690.5
1,763.9 1,523.4
3,642.6 2.681.7
594.7 485.4
Grupp
3L.12.04 31.12.03
6,001.2 4,690.5
2,1747 832.6
38105 377206
152 833
0.8 2.0
Grupp
31.12.04 31.11.03
6,001.2 4,690.5
319.6 212.1
4,872 4,198.7
809.3 279.7
Grupp
31.12.04 31.12.03
2813 265.1
025 135.8
-57.6 -57.3
-36.1 -68.7
-5 -2.0
0.0 4.4
278.6 281.3
2.9 14.1

Pank

} 1,12.03
SR T X H
Roistel :

SISSEFULNUD
16 -06- 2003

Pank

TR 31.12.03
707.4 163.8
712.0 543.6
1,41%4 T07.4

Pank
31.12.04 31.12.03
1,701.4 766.0
3,529.5 2,385

Pank
31.12.04 31.12.03
2,081.5 1,480.%
23t 420
0.5 2.2
2,105.1 1,525.1

Pank
31.12.04 31,1203
200.5 202.8
63.7 979
-28.% -38.0
-15.0 -64.6
-1.5 2.0
0.0 4.4
219.2 200.5
82 12.8
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Koondinformatsioon 2004.a, restruktueeritud laenude ja nduete kohta

Tallinna l_,innakohus
Ajutise vi plisiva maksejduetuse tottu on jooksval aastal restruktureeritud 9 kliendi laene summas 1,4 miljonit scr]f '.R“E ”'}F‘.G‘"‘EOI‘:I’UD
Restruktureeritud faenuks loetakse ndudeid klientidele, mille puhul on pank kas osaliselt voi téielikult loobunud IS

voi pihiosa ndudest.
16 -06- 2005

Vitirtpaberid Grupp Pank
31.12.04 31.12.03 31.12.04  31.12,03

cutanARRAERGAANEEEABRAS

1.Viiéirtpaberite kauplemis- ja likviidsusportfell
KAUPLEMISEESMARGIL SOETATUD VAARTPARERID

Aktsiad ja muud vilirtpaberid (kauplemine) 25 4.3 25 4.5
s.i noteeritud 25 4.5 2.5 4.5
Fikseeritud tulumiifiraga viirtpaberid (kauplemine) 275 9.7 27.5 9.6
5.h noteeritud 229 9.7 229 9.6

MUUGIKOLBLIKUD VAARTPABERID
Fikseeritud tulumiiraga viirtpaberid (likviidsus) 0.0 0.0 0.0 0.0
30.0 14.2 30.0 14.1

2.Viiiirtpaberite investeerimisportfell
LUNASTUSTAHTAJANI HOITAVAD VAARTPABERID

Vilakirjad 2.7 18.6 161.8 301.6
MUUGIKOLBLIKUD VAARTPABERID
Vilakirjad 265.8 152.2 0.00 0.00
s.h noteeritud 247.7 141.3 0.00 0.00
Aktsiad ja muud viidrtpaberid 328.1 257.5 94.7 99.3
s.h noteeritud 179.8 131.4 15.9 9.7
596.6 428.3 256.5 400.9
3.Sidus- ja tiitarettevitete aktsiad
Sidusettevotjate akisiad ja osad 336 29.7 324 285
TiitarettevStete aktsiad ja osad - - 993.6 693.8
33.6 9.7 1,026.0 722.3
4. Tuletisviirtpaberid 5.8 9.4 5.8 9.4
Viifirtpaberid kokku 666.0 481.6 1,3i8.3 1,146.7
Sidusettevitjate, tiitarcttevitjate ja nende tiitarettevatjate akisiad 31.12.04
Aruandeperioodil
arvestatud
kapitaliosaluse
Titarettevitjad, sidusettevbtjad ja nende Bilansiline soetus- Bilansiline viiiirtus kasum/kahjum
tiitarettevtjad Nimivéfirtus (kr.) maksumus (milj.kr.) (milj.kr.} (milj.kr.)
Uhisliisingu AS 1,000 234 5952 2287
HF Liisingu AS* 1,000 13.1 0.0 0.0
Union Kindlustuskonsultatsioonid AS* 10,000 1.0 314 15.7
AS Rentacar* 10 53 40.1 16.4
SEB Russian Leasing 5 RUB 1.9 3.2 -2.2
AS Uhisinvesteeringnd 10 34.0 375 0.7
Thispanga Varahalduse AS 100 42.5 66.1 28.2
AS Uhispanga Elukindlustus 10 30.0 75.1 29.0
AS Bangalo 1,000 47.0 46.1 0.3
AS Tomimigi 1,000 1329 146.5 13.6
QU Strongler 50,000 35.0 239 14
Kokku tiitarettevatjad: 346.7 19.4 993.6 71.5 299.7 321
SEB IT Partner Estonia OU** 17,500 03 1.1 0.5
AS Sertifitseerimiskeskus®* 100,000 8.0 1.8 0.7
AS Intergate** 10 151 11.1 0.0
Pankade Kaardikeskuse AS** 1,000 4.0 18.4 4.1
AS Eesti Liisingukeskug** 400,000 0.4 1.2 0.0
Kokku sidusettevitjad: 278 336 3.9

* konselideeritud tiitarettevotjate titarettevitjad

** gidusettevtjad

Konsolideerimisgrupp ja kentsern kattuvad

Kaigi investeeringute puhul vrdub osaluse protsent nii osalusega aktsiate arvust kui ke osalusega hadlte arvust

Aadressid, tegevusalad, osalused ja muud olulised andmed on esifatud Tegevusaruande osas 1.1.1. Ik, 4.
Kontserni osa tiitar- ja sidusettevtja netovarast vordub emaettevite osalugega titar- ja si tja hi
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Mikiigikdlblikud finantsinvesteeringud osalusega iile 10%, mida kajastatakse bilansi real " Aktsiad ja inuud vi#rtpaberid"

Kaarsar OU
Croneland QU
Silverlaw OU

Nimetatud ettevdtted paiknevad Eestis.

Immateriaalne pdhivara

Perioodi algul (31.12.03}
Soetusmaksumus
Kogunenud amortisatsicon
Jifikmaksumus

Perioodi alguse jiikmaksumus
Soetaud

Amortisatsiooni kulu

Perioodi 16pul jidkmaksumus

Perioodi 16pul (31.12.04)
Soetusmaksumus
Kogunenud amortisatsioon
Jilikmaksumus

Materiaalne pdhivara

Perioodi algul (31.12.03)
Soetusmaksumus
Kogunenud amortisatsioon
Jadkmaksumus

Perioodi alguse jiikmaksumus
Soctatud

Miiiidud (jaskviirtus)
Mahakantud (jdiikviirtus}
Amortisatsiooni kulu

Perioodi ldpul jiikmaksumus

Perioodi 16pul (31.12.04)
Soetusmaksumus
Kogunenud amortisatsicon
Jadkmaksumus

Pangal on 2004.a, kapitalirendile vSctud varasid soetusmaksumuses 26,9 milj. krooni (2003.a. 29,7 milj.),
akumuleeritud kulumiga 8,5 milj.(2003.a. 7,8 milj.}. Kéik varad on renditud tistarettevsttelt Uhisliisingu AS.

Kinnisvarainvesteeringud
Perioodi algul (31.12.03)
Soetusmaksumus

Kogunenud amortisatsicon
Jiaikmaksumus

Perioodi alguse jiikmaksumus
Soctatud

Amortisatsiooni kulu

Perioodi 16pul jidkmaksumus

Perioodi 16pul (31.12.04)
Soetusmaksurmus
Kogunenud amortisatsioon
Jaikmaksumus

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditilu
Renditulu genercerimiseks tehtud otsesed driiunlud

Kinnisvarainvesteeringute diglane vadrtus kokku ei erine oluliselt raamatupidamisvairtusest, seetottu ei ole
tehtud korrigeerimisi fiksikute objektide 18ikes. Oiglase viidrtuse leidmiseks hinnatakse analiiitiliselt objektide

kasutusviirtust aasta rahavoogude baasil, kasutades hinnangulist diskontomégra,
Initsialiseeritud ainult identifitseerimiseks

AS Repo Vabrikud AS Esco Holding "
. . . as Lokl L1 kohus
OU Munga Maja Tallinna Vaa@ﬁ@@ﬁg{#ﬂgﬂ ond
AS Uhendatud Kapital Tartu Aregpsheilqs A3 JL NUD
_— o] B -06- 2009
Firmaviiirtus Mun Firmaviiirtus Muu
6232 66.8 6232 T TearTT
~244.1 -51.2 -244.1 -49.3
379.1 15.6 379.1 15.4
379.1 15.6 379.1 154
0.0 12.5 0.0 12.5
-31.2 9.5 -31.2 -9.4
347.9 18.6 347.9 18.5
623.2 782 6232 76.3
-275.2 -50.7 2752 -58.1
348.0 18.5 348.0 18.4
Grupp Pank
Muu Muu
Maa Ehitised vara Kokku Maa  Ebhitised vara _Kokku
7.0 554.1 483.0  1,044.1 1.0 201.1 4429 6450
0.0 -109.7 -325.6 -435.3 0.0 -68.0 3035 -37L5
7.0 444.4 157.4 008.8 1.0 133.1 1394 2735
740 444.4 157.4 608.8 1.0 133.1 139.4  273.5
0.5 32 065.2 68.9 0.6 8.8 473 567
0.0 -0.5 -i4.7 -15.2 0.0 -0.5 -6.0 -6.5
0.0 0.0 -0.7 -0.7 0.0 0.0 -0.4 0.4
0.0 -13.7 -34.4 -68.0 0.0 -6.1 -48.2 -54.3
7.5 433.4 152.8 593.8 1.6 135.3 132.1  269.0
7.4 5510 4530 11,0114 1.6 203.7 4121 6174
0.0 -117.6 -300.0 -417.6 0.0 -68.4 2800  -348.4
74 433.4 153.0 593.8 1.6 1353 132.1 269.0
Grupp Pank
129.6 100.8
-18.2 -13.1
111.4 87.7
111.4 87.7
0.0 0.0
-2.6 -2.1
108.8 85.6
129.6 100.8
-20.8 -15.2
108.8 8§5.6
Grupp Pank
31,1204 31,1203 31.12.04 31,1203
10.¢ 10.9 8.9 8.8
3.2 33 24 2.2
6.8 1.6 6.5 6.6
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l 23 Muu vara Grupp Pank
31.12.04 31.12.03 31.12.04  31.12.03
Maksed teel 177.6 197.7 T'd[l{im?a Linnﬁkdﬁaﬁ 197.7
Noudediguse katteks saadud vara 533 81 § “2-!;'“““0""“ o Q 5.1
. Ebatdendolised laekumised 9.2 -3 ISSETU LI\L]— ; D 0.0
221.7 275.7 0.4 202.8
16 -06° Zﬁﬁg
l 24 Viitlaekumised ja ettemakstud tulevaste perioodide kulud Grupp [E— T |
31.12.04 31.12.03 31.12.04  31.12.03
I Kogunenud intress 85.3 70.4 783 63.8
Maksude ettemaksud 157 99 - -
Muud viitlackumised 508.1 434.7 44.7 61.1
l 609.1 515.0 123.5 1249
25 Vilgnevus krediidiasutustele ja keskpangale Grupp Pank
' 311204 3112.03 L1204 3L12.03
Noudmiseni hoiused 355.6 114,1 355.6 114.1
Tihtajalised hoiused ja laenud (tihtajaga kuni 1 a.) 3,075.6 2,929.8 3,075.6 2,929.8
Taheajalised hoiused ja laenud {tdhtajaga tile 1 a.) 6,657.2 2,904.3 6,657.2 2.904.3
l 10.,088.4 5,948.2 10,088.4 5,948.2
' 2004 .aastal kaasati SEB'lt 70 miljonit EURI, intressiga 2.15 %, tdhtajaga 06.01.2009, 100 miljenit EUR, intressiga 2.23%,
tahtajaga 16.11.2009 ja 120 miljonit EURI, intressiga 2.05%, tihtajaga 08.04.2009. Lisaks kaasatt KFW-i (Kreditanstalt
fiir Wiederaufbau) ressursse 5.3 miljonit EUR} intressiga 6-kun Euribor, tihtajaga 15.09.2009.
l 26 Vélgnevus klientidele Grupp Pank
31.12.04 31.12.03 31.12.04  31.12.03
l Noudmiseni hoiused 9.967.4 38,2485 10,1774 8,394.7
Téhtajalised ja muud hoiused, kindlustus 8,515.9 6,471.6 8,515.0 6,478.9
18.483.3 14,720.1 18,692.4 14,873.6
l Mitteresidendid 1,440.4 1,178.2 1,399.9 1,170.5
Residendid 17,042.9 13,5419 17,292.5 13,703.1
l 18,4813 14,720.1 18,692.4 14,873.6
. 27 Muud vélad Grupp Pank
l 31.12.04 31.12.03 31.12.04  31.12.03
Valitsuse laenu ja vilisabi fondid 167.8 228.9 65.4 115.0
28 Emiteeritud vdlakirjad 31.12.04
l Summa valuutas Summa Lopp-
Ostja / Registri pidaja (miljonites) milj.kr, Intress kuupiev
Uhispanga poolt emiteeritud vélakirjad:
. AS Eesti Vaartpaberikeskus 60.8 EEK 608  5.15% 01.04.05
AS Eesti Védrtpaberikeskus 49.1 EEK 49.1 2.40% 14.06.05
AS Eesti Vaartpaberikeskus 156.8 EEK 156.8 5.15% 01.04.05
AS Eesti Viirtpaberikeskus 110.7 EEK 110.7 2.55% 14.06.035
' AS Eesti Visrtpaberikeskus 39.0 EEK 39.0 2.30% 01.03.05
Taotukassa / AS Eesti Viartpaberikeskus 6.0 EEK 6.0 0.00% 11.10.06
AS Eesti Viidrtpaberikeskus 263.5 EEK 2635 2.50% 01.11.05
I AS Eesti Vidrtpaberikeskus 71.3 EEK 71.3 5.15% 01.04.05
7572
' 45 — . : : —
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;,1.12.03 < Tall{]inr;a' Linnakohus
umma valuutas umma cistrios: .
Ostja / Registri pidaja {miljonites) milj.kr. Intress SISSE Tl‘iﬁﬁﬁy D
Uhispanga poolt emiteeritud vélakirjad:
AS Eesti Vaartpaberikeskus 60.8 EEK £0.8 5.15% 16 -06- 2005.05
AS Eesti Viirtpaberikeskus 156.8 EEK 156.7 5.15% 01.04.05
AS Eesti Vadrtpaberikeskus 149.3 EEK 149.3 294% 300404 ...
AS Eesti Vidrtpaberikeskus 71.3 EEK 71.3 5.15% 01.04.05
438.1
Muud kohustused Grupp Pank
31.12.64 31.12.03 31.12.04  31.12.03
Maksed teel 305.9 2973 3059 297.3
Faktooringu jaigid 83.2 57.8 0.0 0.0
389.1 355.1 305.9 297.3
Viitvolad ja ettemakstud tulevaste perioodide tulud
Grupp Pank
31.12.04 311203 31.12.04  31.12.03
Maksukohustus 354 12.9 137 9.9
Kogunenud intress 134.5 109.7 134.6 109.8
Muud viitvolad 228.3 209.4 95.2 92.4
398.2 3320 243.5 212.1
Kindlustustegevuse tehnilised eraldised
Elu- Rahulda- Investeerimisriskiga Tehnilised
kindlustuse mata nduete Boonuste elukindlustuslepingute eraldised
eraldis eraldis eraldis tehnilised eraldised kokku
Seisuga 31,12,2002 106.3 1.6 14 43.3 146.6
Lisatud elukindlustuseraldise koosseisu 1.4 0.0 -1.4 0.0 0.0
Aruandeperioodil arvestatud 72.1 -13 2.8 279 1015
Edasikindlustuse osa 0.0 0.5 0.0 0.0 0.5
Seisuga 31.12.2003 173.8 0.8 2.8 71.2 248.6
Lisatud etukindlustuseraldise koosseisu 2.8 0.0 -2.8 0.0 0.0
Aruandeperioodil arvestatud 89.2 1.8 5.7 57.6 1543
Edasikindlustuse osa 0.0 -0.8 0.0 0.0 -0.8
Seisuga 31,12.2004 265.8 1.8 5.7 128.8 402.1
Allutatud vilakohustused 31.12.04
Summa valuutas Summa Lapp-
Ostja {miljonites) milj.kr, Intress kuupiev
SEB: 17.0 EUR 266.0 EUR 3 kuu Euribor+1.75% 21.12.11

Allutatud volakohustuste puhul on tegemist hitbriidsete instrumentidega, mis nende osalise kapitali iseloomu téttu on teatud tingimuste

tiitmise kotral lubatud arvata panga omavahendite hulka. Kapitali adekvaatsuse arvutamisel vietakse omavahendite koosseisu 100%-liselt

muudele nldtingimustele vastavad laenud, mille jarelejiinud tihtacg Gletab 5 aastat ning alla 5 aastase tihtaja pubul kasutatakse igal jarg-

neval aastal 20%-list lingaarset amortisatsiconi aii, et kui laenu tasumiseni on jignud vahem kui aasta, ¢i arvata laenu enam omavahendite

koosseisu.
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i i O . . s ~ey__ Tallinna Linnakohus
33 Klientide vilakohustuste kontsentreerumine geograafiliste piirkondade 16ikes Repistriosakond

(Miljonites kroonides) SISSE TULNUD
Grupp 16 -06- Jﬂ%.m
Bilansilised volakohustused
s.h. tihtajaks bilansi- vilised - .. plirkonnge-
tasumata ja volakohus-  osakaal {%)
. viiirt- muud ebatdenioliselt tused
Piirkond lacnud paberid nduded laekuvate nuete ja
laenude

jidkvairtus
Eesti 27.848.5 313.6 80.6 740.6 8,083.2 91.0
Holland 0.3 24.1 0.0 0.0 0.0 0.1
Kiipros 79.3 0.0 0.0 0.0 0.1 0.2
Leedu 1.7 12.1 0.0 0.0 36.2 0.1
Luksemburg 6.1 757 0.0 0.0 0.0 0.2
Lati 272 0.1 0.0 0.0 325 0.1
Poola 2.0 415 0.0 0.0 8.3 0.1
Rootst 1,801.8 28.5 3.0 0.0 507.1 5.9
Saksamaa 9.4 9.1 0.0 0.0 61.8 0.2
Soome 48.6 6.1 1.6 2.3 [0.2 0.2
St, Vincent 34.7 0.0 0.0 0.0 0.0 0.1
Taani 4.8 40.8 0.0 0.0 0.0 0.1
USA 119.7 227 0.0 04 1.8 0.4
Venemaa 2284 334 0.0 0.0 41.7 0.8
Muud riigid 57.4 58.3 0.1 3.9 105.5 0.5
KOKKU 30,269.9 666.0 85.3 747.7 8,888.4 100.0
Pank 31.12.04

Bilansilised vélakohustused

s.h. tihtajaks bilansi- viilised piirkonna

tasumata ja vilakohus-  osakaal (%)
Piirkond Jaenud viirt- muud ebatdendioliselt tused

paberid nouded lackuvate nduete ja
laenude

jédkviidrtus
Eesti 27,516.7 1,306.1 73.9 546.1 8,131.7 92.0
lirimaa 0.5 0.0 0.0 0.0 21.9 0.1
Inglismaa 14.9 0.1 0.0 0.9 74.4 0.2
Kiipros 70.4 0.0 0.0 0.0 0.1 0.2
Leedu 0.8 0.0 0.0 0.0 36.2 0.1
Lati 27.1 0.0 0.0 0.0 32.5 0.1
Rootsi 1,801.8 4.0 3.0 0.0 507.1 5.8
Saksamaa 9.4 0.0 0.0 0.0 61.8 0.2
Soome 47.6 4.5 1.6 2.6 10.2 0.2
USA 117.9 0.0 0.0 0.0 1.8 0.3
Venemaa 246.0 3.2 0.3 0.0 41.7 0.7
Muud riigid 48.6 0.4 0.0 2.7 17.4 0.1
KOKKU 29,9017 1,318.3 78.8 §52.3 8,936.8 100.0

Tihtajaks tasumata veergudes on nende nduete ja laenude jaskvairtus (bruto), mis on
tihtajaks tasumata ja/vi alla hinnatud k.a. see osa, mis ei ole tihtajaks tasumata.

Initsialiseeritud ainult identifitseerimiseks
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l Taltinna Linnakohus
R egistrivsakond
Grupp QISSE TULDWD
' Bilansilised vélakohustused
s.h. tdhtajaks  bilanjify -[BiirQHBEa
tasumata ja viilised osakaal
. e ebhatbeniioliselt vilakohus- %)
Piirkond laenud vaart.- muud nsuded  laekuvate nduete tuged T
paberid .
ja laenude
' jédidkvidrtus
Eesti 20,488.0 309.8 65.2 963.9 4,893.8 89.3
Tirimaa 56 0.0 0.0 0.0 28.1 0.1
. Inglismaa 67.8 0.1 0.0 0.0 78.6 0.5
Leedu 2.9 10.8 0.0 1.1 2.5 0.1
Luksemburg 4.5 40.8 0.0 0.0 0.0 0.1
' Liti 54.4 0.1 0.0 0.6 444 03
Prantsusmaa 9.0 5.6 0.0 0.0 0.0 0.1
Rootsi 1,329.4 11.4 35 0.6 901.1 7.8
Saksamaa 252 0.1 0.0 0.0 84.5 04
l Soome 74.1 7.8 1.6 0.5 11.8 03
Taani 1.8 17.7 0.0 0.0 7.8 0.1
USA 30.6 17.3 0.0 0.1 29 0.2
' Venemaa 555 27.1 0.0 0.7 25.5 0.4
Muud riigid 62.4 33.0 0.1 3.2 2.2 0.3
KOKKU 22,211.2 481.6 70.4 970.7 6,083.2 100.0
Pank 31.12.03
Bilansilised vilakohustused
' s.h. tihtajaks bitansi- piirkonna
tasumata ja viilised osakaal
. ebatdendoliselt vdlakohus- (%)
' Piirkond laenud vziart.- muud nduded  laekuvate néuete tused
paberid jalaenude
jiskvaartus
' Eesti 20,309.6 1,130.7 58.6 596.8 4,794.1 90.4
lirimaa 0.0 0.0 0.0 0.0 282 0.1
. Inglismaa 523 0.0 0.0 0.0 786 0.4
' Lt 507 0.0 0.1 0.0 44.4 03
Rootsi 1,319.6 5.3 35 0.0 90L.1 7.7
Saksamaa 10.6 0.0 0.0 0.0 84.5 0.3
' Soome 48.8 0.8 1.6 0.2 11.8 0.2
USA 279 0.0 0.0 0.0 2.9 0.1
Venemaa 51.8 9.6 0.0 0.1 255 0.3
. Muud riigid 31.6 0.3 0 2.6 12.4 0.2
KOKKU 21,902.9 1,146.7 63.8 599.7 5,983.5 100.0
l Téhtajaks tasumata veergudes on nende nBuete ja laesnude jadkviirtus (bruto), mis on
tidhtajaks tasumata ja/voi alla hinnatud k.a. see osa, mis ei ole tihtajaks tasumata.
l initsialiseeritud ainult identifitseerimiseks
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34 Klientide volakohustuste kontsentreerumine majandussektorite 1oikes
l (Miljonites kroonides)
Grupp 311204 | Ry innakohus
l Bilansilised vélakchustused SISSE TUILN UD
s.h. tihtajaks  bilansi-  majandus-
tasumata ja villised sektori 16 -06- 2005
l ebatGeniioliselt vélakohus- osakaal (%)
vidirt- muud
Majandussektor laenud . lackuvate tused
paberid  néuded N . .
nduete ja R asees canaun
laenude
jidkviirtus
l Ehitus 3584 0.0 09 7.9 593.8 24
Eksterritoriaalsed organisatsioonid 0.2 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0
Energeetika, gaasi, veevarustus 387.5 10.0 0.8 0.2 3322 1.8
Eraisikud 8,499.8 0.0 313 241.1 7155 232
l Haridus 55.6 0.0 03 0.0 73 0.2
Hotellid, restoranid 444.4 0.0 1.5 14.5 13.1 1.2
Hulgi- jackaubandus 4,362.3 4.5 12.6 128.1 1,245.5 14.1
Kalandus 27.1 0.0 0.1 1.8 22 0.1
Kinnisvara, iliitimine, driteenindus ~ 5,007.2 85.5 9.5 84.3 1,2327 15.9
Koduteenindus 2.1 0.0 0.0 0.4 30 0.0
Mietsstus 16.1 0.0 0.0 0.0 i3 0.0
l Péllumajandus, jahindus, metsama 866.4 02 2.1 14.3 119.0 2.5
. Rahandus 1,724.0 330.2 2.5 3.0 2,2237 10.7
Riigivalitsemine, sotskindl. 1,635.5 81.6 3.0 0.1 164.3 4.7
Tervishoid ja sotsiaaltds 4926 24 09 0.4 2593 1.9
l Tuletisvisrtpaberid 0.0 58 0.0 0.0 0.0 0.0
Tévstus 29387 94.6 8.6 167.1 9337 10.0
Veondus, laondus, side 27614 4.1 94 69.4 806.4 9.0
Muu riigi, sotsiaal ja isikuteenindu 690.6 17.1 1.6 15.1 2134 23
l KOKKU 30,269.9 666.0 85.3 747.7 8,888.4 100.0
| Pank 31.12.04
Bilansilised vilakohustused
s.h. tahtajaks bilansi- majandus-
I tasumata ja viilised sektori
;. ebatdendioliselt volakohus-  osakaal
Majandussekior laenud ::)frti—d nrg:::d laekuvate tused (%)
P ndueteja oy ohatge-
laenude nioliselt  tihtajaks
jadkvadrtus  ,op0vad  tasumata
Ehitus 141.2 0.0 0.4 13 0.0 1.3 568.8 1.8
' . Eksterritoriaalsed organisatsioonid 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0
Energeetika, gaasi, veevarustus 296.6 0.1 0.6 0.0 0.0 0.0 3322 1.6
Eraisikud 8,498.5 0.0 313 239.7 1.7 239.3 715.4 23.0
Haridus 43,7 0.0 0.5 0.0 0.0 0.0 7.4 0.1
. Hotellid, restoranid 406.3 0.0 0.9 13.7 0.0 13.7 13.1 1.0
Hulgi- jackaubandus 2,046.6 4.5 6.5 41.4 33.9 414 1.075.8 7.8
Kalandus 19.0 0.0 0.1 1.6 0.0 1.6 0.7 0.0
Kinnisvara, lilirimine, driteenindus ~ 4,453.9 472.7 8.2 55.3 26.3 553 1,232.7 15.3
l Koduteenindus 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 3.0 0.0
Mietddstus 58 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 33 0.0
Péllumajandus, jahindus, metsama 427.3 0.0 1.0 10 0.0 30 65,9 1.2
Rahandus g8,103.2 763.8 12.3 2.6 26 26 2,634.9 286
' Riigivalitsemine, sotskindl. 1,346.3 40 235 0.0 0.0 0.0 164.3 38
Tervishoid ja sotsiaaltos 380.7 0.0 0.7 0.1 0.0 N 245.0 1.6
Tuletisvairtpaberid 0.0 58 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0
Todstus 2,054 8 54.1 5.8 141.5 93.9 55.4 863.8 7.4
l Veondus, laondus, side 1,377.9 12.2 6.7 42.4 0.0 42.4 801.1 5.5
Muu riigi, sotsiaal ja isikuteenindu 2979 1.1 0.8 9.7 43 7.8 209.4 1.3
KOKKU 29,901.7 1,318.3 78.8 552.3 162.7 463.9 8,936.8 100.0
l Tihtajaks tasumata veergudes on nende nduete ja laenude jidkvairtus (bruto), mis on
tihtajaks tasumata ja/vdi alla hinnatud k.a. see osa, mis ei ole tihtajaks tasumata.
l 49 initsialiseeritud ainuit identifitseerimiseks
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l Grupp 31203 T Fromkond
Bilansilised vilakohustused SISSETULNUD
s.h, tdhtajaks  bilansi- majandus-
tasumata ja  viilised sektori
' ebatbeniiolise vdlakohus- osakaal 1 B ‘Dﬁ' 2['[]5
. viidrt- mund It laekuvate tused (%)
l Majandussektor laenud paberid séuded nouete ja i ) ) o
laenude
jaakvidrtus
Ehitus 2858 8.0 1.0 158 560.8 3.0
Eksterritoriaaised organisatsioonid 0.0 a.0 0.0 0.0 0.3 0.0
Energeetika, gaasi, veevarustus 299.9 30.4 0.8 34 146.5 1.7
Eraisikud 5,767.6 0.0 259 2469 470.9 21.7
' Haridus 59.2 325 0.1 1.1 1.0 0.3
Hotellid, restoranid 364.0 14.7 13 12.3 105.8 1.7
Hulgi- jackaubandus 3,265.6 0.0 10.5 188.6 924.8 14.6
Kalandus 26.6 0.0 3.1 0.7 43 0.1
l Kinnisvara, tilirimine, friteenindus 3,720.9 2214 8.0 2193 300.1 14.8
Koduteenindus 1.6 14.6 0.0 0.2 14 0.1
Maetéstus 8.5 0.0 0.0 0.0 28 0.0
P&llumajandus, jahindus, metsamaj. 583.8 0.0 1.9 305 83.0 23
l Rahandus 1,3%6.4 367 29 37 1,773.6 1.1
Riigivalitsemine, sotskindl. 1,2583 320 34 0.5 93.6 4.8
Tervishoid ja sotsiaaltdd 446.0 0.0 1.9 2.3 85.0 1.8
Tuletisviisrtpaberid a0 94 0.9 0.0 0.0 0.0
l Tadstus 2,562.5 604 7.8 171.4 8223 12.0
Veondus, laondus, side 1.479.4 11.8 31 53.1 605.5 7.3
Muu riigi, sotsiaal ja isikuteenindus 685.1 0.7 26 20.9 99.5 2.7
' KOKKU 22,211.2 481.6 70.4 970.7 6,083.2 100.0
Pank 31.12.03
l Bilansilised vilakohustused
s.h. tihtajaks bilansi- majandus-
tasumata ja viilised sektori
ebatdeniolise vilakohus- osakaal
Majandussektor |zenud vﬁﬁrt'- muud It I?ekuv‘ate tused (%)
paberid nduded njuete ja
laenude  s.h. ebatde-
' jiakvadrtus niioliselt  tihtajaks
lackuvad  tasumata
Ehitus 92.6 0.0 0.3 2.4 .1 2.4 515.6 2.1
Eksterritoriaalsed organisatsioonid 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.2 0.0
l Energeetika, gaasi, veevarustus 248.7 0.0 0.6 0.8 0.0 0.9 142.7 1.4
Eraisikud 5,766.5 0.0 25.9 246.9 1.1 246.9 470.9 215
Haridus 45.4 0.0 0.1 0.0 0.0 0.0 1.0 0.2
Hotetlid, restoranid 329.6 0.0 0.7 1.2 0.0 1.2 105.8 1.5
. Hulgi- jaekaubandus L371.5 0.0 57 514 325 51.4 8278 7.6
Kalandus 18.7 0.0 0.1 0.0 0.0 0.0 .6 0.1
Kinnisvara, lilirimine, titeenindus 3,193.2 473.9 6.9 112.8 0.3 79.5 2928 13.6
Koduteenimdus 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 14 0.0
l Mietddstus 1.3 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 18 0.0
Péllumajandus, jahindus, metsamaj. 3161 0.0 0.8 1.9 0.4 11.9 60.4 1.3
Rahandus 6,272.8 560.6 10.8 2.6 26 2.6 1,927.3 36.1
Riigivalitsemine, sotskindl. 1,130.3 21.0 30 0.0 0.0 0.0 93.6 4.3
' Tervishoid ja sotsiaaltds 373.1 0.0 0.8 0.4 0.0 0.4 85.0 i6
Tuletisvidrtpaberid 0.0 9.4 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0
Toostus [,868.7 69.4 5.9 137.7 E16.0 291 759.6 9.3
Veondus, laondus, side 698.2 11.8 1.6 12.2 3.6 12.3 397.6 4.3
. Muu riigi, setsiaal ja isikuteenindus 176.2 0.6 0.6 9.2 3.0 7.2 96.4 0.9
KOKKU 21,902.9 1,146.7 63.8 599.5 251.6 455.8 5,983.5 100.¢
' Tihtajaks tasumata veergudes on nende nduete ja laenude jadkvadrtus {(bruto), mis on
tihtajaks tasumata ja/voi alla hinnatud k.a. see osa, mis ei ole tihtajaks tasumata,
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l tnitialled for.the purpose of identification only
Initsiaalid/initials
Kuupésev/date o8 0L O
I PricewaterhouseCoopers, Tallinn



35 Tihtajaks tasumata njuded ja laenud
Jagunemine tihtajast mdddunud aja jargi

{Miljonites kroonides)

Tallinna Linnakohus
Registriosakond

SISSE TULNUD

31.12.04
Grupp phi-06- 2065
. Tihtajast mbddunud: kani 30 30 kuni 60 iile 60 kuni 30 30 kuni 60 iile 60
kalendri-  kalendri- kalendri- kalendri-  kalendri- Kalendri- = =
Noue: pileva pieva péeva Kokku pieva pieva pieva Kokku
Laenud 377.0 82.5 198.3 657.8 2531 44.2 166.4 463.8
Muud nduded 0.8 0.4 0.0 1.3 0.0 0.0 0.0 0.0
Kokku 377.8 82.9 1983  659.1 2531 44.2 166.4 463.8
31.12.03
Grupp Pank
Tiéhtajast middunud: kuni 30 30 kuni 60 iile 60 kuni 3¢ 30 kuni 60 iile 60
Niue: kalendri- kalendri- kalendri- Kokku kalendri- kalendri- kalendri- Kokku
Laenud 460.4 1329 2335 826.8 250.2 478 157.8 455.8
Muud nduded 0.8 0.4 0.7 1.9 0.0 0.0 0.0 0.0
Kokku 461.2 1333 234.2 8287 250.2 47.8 157.8 455.8

36 Antud tagatised

AS Eesti Uhispank

Tabelis on esitatud tdhtajaks tasumata nduete jadkviartus (neto).

Vastavalt Eesti Uhispanga ja EBRD vahel 25.07.1997 s6lmitud lepingule (Housing Loan) on Eesti Uhispank
pantinud EBRD-le oma nduded klientide vastu, mis tulenevad Uhispanga poolt EBRD eluasemelaenu projekti
raames klientidega sdlmitud eluasemelaenu lepingutest. Samuti on Eesti Uhispank EBRD-le edasi pantinud klientide
poolt Eesti Uhispanga kasuks eelnimetatud eluasemelaenude tagatiseks seatud pandid ja hiipoteegid. EBRD Housing
Loan jdik seisuga 31.12.2004 on 2,165,471 EUR, intress LIBOR + 1%. 2005. aastal tasumisele kuuluvad summad
on 360,912 EUR 25.01.2005 ja 360,912 EUR 25.07.2005.

AS Uhisliising

AS Uhisliising kui AS Rentacari omanik on Budget Rent A Cari (BRAC) International Inc.-le andnud frantsiisilepingus
garantii kdikide AS Rentacar tegevusest BRACI ees tuleneda v@ivate kohustuste tditmiseks. Garantii summa on piiramata,
intressi ei ole.

Siindmused peale majandusaasta 16ppu

Peale majanduszasta 16ppu ei ole Eesti Uhispangas toimunud olulisi siindmusi,
mis mdjutaksid varade ja kohustuste seisundit bilansipdval 31.12.2004.

38 Kasum konsolideerimisgruppi kuuluvate ettevitete viisi
2004 2003
Pangandus 412.2 362.0
Liising 226.5 169.5
Elukindlustus 29.0 152
Varahaldus 28.2 0.0
Muud 16.1 4.0
KOKKU 712.0 542.7
Initsialiseeritud ainuit identifitseerimiseks
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PRICEWATERHOUSE(QOPERS B ——

e veliss !
SISSE TLaL e

] B
AS h&em[&'rrgagacoopers
Pérnu mnt. 15
10141 Tallinn

WA PWE. COMifgef 17T e
WWW.PWC.Be

Telefon 6 141 80C
Faks 6 141 900

AUDIITORI JARELDUSOTSUS

AS Eesti Uhispank aktsionérile

Oleme auditeerinud AS Eesti Uhispank (emaettevdte) ning emaettevotte ja selle tlitarettevotete
{kontsern) 31. detsembril 2004 idppenud aasta kohta koostatud emasttevitte ja kontserni
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, mis on esitatud lehekiilgedel 26-51 ja mille eest
vastutab emaettevdtte juhatus. Meis kohustus on avaldada auditi tulemustele tuginedes arvamust
nimetatud raamatupidamise aastaaruande kohta,

Sooritasime auditi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega. Nimetatud standardid
nduavad, et audit planeeritaks Ja sooritataks viisil, mis vdimaldaks péhjendatud kindlustundega
otsustada, kas raamatupidamise aastaaruanne on koostatud clulises osas korrektselt. Auditi kdigus
kontrollitakse vaijavitteliselt tdendusmaterjale, miilel pShineb raamatupidamise aastaaruandes
esitatud informatsioon. Audit hdimab ka kasutatud arvestuspdhimétete ja juhtkonnapoolsete
raamatupidamislike hinnangute Kriitilist analiiUsi ning seisukohavéttu raamatupidamise
aastaaruande esituslaadi suhtes tervikuna. Usume, et audit annab meile péhjendatud aluse
arvamuse avaldamiseks,

Meie arvates kajastab ilalmainitud raamatupidamise aastaaruanne olulises osas Sigesti ja Giglaselt
emaettevbtte ja kontserni finantsseisundit seisuga 31. detsember 2004 ja 2004. aasta tegevuse
tulemust ning rahavoogusid koosk&las Eesti hea raamatupidamistavaga.

Urmas Kaarlep Relika Mell
AS PricewaterhouseCoopers Vannutatud audiitor

28. jaanuar 2005
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_ SISSE TULNUD
AS EESTI UHISPANK ¢ a
asukohaga: Tornimée 2, Tallinn 16 -06- 2005
JUHATUSE OTSUS nr. 11

Tallinn, 26.01.2005.a.

Juhindudes AS i Eesti Uhispank pohikirja § 37 lg.-st 1 ja juhatuse teglemendi

punktist 2.1.4 AS-I Eesti Uhispank juhatus otsustab:

1. Teha aktsiondride tildkoosolekule ettepanek jéatta 2004.a. majandusaasta kasum
. summas 712,035,697 EEK (seitsesada kaksteist miljonit kolmkiimmend viis tuhat

kuussada tiheksakiimmend scitse Eesti krooni) vilja jaotamata.

2. Esitada kiesolev otsus AS-i Uhispank ndukogule libivaatamiseks.

Ain Hanschmidt
Juhatuse esimees
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Tallinna Linnakohus
Registrivsakond

SISSE TULNUD

AS EESTI UHISPANK 16 -06- 2005
asukchaga: Tornimée 2, Tallinn
JUHATUSE OTSUS nr.12 e
Tallinn, 26.01.2005.a.

Juhindudes AS —1 Eesti __Uhispank pohikirja § 37 lg.-st 1 ja juhatuse reglemendi
punktist 2.1.3 AS-1 Eesti Uhispank juhatus otsustab:

1. Kinnitada AS-i Eesti Uhispank 2004 a. raamatupidamise aastaaruanne, s.h. bilanss
summas 34,170,559,730 EEK (kolmkiimmend neli miljardit iikssada seitsekiimmend
miljonit viissada viiskiimmend liheksa tuhat seitsesada kolmkiimmend Eesti krooni) ja
kasum summas 712,035,697 EEK (seitsesada kaksteist miljonit kolmkiimmend viis
tuhat kuussada tiheksakiimmend seitse Eesti krooni), vastavalt otsuse lisale nr. 1 p. 2

2. Kinnitada AS-i Eesti UhiSpank konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne, s.h.
konsolideeritud bilanss summas summas 34,702,057,46% EEK (kolmkiimmend neli
miljardit seitsesada kaks miljonit viiskiimmend seitse tuhat nelisada kuuskiimmend
iiheksa Eesti krooni), vastavalt otsuse lisale nr. 1 p. 2

3. Kinnitada AS Eesti Uhispank 2004 a. tegevusaruanne. vastavalt otsuse lisale nr. 1
p-1

4. Esitada kiiesolev otsus AS-1 Uhispank ndukogule libivaatamiseks.

Ain Hanschmidt
Juhatuse esimees
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Kiesolev AS Eesti Uhispank 2004.a. majandusaasta aruanne on kinnitatud AS Eesti .
Uhispank ainuaktsionéri korralisel iildkoosolekul 02. mirtsil 2005. aastal 16 -06- 2005
Noéukogu liikmed:
Mats Kjaer 02.03.2005.a.
Harald Fleetwood . 7% (AL, L ey fém 2005.2.
Amn Karlsson LN DML e, 02.03.2005.a.
Viesturs Niemanis ... .02.03.2005.a.
Julius Niedvaras 02.03.2005.a.
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Majandusaasta aruanne
Saadan AS SEB Eesti Uhispank 2004 majandusaasta arnande.

Lugupidamisega

Vaima Kask % ——
Pearaamatupidaja

665 7233
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