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TEGEVUSARUANNE

Viru Platsi Keskuse QU (edaspidi “ettevtte”) asutati 1999.a.oktoobris.
Ettevitte pohitegevuse 2002, majandusaastal moodustas kinnisvaraarendus ja
apteckide reklaamialane teenindamine.

2002.majandusaastal :

a.jitkati Tartu mnt.18 asuva kinnisvara viiljarentimist V.K.A.S. Holding OU-Ie ;
b.jitkati Lastekodu 11A asuvate apteegiruumide edasirentimist Selma Apteek
OU-le;

c.jdtkati Gonsiori 3 asuvate apteegiruumide edasirentimist Viru Platsi Apteegi
AS-ile;

d.jétkati Gonsiori 3 asuvate arstikabinettide ja hambaravi renti ja allrenti;
e.jitkati Aia tn.10/Inseneri 1 asuvate apteegiruumide allrenti Strebelt Grupp
OU-le.

e.teostati reklaamiteenuseid viiele apteegile.

Ettevattel 2002.a. majandusaasta neto realiseerimiskiive oli 3 405 497,82 EEK,
millest moodustab 2 619 724,01 EEK rent kinnisvara eest ja 785 773,81 EEK
apteekidele reklaamiteenuste esitamise eest tekkinud kiiive.

Ettevdttes tootas majandusaastal 3 tédtajat, kelle palgafond moodustas
majandusaastal ettevittes 245 108,00 EEK.Viiljaminekuid uurimis ja
arendustegevuseks aruandeaastal ei olnud, samuti ei ole neid ette niihtud 2003.
majandusaata plaanides. Ettevitte juhatus ettevdttes tasu ega soodustusi
2002.majandusaastal ei saanud.

Ettevitte juhatus koosnes 2002. majandusaastal iihest inimesest:
a.Veikko Korjus.
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RAAMATUPIDAMIS AASTAARUANNE

Juhatuse kinnitus raamatupidamise aastaaruandele

Juhatus kinntab Viru Platsi Keskuse OU 2002.a. raamatupidamise aastaaruande
koostamise digsust ja tdielikkust:

Juhatuse Iiﬁ&e Veikko Korjus

Tallinn, 28.juuni 2003



Tallinna Linnakolus
Registriosakond

SISSE TULNUD
01 07. 2003

VIRU PLATSI KESKUSE OU JUHATUSE DEKLARATSIOON
2002.a AASTAARUANDE JUURDE

Viru Platsi Keskuse OU juhatus on koostanud raamatupidamise aastaaruande
kooskdlas Eesti Vabariigi Hea Raamatupidamistavaga.

Vara ja kohustusi on hinnatud kaalutletult ja konservatiivsetel alustel. Koik
aruandeperioodil toimunud tehingud on raamatupidamises kajastatud.

Raamatupidamise aastaaruanne kajastab iihingu finatsseisundit ja
majandustulemust digesti ja diglaselt.

Viru Platsi Keskuse OU on raamatupidamiskohuslane ja jitkuvalt tegutsev
majandusiiksus.

Viru Platsi Keskuse juhatuse liige
Veikke Korjus
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SEISUGA 31.12.2002.A.
(iskroonidesy s
2002.a. 2001 .a. Lisa nr.

AKTIVA
Kiibevara
1.Raha ja pangakontod 664 293.- 756 060.-
3.N6uded ostjate vastu 1178 585.- 206 239.- 6
4 Mitmesugused nduded

Muud lithiajalised nduded 41 000.- 6
6.Ettemaksud 768 950.- 1058 474.- 7

KAIBEVARA KOKKU: 2652 828.- 2020 773.-

Péhivara

9.Materiaalne pdhivara

Hooned ja rajatised 16 475200.- 15975 200.- 4
Muu inventar,tSriistad,sisseseade jamuud 1 639 028.- 1594 329.- 4
Akumuleeritud pdhivara kulum -2601367.- -1614553.- 5

POHIVARA KOKKU: 15512861.- 15954 976.-

AKTIVA KOKKU: 18165 689.- 17975 749.-
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2002.a. 2001 .a. Lisa nr.
PASSIVA
Liihiajalised kohustused
11. Lithiajalised kohustused
Tagatiseta volakohustused 11928 373.- 9521 684.- 8
13.Vélad hankijatele

Hankijatele tasumata arved 16 135.- 177 032.- 8

15. Maksuvdlad 38613.- 18421.- 8
16.Viitvolad

Vélad toovotjatele 12 516.- 15 684.- 8
Intressivolad 548 547.- 8

LUHIAJALISED KOHUSTUSED KOKKU: 12544 184.- 9732 821.-

Pikaajalised kohustused

19.Pikaajalised kohustused

Pangalaenud 5 556 641 .- 8124078.- 9
PIKAJALISED KOHUSTUSED KOKKI1J: 5556 641.- 8 124 078.-
OMAKAPITAL OSAUHINGUS
22.0sakapital nominaalviértuses 40 000.- 40 000.- 10
28.Eelnevate perioodide kahjum (- kasum)  + 78 850.- -530437.-
29.Aruandeaasta kahjum(-kasum) -53 986.- +609 287 .-
OMAKAPITAL KOKKU: 64 864.- 118 850.-

KOKKU PASSIVA: 18 165 689.-.-17 975 749.-



“Registriosakond

SISSE TULNUD
01 07. 2003

VIRU PLATSI KESKUSE OSAUHINGU KASUMIARUANNE 2002.

MAJANDUSAASTAL

Skeem nr.1 (tdiskroonides)

ARITULUD

1. Realiseerimise netokiive

ARITULUD KOKKU

ARIKULUD

5. Kaubad,toore,materjal,teenused
~ 6.Mitmesugused tegevuskulud

7.T66jou kulud

a.Palgakulu

b.Sotsiaalmaksukula

¢.Téotuskindlustuskulu

8.PGhivara kulum

10.Finantstulud

11.Finantskulud

ARIKULUD KOKKU:

KAHJUM MAJANDUSTEGEVUSEST

12.Erakorralised tulud

2002.a. 2001.a. Lisa nr.

3405 498.- 2076223~ 11

3405 498.- 2076 223.-

1017616.- 532 306.-

2032 904.- 721941.-
245108.- 70 069.-
80 960.- 23 124.-
1227.-
986 814.- 956 679.- 5
2 870.- 2 360.-
1106 725.- 708 958.-
5459 484.- 3010717.-

-2 053 986.- -934 494.-

2 000 000.- 1543782.-

ARUANDEAASTA PUHASKAHJUM(-KASUM) - 53 986.- +609 288.-
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31.12.02 31.12.01| Lisanr.
RAHAVOOD ARITEGEVUSEST
Arikasum (-kahjum) -53 986,00 608 288,00
Pdhivara kulum 986 814,00 956 679,00 5
Kaibevara muutus -723 822,00 14 784,00
Kohustuste saldo muutus 404 674,00 6 291 972,00
RAHAVOOD ARITEGEVUSEST KOKKU 613 680,00 7 872 723,00
RAHAVOOD INVESTEERIMISEST
Materiaalse pbhivara soetamine -544 699,001 -16 118 147,00 4
RAHAVOOD INVESTEERIMISEST KOKKU -544 699,00 -16 118 147,00
RAHAVOOD FINANTSEERIMISEST
Saadud lasnud -160 748,00 8 124 078,00 8,9
RAHAVOOD FINANTSEERIMISEST KOKKU -160 748,00 8 124 078,00
RAHAVOOD KOKKU -91 767,00 -121 346,00
RAHA PERIOODI ALGUL 756 060,00 877 406,00
RAHA PERIOODI LOPUL 664 293,00 756 060,00
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OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE

osakapital Eelmiste Aruandeaasta Kokku
perioodide |kasum/kahjum

kasum/kahjum
seisuga 31.12.2000.a. 40 000,00 -466 275,00 -64 162,00 490 437,00
I;eisuga 31.12.2001.a. 40 000,00 -530 437,00 609 287,00 118 850,00
|Seisuga 31.12.2002.a. 40 000,00 78 850,00 -53 986,00 64 864,00
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Raamatupidamise aastaarnande lisad -
Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid

Viru Platsi Keskuse OUu 2002.aasta raamatupidamise aastaaruanne on
koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga ja kasutades
soetusmaksumuse printsiipi. Hea raamatupidamistava tugineb rahvusvaheliselt
tunnustatud arvestuspshiméatetele (IAS ja Euroopa Uhenduse direktiivid) ning
selle pohinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses,
Eesti Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna poolt viiljaantud juhendites ning
Vabariigi Valitsuse ja rahandusministri vastavasisulistes méifirustes.

Viru Plasti Keskuse OUu kasutab kasumiaruande koostamisel Eesti Vabariigi
raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raha ja pangakontod
Raha kajastatakse rahavoogude arnandes kassas olevat sularaha,

arvelduskontode jidke.

Nduded ostjate vastu
Ostjatelt lackumata arved on bilansis hinnatud Eihtuvalt tdeniioliselt lackuvatest
summadest. Ebatdeniioliselt lackuvaid arveid esitatud bilansis i ole.

Materiaalne péhivara

Pohivaraks loetakse varasid kasuliku tédeaga iile iihe aasta ja maksumusega
alates 10,000 Kkrooni. Varad, mille soetusmaksumus on alla 10,000 krooni
kajastatakse kuni kasutusele votmiseni viheviirtusliku inventarina (varudes) ja
vara kasutusele votmise hetkel kantakse 100%-liselt kulusse. Kuludesse kantud
viheviiirtuslike inventaride iile peetakse arvestust bilansiviiliselt.
Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit.
Amortisatsiooninorm miiiiratakse igale péhivara objektile eraldi séltuvalt selle
kasulikust todeast.Jooksvad remonditéid on kajastatud perioodikuluna.

Amortisatsiconimiifirad aastas on péhivara gruppidele jirgmised:

¢ Muud masinad ja seadmed 20%
e Muu inventar 20%
¢ Ehitised ja rajatised 4%

Maad et amortiseerita
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Rendiarvestus

Kasutusrendina kajastatakse renditehing juhul, kui on tdidetud mélemad

jdrgnevad tingimused:

» rentnik saab rendisuhte ldpetada ilma, et ta teeks lisanduvaid viiljamakseid,
enne rendilepingus toodud tingimuste tiitmist vdi rendiperioodi 16ppemist;

» renditud varaobjekti omandidigus ei lihe rendiperioodi kestel ega selle
Idppedes rentnikule iile.

Kui antud tingimused ei ole tiidetud, kajastatakse renti kapitalirendina.

Kasutusrendi puhul pohivara rendimaksed kajastatakse periocodikuluna.
Kasutusrendile vietud péhivara bilansis ei kajastata ja amortisatsiooni ei
arvestata.

Kapitalirendi tingimustel renditud vara ja kapitalirendikohustus vdetakse
bilansis arvele. Kui renditud objekti omandidigus lidheb iile rentnikule,
arvestatakse amortisatsiooni lihtuvalt objekti kasulikust toteast. Kui renditud
objekt kuulub tagastamisele, on objekti maksimaalne amortisatsiooniperiood
rendisuhte kehtivuse periood, sealjuures ei arvestata amortisatsiooni rentniku
poolt garanteeritud jaikviirtuselt.

Kohustused

Pikaajaliste kohustustena on bilansis kajastatud kohustused, mille maksetihtaeg
on hiljem kui iiks aasta peale bilansikuupieva. Ulejisinud kohustused on
kajastatud liihiajalistena.

Tulude arvestus _

Miiiigitulu kajastatakse tekkepdhiselt realiseerimise printsiibi alusel, kui kaik
olulised omandiga seotud riskid on ostjale iile ILHiinud ning miifigitulu ja
tehinguga seotud kulu on usaldusviiirselt miidratav. Realiseerimise netokiive
kajastab miiiidud kaupade ja teenuste eest saadavaid summasid, millest on maha
arvestatud hinnaviihendid ja tagastatud kaubad. Teenuse miiiigitulu
kajastatakse teenuse osutamise perioodil.

Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt.

Reservid

Vastavalt Ariseadustiku nduetele on kajastatud kohustuslik reservkapital, mis
moodustatakse puhaskasumist tehtavatest eraldistest. Iga-aastase eraldise suurus
peab olema vdhemalt 1/20 aruandeaasta kinnitatud puhaskasumist kuni 1/10
sissemakstud kapitali suuruse reservkapitali saavutamiseni.
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VIRU PLATSI KESKUSE OSAUHINGU 2002.a.
RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD ™~

Lisal
Arvestusskeemi vai arvestusmeetodite muudatused;

Ettevéttel ei toimunud majandusaastal iileminekuid teistele arvestus-
skeemide vdi arvestusmeetoditele.

Lisa 2
Aktsiad ja vifrtpaberid;

Ettevittel puuduvad teiste ettevotete poolt emiteeritud aktsiad ja viiiirtpabefid.

Lisa 3
Varud;

Ettevittel puudusid majandusaasta lopuks varud.

Lisa 4

Pdhivara ja kapitalirent;

Ettevottel oli seisuga 31.12.2002.a. alljéirgnevad pdhivarad:
1.Hooned ja rajatised;

a.Hansa Liising Eesti AS-It kapitalirendile véetud Tartu mnt.18 hoone kaks
esimest korrust soetusmaksumusega 12 524 200,00 krooni.

b.Hansa Liising Eesti AS-1t kapitalirendile véetud Gonsiori 3 asuva maja
korterid 1,2 ja 3 (apteegiruumid) soetusmaksumusega 3 000 000,00 krooni;



Taltinna Linnakohus
Registriosakand

SISSE TULNUD

01 07. 2003
VIRU PLATSI KESKUSE OU

c.Elumaja aadressiga Gonsiori 3 Korter 20 soetusmaksumusega 4351 000,00
krooni.

d.elumaja Gonsiori 3 korter 6 soetusmaksumusega 500 000,00 krooni.

2.Seadmed, midbel ja muu;

Ettevittel on antud valdkonna péhivarade summa 1 639 027,86 krooni,kusjuures
2002.majandusaastal lisandus sellest 44 699,36 krooni.

Lisa §
Aniortisatsioon;
Ettevdtte 2001.a arvestuslik amortisatsioon on alljéirgnev:

a.Hooned ja rajatised — 4% soetusmaksumusest lineaarselt ehk 659 008,00
krooni;

b.Seadmed ,miébel ja mun — 20% soetusmaksumusest lineaarselt ehk 327 806,00
krooni.

Kokku moodustas ettevotte 2001.a. amortisatsioon 986 814,00 krooni.

Lisa 6

Antud laenud ja debitoorne vélgnevus;

Ettevitte on andnud laenu:

a.Selma-ap tek OU, 28.12.2001.a. iiheaastase tihtajaga 41 000,00
krooni,prontsendiméiiraga 7% laenujisigilt aastas.

Debitoorne vilgnevus:

1.0U SN Group 14 160,00 krooni;

2.0U V.K.A.S. Holding 152 404,67 krooni;
3.Viru Platsi Apteegi AS 697 945,85 krooni;
4.Strebelt Grupp OU 229 028,43 krooni;
5.Rahvasigstu Apteegi OU 20 617,83 kroon;.
6.Selma Apteek OU 6 128,90 krooni;

7.Vilja Lehtla Hambaravi OU 11 800,00 krooni;
8.FIE Kcrista Parts 2 500,00 krooni;

9.Alefo Medikon OU 3 000,00 krooni.

Kokku moodustab debitoorne vélgnevus 1 178 585,68 krooni.
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Lisa 7

Ettemaksud

Seisuga 31.12.2002.a. on ettevdtte bilansis aljirgnevad ettemaksud:

1.AS Kangur, rendi ettemaks vastavalt lepingule summas 738 950,19 krooni;

2.Ivo Kesamaa, ettemaks vastavalt lepingule broneerimaks Gonsiori 3-21 ostu-
miiiigitehingut summas 30 000,00 krooni.

Lisa 8
Liihiajalised kohustused;
Ettevéttele on andnud laenu alljirgnevad kreeditorid:

a.Erkki Savolainen seisuga 31.12.2002.a. laenujiik summas 1 641 453,85
krooni,intress 5% aastas;

b.Partaharjun Metsi OY seisuga 31.12.2002.a. laenujiik summas 7 660 919,17
krooni,intress 5% aastas.

d.Viru Platsi Apteegi AS seisuga 31.12.2002.a. laenujiiik 806 000,00 krooni;
e.Rahvasiistuapteegi OU seisuga 31.12.2002.a. laenujiik 750 000,00 krooni;
f.Strebelt Grupp OU seisuga 31.12.2002.a. laenujiiiik 470 000,00 krooni;
h.Veikko Keorjus eraisikuna seisuga 31.12.2002.a. laenujiik 600 000,00 krooni.
Kokku laen 11 928 373,02 krooni.

Ettevdte vdlgneb alljéirgnevad intressivolad seisuga 31.12.2002.a.:

a.Erkki Savolainen 214 706,37 krooni;
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c.Partabarjun Metsi OY 333 951,52 krooni.

Kokku moodustavad ettevitte intressivélad seisuga 31.12.2002.a. 548 657 ,89
krooni,

Ettevéttel on seisuga 31.12.2002.a. talle esitatud, kuid tasumata arveid
alljirnevatele ettevitetele:

a.AS Eesti Telefon, summas 4 176,80 krooni;

b.JAA DISAIN OU, summas 3 009,00 krooni;

¢.0U Valvesilm, summas 1 888,00 krooni;

d.Reveko Telekom ,summas 744,65 krooni

h.OU Melleks, summas 6 316,48 krooni.

Kokku tasumata arveid summas 16 134,93 krooni.

Ettevite vélgneb Tallinna Maksuametile tekkepéhiselt iilekandmata iiksikisiku
tulumaksu,téotuskindlustust ja sotsiaalmaksu 2002.a. novembri- ja

detsembrikuu eest summas 22 858,00 krooni;

Ettevdte volgneb tekkepdhiselt todtajate todtasuna 2002.a. detsembrikun eest 12
516,00 krooni;

Ettevote valgneb arvestuslikult 2002.a.detsembrikuus arvestatud,kuid
iilekandamata kiiibemaksu summas 15 755,00 krooni.
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Lisa 9
Pikaajalised kohustused;

Ettevite on solminud kaks S.aastasc tihtajaga kapitalirendi lepingut Hansa
Liising Eesti AS-iga,mille jéifk seisuga 31.12.2002.a. moodustab 5 556 641 ,53
krooni.Kapitalirendi intress on ajas muutuv, fikseeritud tasemel 6 kuu

EURIBOR+ marginal 4,5%,

Lisa 10
Omakapital esaiihingus

Ettevitte osakapitali moodustab 40 000 krooni,mida omavad

1.Viru Platsi Halduse OU (reg nr.10588841), kes omab 1 osakut,nimiviisirtusega
20 000 krooni;

2.Viru Platsi Arengu OU,kes omab 1 osaknt nimivisirtusega 20 000 krooni.
Eelpoolmainutud osakapital oli tiielikult rahaliselt

sissemakstud,mitterahalisi ja iile nimiviiirtuse sissemakseid teostatud ei ole.
Aruandeaasta jooksul viljakuulutatud ja vidljamakstuid dividende ei ole.

Lisa 11
Neto realiseerimiskiive;

Ettevottel 2002.a. majandusaasta neto realiseerimiskiiive oli 3 405 497,82 EEK,
millest moodustab 2 619724,01 rent kinnisvara eest ja 785 773,81 EEK
apteekidele reklaamiteenuste esitamise eest tekkinud kiive.Lisaks sellele sai
ettevote majandusaastal erakorralist tulu 2 000 000,00 krooni kahe
omanikfirma sissemaksest ,mis oli vajalik eelnenud perioodide kahjumi
katmiseks vastavalt Ariseadustiku nduetele.
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Lisa 12
Bilansivilised kohustused;

Ettevite ei oma bilansiviiliseid kohustusi.

Lisa 13
Bilansivilised varad;

Ettevote ¢i oma bilansiviiliseid varasid.

Lisa 14

Ettevdte ldpetas majandusaasta 53 986,00 EEK suuruse kahjumiga, mis otsustati
jitta vilja jaotamata tulevaste investeeringute katteks.
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AUDIITORI JARELDUS-OTSUS VIRU PLATSI KESKUSE OU OSANIKELE

Olen kontrollinud Viru Platsi Keskuse OU 31.12.2002 18ppenud majan-
dusaasta kohta koostatud aastaaruannet. Aastaaruande koostamine on
ettevitte juhtkonna kohustus. Minu iilesanne on anda auditi tulemustele
tuginedes omapoolne hinnang aastaaruande kohta.

Sooritasin auditi kooskdlas Eesti Vabariigi audiitortegevuse eeskirjadega.
Nimetatud eeskirjad nduavad, et audit planeeritaks ja sooritataks viisil,
mis vdimaldaks piisava kindlustundega otsustada, kas aastaaruandes
sisaldub olulisi vigu. Auditi kdigus olen viljavotteliselt kontrollinud
tdendusmaterjale, millel pShinevad aastaaruandes esitatud niitajad. Minu
audit hélmas ka aastaaruande koostamise] kasutatud arvestuspShimdtete
ja juhtkonnapoolsete raamatupidamislike hinnangute kriitilist analiiiisi
ning seisukohav&ttu aastaarnande esituslaadi suhtes tervikuna. Arvan, et
minu audit annab piisava aluse arvamuse avaldamiseks aastaaruande
kohta.

Olen seisukohal, et Eesti Vabariigi Raamatupidamise seadusest 1dhtuvalt
koostatud aastaaruanne, mis nditab 2002. aasta finantstuiemuseks
53 986 krooni kahjumit ja bilansimahuks 18 165 689 krooni seisuga
31.12.2002, kajastab &igesti ja diglaselt Viru Platsi Keskuse OU
majandusaasta kahjumit ja finantsseisundit seisuga 31.12.2002.

Tallinnas, 27. juunil 2003.a.

Helgo Akke
Vannutatud audiitor
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