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2002, a. majandusaasia arvanne

.....

TEGEVUSARUANNE

Levalex Invest OU on asutatud 2001. aastal, aktiivset tegevust alustati alles 2002. aastal .
Peamiseks tegevusalaks on kinnisvara- ja finantsinvesteeringute haldamine .

2002. aastal omandati osalused titarettevdttes K-Todstusgrupi AS (100%) ja Julianus Inkasso
Agentuuri AS-s (40%).

2002. aastal omandati kinnistu aadressil Mustamae tee 55, mille haldamisega tegeleb
tatarettevéte .

2002. aastal oli Levalex Invest OU kaive 1 014 410 krooni millest p6hiosa moodustas
titarettevdttelt saadud renditulu.

Juhatus ei kavanda 2003.aastal ettevdtte majandustegevuses olulisi muudatust, kavas on jatkata
ka kiimneks aastaks koostatud investeerimisprogrammi elluviimist.

2002. aastal tddtajaid ei olnud

Juhatus koosneb Uhest likmest. Juhatajale pole tasu makstud.
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2002. 0. majandusaasta aruanne

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Juhatuse deklaratsioon

Kaesolevaga deklareerib juhatus jargmist:

1. Levalex Invest OU juhatus on ariseadustikust [&htuvalt koostanud raamatupidamise
aastaaruande, mis Oigesti ja diglaseit kajastab aridhingu vara, kohustusi ja omakapitali
ning majandustegevuse tulemust. Levalex Invest OU raamatupidamise aastaaruande
koostamisel rakendatud arvestusmestodid on vastavuses raamatupidamise hea tavaga.

2. Raamatupidamise aastaaruanne kajastab Levalex Invest OU finantsseisundit digesti ja
Siglaselt.

3. Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist
méjutavad asjaolud, mis iimnesid bilansi kuup&sva 31.12.2002 ja aruande
koostamispaeva vahemikul.

4, levalex Invest Qi on jatkuvalt tegutsev ettevéte.

Juhataja
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2002. a. majandusaasia aruanne

RAAMATUPIDAMISBILANSS ‘)

kroonides kroonides

VARAD 31.12.2002 31.12.2001
Kéibevara

Raha ja pangakontod 3830 0

Mitmesugused nduded 295 496 D

Nouded titar- ja emaettevitjatele 114 016 0
Muud lihiajalised nduded 181 480 0

Varud 0 40 000
Ostetud kaubad muligiks 0 40 000

Kéibevara kokku: 299 326 40 000

Péhivara _

Pikaajalised finantsinvesteeringud 1 877 093 0
Tltarettevdtete akisiad voi osad 783 382 0
Sidusettevdtjate aktsiad vdi osad 793 711 0

Kinnisvarainvesteeringud 14 657 649 0

Pdhivara kokku: 16 234 742 0

VARAD KOKKU 16 534 069 40 000

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL

Liihiajalised kohustused

Véalakohustused 3 268 204 0
Lihigjalised laenud ja volakirjad 2873182 0
Pikaajaliste vdlakohustuste tagasimaksed jargmissl perioodil 395 022

Valad tamijatele 79 242 0

Maksuvdlad 36 713 0

Lithiajalised kohustused kokku: 3 384 158 0

Pikaajalised kohustused

Pikaajalised vélakohustused 8 169 367 0
Laenud, vélakirjad ja kapitalirendi kohustused 8 169 367 0

Muud pikaajalised vélad 4 000 000 0
Vblad emaeiteviijale ja teistele konsolideerimisgrupi

ettevitjatele 4 000 000 0]

Pikaajalised kohustused kokku 12 169 367 0

Kohustused kokku 15 553 525 0
Omakapital

Osakapital nimivaartuses 40 000 40 000

Aruandeaasta kasum 940 544 0

Omakapital kokku: 980 544 40 000

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 16 534 069 40 000
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KASUMIARUANNE

kroonides

2002

ARITULUD
Realiseerimise netokaive 1014 410
Aritulud kokku: 1014 410
ARIKULUD
Kaubad ja teenused 69 410
Mitmesugused tegevuskulud 25 031
Arikulud kokku: 94 441
Arikasum (-kahjum) 919 969
Finantstulud/kulud
Finantstulud ja -kulud thtarettevdtjate akisiatelt ja osadelt 383 382
Finantstulud ja -kulud sidusettevGijate aktsiatelt ja osadelt -31 289
Muud intressi ja finantstulud 3
Intressikulud 331 521
Finantstulud/kulud kokku 20 575
Puhaskasum 940 544
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Levalex Invest OU
2002. a. majandusaasta aruanne

RAHAVOOGUDE ARUANNE

Rahavood #ritegevusest

kroonides kroonides
2002 iy 2001 /003

919960

Arikasum 0

Aritegevusega seotud nbuete ja ettemaksete muutus -295 496 0

Varude muutus 40 000 0

Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 115 955 0

Makstud intressid ja muud finantskulud -331 521 0
Kokku rahavood #ritegevusest 448 907 0

Rahavood investeerimistegevusest

Materiaalse ja immateriaalse pohivara soetus -7 592 991

Titarettevitete soetus -400 000

Sidusettevitete soetus -825 000

Antud laenud -335 0

Antud laenude tagasimaksed 3358 0

Saadud intressid 3 4]
Kokku rahavood investeerimistegevusest -8 817 988 0

Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenud 8 624 148 0

Laenude tagasimaksed -251 236 0

Osade emiteeriming 0 0
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 8 372912 0
Rahavood kokku 3830 0

Raha perioodi alguses 0 0

Raha muutus 3830 0

Raha perioodi 18pus 3830 0
OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE

Osakapital Jaotamata Kokku
kasum omakapital

Saldo 29.11.2001 40 000 0 40 000
Aruandeaasta puhaskasum 0 0
Saldo 31.12.2001 40 000 0 40 000
Aruandeaasta puhaskasum 940 544 940 544
Saido 31.12.2002 40 000 940 544 980 544
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Arvestusmeetodid

2002. a. raamatupidamise aastaaruanne on koostatud lahtudes Eesti Vabariigi heast
raamatupidamistavast ja kasutades soetusmaksumuse printsiipi. Kasutatakse kasumiaruande
skeeminr. 1.

Raha ja pangakontod
Raha ja pangakontod kajastavad ettevétte rahalisi vahendeid kassas ja pangakontodel.

Nduete hindamine

Cstjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud Iahtuvalt toenaoliselt laekuvatest summadest.
Ebat8enzoliselt laekuvad arved on bilansis alla hinnatud toen#oliselt laekuva summani, lootusetud
nduded on kantud bilansist vélja.

Tiitarettevotjad

Tutarettevitjaks loetakse sttevitet, mille dle emaettevdtjal on kontroll. Titarettevitjat loetakse
emaettevtie kontrolli all olevaks, kui emaettevdtja kontroll on Gle 50% t{tarettevdtja
haalediguslikest aktsiatest vii osadest, kui emaettevétia on véimeline kontrollima titarettevétja
tegevus- ja finantspoliitikat v&i kui emaettevdijal on digus nimetada véi tagasi kutsuda enamikku
ndukogu liilkmetest,

Investeeringud titarettevdljatesse on kajastatud kapitaliosaluse meetodil.

Materiaalne pohivara

Pa&hivaraks loetakse varasid kasuliku tddeaga ile tihe aasta ja maksumusega le 10 000 krooni.
Varad mille kasulik tddiga on Gle 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 10 000
krooni{vahevadrtuslik inventar), kantakse kasutusele vitmise hetkest 100 %- It kulusse. Arvestust
nende iile peetakse bilansivaliselt . Amortisatsiooni arvestamise! kasutatakse lineaarset meetodit.
Pdhivara amortiseeritakse alates tema soetamiskuule jargnevast kuust.

Rekonstrugeritud pdhivara scetusmaksumust suurendatakse rekonstrueerimisvaljaminekute vorra
Amortisatsioonimaérad aastas on péhivara gruppidele jargmised:

Hooned 1,5-10%

Inventar 20-40%

Kinnisvarainvesteeringud
Kinnisvarainvesteeringuna kasitletakse hooneid, mis on antud rendile véi mida hoitakse vaartuse
kasvu eesmargil .

Rahavood
Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil.

Realiseerimise netokiive

Realiseerimise netokiive kaupade miilgist arvestatakse kasumiaruandes siis kui ofulised
omandiga seotud riskid ja majandusliku kasu tekkimise vSimalused on lainud (le ostjale ning on
téendoline, et miigitehingu tulemuseks on hivitise laekumine ostjalt.

Tulu teenuste miigist kajastatakse realiseerimise netckaibes nende teenuste osutamisel.

Bilansipaevajargsed siindmused , mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse vaetud,
kuid mis oluliselt mojutavad jargmise majandusaasta tulemust, avalikustatakse raamatupidamise

aastaaruande lisades.
e
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Levaelex Invest 00
2002, a. majandusaasta aruanne

Lisa 1 Investeeringud tiitar- ja sidusettevotetesse S

K-Ttostusgrupi  Julianuse Inkasso

AS Agentuur AS = e
Aktsiate arv 31.12.2001 0 0
Soetatud aktsiad 2002.a. 40 000 160
Aktsiate arv 31.12.2002 40 000 160
Osaluse % aasta lopus 100% 40%
2002. a. soetatud akisiad soetushinnas 400 000 825 000
Firmavaartus osaluse soetamisest 325 970 589 329
Firmavaartuse amortisatsioon 2002.a -43 996 -88 222
2002 kapitaliosaluse kasum/kahjum 383 382 -31 289
Bilansiline vadrtus 31.12.2002 783 382 793 711

Tiitar- ja sidusettevétjate omakapital seisuga 31.12.2002

K-Tobstusgrupi Julianuse Inkasso

AS Agentuur AS

Aktsiakapital 400 000 400 000
Reservkapital 0 40 000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum

(kahjum) -18 872 993 367
Aruandeaasta kasum (kahjum) 116 280 335 141
Omakapital kokku 497 408 1768 508
Investeerija osa %-s 100,0% 40,0%
Investeerija osa omakapitalist 497 408 707 403

2002.a. osteti tltarettevdtja K-Todstusgrupi AS, mille pohitegevusalaks on kinnisvara haldamine
ja sidusettevttja Julianuse Inkasso Agentuur AS, mille pdhitegevusalaks on inkassoteenused.
Tutar- ja sidusettevdtja omandamisel tekkinud firmavaértused kantakse kuludesse viie aasta
jooksul.

Lisa 2 Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kasitletakse kinnistut Mustamée tee 55, mis on antud rendile

tiitarettevétjale. Kinnistu turuvaartus kinnisvarabiiroo hindamisaktl alusel on 16 miljonit krooni.

2002. aastal toimunud Umberehitustddde kaigus viidi katlamaja lle elektrikittelt gaasikittele.
Muud vaiksemamahulised investeeringud hoonesse on operaatorfirma ( titarettevdtja) kanda.

Kinnistu ostuhind 12 798 983
Hipoteegist tulenev eelmise amaniku

vdlg Rahandusministeeriumile 1481227
Katlamaja ehitus 377 440
Kinnistu maksumus 31.12.2002 14 657 649

Kinnistule on seatud hilpoteegid Eesti Vabariigi ja Hansapank kasuks.
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Lisa 3 Maksuvédlad O R S T

BN e LU
Maksuvdlad koosnevad kaibemaksukohustusest summas 36 713 .
Lisa 4 Pikaajalised kohustused
Volausaldaja Laenuvélgnevus Lihiajaline osa Pikaajaline osa Intress

31.12.2002kuni 1 aasta 1-10 aastat
6 kuu

Hansapank 5447 821 395022 5 052 799 Euribor+5,5%
Laen osanikult 3 116 568 0 3116 568 5%
Laen titarettevtjalt 4 000 000 0 4 000 000 0%

12 564 389 395 022 12 169 367

Hansapanga laenu tagatiseks on hipoteek kinnistule Mustam&e tee 55 summas 13,1 miljonit
krooni.

Lisa 5 Realiseerimise netokiive

2002. a realiseerimise netokaive oli 1 014 410 krooni, millest 945 000 krooni ehk 93 % an
renditulu titarettevtjalt. Kogu kdive on toimunud Eestis.

Lisa 6 Seotud osapooled

Tutarettevotja K-Toostusgrupi AS ~le miidi 2002. a. renditeenust 945 000 ja kommunaalteenust
28 410 krooni eest.

2002. a. on saadud laenud tltarettevétja K-Todstusgrupi AS-It 4,0 miljonit krooni
tagastamistahtajaga 29.03.2005 ja osanikult 3 116 568 krooni tagastamistahtajaga 31.12.2004 (vt
Lisa 4}

Lisa 7 Bilansipiievajéirgsed siindmused

Aastaaruande koostamise ajal on fikseeritud labiraakimistel Rahandusministeeriumiga Levalex
Invest OU véignevus Eesti Vabariigi ees ssisuga 19.09.2002 — kokku 1 481 227 krooni, sellest
pShisumma 1 100 472 ja intressid ning viivised 380 755. Nimetatud kohustus tulenes Levalex
Invest OU poolt ostetud kinnistuga Mustaméae tee 55 kaasnenud eelmise omaniku hipoteegiga
tagatud volast Eesti Vabariigi ees, mille lepinguline tahtaeg oli 15ppenud.
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Levalex Invest OU
2002. a. majandusaasta aruanne

KASUM! JAOTAMISE ETTEPANEK
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Levalex Invest O juhataja teeb osanikele ettepaneku jaotada 2002. a. kasum alljérgnevait: ™"

1) Eraldised kohustuslikku reservkapitali - 4 000 krooni
2) Jaotamata kasum - 936544 krooni




Osaiihing KL Pariners
Joe 3, Tallinn 10151

Levalex Invest OU osanikule T Zuls

Audiitori jareldusotsus

Oleme auditeerinud osaithingu Levalex Invest 31.detsembril 2002.a. 16ppenud majandusaasta
kohta koostatud raamatupidamise aastaaruannet, mis on toodud lehekiilgedel 4 kuni 10.
Nimetatud raamatupidamise aastaaruvande Jigsuse eest vastutab ettevitte juhatus. Meie
ilesanne on anda auditi tulemustele tuginedes omapoolne hinnang raamatupidamise
aastaaruande kohta.

Auditi viisime 1dbi vastavuses Eesti Vabariigi audiitortegevuse eeskirjadega. Nimetatud
eeskirjad néuavad, et audit oleks sooritatud viisil, mis vdimaldaks piisava kindlustundega
vidita, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vigu. Audit hélmas viljavottelist
algdokumentide kontrolli ja tdestusmaterjalide kogumit, millel pShinevad raamatupidamise
aastaaruandes esitatud niitajad. Auditi kiigus on jalgitud raamatupidamisearvestuse
korralduse vastavust Eestis kehtivatele seadustele ja normatiividele ning rahvusvaheliselt
tunnustatud hea raamatupidamistava pchimétetele. Arvame, et meie audit annab piisava aluse
arvamuse avaldamiseks raamatupidamise aastaaruande kohta.

Oleme seisukohal, et iilalmainitud raamatupidamise aastaaruanne kooskdlas Eesti Vabariigi
raamatupidamise seadusega kajastab olulises osas digesti ja Giglaselt osaithingu Levalex
Invest finantsseisundit seisuga 31.12.2002 ning siis 18ppenud aruandeperioodi
majandustulemust ja rahavoogusid.

Tegemata mérkust, peame vajalikuks mirkida, et osaithingu liihiajalised kohustused iiletavad
kéibevara 3 085 tuhande krooni ulatuses, mistdttu v3ib esineda raskusi osaiihingu lithiajaliste
vdlakohustuste tdhtaegse tasumisega, juhul kui juhtkond ei suuda  vdlakohustust
Rahandusministeertumi ees refinantseerida.

Talli 3.septembril 2003.a.

Ksenia Lukkanen
Vannutatud audiitor
Tunnistus nr.373

QU KL Partniers: 3Be 3, 10151 Tallinn; tel; +372 6 814 454; fax: +372 6 814 451
Registrikond: 102457896  Arve: Hansapank, 22 1017454389
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Levalex Invest OU 2002. a. majandusaasta aruande allkirjastamine 23.septembril 2003:

Juhataja Silver Eensaar
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