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TEGEVUSARUANNE

QU Abakus Development tegevusalaks on  kinnisvaratehingud, kinnisvam-ateadus ning  investeeringud
omavahendite arvelt. Frevie kanti Briregistrisse 28, mai 2001,

Arpandeasstal moodustatl ettevéittele noukopu, mille lilkmeteks validi Ame Kalm, Peeter Viik ning Mairold
Metsaviir.

2003, aastal suunmes osadhingu osanike ring, kes investeerisid nii ettevittc osudesse ko ka lasnv Kujul. Etteviste
kavatseb lisarahudepa arendada kinoisvarasid, viies Kbi detailplaneerinpuid, arhitekiuurilisi kavandeid ning
ehmmustiid, Rtevoucle kuwlovad kionismd paiknevad Keila piidkonnas ning nende miifiki on plaanis alostacda
nidivse kasvades.

Artandeaastal miilis clievore kaks kinnistut hinnaga 560 000 loooni, rehingu netotuluks kujunes 393 730 krooni.
Mitmesugused tepevaskulud 681 352 krooni kogsncsid peamiselt projekteerimistbbde, kousullatsiooni ning twr-
uuringute kulusr.

Firmal oo (ks fitarettevdte, Arkaadia Jdesaars AS, mille bilansis on Keila linpas asuv kinnistu, Abakus
Development (U rahastab titarettevite kinpisvaraarendustid laenurahaga, lootes pikas perapektiivis teenida
kasumit tiltarcttevdite vara turovairtuse tousust.

Abakus Development OU on sélninud firma péhiomanikuga koost$Slepinpuid, mille alusel firma kannab teatnd
kinnistute) arenduskulusi, mille siluststarve on senini pillumaa. Bihiomanik on kohustatud kinnistud kandma firma
bilanssi kui detailplaneeringuea on vdimalik maade sibtotstarvet muuta

Liltevdle loodab pikemas perspektiivis teenida kasumit enda, titarettevdtte ning pihiomaniku maade arendusest.
2013, aastal Ahakus Development OU- tidiajaid ei olond. Ettevitie jubatuse hikmed o ele 2003, aastal saanud

ifiasuy coa mistahes soodusmsi, Tagasikubsummse] vBi ametist Jahkumisel ei ole midratud jubatuse lukmetels
suid caa soodustus
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RAAMATUPTDAMISE AASTAARUANNE
Juhatuse kinnitus raamatupidamise aastaaruandele

Juhatuz kinnitab lehekiilgedel 4 kuni §5 woodud QO Abakus Development 2003, 2 raamatupidamise aastaamande
keostamise digsust ja tHielikkus

Juhatus kinnitaly, gt

l.  rasmatapidamise aaslsaruande koostamisc] rakendatud arvestuspihimdtted on vastavuses Eesii hea
raamatupidamise tavapa;

2. raamatupidamise aastaaruannc kajastab Sigesti ja tiglaselt ettevitee finantsseisundit, majandustulemust ja
rahaveogusid;

3. 00 Abakus Development on jitkuvalt tegutsey ettevate,

Juhatuse lige
Peter A. Kalm

Talling, U3, juooi 2004
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Bilanss
(kroonides)

YARAD

Kiibevara

HKala ja pangakontad

Altsiad ja pund vaartpaberid
Mitmesngused nduded
Viitlagkurmised ja ettemaksed
Kaibevara kolkkn

Pihivara

Tiitaretteviste akisiad
Kinnisvarainvesreeringnd
Pahivara kokkn

VARAD KOKKU

KOHUSTUSED JA OMAKAPLTAL
Liahdajalised Kolustused
Vilakohusused
Vilad tamijatele
Maksuvolad
Liihiajalised kebustused kokku
Pikaajalised kohustused
Fikaajalised valakohustused
Pikaajalised kohustused kokku
KORUSTUSED KOKKU
Ounakapitul
Ouakapital
Ulekurss
Raservid

Kohustus|ik reservkapital
Eclmiste perioodide jaulamata kasum
Arvandeaasta kasum (kahjain}
OMAKATPITAL KOKKU

KOHUSTUSED JA DMARKAPITAL KOKKU

Lisa nr

34

Ln

1.9

Majandusaas

Labitlarfas

31122043

i 267 893
2003033
550000
109 947
3930 858

1 6%9 955
T O3GK00
271719955
o 710 813

]

75 520
206

75 726

1 855 830
1955 830
2031 556

1 712 500
1 613 330

05 130

1 BO7 448
-540 152

4 679 256
6710 813

ta aruanne 2003

kb b

31.12.20182

1 043 051
0

20 000
17 764
11085815

2 081 G635
1215000
3196004
4 381 879

I {165 441
43 860

0]

1109 3H

]
0
1109301

1 370 000
]

{

-1

1 O{F2 5906
3272578
4 381 87%



OC ARAKUS DEVELOPMENT

Kasumiaruanne
(kroomidcs)

Tulu kinnistute miidgist

Miiddad kinmistule soetusmaksumus o kolud
Mgl netokasum

Mitmesugused wegevuskulud

Arikahjum

Finantstulud ja -kulud

Tinantstulud ju -kolud titarctieyfiels alisiatelt
[ntressikalud

Kasum viluulakursi nauiustest

Muud {inantsifud

Finantstulud ja -kulud kokku

Kasuin (kahjum) enne (elumaksustamise

Arvandeaasta pubaskasum (-kahjum)

Liga nr

Majandusaasta nruanne 2003
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29 -6 Zins
2003 002
560 GO0 o
16 250 {
39573 {
GEl 352 |75 520
-285 602 -175 520
-381 11 12 073 Bkd
-5 Bk !
99 EH3 12082
+23 306 +1 70
=263 550) 29078 114
=549 152 1 9492 594
-549 152 L Y02 3%
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Rahavoogude aruanne
{kroonides)
Lisa or 2{H3 2002
Rahavood aritegevusest
Puhaskasum (-kahjum} -549 132 1 902 596
-549 152 1 M2 596
Ostetud viarpaberid 2 -2 003 083 1]
Mitmesugused nduded 0 =530 000 0
Tiitatetteviitte ghtsiale vAfrmse mutus 3 3R 110 -2 (75 86
Tehingud kinnisvarainyesteeringutega 6 135 GO0 -1 215000
Valakohustusad 9 -1 365 441 1 965 441
Maksude ettemaksed 14 92 143 =17 764
Maksuvlad 4 206 {
Tamijatele tasiunata arved 31 660 43 860
Fikaajaline laen 7,9 1955 830 ft
Gsakapitali suurendarnine 3 342 500 1 330 00
Ulekurss 5 1613 330 0
Toi 994 -BhHY 317
Rahavood kokkn 219 847 1 133 269
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alyuses 1 1048 051 14 782
Raha ja raha ekvivalentide moutus 219 847 1033 269

Raha ja raha ekvivalendid perioodi lapus 1 1267 Byg 1048 051
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Omakapitali muutuste aruanne
(kroonides)

Saldo seisupa 31.82.2001

2002 a pubaskasum
Ozakapitali suurendamine

Saldre seisuga 31.12,2002
Kohustuslik reserviapital
Crsakapitali suurendamine

Ulekurss
Arvandeperiondi puhaskasum

Saldo seisuga 31.12.2003

Majandusansta aruanme 2003

I'allima I-’:"'",‘!k':'!f‘i‘-'
e I F TR NS FE
SI8GH 11
29 95 200
Jaotarnata
Eohustuszlik kasuny
Osakapital  Clekurss reservkapital kahum  Kokkn
4 HOD 0 ] -1% 39 a5z
O 0 O 1902596 1 90X S04
1 330 000 0 { O 1330 Hd
1370000 ] 1902578 3172578
0 0 05130 -85 130 ]
342 500 0 ] 0 3421 500
4 1613330 ] 0 1613330
{ ] ] -548 152 -840 182
1712500 14613 330 95130 1258296 4670234

Tipsem informatsioon vsakapitali fa selle muotuste kolita on toodud lisas 8.

ENF 1T



OU ABAKLS DEVELOPMENT Majandusaasta aruanne 2003

il | iakalyg g

(RO PR TIPS

SISSF i s .
29 -05- 2gi

Raamatupidamise aastaarnande lisad

Rammatupidamise aastaarvande koostamise] kasutatnd arvestuspihimdced et oo

OU Ahakus Development 2003 aasta raamatupidamise aastaarmanne on koostatud kooskfilas Lesti Yabariigi hea
raamatupidamise tavaga, Hea rasmapidamise tava pohinduded on kehtestalud Testi Vabarigl raamampidamise

seaduses, tmiida liendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vilja antud jubendid.

Bamnanpiidannse aastaaruande koostamisal on 1ahtutud seetusmaksunmuse prinbsnbisg viljia anvatud jubiedel, mida
an larjeldatud alljiirgaevates avestuspdhimdtetes.

Baamatupidamise aastasrwanne on koostanid Festi kroooides,

A, Egitusviisi ja arvestuspobimdtele wmundatused

Seqses wute Rasmamupidamise Toimkonna juhendite jduslumisega alates | jusnvarist 2003, muuded
alljirgnevaid arvesluspbhimatteid:

i Kinnisvarainvesweenngud - kdik kinmisvaraobjekiid, mis vastavad kinoisvarainvesteeringu mbistele, on
seisuga |, jasnuar 2003 ldassifitseeritud (mber materiaalsest pohivarast kinnsvarainvestoermguieks.

Seoses wue raamatupidamise seadusc ja uwe Baamatupidamise Toeimbonna juhendite jiustumisega on
nudetud ka hitanst ja kasomiaruande esitusviisi. Celinise pericodi virdlusandmete esitus on vildud vagiavusse
uue esitmsvilsipg.

3. Raha ja raha ekvivalendid

Baba ja selle ekvivalenlidena kajastatakse rahavoogude aruandes pangakontode ik ja rahatorsfondi osakuid.

C. Akisiad ja muud viifirtpaberid

Lihigjalistc aklsiate ja mumde widiripaberitena Kajastatzkse lihigjalise kauplemise essmireil  hodlavaid
vidrtpabercid ming kandla Tunastustdhtajugs  vddrtpabereid, mille hunastusiiblaeg on 12 koo jooksul
bilansipdevast.

Lithi- ja pikaajalisl fmantsinveslceringuid aktsiatesse ja lvistesse omakapitaliipstromentidesse kajastalakse
fipbases vEdrmzes, juwl kui see on usaldusviirselt himagay, Aktsiaid ja muoid omakapitaliinstromenle, nille
fiplane vEirus el ole usaldusviilirsch hinnatav, kajastatakse kommigecritud sostusmaksumuses (5.0 algne
soctusmaksunius nidimis ¥immalikud alldhindlused, ki investeeringu kavtay vBirtus on langenud alla bilansilise
viErse ).

. Muud nduded

Kaila nmid ndudeid (villackamized, antud laemed ning muod lihi- ja pikaajalised naoded), vilis arvad
cdasirmiiigl eesmirgil omancaiud nfiudeid, kajastatakse korrigeeritud soctusmaksumuoses,

Liihiajaliste nfiucte korrigeeritud soetusmaksumus oo iiddjubul vBrdne nende neminaalviiirtusega {tiinos
vOimalikud allabindlused), misdin lhigjalisi pdudeid kajastatakse bilansis thendnliselt lackuvas sunmmas.
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Tiitar- ja sidusettevitted

Tiltaretievittcks loctakse ettevdtet, mille iile emacttevdtte]l an kontroll. Tiltarsttevdiet loctakse emaetevoilte
kontroili all olevaks, kui emastteviite omab kas otseselt v6i kaudselt dile 30% titarsttevdtte hifilebiguslikest
akisiatest v&i osadest v8i on munl moel vBimeline kontrollima aitarettevGtte topevus- ja finatspaolittiloa,

Tiftar- ja sidusettevidtete soctarmist kgjaskse ostumeetodil (viika arvatad fhise kourrolli all toimuvad
griiihendused). Vastavalt pstumectodile voetakse emandatud titar- véi sidusettevatte varad ja kohustused arvele
nende diglases vidiruses ning omandatud osaluse soctusmaksumuse ja omandad netovara diglase vidruse
vahe kajastatakse Tmmaviirisena,

Investeeringud titar- ja sidusettevitctosse Kajastatakse bilansis kasutades kapitalivsaluse meetodic Selle
meetod] kohasell viclakse investesring algselt arvele tema soctusimaksumuses, mida korvigeeritakse jirgmistel
perioadidel investon osalusege muutusies  investesTinguobjekli  omakapitalis ja omandamisel tekkinod
firmavidriuse amorlisatsiooniga,

Juhul kui etteviitte osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava titar- v&i sidusettevtte kahjumis on vordne vii
dletab tiear- vad sidusetlevdite bilansilist vidrtust, véhendatakse investeenipu bilansilist viartust nulling ning
edasisi kahjumeid kajastatakse bilansivdliselt. Erandiks on olukord, kui ettevdte on garanteerinud vii
kohustatud rahuldama titar- v sidusettevilte kohustusi - sellisel juhul kajastatakse bilansis nii vastavat
kohustust kui kapitaliosaluse meetodi kahjumit.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatd kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida cievBts hoiab (kas omanikuna
wiii kapitalirendi tingimustel rendimna) renditulu teenimise w8 foruvainse kssvo eesmirpil ja mida ei kasutata
cndu majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering vietakse bilansis algselt arvels tema soctusinaksumuses, mis
sisaldab ka soclamisepa otseselt seonduvaid tehingutasusid (x.o notaritasnd, riigildivud, ndosiajatele makstud
tasud ja mund kulumsed, ilma milleta ci oleks ostatehing Wiendoliselt aset leidnud), Frlasi kajastatakse
kinnisvarainvesteennguid sosmsmaksumuses miinus akummleeritud kuylum ja allahindnsed vidriuse langusest
anadloogilizelt materiaalse pihivarapa.

Parendustega seotud kuhatused on lisatud kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele juhul, kui need tastavad
kinmisvarainvesteeringy viirust kdrgemale objekti algselt hinnatud viirsest. Kulutused, mis taastavad objeki
algset viirtust {nditeks remaont, hooldus ja muud sarnased kulutused) on kajastatud arvandeperioodi kuludes.

Finantskehustmsed

K&k Mnantskebustused (valad hunkijatele, voetud laenud, viitvalad, vilastatud volakirad ning muud lihi- ja
pikaajaliscd vilakohustused) vhetaksc algselt arvele nende sostusmaksumuses, mis sisaldab ka kaiki
soecumisega otsescll kassnevald kulwusi, Edasine kajastamine toimub komigeeriud seetusmaksumuse
muclodil.

Liliggaliste finantskohusivsie kormigeeritud seetusmaksomius on fildjubul v8rdne nends nommaalvidirtesepa,
misidtin  NMihiajalisi  fmantskohustusi kajastatakse  bilansis maksmisele booaluvas  sunumas,  Pikasjalisie
Mnantskohustuste komigeentud soctusmaksamise arvestos toimub kasutades sisemise intressimiaira meetodil.

Tehlngud v3lisvaluwias ming vilisvaluoias flkseeritud finantsvarad ja -kahwstused

Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamusel on aluseks woetud tehingu toimumise pieval ametlikult
kehtinud Eesti Panga valuntakursid. Vilisvaluutas fikseerilud monetaarsed finantsvarad ja ~kohustused ning
ittemonetaarsed finantsvarad ja -kohustused, mida kajastatakse Siplase viirtuse meetodil, hinnatakse
ilangipiicval  dmber Eesti kroonidessc ametlikult  kehtivate Eesti Pangs valuwakersside  alusel,
Vilisvaluutatehingutest saadud kasumid 72 kahjumid kajasiatakse kasumiaruandes pericadi tula ja kuluns
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I. Bilansipievajirgsed siindmused

Hasmatpidamisc asstaamandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindarnist midjavad agjaolnd, mis,
ilmnesid bilansi kuupfieva 31, detsember 2003 ja arvande keostunispieva 03 juuni 2004 vahernikul, kuid on
seomid arvandepuerioodil v3i varasemnatel perioodidel wimunud 1ehingutega,

Bilansipicvajirgsed sindmused, mida ei ale varade ja kohusste hindamise! arvesse vBetud, kuid mis oluliselt
mjutavad jargmise majandusaasta tulerust, on avalikustatud raamatupidamisc aastaaruande lisades.

J.  KohuostusllK reservkapital

Wastavalt driscadustikyle on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-aastastest
pubaskasumi craldistest, Igal majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vihemalt 1/20 puhaskasuymist, kuni
reservkapital mooduscab 1710 osakapitalist. Reservkapitali vaib kasutada kahjumi katmiseks, samuti osakapitali
suurendamiseks. Reservkapitalist el vBi teha viljamakseid osanikele.
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Lisal Raha ja pangakontin
(kroonides) .
EUFP
Rahaturnfondi
osakud KOKKU
Pangn kontode jidk Aty Kroonides Kroonides
Algsalde 3£.12.2001 14 782 ] ] 14 782
Lappsalde 31.12.2002 1 048 051 0 a 1 048 051
Turvhind 31.12.2002 ]
Lippsaldo 31.12.2003 1498 12 664 L 266 400 1267 898
Turuhingd 31.12.2003 1 266 4400
Lisa 2 Alktsiad ja muuod v#lirepaberid
{kroonides)
31.12.2003 31.12.2002
Liihiajalised akisiad ja vadrtpaberid
ECP Valakirjafond 803 078 4!
High Yizld Bond Portfolio 1 193675 4]
Oiglases viidrtuses kokku 2 003 053 0
Liihiujalised vaaripaberid kokkn 2 003 053 0
Lisa 3} Viitlackumised ja etipmaksed
{kroonides}
31.12.2003 31.12.2002
Maksude ettemaksed ja tagasinguded (lisa 4) 109 907 L7 74
Viitlaekomised ja cttemaksed kiokku 109 997 17 Tad
Lisa 4 Maksud
{kroonides)
Maksuliik 31.12.2H13 3L.1L2002
) Ertemaks Makspvilp Etremaks Maksuvaly
Kiibomaks Loy Q07 1] 17 Tid 1]
Muamaks 0 206 0 ]
Kokku 1049 907 206 17 764 ]
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Lisa 5 Liitar- ja sidusellevotted
{krounides)

2003 a omas O Abakus Development osalust jargmistes litaretievdtetes

Arkaadia Jesaarc AS

Asubolit Festi
P'ahitegevusala Kimnisvaratehingud
Altsjute ary aasta alpuses (tk.) 2 600
Abtsiate ary aasta Wpos (tk.) 2 600
Csalus % aasta 1opus [/ (alguses) 1001
Soetusmakiumns aasta alguses 5200
Turuhingd assta alguses Ei ple biryil noleeritud
Bilapsiline maksumus aasta alguscs 2 181 065
Arandedasta kapitaliosaluse kahyum =381 110
Bilansiline maksumus aasta lopus L 69% 955
Turuhind aasta 16pus Ei ole birsil noteeritud
Seetusmaksnnns aasta Lopus 5200
Tiitarectevitja omakapital seisnga 31.12.2003
{kroonides)

Arkaadia Joesaare AS
Akisiakapital 2 600 000
Eelmiste perinodide jaotamata kasum =518 935
Aruandeaasta kahjum I NI0
(hnakapital kokku 1 683 955
Lnvestecrija osa emakapitalist 1 6943 955
Lisa 6 Kinnisvarainvesieeringud
20073, 4 wirnunud moutused kionisvaraiovesieeningutes:
Saldo 31.12.21H12 1
Umnberklassifitseerimine pShivarast 1215 000
Saldo 11.01. 2043 1215 a0
Wil maad =135 (K]
Saldo 31.12.2143 1 080 K

Finnisvarainvesseringitena on Abakus Development O dileval ainult maa, millele smotlisstsiooni ol arvestala,
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Lisa 7  Valakohustused
{krovomides)
Tagosimakse tifitnen
Saldo 12 kuu 1-5 aasta Intressi-
31122003 Jonkaul Jooksul  Hie 5 austa mir
Pikaajaline Juen osaoikelt 19355 834 0 L 935 830 i 5.75%
Kakiu 1955 830 ] 1955 830 L]
Kk cttevite vilakohustused on Ecsti kroonides v eorodes.
Lisa 8  (dmakapital
31122003 3.12.2002
Osakapital (kroonides) L1712 500 1 370000
Osade arv {1k) 50 40
Usade nimiviifiring {kroonidas) 34 250 34 2530

2003 aastal toimunud osakapiali suurendamise kiisus emdteeriti ldimme sut 34 250-kroonise flniviirmsess osa
iilckursiga 1 613 330 krooni. Osade eest tasuti rahas.

2003, aastal el ole osanikele vilja koalutand ja valja makstud dividende,

Erevdtte vaba omakapital (arvestades seaduses ette niihtud kohustust kaoda 1720 aruzmdeassia puhaskastmist
kohustuslildo reservkapitali) scisugza 31, detsember 2003 moodustas 5 130 (2002 0 krooni.

Lisa ® Tehingod sectud osapaaltega

OU Abakus Development aastaaruande koostamisc| on loeid seotud osapoolteks:

a.  omanikke;
b, tiltar- ja sidusetievdieid;
e teisi samasse konsalidecrimisgruppl kiiluvaid ettevBtteid (5.5 emactievaue teised ditarettevatted);
d. tegev- jakidrzemat juhthonda;
e eespool loetletud isikute [dhisugulasi ja nendega seotud etteviiteid.
243 2002

Ostud Miidggid Ostud Miiidgid

Maukogy litkmetepa seotud ctteyatied 311093 1] 0 1]

Teenuste ost-midik kokku 31093 0 0 1]



OU ABAKUS DEVELOPMENT

Saldod scolud esapooliega:

Titaredevitbed
Avanss osatikle
Liihiajalised nduded kokku

Osanikuga seotud ettevitted
Liihiajalised kobustused kokku

Laen osanikelt (lisa 8)
Pikaajalised kohustused kokku

3. 12.2003 31.12.2002
354 000 20000
204 500 a
550 000 20 (1

0 1 063 441
] 1965 441
1 W55 B30 4]
1955 830 0

Majapdusaasta aruaome 2H3

Tailrna boamasohos
:_Zr‘:._;l:',i'lu‘:—uﬂﬂ':‘:l|
SISSE TUF NUTD
74 -08- U4

Ettevitte jubtkonna hinnangut ci ole ehingutes ecspool nimetatud osapoticgy kasutatud turnhinnast oluliselt

erinevaid mmlasid,




O ABAKUS DEVELOPMENT Majandusaasta arpaanne 2003

Talluma s Var T
[Zorpinin it

SIGGF 1IN
78 -05- 200
MAJANDUSAASTA KAHJUM] KATMISE ETTEPANEK

2003, aasta majandustegevuse mlemusena kujunes OU Abakus Development kahjumiks 54% 152 krooni. Juhatus
leeb ettepanglu kanda cievatte kahjum eetmiste perioodide tulemuse kiele.

Juhatuse esimees
Peter A. Kalm



O] ABAKUS DEVELOPMENT Majandusaasta aryanne 2003

Juhatuse ja nbukogu allkirjad 2003, a majandusaasta arvandele... . =~

0U Abakus Development 2003. a majandusaasta aruande, mis on kinnitatud aktsiondride tldkoosoleku poolt
.............. &y e fsta0.. 2004 otsusega, alikirjastamine ... <3 A Lesand. ... 2004;

Juhatuse liige
Peter A, Kalm

Naukogu liige

Amne Kalm
/%—ﬂ—
Nijukogu lijpe
Peeter Viitl
e _.;?':fr.
o
. /f_,e?'{ B
i

Niaukogu Hige &0
Mairold Metsaviie’”
s

/,

£
s
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L) Ame Kalm
- uadress: Arcadia, CA 91{HM, USA T
- isikukond: 3360404 7010
- ogsade arv: 40

K&ik viilastatud osad on nimelised ja 34 250 keoonise nimiv3irusega.



