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Tegevusaruanne 1

2001.a. oli Orto Kinnisvara OU jaoks suhteliselt edukas aasta, mida kinnitavad ka
finantsaruanded. Tulemused olid ootuspérased ja erakorralisi arenguid ettevdtte tegevuses ei

olnud.

Ettevdtte pohitegevuseks on alates asutamisest (1999.a.) olnud enda omanduses oleva kinnisvara
haldamine. mida on plaanis jitkata ka jérgnevatel aastatel. Loogilise sammuna ettevotte
tegevuses joudis 1pusirgele kruntide erastamine. erastamislepingud peaks alla kirjutatama

jirgmise aasta esimesel poolaastal.
Ettevdte leosias jooksvalt, ja pluanib ka edaspidi tevstada, olemasolevate hoonete renoveerimist,
eesmirgiga kaasajastada tehnovorkusid ning ehituskonstruktsioone. Rentnike osas erilisi

muudatusi polnud. pikendati l16ppema hakkavad lepingud.

Aruandeaasta 16pul otsustas ettevdtte juhtkond vétta pangalaenu eesmargiga finantseerida maa

erastamismakseid ning tasuda kinnisvara soetushind emaettevdttele AS Orto.

Aasta viltel ettevdtte palgal tditajaid ei olnud. Juhatuse ja ndukogu litkkmetele tasusid ei

arvestatud.
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Juhatuse deklaratsioon o

Orto Kinoo-vara OU7 juhatus on  driseadustikust ldhtuvalt koostanud raamatupidamise
aastaaruande. mis kajastab igesti ja oiglaselt dritihingu vara, kohustusi ja omakapitali ning
majandustevevuse  tulemust. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on jdrgitud
raamatupidamise seaduse ja hea raamatupidamistava noudeid. '

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist mdjutavad
asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupdeva 31.12.2001 ja aastaaruande koostamispdeva 02.05.2002
vahemikul.

Vara ja kohustusi on hinnatud kaalutletud ja konservatiivsetel alustel. Raamatupidamise
aastaaruande koostamine nduab hinnangute andmist. Need hinnangud pdhinevad aktuaalsel
informatsioonil 4ritihingu seisundist ning kavatsustest ja riskidest raamatupidamise aastaaruande
koostamispideva  seisuga.  Majandusaastal ~vdi  varasematel  perioodidel  kajastatud
majandustehingute 15plik tulemus vdib erineda kéesoleval perioodil antud hinnangust.

Juhatuse hinnangul on Orto Kinnisvara OU jétkuvalt tegutsev majandusiiksus.

Juhatus kinnitab 2001 .a aastaaruande koostamise digsust ja tdielikkust.

Tallintas, 00 moml 28025

Ants Kruuse juhataja
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AKTIVA
31.12.2001 31.12.2000 31.12.2000
KAIBEVARA korrigeeritud
Raha ja pangakontod Lisa 1 - 228328 1217177 1217 177
Nouded ostjate vastu Lisa2 914 857 617 871 617 871
Ostjatelt laekumata arved 918 367 617 871 617 871
Ebatdenioliselt laekuvad arved (miinus) -3510 0 0
Mitmesugused nouded 42 0 0
Muud [ithiajalised nduded 42 0 0
Viitlaekumised (aruandeperioodi laekumata tulud) 124 1396 1396
Intressid 124 1396 1396
Ettemakstud tulevaste perioodide kulud 31 669 10797 10 797
Muud ettemakstud tulevaste perioodide kulud 31669 10 797 10797
KAIBEVARA KOKKU 1175021 1 847 241 1 847 241
POHIVARA
Materiaalne pohivara Lisa 3 8 505677 8 317 907 4630 785
Maa ja chitised (soetusmaksumuses) 9506 180 9506 180 5292326
Akumuleeritud pdhivara kulum ( miinus ) -2376545  -1188273 -661 541
Ette:naksed materiaalse pdhivara eest 1376 042 0 0
POHIVARA KOKKU 8 305677 8317 907 4630 785
AKTIVA KOKKU 9680698 10165 148 6478 026

Allkirjastatud identifitseerimiseks

Kuupdev: 7 64 02
Allkiri: v
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Orto Kinnisvara OU majandusaasta aruanne

kroonides
PASSIVA
31.12.2001 31.12.2000 31.12.2000
LUHIAJALISED KOHUSTUSED korrigeeritud
Vélakohustused Lisad45 = 533328 0 0
Pikaaialiste pangalaenude tagasimaksed jargmisel perioodil 533328 0 0
Ostjate ettemaksed toodete ja kaupade eest 33100 71 302 71 302
Volad hankijatele 243 927 132 913 132 913
Hankijatele tasumata arved 243927 132913 132913
Mitmesuvused vélad 100 100 100
Volg emaettevottele 100 100 100
Maksuvélad Lisa 6 29 863 27 352 27 352
LUHIAJALISED KOHUSTUSED KOKKU 840 317 231 666 231 666
PIKAAJALISED KOHUSTUSED
Pikaajalised volakohustused Lisa 4,5 966 672 0 5292 326
Mittekonverieeritavad vilakohustused 0 0 5292326
Pangalaenud 966 672 0 0
Muud pikaajalised vdlad 6 400 983 9553180 47 000
Garantiisummad 114 803 47 000 47000
Volg emaettevottele 6286 180 9 506 180 0
PIKAAJALISED KOHUSTUSED KOKKU 7 367 655 9553 180 5339326
KOHUSTUSED KOKKU 8207972 9 784 846 5570992
OMAKAPITAL
Aktsiakapital voi osakapital nominaalviirtuses 40 000 40 000 40 000
Rescervid 0 0 0
Kohustuslik reserv 0 0 0
Eelmiste perioodide jaotamata Kasum 340 302 0 0
Aruandeaasta kasum ( kahjum ) 1092 424 340 302 867 034
KOKKU OMAKAPITAL 1472 726 380 302 907 034
PASSIVA KOKKU 9680698 10165148 6 478 026

Allkirjastatud identifitseerimiseks
Kuupdev: F Iy Age o
Allkitis__ " )rarog
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Kasumiaruanne skeem 1 .
R kroonides
2001 2000 2000
ARITULUD korrigeeritud
Realiseeriniise netokiive Lisa 7 5084165 4 090 501 4 090 501
Muud éritulud 0 2 2
ARITULUD KOKKU 5084 165 4 090 503 4 090 503
ARIKULUD
Kaubad, toore, materjal ja teenused 2 402 680 1960 530 1960530
Mitmesugused tegevuskulud 364 835 614306 614 306
Kulum 1188273 1188273 661541
pdhivara kulum ja védartuse langus 1 188273 1188273 661 541
Muud édrikutud 35 894 643 643
ARIKULUD KOKKU 4011 682 3763752 3237020
ARIKASUM (-KAHJUM) 1072 484 326752 853 484
FINANTSTULUD 22023 13 550 13 550
muud intressi- ja finantstulud 22025 13 550 13 550
FINANTSKULUD 2083 0 0
intressikulud 2083 0 0
KASUM (KAHJUM) MAJANDUSTEGEVUSEST 1092 424 340302 867 034
KASUM (KAHJUM) ENNE MAKSUSTAMIST 1092 424 340302 867 034
ARUANDEAASTA PUHASKASUM (-KAHJUM) 1092 424 340 302 867 034
< .

,:“;Hkirj astatud identifitseerimiseks
Kuupiev: 765 o2
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Omakapitali muutuse aruanne

kroonides
Osa-  Eelm. per-de Aruande- Kokku

Kapital jaotamata aasta
kasum kasum

Seisuga 01.01.00 40 000 40 000
Makstud dividendid
Fondiemissioon 29.05.00
Reservi suurendamine
Eelmise perioodi kasum
2000.a. kasum 340 302
Seisuga 31.12.00 40 000 0 340302 380 302
Seisuga 01.01.01 40 000 0 340302 380302
Makstud dividendid
Eelmise perioodi kasum 340 302 -340 302
2001.a. kasum 1 092 424
Seisuga 31,1201 40 000 340302 1092424 1472726

Vastavalt Orto Kinnisvara OU pohikirjale on osakapitali minimaalseks suuruseks 40.000 krooni ja
maksimaalschs suuruseks 1.600.000 krooni.

Osa nimiviiiirtas on 40.000 krooni. Emiteeritud ja margitud osade arv on 1 tiikki.
2001. aastal uusi osasid ei emiteeritud.

2001. aastal dividende el makstud.

uUlkirjastatud identifitseerimiseks
{uupiev: 785 Zooz
Alikiri: /H/M(
/" RIMESS ’




Talhintu tinnakohus
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Rahavoogude aruanne v T
Kaudne mcetod kroonides
2001 2000 2000
RAHAVOOD ARITEGEVUSEST TR Geeritud
Kasum enne tulumaksu L 1092 424 340 302 867 034
Korrigeerimised (+/-)
Materiaalse pshivara kulum ja allahindlus 1188273 1188273 661 541
Ebatacnioliselt laekuvate arvete kulu 3510 0 0
Intressitulu -22023 0 0
Intressikulu 2083 0 0
Tegevuskasum enne kiiibekapitali muutust 2264267 1528575 1528 575
Nouded ostiate vastu (+/-) -300 496 -617 871 -617 871
Muud liihiaialised nouded (—/-) -42 0 0
Viitlaekumised { -} 1 396 -1 396 -1 396
Tulevaste perioodide kulud (+/-) -20 873 -10 797 -10 797
Maksuvolad (— <) 235 27352 27 352
Volgnevus hankijatele (+-) 178 817 179913 179 913
Mitmesugused volad (+/-) 0 100 100
Ostjate ettemaksed (+/-) -38 202 71302 71302
Pohitegevuse genereeritud raha 2087377 1177177 1177 177
Intressimak-ed -2 083 0 0
RAHAVOOD ARITEGEVUSEST 2085294 1177177 1177177
INVESTEERIMISTEGEVUSE RAHAVOOD
Phivara soctamine -3 220 000 0 0
Ettemaks pchivara eest -1376 042 0 0
Intresside lackumised 21 899 0 0
RAHAVOOD INVESTEERIMISTEGEVUSEST -4 574 143 0 0
FINANT~NEERIMISTEGEVUSE RAHAVOOD
Osade enicermine 0 40 000 40 000
Laenu voimine 1 300 00U 0 0
Laenude tazasimaksimine 0 0 0
Kapitalirendimaksete tasumine 0 0 0
RAHAVOOD FINANTSEERIMISTEGEVUSEST 1 500 009 40 000 40 000
RAHAJANGI KOGUMUUTUS -988 849 1217177 1217177
RAHA ATGJAAK 1217177 0 0
RAHA LOPPJAAK 228328 1217177 1217177

Allkirjastatud identifitseerimiseks
Kuupiev: Y65 - Reo A
Allkiri: DA
RIMESE /7 o
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Aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid S U

Arvestuse alused bt sabish e ebis S e SRERY
Majandustchingud kirjendatakse soetusmaksumuse printsiibi kohaselt nende tekkimise momendil
tegelikus viirtuses. Raamatupidamise aruanded koostatakse tekkepohise arvestusprintsiibi kohaselt.

Nouete hindamine

Ostjatelt lackumata arveid on hinnatud bilansis ldhtuvalt t3endoliselt laekuvatest summadest. Nouete
hindamisel on vaadeldud iga nduet eraldi. Nouded. mille kohta on teada. et nad on lootusetud, on bilansist
vilja kantud.

Materiaalne péhivara

Pohivarana on bilansis kajastatud varad maksumusega iile 10000 krooni ning kasutuseaga iile lihe aasta.
Materiaalsed pdhivarad voetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb vara maksumusest ja
kasutuselevotmist vdimaldavatest viljaminekutest. Oma tarbeks valmistatud pdhivara voetakse arvele
soetusmaksumuses. mis koosneb tegelikest valmistamisviljaminekutest.

Pshivara »mortisceritakse lineaarsel meetodil 1dhtudes kasulikust tdieast. Kasutusel on jargnevad
amortisatsioonmormid:

- tootmishooned 12.5% aastas

- muud hooned 12.3% aastas

Maad ei amortiseerita.

Rahavood
Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil.

Tehingud viilisvaluutas

Tehingud vilisvaluutas kajastatakse tehingupdeva valuutakursi alusel. Aruandes on valuutapShised
monetaarsed kirjed iimber hinnatud bilansi kuupdeval kehtinud Eesti Panga valuutakursi jérgi.
Umberhindlusest tekkinud tulud ja kulud on kajastatud kasumiaruandes.

Tulu
Miiiigitulu kajastatakse tekkepdhiselt realiseerimise printsiibi alusel. Kauba miiligi puhul on miiigitulu
tekkimise momandiks kauba omandidiguse leminek ostjale. Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt.

Reservide moodustamine
Vastavalt \riseadustikule Or Kinnisvara OU  moodustab reservkapitali. mis moodustab 1/10

osakapitalist.

-ilkirjastatud identifitseerimiseks
{uupiev: A
Mkiri__ /L
RIMESS 10




K&ik aastaaruande lisad on koostatud Eesti kroonides.

Lisa 1. Raha ja pangakontod

Pangakontod LEN
———

Kokku

2001 2000
228328 1217 177
228 328 1217 177

Lisa 2. Nouded ostjate vastu

Orto Kinnisvara QU majandusaasta aruanne
Vailinina Linnakobue
Registriosakond
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Nouded ostjate vastu on bilansis kajastatud summas 918 367 krooni. Ostjatelt laekumata arveid on
bilansis hinnatud lihtudes tdenioliselt laekuvatest summadest. Ebatdendoliselt laekuvaid arveid on
bilansis kajastatud summas 3 510 krooni. Majandusaastal tunnistati ndudeid ostjate vastu ebatdenioliselt

laekuvateks ja kanti kuludesse kokku 3 510 krooni védrtuses.

Ostjatelt lnckumata arved maksetihtaegade 15ikes

Aegumata  Uletanud  Uletanud Uletanud 3 Uletanud  Kokku
alla 1 kuu  1-3 kuud  kuud- la iile 1a
397 211 140 340 119023 224 860 36921 918 367
Lisa 3. Materiaalse pdohivara liikumine
Maa ja Ettemaks KOKKU
ehitised pdhivara
eest
Soetusmaksumus 31.12.2000 9 506 180 0 9 506 180
Soctamine 0 1376 042 1376 042
Soetusmaksumus 31.:2.2001 9 506 180 1376 042 10 882 222
Akumuleeritud kulum 31.12.2000 1188273 0 1188273
Aruandeauastal uiestaiid kulum (+) 1188273 1188273
Akumuleeritud kulum 31.12.2001 2 376 545 0 2376545
Jadikmaksumus 31.12.2000 8317 908 0 8317908
Jadikmaksumus 31.12.2001 ! 7129 635 1376 042 8 505677

Taielikult amortiscerunud pdhivara (0-jadkvdartusega) Orto Kinnisvara OU raamatupidamises seisuga

31.12.200 0 2. arvel e olnud.

Lisa 4. Volakohustused

Volakohustused

Laen Eesti Uhispangast
Kokku

seisuga 31.12.2001.a

Liihiajaline Pikaajaline

Saldo

Intressimiir Lopptihtaeg

533328

533 328

Allkirjastatud identifitseerimiseks

Kuupéev:

Allkiri:

Y Q5 L0

RIMESS

966 672
966 672

1 500 0600

Euribor +5%  27.12.2009




Orto Kinnisvara O(% Tmandusmsta aruanne
D b anraboti -

—~ .P"N‘*“lusdnumi
£ : Poibus gebitiMisthe
Vastavalt Licnulepingule on kuni 27. juunini 2002. a. Orto Kinnisvara OU-1'véimalus peale km t
moodustamist laenujadki suurendada 8 000 000 kroonini. “ A
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Lisa 5. Laenu tagatis ja panditud vara

Eesti Uhispancast vdetud pikaajalise laenu tagatiseks on 28. detsembril 2001. a. sdlmitud pandileping
ehitistele asukohaca Suur-Sojamiic 30. Tallinn.

Lisa 6. Maksuvdlad ja maksude ettemaksud

31.12.2001 31.12.2000
Maksuliik Ettemaks Maksuvéolg Ettemaks Maksuvolg
Kiibemak 0 29695 0 27352
Maamaks 0 168 0 0
Kokku 0 29 881 0 27 352

Kaibemaksunalg sisaldab seisuga 31.12.2001 viiviseid summas 341 krooni ja maamaksuvdlg 168 krooni.

Lisa 7. Rcaliseerimise netokiive

Realisatsioon tegevusalade 10ikes: 2001 2000

Renditulu 2303528 4:.3% 1 896 715 46.4%
Kommunaaiicenuste vahendus 2777351 54.6% 2177221 532%
Muud o 3286 0.1% 16 363 0.4%
Kokku 5084165 100% 4090501 100%

Lisa 8. Tehingud seotud osapooltega

Tehinuuteh- scotud osapooltega loetakse tehinguid tiitar- ja sidusettevdtetega, aktsiondridega, ndukogu ja
= L) o o > by J
juhatuse liilmeteca. nende lahikondsetega ja firmadega. milles nad omavad olulist osalust.

Orto Kinnisvara OU tehingud teenuste ja kaupade osas 2001. a. seotud osapooltega:

~ Ostud | Miiigid
ASOro 0 625310
Kokku ' 0 625310

Tehingute~ ~cotud osapooltega on kasutatud turuhinnast erinevat hinda.

Pikaajalistes valunevustes emacttevottele on kajastatud valg AS-ile Orto vastavalt hoonete, asukohaga
Suur-Sojariae 30, vstu-miitigilepingutele. 2001, aastal vihendati volgneyust emaettevétte ees 3 3220 000
krooni. Vola tiieliku tasumise tihtaeg on 31. detsember 2003. aastal.

Seoses 21, dotsembril 1999 aastal sdlmitud ostu-miiligilepingu muutmisega 07. novembril 2001. aastal on

korrloeentud 2000. aasta aastaaryannet (pohivara, kohustusi, amortisatsiooni).
Allkirjastatud identifitseerimiseks

Kuupiev: 0F. 9%, 2w 2
.. /7,
Allkiri: s 12




Majandusaasta kasumijaotuse ettepanek

Fatliona Linnakoho
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Orto Kinnisvara OU ainuosanik otsustas jaotada 2001. aasta I16puks kogunenud 1 092 423,71 krooni

suurune kasum alljargnevalt:

kohustuslikku reserviondi 4 000,00 krooni,
dividendideks 0.00 krooni,

eelmiste perioodide jaotamata kasumi arvele 1 088 423.71 krooni.
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Majandusaasta aruande allkirjad 3

Orto Kinnisvara OU juhataja on koostanud 2001. majandusaasta aruande, mis on kinnitatud
02. mail 2002 ainuosaniku poolt ning millele on alla kirjutanud &ritihingu juhataja.

Nimi Ametinimetus Allkiri

Ants Kruuse juhataja

14
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E-mail: rimess@rimess.ee
Internet: www. rimess.ee

Reg. nr 10384467
KMKR nr. EE100086678

Orto Kinnisvara OU osanikule
audiitori jireldusotsus

Oleme kontrollinud Orto Kinnisvara OU 31.12.2001.a. 16ppenud majandusaasta kohta
koostatud raamatupidamise aastaaruannet. Raamatupidamise aastaaruande koostamine
on ettevtte juhtkonna kohustus. Meie {ilesanne on anda auditi tulemustele tuginedes
omapoolne hinnang raamatupidamise aastaaruande kohta.

Sooritasime auditi kooskdlas Eesti Vabariigi audiitortegevuse eeskirjadega. Nimetatud
eeskirjad nduavad, et audit planeeritaks ja sooritataks viisil, mis vGimaldab piisava
kindlustundega otsustada, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vigu ja
ebatipsusi. Auditi kdigus oleme viljavétteliselt kontrollinud tdendusmaterjale, millel
pohinevad raamatupidamise aastaaruandes esitatud nditajad. Meie audit hdlmas ka
raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspdhimdtete  ja
juhtkonnapoolsete  raamatupidamislike  hinnangute  kriitilist analiilisi  ning
seisukohavdttu raamatupidamise aastaaruande esituslaadi suhtes tervikuna. Arvame,
et meie audit annab piisava aluse arvamuse avaldamiseks raamatupidamise
aastaaruande kohta.

Oleme seisukohal, et Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusest lhtuvalt koostatud
raamatupidamise aastaaruanne, mis nditab seisuga 31.12.2001.a. bilansi mahuks
9.680.698 krooni ja finantstulemuseks 1.092.424 krooni kasumit, kajastab digesti ja
diglaselt Orto Kinnisvara OU majandusaasta tulemit ja finantsseisundit seisuga
31.12.2001.a.

Tallinnas, 07. 05. 2002.a.

a4
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Vannutatud audiitor

A member of Varu kontor:
Moores Rowland International Lembitu 1
an association of independent 65608 Voru

accounting firms throughout the world. Tel/fax: +372 78 27 626




