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ETTEVOTTE LUHIISELOOMUSTUS JA KONTAKTANDMED o

Arco Investeenngute AS pearmuseks tegevusalaks on hinmisvara ja ehitiste ming eluruumude.gasamitteeluruumide s kug s
vallasasjadega seotud tehingute vahendamine ja vahenduse orgamscerimine

Arco Investeeringutc AS emaettevdte on Arco Vara Chituse AS {&nreg nr 10649055)
Jurndiline aadress Jae 2b

10150 Tallinn
Eest Vabarnk

Artregistri nr 10225881

Telefon 37 26144662

Faks 37 26144667

E-mail mio@aivoe

Audutor AS PricewaterhouseCoopers

Juhatuse luge ®\ 3
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SISSE TULNUD

01 -p7- 2002
TEGEVUSARUANNE

Arco Investeeringud teguises 2001 aastal vastavalt eutcvdtte holmele stratcegilisele suunale,, jathates, pvesiceennamd
elukeshkondadesse ning &n- )a kommertspindadesse, samutl panustades edukate firmade arendamisse

a ] |

al  Veskimdldre arendusprojektt raames teostan tellyapoolset ehituseprojektyubtimst ja Jﬂ:elev’ahel ukstheramutele
kokhu 12 objekui

b) Toimus Veskimoldre projehtt Jatendus sem kasutamata ari- ja sotsiazlmaade arvelt ning Pilliroo tn 69 asuy kinmstu
sa1 detatplaneermgu Pilliroo tn 69 kinnistule alustatt imfrastruktuuri rajamust, nus 1dpeb mais 2003

¢} Maarjamie] alustani 43 nidaclamuboks tarbeks insenertehnihiste kommunihatsioonide- ning teede rajamist

d) Tutarfirmaga AS Oma korter teostat1 projcktyuhtimist Méldre teel kolme kokku 36 horteriga hortermaja ehitusehs
koos insenertehnuliste vdrkudega ja sdiduteedega

¢) lotarfirmaga Arco Menvillja AS alustati msenertchnihiste vOorkude ja sdidutecde rajamist 30 hektari] asuvale
efurgjoomie kus on hokku 218 eramuehitushrunt

v arl-

ay  Jathusid Arco Vara Myade ASE dnipindade arendusprojehud Peterbur tee 630 logistib thomplehsis ming Painu mnt 137
asusas buroohoones

b Aasta 1dpul esitats pahhumine Tathinna Qlumpiapuriespordiheshuse AS) akbtsiaie omandanusehs  eesmarziga arendada
valji vabaajaheshus 1a kerterelamubomplehs

Investeermgud edukatesse ettevitetesse

A lugevdamaks strateegilisedt etievdtre postsioont kinrissy arparenduse turul omandal erastamise teel 100% 1 alhnna
Lumachiuse Astakiaad mis s dimaldab azressinsemalt jathata anpimdade arendar 1.st

¢} lood Aree Kepitednuhtimise AS eesmifrgiga tuua trule v esteetmisprogramm  mis pakul mvestongele saimal s
mvestegnda stabnlset kassavoogu toetvasse kinmisvarasse labn 100-prowsendiline tutarcites diete seeria Arco Kapil
Etevdutest huolub Asco Invesicermgutele 50%

Kokhuvdtiehs vO1b selda, et 2001 aasta olt Arco Investeeringute jaohs ldbimurdelisehs hujunemisel thsteenust pakkuvahs
knasvaraarendajaks  Lrevdte taienes vaga knrest samuti suurenes persondl — [oodi 1seseisey kliendihaldusosahond et hindlustada
klrentidele horgehvalneedihine lcenmdus ning saada otsest tagasisidet tured toamusast Litevotte juhatus hindab aastat vaga edukahs
ming wlevikupotsensiaah horgeks Juhatus prognoosib firmale uret arengut nns omakorda tahendab s ajadust olla salmis erinevatchs
uulehs projehtidels Sectdtiu teeb puhatus fahowdes tdendavae myvesieenngute vajedusest ettepanchu hasumt nutte wowda

Juhatusele mahstt 2000 marandusaastal toatasadeks kakhu 1 364 331 Eestt hroom Arco Imvesteeniiizute AS wotes 2001 dastal 18
10001 Iing tootasu makst hokhu 2 192 343 Festt kroont

luhalusejesimees -
haido Sl o

Ial]lnnu_n unt 20012

Juhatuse luge 4




L allna Linskohus
Arco Investeeringute AS Majandusaasta aruanne 2001riomak unid

SISSE TULNUD

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE 01 -07- 2002
Juhatuse kinnitus raamatupidamise aastaaruandele

Juhatus hinmitab lehekulgede 5 kum 17 oodud Arco Investeeringute AS 2001 a raamatupidamise aastaaruande hoostamise
tigsust ja thiehkhust 1ung et eitevote on pathus alt tegutees

|l 4,

Juhatusgfesimees
Kaido Spvelev

Juhatuse Inge
Veljo Kuusk

Tallmn.u_;uum 2002

initsialiseentud airult identifitseerimiseks
| imtealled for the purpose of identification only
| Intsiazlidhnitials [,

Kuupaev/date RE OC OO A
PricewaterhouseCoopers, Tallinn

Juhatuse luge
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Majandusaasta aruanne 2001/ 1nak i
Mo s e akorid

SISSE TULNUD

01 -p7- 2002
Bilanss
{Eest1 kroondes)
31/122001 31122000 Lisa nr
VARAD
hiiberara
Raha ja pangahontod 2060412 1254 026
Nouded ostjate s astu
Ostjatelt lackumata arved 1 386 862 466516
Nouded ostjate vastu hokhu 1 386 862 466 516
Mitmesugused nduded
Nouded titar- ja cmacttevdtetcle 1242 603 6 507 387 13
Nouded Arco Vara kontserni ettevdietele 5212 850 1 774 000 13
Muud luhigjalised nduded 5294 29 610
Mitmesugused nduded kokku 6 460 747 8310997
I.ttemakstud tulevaste penoodide kulud
Maksude ellemaksed ja tagasinduded 13 309 319189 1
Muud ettemakstud tulevaste pericodide kulud 295919 16 645
Ettemakstud tulevaste perioodide hulud kokhu 309228 335834
Varud
Kimnnistud midgiks 37 148 575 61 644 016 2
Ettemnahsed hankyatele 1 851 920 0 13
Varud kokhu 39 000 495 61 644 016
Kiibevara kokku 49 217 744 72011 389
Pohivara
Pikaajalised finantsinvesteerningud
T'tiarctievdtete aktstad ja osad 21012302 3093370 3
Pihaajalised nduded titar- ja emaettevbtctele 0 1579 439
Pikaajahsed finantsinvesteeningud kohhu 21012302 4672 809
“Matcriaalne pShivara
Maa ja ehttised 52200 52200 4
Masinad ja seadmed 3607 138 964 428 4
Muu imentar t6drnstad sisseseade ja muud 234 678 3184 003 4
Akumuleeritud pdhivara hulum -514 703 -464 926 4
Lopetamata ehitus 13901 881 0 4
Matenaalne pohivara kokhu 17 281 194 935 795
Immaterniaalne pdhivara
Ostetud hontsessioonid patendid litsentsid jne 411 392 1 260 5
Immateniaalne pdhivara hokhu 411392 1260
Pohivara kokhu 38 704 888 5609 863
YARAD ROKKU 87922632 77 621 251

Juhatuse lnge

Initsialiseeritud ai-ult identifitseerimiseks
Inttialled for the purpose of identification only
Inttsiaalid/imitials _ __ _ e
Kuupaev/date AY OG . 2O0L,

PricewaterhouseCoopers, Tallinn
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Majandusaasta aruanne 2001

01 -07- 2002

31/12/2001 31122000 Lisa nr
KOHUSTUSED JA OMARAPITAL
Liiajahised kohustused
Vilakohustused
Tagatiseta »dlakohustused 8 400 0w i}
Pihaajaliste pangalaenude tagasimahsed jargmisel 13 228 7wt 19 §75 3w 7
punoodii
Pikaayaliste Insingkohustuste tagasimahsed jargrmisel 1773 269 3448 046 67
penoodil
Lohigjalised lacnud kredidiasutustelt 2720 663 2450 863 -
Vlakohustused hokhu 26122700 28774202
Ostjate ettemaksed haupade Ja teenuste eest {2960 288 12 729 040 8
Valad hankyjatele
Hankyatele tasumata arved 4614 505 1762080
Valad hankyatele hohhu 4614 303 1 702 080
Mitmesugused vdlad
Volad tiitar- ja cmacitey Stetele 931010 | 405947 13
Kontsernihonto hohustus 4832593 0 13
Valad Arco Vara honiserm ettevBletele 247 034 4 » 13
Muud vdlahohustused f 6716427
Mitmesugused vdlad hokhu 15400 777 §1m 37y
Mahsuvdlad GOB 820 163 (05X 1
Vity dlad
Volad tabvdyatele 67 779 mT Iy
Intressivalad 72 79 184 hin
Muud s evdlad RELRIR 86d 385
Vutvdlad hokhu 4790243 P 126 A28
Liituajalised kohunstused hokhu 60 195 71S 49 697 502
Pikaajahised hohustused
Pikaajalised volahohustused
Pangalagnud 477 142 17 3% 713 7
Pikanahsed hisingkohustused 15 247 568 6 656 604 6
Pihaajalised v dlakohustused hokku 15 825 110 24 063 317
Pikasjulised hohustused hokhu 15825110 24 063 317
KOHUSTUSED KOKKU 76 020 825 "3 760 819
Omahapital
Aktsiahapital | 670 00 1 470 n 9
Eelrmste perioodide jactamata hasum 2190 43% S12026 30
Aruande aasta hasum 041372 14216 750
OMARAPITAL KORKU Pl 901 807 3 860 435
KROHUSTUSED JA OMARAPITAL KROKRU 87 9222432 77621254

Juhatuse Inge

Initsialiseeritud ainult identifitzeerimiseks
Initialled for the purpose of identification only
Inisiaalid/intials ce 7
Kuupaev/date X8 O Laody

PricewaterhouseCocpers, Tallinn
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01 -07- 2002
Kasumiaraunne .
(Eest kroonides) bani -
2001.a 2000 a Lisa nr
Realiseerimuse netohdive 58695044 56 659451 10
Realiseeritud toodete kulu 39293 276 32308 742
Brutokasum 19 401 768 24 350 709
Turustuskulud 1007 315 734378
Uldhalduskulud 8 559 097 3972 657
Muud intulud 0 2136
Muud édrikulud 705 264 331172
Arnkasum 9130092 19314638
Finamstulud
Finantstutud tutaretievatete akisiatelt ja osadelt 3309 506 516 773 3
Kasum valgutakursi muutustest 171 2513
Muud intress:- ja finantstulud 23931 96319
Finantstulud kekku 3333608 615 605
Finantskulud
Titarettevitete ahisiate ja osadega seotud finantskulud 640 574 926 763 3
Intressihulud 3377 081 4 785 398
Kahjum valuutahurst muutustest 26 463 1293
Muud finantshulud 378 210 it
Finantskulud kokhu 4422 328 5713 454
Kasum majandustegevusest 8041372 14216789

Initsialiseeritud amult identifitseerimiseks
Imtiailed for the purpose of identification only
Initsiaahdhnitials e
Juliatuse luge 8

Kuupaev/date AR . OC R0 A5
PricewaterhouseCoopers, Tallinn
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Rahavoogude aruanne
{Lesu kroondes)

2001.a 2000a  Lisanr
Rahavood &ritegey usest
Arhasum 9130092 19314638
Komgeenimised,
Phivara kulum ja vaartuse langus 361317 367 000 45
Kasum (hahjum) pdhivara muugst ja mahakandmisest -17 478 -3 664 401
Arntegevusega scotud noucte muutus 437 541 -8 735 383
Varude muutus 22643521 10408 947
Aritegevusega scotud hohustuste muutus 8328516 -6 047 146
Makstud intressid -3 488 930 -4 666 129
Kokku rahavood firitegey usest 37394579 -13 840 368
Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse Ja immateriaalse pdhivara soetus -7 804 437 =272 855 4.5
Matenaalse Ja immateriaalse pohivara muuk 43774 16 802 446 4
[nvesteeringud titar- ja sidusertevistetesse -9 000 000 -1 064 000 3
Tutar- ja sidusetter Htete midk 250 000 0 3
Muude finantsinvesteeringute soetus -100 000 ¢
Muude finantsimvestecringute muuk 100 000 0
Antud lacnud -5 401 592 0
Antud laenude tagasimahsed 1 000 000 0
Saadud intressid 23931 0
Kokku rahavood investeerimistegevusest -20 888 324 15 525 891
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 20 848 159 -8 334 783 7
Lacnude tagasimahsed -34 366 524 0 7
Muugi-tagasirend:s! saadud lusingfinantscerimine 0 9 805 000
Muugi tagasirendist saadud Insingfinantscerimise tagastamine -1797 500 0
Kapitalirendi pdhimaksete tagasimaksed -357 712 -2279333
Kokku rahavood finantseerimistegevusest ~-15673 577 -809 116
Rahavood kokku 832678 876 107
Raha ja raha ekvivalendid periood: alguses 1254026 376 699
Raha ja raha ehvivalentide muutus 832678 876 107
Valuutakursside muutuse mdju =26 292 1220
Raha ja raha ekvivalendid periood: lopus 2060412 1 254 026

Initsialiseeritud ainult identifitseerimiseks

Inttiatled for the purpose of identificati
Inkisiaalid/initials _ p____ rication only

' =3
Kuupaev/date AL . 0CG ALoaa
PricewaterhouseCoopers, Talfinn

Juhatuse luge




Arco Investecringute AS Majandusaasta aruanne 2001

Tathnna Linaakolios
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SISSE TULLNUD

01 -07- 2002
Omakapitali muutuste aruanne
(Ecsti kroomides)
Aktsrahapital Eelmiste Aruandeaasta Jokku
perioodide kasum/kahyum
hasum/kahjum
31.12 1999 1 670 000 250 583 -12 276 937 -10 356 354
1999 a kahjemi jagamin. 0 -12 276 937 12 276 937 0
2000 2 puhashasum 0 0 14 216 789 14 216 789
31.12 2000 1670 000 -12 026 354 14 216 789 3 860 435
31.12 2000 1 670 000 -12 026 354 14 216 789 3860435
2000 a hasumi Jagamine 0 14 216 78% -14 216 789 0
Aruandecaasta hasum 0 0 §041372 8041 372
31.12 2001 1 670 000 2190435 8041372 11901 807

LY

Tapsum mtormatsioon omabpitali hohta on wodud lisas 9
p P

Initsialiseeritud ainult idontifitseerimiseks
Initialled for the purpose of identification only
Juhatuse lige v L niisiaahd/initials te 10

ST Kuupaev/date L OC 08004,
PricewaterhouseCoopers, Tallinn
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

T annmnd s rmakoivisT— -

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetedid ja hindamisalused

Arco Investeeringute AS 2001 aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabarugi hea
raamatupidamistavaga 12 hasutades Soctusmaksumuse printsupi Hea raamatupidamistava tugineb rahvusvaheliselt
tunnustatud  arvestuspdhumoteteic (IAS ja Furcopa Uhenduse direbtnvid) ming selle péhinduded on kehtestatud Fest
Vabarugr raamatupidamuse seaduses ning Vabarugi Valitsuse ja rahandusmunistri vastavasisulistes mairustes  mida
twendavad Eesti Vabarng! Raamatupidarmse Toimhonna poolt viljaantud juhendid

Arco Investeennguic AS kasutab kasumiaruande koostamisel Eesti Vabarng) raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud
kasumiaruande sheemui nr 2

Raamatupidanuse aastaaruanne on koostatud Eestt kroomdes

v
Raha ja selle ekvivalentidena hajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arveldushontode jaske (va
arvelduskredin)

Osyatelt laekumata arved on bilansis hinnatud lghtuvalt Sen#ioliselt lackuvatest summadest Seejuures hinnatakse 12a
konhkreetse khend: lackumata arveid erald: arvestades tcadaolevat informatsicom kliendr maksevdime kohta

Yanud

Krundid vdetakse arvele soetusmaksumuses mis koosneb ostubmnast, muudest mittetagastatavatest mahsudest )a
soetamusega  seotud  huludest, mllest on  maha anatud  hmnaalandid  Varude  arvestarusel  hasutatahse
identifitscertmismeetodit Varud hinnatakse bilansis lahtudes sellest mus on madalam  kas soetusmaksumus v81 neto
realiseernimismaksumus

Thar- ja sidusetteyiied

Tutar- ja sidusettevdtete ahistad on bilansis hajastatud hasutades kapitaliosaluse meetodit, mulle kohaselt alginvesieeringut on
Kornigeentud tltar- ja sidusettevdtte kasumikahjumiga Grups ettevdtete omavahelistest tehingutest tekkinud realisecrimata
kasumud ja kahjumid ehmineeritakse

Pohivaraks loetakse varasid hasulihu tddeaga tile Ohe aasta ja mahsumusega alates 15 000 krooni Varad mulle hasulik tobiga
on ule 1 aasta kwd mille soetusmaksumus on alla 15 0U0 krooni hajastatahse kum hasutusele vdtmisent vahevaartushhu
wventarina (varudes) J1 vara hasutusele votmise hetkel kantahse 100%-hselt hulusse Kuludesse kantud vihevaartushhe
imentarde  @le  pectakse  arvestust bilansndliselt  Amortisatsioont  arvestarmisel!  hasutatahse lincaarset meetodit
Amortisatsiooninorm maaratakse 1gale pdhivara objektle eraldi sdltuvalt selle kasulikust 1bbeast

Amortisatstoonimiirad aasias on pShivara gruppidele jargmised

s  Ehitised ja rajatised 8%
*  Muud masinad ja seadmed 259%
*  Muunventar tdbristad ja sisseseade 25-40%

Hoonestusdigus amortiseeritakse vastavalt seatud hoonestusdiguse lepingulisele kestvusele
Maad e1 amoruseerita

Immatenaalne p&hisara

Immatcniaalse pdhivara amoriiseerimise]l hasutalahse hneaarse amorusatsioom mectedit Amortisatsioonimaarad aastas on
immatenaalsele pshivarale jargmised

Osterud litsentsid haubamargid jne 5-8%

Asutammisvdjamenehuid ¢ kapitaliseenta

Uldjuhul kantakse uurimis- ja arenguvaljaminekud kuludesse Erandiks on arengusafjaminchud mus on identifitscenitavad ja
mis tdendoliselt osalevad tulu genercerimisel giirgmiste] perioodidel

Kapitali- 3a hasutusrend.d

Kapitahrendma hajastatahse renduitehingurd kingil juhtudel kus estneb vGhemait uks alljargnevatest tingimustest

1) rentnik €1 saa uhepoolselt enne rendilepingus toodud tingimuste tatmist vo1 rendipeniood: 1dppemist rendisubet 16petada
ma et ta peaks tegema hsanduvaird valjamakseid

2) rendstud varaobjekti omandidigus laheb rendiperiood: hestel v selle 1dppedes rentmikube wle

Kok alejdanud renditetungud hajastatakse hasutusrendina

Initsialiseeritud ainult identifitseerimiseks
Initialied for the purpose of identification only
Juhatuse luge : initsiaand/intials ke i
Kuupaev/date AP O QO A

PncewaterhouseCoopers, Talinn




tallinna Cinnakohus
Arco [nvesteeringute AS Majandusaasta aruanne 20052hond

SISSE TULNUD
01 -07- 2002

Vilisvaluutas fikseenitud tchingute hajastarmsel on alusehs vetud tehingu toimumse paeval ametithult kehtmud Cesti Panga
valuutakursid  Valisvaluutas fikseentud varad ja hohustused seisuga 3112 2001 on umber hinnatud Eesti kroonidesse
bilansipieval ametlikuh hehttnud Eestt Panga aluutakursside alusel Vihsvaluutatehingutest sagdud haswnid ja kahjumid 00
kasumtaruandes hajastatud periood: tulu ja -kuluna

Bilansis ¢ kajastata potentsiaalset tulumaksukohustust eltevitte vaba omahapitall suhtes, mus kaasnehs omahkapiali
viljamahsmuse! dividendina Potentstaalse dividendide viljamahsmisega kaasneva tulumaksukohustuse summa sditub sellest
has ja mullal ettevdte dividende maksab ning kuidas on eticvdtte akisiad dividendide viljamahsmise kuup#eval jagunenud
residendist dridhingute residendist fiiisuiste 1sikute ja mitteresidentide vahel Maksimaaine vdimalhih tulumaksuhohustuse
summa. mis viiks kaasneda dividendide valjamaksmisega juhul huwi kdih ettevtte aktsiondind kuuluhsid tulumaksuga
maksustavasse hatugootiasse on 4ra toodud lisas |

Pubkusckohustus
Puhkusetasude reserv sisaldab to&lepingute alusel td8tajatele v3lgu olevaid tasusid, mis on kogunenud dastaldpu seisuga
Reserv sisaldab ha arvestatud sotsiaalmaksu

1ulude arvestus

Mutgitulu kajastatakse sns hun kéth olulised omandiga seotud niskid on lmud ule osyale ning muugitulu ja tehinguga
seotud kulu on usaldus irselt madratay  kanmstu mitigitulu kajastatakse vastavalt kinmistu ileandmise-vastuvdtu aktile
Tulu teenuste muugst hajastatahse teenuse osutarmise] Intresstulu arvestatahse tekkepShiselt vilja arvatud juhtudel hu
tntressi lackumine on ebakindel Sellistel juhtudel anestatakse intressuulu kassapShiselt Dividenditulu arvestatakse hethest
kui ettevdtte! tekib dividendi ndudedigus

Bijansipiierapargsed sundmused

Raamatuptdamise aastaaruandes hajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamust m@jutavad asjaolud mis 1imnesid bilans)
huupheva 31 12 2000 ja arvande hoosamizpacya 20006 2002 sahenithu), kind on seotud aruandeperioodil v01 varasematel
perioodidel toimunud t hingutega

Bilansiplievajiirgsed sundmused mida e ole varade ja hohustuste hindamisel arvesse voetud huid mis oluhselt majutavad
Jargmise majandusaasta twlemust on avalikustatud raamatuprdamise aastaaruande hsades
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1 allina Linnakohus
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Arco Investeeringute AS Majandusaasta gilglg%z(](l{ U LNUD

01 -07- 2002
Insal Maksud
{Eest kroonides)

Maksuluk 31.detsember 2001 31 detsember 2000 —
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks esssssnseseesnM afcsuy sl "
Efteyatte tulumaks 13 309 0 13308 0
Kiibemaks 0 433 733 305 508 152 518
Uksihisihu tulumaks 0 73394 272 0
Sotsiaalmaks 0 98 867 0 30570
Ensoodustuse tulumaks 0 2670 0 0
Maamaks 0 156 101 0
Kokhu 13 309 608 820 319 189 183 088

Ratbemahsu sOlg sisald =k sersuga 31 12 2001 vpvast summas | 732 (2000 43 kreon

Ettevdtte jactamata hasum seisuga 31 12 2001 moodustas 10 231 807 (2000 2 190 435) kroom

Maksimaalne vdimahih  tulumaksuhohustuse summa, mis +&iks kaasneda kogu jaotamata kasumi  viljamahksmisel
dividendidena  (Juhul, kui kdikh ettevotte aktsioniand huuluhsid viljamaksmise hethel tulumaksuga mahksustatavasse
kategooriasse} on 2 660 270 (2000 369 313) kroom seega netodividendidena oleks viimalik vilja maksta vihemait
T571537¢2000 1620922) kroom

Lisa 2 Kinnistud

Varudes on kajastud krundid mus on edasimuug) cesmiirgi] etteyalmistatud mildgihs

Kinmstud vietahse ervele soetusmaksumuses, mus koosneb ostuhinnast, muudest mittetagastatavatest maksudest ja
soetamisega seotud huludest Varude arvestamisel kasutatakse identifitseerimsmeetodit Varud hinnatahse bilanwis [ahtudes
sellest rms on madalam kas soetusmabksumus vt neto realiseerimsmaksumus

Lisa3 Tutar- ja sidusettevdtete akisiad ja osad
{Eesu kroomides)

AS Oma Talinaa Arco Arce Kokku
Korter Linnaehituse  Meriviilja Kapitah-
AS AS juhtimise AS
Ahtsiate ja osade arv ansta alguses {tk.} 5000 0 1 409 0
Aruandeaastal soclaiud akisiad ja osad (th } 0 2 600 6 500 5000
Aruandeaastal muudud aktsiad ja osad (tk ) 0 0 0 2 500
Aktsiate Ja osade arv aasta 13pus (tk.) 5000 2 600 7900 2500
Osalus % aasta lapus / (alguses) 100 / (100) 100/ (-) 100/ (100) © 50/()
Soctusmaksumus aasta alguses 235355512 0 1406000 0 3961512
Turuhind aasta alguscs 1 ole bérsil noteenitud
Bilansiline maksumus aasta alguses 3010134 0 83 236 v 3093370
Aruandeaastal soctatud aktsiad ja osad 0 83500000 6 500 000 500000 15 500 0060
soctusmahsumuses
Arpandeaastal muudud aktsiad ja osad muugihinnas 0 0 0 =250 000 -250 000
Aruandeaasta Kapitaliosaluse kasum 0 33093506 0 0 3309506
Aruandeaasta kapituhiosaluse kalyum =109 313 0 -530 789 -472 -640 574
Bilansiline maksumus aasta 18pus 2900821 11809506 6 052 447 249 528 21012302
Turuhind aasta lopus T'1 ole bbrsi] noteentud
Saetusmaksumus aasta 15pus 2555512 8500000 7906 000 250000 19211512

13 mirsil 2001 os1s Arco Investeeringute AS thitarettevdtte  lallimna Linnachnuse AS mullise pdhitegesusalaks on

chusprojektide juk uming, teliya ulesannete taitmuine chitustdbde rugihangete pakhumismenetiuse korraldamine ja omanthu

Jarelevalve teostar rco Investeenngute AS mahksis 100%-lise osaluse rahalise sissemaksena 8 500 000 kroom
Initsialiseeritud ainult identifitseerimiseks
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Lanmnna 1 mnakohos
Arco Investeeringute AS Majandusaasta aruanne 20901 1 -a! ond

SISSE TULNUD
01 -07- 2002

Arco Investeeringuts AS osus oktoobris 2001 100% list osaluse (U s Arco Kapital T makstes osaluse eest 100 000 kroom
Osalus realiseertt 20 11 2001 a lunnaga 100 000 hroom

14 09 2001 asutas Arco Investeeringute AS 500 000 kroonise akisiahapitahiga tiitarettevdtie Arco Kapitalyuhtiog AS mullise ...
tegevusvaldhondadeks on hinmisvaratehingud kinnisvara haldamine ning hinnisvaraga seotud ja muud drikonsuliatsioomd
21 12 2001 muus Arco Investeeringute AS 50% Arco Kapitalyuhtimise AS osalusest

Arce Murnalja AS ihtseehavialy tdstet 6 500 000 kroon vorra Sisseruahs akisiahapitali teostah mitterahalise sissemihsega
(ndudegal, mille harihhuhs sdartusehs ol hinnatud 6 5 mijonit kroom

Tallinna Linnachituse AS ostuanaliifis

Tallinna Linna-  Korrigeerimised Investeeriya

ehituse AS bilanss soetusmaksumus

seisuga 31.03 2001 31.63 2001

Raha ja pank 854 789 854 789
Varud 24 375 480 -24 254 435 121 065
Muud kirbevarad 10253 028 10253 028
Maa ja ehutised 2787 165 5454 326 8241 491
Kohustused 35103 722 -24 133 348 10 970 373
Omakaptal 3166 740 8 500 000
Soetusmaksumus 8 500 000

Tiitar- ja sidusetter Gtete omakaptal seisuga 31 12 2001
{Eestt kroomdes)

AS Oma Tallinna Arco Arco

Korter  Lmnehituse Merivilja AS Kapitah-

AS Juhtimise AS

Aktsiakapital 5 000 000 2 600 000 7 900 000 500 00
Kohustushh resen hapital 0 99322 0 . 0
Eelmiste pentoodide jactamata hasum 454 622 2721852 -1322 763 0
Aruandcaasta hasum (kahjum) -109 313 1043 093 -530 789 -944
Omakapstal kokku 5 345 309 6 464 267 6 046 448 499 056
Investeerija 05a omakapitalist 5345309 6 464 267 6 046 448 249 525

Lisa 4 Materiaalne pdhivara
(Eest1 kroonides)

Maa ja Masinad ja Muu inventar Lpetamata KOKRU

ehitised scadmed  )a sisseseade ehitus
Soetusmaksumus 31 12 2000 52 200 964 428 384 093 1] 1 400 721
Soetamine 0 2796 629 149230 13901881 16847740
Muik ja mahakandmine 0 -153 919 -298 645 0 -452 564
Soetusmaksumus 31 12 2001 52 200 3607138 234678 13901881 17 795897
Akumuleentud kulum 31 12 2000 1 044 213613 250271 0 464 919
Arvestatud kulum 4176 199023 145220 0 4y 119
Muudud ja mahahantud »3hivara kulum 0 0 -298 645 0 AL
Akumuleeritud kulum 31 12 2001 5220 412 636 96 849 ¢ 514 703
Jiakmaksumus 31 12 2440 51 156 771 080 113 556 0 935 795
Jadkmaksumus 31 12 2001 46 980 3 194 502 137831 13901881 17 2K1 194
2001 g onanvulaste otk klassrboseerine 1 antber brfatstircalt. Mo inventar (o sissescade bilansireale Mosined 2 scadmed

20 g vdrdlusand aod onovndud vastavusse 2001 a0 Klasstfitseonmusndiumatetepa ming seliega seoses on bilinsnea Mud
1M CNTAr Jasissesad 1l vahendatid ning bilansirea Masinad 1 seadimed  saldot suurendatud summas 36 767 koon

Initsialiseeritud ainult identifitseerimiseks
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Lisa 5 Immateriaalne péhivara
(Ecst kroonides)
Kaubamirk Raamatupidammis-  KOKKU
programm
Soetusmaksumus 31 12 2000 2 800 0 2 800
Soetamine 0 423030 423 030
Soetusmaksumus 31 12 2001 2 800 423 030 425 830
Akumuleenitud hulum 31 12 2000 1 540 0 1540
Akumuleentud hulum 560 12 338 12 898
Akumuleenitud Kulum 31 12 2001 560 12 338 12 898
Jaikmaksumus 31 12 2000 1260 0 1260
Jiikmaksumus 31 12 2001 700 410 692 411 392
Lisa 6 Kapitalirent
{Eesu hroontdes)
2L.12.2001
Masinad Ja seadmed Muu mventar KOKKU
Soctusmahsumus 3607 138 208 645 3905783
Alumuleeritud kulum 412 636 2098 643 711 281
hulum 2001 o, 199 023 74 66t} 273 683
31.12.2000
Masinad |a seadmed Muu inventar KOKKU
Soetusmaksumus 964 428 298 645 1263 073
Akumuleeritud hulum 213613 223 985 437 598
Kulum 2000 a 200198 94 893 295091
2001 a 2000 a
kapitalirends valgnesus 17 820 637 10 134 640
Sh Pahivarade cest 2913 699 825445
s h minigi-tagasirendi tehimgud 14 106 938 9309195
2001 a 2000 a
Maksetihtaaga huni aista 5439074 3448 036
Mahsetihtajaga 1-5 dustat 11 581 663 6 686 604
Keshmine intressima 8 5% 10 2%
Aruandepenood: maksed 2155130 2279 000
Aruandeperiood intress 379377 612 000
Lisa 7 Lithi- jJa pihaajalised laenud
{Eesti kroomdes)
31.12.2001
Laenu salde  sh Pikaajaline sh lulmajahne Maksetihtaeg  Intressimaar
0sa 0sa huni keskmine
Lusinghohustus.d 17020 637 15247 368 1773 269 0108 06 7-9%
Anvelduskredit 2790319 0 2790 319 030502
Investeerimislaen 13 806 508 577 742 13 228 766 301002 7-14%
Kokku laenukohustus 31617 404 ISB28 110 17 792 354

Arveldushredundilepiigni oo prhendatud hum tnar 20073

Juhatuse lnge_\
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01 -07- 2002

" LI LTl
Laenu saldo sk Pikaajalne  sh. Lihiajaline  MakSetfhitaeg™" " Intressimaar »
0sa 053 huni
Inyesteerimislaen 37252105 17376 713 19875392 301204 EURIBOR+
4 5% aastas
1 nsinghohustused 10 134 640 6 686 601 3448036 3003 06 §5-11 9%
Kokku 47 386 746 24 063 317 23323429
Lisa 8 Ostjate ettemaksed
{Fest hroonides)
31.12.2001 31.12.2000
Kinnistute eest 12 960 288 12729 040

Arco lnvesteenngute AS poolt muudud hruntidega seotud omandiga seotud niskid €1 ole ulelunud ostjale ning ettemakstud
raha on kajastatud etiemaksuna kumi tehinguga seotud hulusid ja tulusid on véimalik usaldusviiirselt midirata
Lisa9 Aktsiakapital

Aktsiakapital uldsummas 1 670 000 Eesti hroont jaguneb 1 670 hihtakisiaks nimivégrtusega 1 000 krooni PShikirja hohaselt
maksimaalselt lubatud lihtakisiate arv on 6 680 lihtaktsiat ja maksimaalne aktstakapitali suurus on 6 680 000 kroom

Lisa 10 Realiseerimise nctohaive

a)  Arco Investecringute AS realiseerimise netok#ive jaguneb geograafiliste purhondade 101kes jérgnevalt

2001 2000
Eesti 58 695 044 56 659451
Kokku 58 695044 56 659 451
b) mng tegevusalade lihes jirgnevalt

2001 2000
kruntide realisecrimine 46 502 691 31 580 300
Konsultatsioomid teenustbod ehitusvahendus 12 192 353 25079 151
Kokku 58 695 044 56 659 451

Lisa 11 Laenude tagatised ja panditud varad

Arco Investeeringute AS poolt saadud lacnude tagatiseks on seatud hiipoteek kinmustutele kogusummas pankade 48 681 530
Eesti kroont ning hdrvalndudehs 2 124 000 Eesti kroom

Lisa 12 Potensiaalsed kohustused

Arco Imvesteeringute AS Lo seisuga 31 12 2001 jargmised garantnlepingud

Fiesdte garantee b adimabibhu TOP 1ostu tagabsgarantn 21 0 MELK thhtaeg 23 11 2001-23 03 2ua2
Felpanlimmetatud got b za snreenmischs on sdlmrud taendayalt garanti saga kasuhs 3 2 MEEK tahtaeg 22 11 2001-
220 2002

Mol nad carunie on ataad. konstanise ajaks 1oppenud

Initsialiseeritud ainult identifitseerimiscks

Initialled for the purpose of 1dentificat
Juhatuse hnge . Inttsiaalidinitials ation only

Kuupaevidate ___ 2P 0G o0y
PricewaterhouseCoopers, Tallinn

16




Arco Investeeringute AS Majandusaasta aruanne 2001

TLalluaza Vi kohus
Rege tosahond

SISSE TULNUD
01 -p7- 2002

Lisa 13 Tehingud seotud osapooltega
{Ecsti hroonides)

Arco Investeenngute AS on 2001 a ostnud ming mbunud oma kaupu ja osutanud teenuserd jargimustele tutar-yasteistelc.Arcowmnme
Vara Kontsern ettes dtetele

Ostud Muugid
[utarettevitetele 8979 357 262 529
sh Arco Merivalja AS 119 357 195 135
[allinna Linnachituse AS 8 860 000 8983
Arco Vara hontsermi ctiey Sictele 2444 190 513 169
Saldod seotud osapooltega
(Eestr kroonides)
3112.01 31,1200
Luhwayalised niuded
Tutar-emaetiey Sttete hohku 1242 603 6 507 387
s h Arco Mcrivalja AS 20 856 0
Tallinna Linnachituse AS 1010 597 0
Kapnalyuhunmise AS 211150 0
Arco Vara hontserni ettes dtted 5212 850 1 774 000
hohhu hontsernietteydtete luhrajalised nduded 6 455 453 8 281 387
Luhiajalised kohustused
Tutarcttevotetele kokhu 9310 150 1405 947
sh Arco Mernivalja AS 4 145032 1 405947
AS Oma Korter 1 640203 )]
[allinna Linnachituse AS 524 895 0
Kontserm honto hohustus 5852 503 Y]
hohku tutarettey dtted 15 162 743 1405 947
hontsernisisesed tasumata +dlad
hanhijatele
Arco v ara hontsernt cttes dtted 247034 85 000
Kokku kontsermiettey dtete tasumata vdlad 247 034 85 000
Ettemaksed tutarettevitetele
lallinna Linnachituse AS 272 982 0

Lisa 14 Bilansipaeyajargsed sundmused

2002 a on saadud lacne summas 1 461 863 FUR-1 Laenude tagatisehs on seatud hupoteek kruntidele eriingimusehs, et
kinnistud vabastatakse hupoteegi alt Arco Investcenngute AS taotluse alusel, hut 1ga hupotecgn alt vabastatava hinnistu kohta
on tagastatud laenu anestusega 250 kroon m2 kohta Laenu tagastamise tahtaeg on 3003 2005

2002 a soetan AS 1allinna Qlumpiaspordiheshuse aktsiad maksumuses 210 nuljonit hroont Nimetatud akistad muuds AS
Top City-le ning wmandatt 50 % AS Top Cuty ahtsaid maksumusega 41,85 muljonit hroont

Initsialiseeritud ainult identifitseerimiseks
Initialled for the purpose of identification only
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AUDIITORI JARELDUSOTSUS

Arco Investeeringute AS-1 aktsionandele

Oleme auditceninud Arco Investeeringute AS-1 (ettevdte) 31 detsembril 2001 16ppenud
aasta kohta hoostatud raamatupidarmise aastaaruannet, mis on esitatud lehekulgedel 5-17 ja
mille eest vastutab ettevtte juhthond Mese kohustus on avaldada auditi tulemustele
tugtnedes arvamust nimetatud 1aamatupidamise aastaaruande hohta

Sooritasime auditi kooskdlas rahvusvahehste auditeenmisstandarditega Nimetatud
standardid nduavad. et audit planeeritaks ja soontatahs viisil, mis voimaldaks pdhjendatud
kindlustundcga otsustada, has raamatuprdamise aastaaruanne on koostatud olulises osas
korrektsclt Auditi kaigus kontrollitahse valjavotteliselt tdendusmaterjale, millet pdhineb
raamatupidamise aastaaruandes esitatud informatsioon Audit hdlmab ka kasutatud
arvestuspShimatete ja juhtkonnapoolscte raamatupidamislike hinnangute krntihist analuus:
nming scisuhohavotiu raamatupidamise aastaaruande esituslaads suhtes tervihuna Usume, et
audit annab meile pdhjendatud aluse arvamuse avaldamisehs

Meic arvates hajastab ulalmaimitud raamatupidamise aastuaruanne olulises osas digesti ja

Siglaselt ettevotte finantsseisundit seisuga 31 detsember 2001 ja 2001 aasta tegevuse
tulemust ning rahavoogusid kooskdlas Ecsti Vabarmgr raamatupidamise seadusega

e

Urmas Kaarlep Ago Vilu
AS PnicewaterhouscCoopers Vannutatud audittor

28 juum 2002
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AUDITOR'S REPORT

(Translation ot the Estonun origimal)

To the sharcholders of Aico Investecringute AS

We have audited the financial statements of Arco Investeceningute AS (the Company) for
the ycar ended 31 December 2001 as set out on pages 5 to 17 These linancial statements
are the responsibility of the Company’s management Our tesponsibility 1s 10 express an
opinion on thesc financial statements based on our audit

We conducted our audit 1n accordance with International Standards on Auditing Those
Standards 1equuc that we plan and perform the audit to obtain reasonable assutance about
whether the financial statements are free ot matenal misstatement An audit includes
examining, on i test basis, evidence suppoiting the amounts and disclosutes 1n the
financial statements An audit also includes assessing the accounting principles used and
significant estimates made by management, as well as evaluating the overall financial
statement presentation We believe that our audit provides a reasonable basis for our
opinion

In out opinion the financial statements give a true and fair view of the financial position of

the Compuny as at 31 December 2001 and of the results of 1ts operations and its cash tlows
for the year then ended 1n accordance with Estonian Accounting Law

Urmas Kaarlep Ago Vilu

AS PricewaterhouseCoopers Authorsed auditor

28 Junc 2002
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Arco Investeering ue AS aktsionaride nimeher:

Reg nr Aktstoniir Nimiviartus

10261718 Arco Vara Ehituse AS 1000
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Majandusaasta aruanne 2001

Lallina Linnakehus
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01 -n7- 2002

Akisiate an Osalus  Summa(EFK)

1670 100%-+=1 670 000
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