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ARCO ARIKESKUSE OU Majandusaasta aruanne 2001

ETTEVOTTE LUHIISELOOMUSTUS JA KONTAKTANDMED

ARCO ARIKESKUSE OU peamiseks tegevusalaks kinnisvara ja ehitiste ning eluruumide ja mitteeluruumide kui valiasasjadega
seotud tehingute vahendamine ja vahenduse organiseerimine.

Junidiline aadress: J13e 2B
10151 Tallinn
Eesti Vabariik

Ariregistri nr. 10404483
Telefon: 37 261446 30
Faks: 3726144631
Audiitor: AS Audit EA
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TEGEVUSARUANNE



ARCO ARIKESKUSE OU Majandusaasta aruanne 2001

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Juhatuse deklaratsioon
Arco Arikeskuse OU juhatus on Kkoostanud raamatupidamise aastaaruande, mis kajastab digest: ja
iglasell arithingu vara, kohustusi, omakapitali ning majandustegevuse tulemust. Raamatupidamise

aastaaruande koostamisel on jargitud raamatupidamise seaduse ja hea raamatupidamistava ndudeid.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste nindamist majutavad asjaclud,
mis ilmnesid bilansi kuupaeva 31.12.2001 ja aruande koostamise kuupaeva 06.06.2002 vahemikul.

Juhatuse hinnangu} on Arco Arikeskuse O jatkuvalt tegutsev majandusiiksus.

Juhatus kinnitab lehekiilgedel 5 kuni 15 toodud Arco Arikeskuse Ol 2001.a. raamatupidamse
aastaaruande koostamise digsust ja taieliklust:




ARCO ARIKESKUSE OU

Bilanss
(kroonides)

VARAD

Kiibevara
Raha ja pangakontod
Nouded ostjate vastu
Ostjatelt laekumata arved
Nouded ostjate vastu kokku
Mitmesugused nduded
Muud liihiaialised nduded
Mitmesugused nduded koklu
Intressid
viitlagkumised kolku
Etternakstud tulevaste perioodide kulud
Maksude ettemnaksed ja tagasinjuded
Muud ettermakstud tulevaste perioodide kulud
Ettemakstud tulevaste perioodide kulud kokku
Kiibevara kokku

Pdhivara
Pikaajalised finantsinvesteeringud
Mitmesugused pikaajalised nduded
Pikaajalised finantsinvesteeringud kokku
Materiaalne pohivara
Maa ja ehitised
Masinad ja seadmed
Akumuleeritud pdhivara kulum
Lapetamata ehitus
Etternaksed materiaalse pGhivara eest
Materiaalne pdhivara kokku
Pahivara kokkn

VARAD KOKKU

Majandnsaasta aru anne 2001

31.12.00 Lisanr.

31.12.01
800 457 361 744
156 156 433 627
156 156 433 627
2 680 000 50 000
2 680 000 50 000
776 0
776 0
4216 346 1333
50 000 12 250G
4260 346 13583
7903 735 858 954
50 000 b
50 000 0
61414 521 61 414 521
473 459 437 600
-1320 004 -350 835
47 156 200 0
1144 000 0
108 868 176 61 301 286
108 918 176 61 501 286
116 821 911 62 360 240

Alkirjastatud identifitseerimiseks

Kuupiev/date ﬁ,"(’- [y,

Altkiri/signature ... (y.“l .'f’\/(-"‘- At

..................

Initialled for identification purposes only

o]

Audit EA, Tallinn



ARCO ARIKESKUSE OU

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL

Liihiajalised kohustused
Valakohustused
Tagatiseta vdlakohustused

Pikaajaliste pangalaenude tagasimaksed

jargmisel perioodi!

Pikaajaliste lisingkohustuste tagasimaksed

jargmisel perioodil

Lilhiajalised laenud krediidiasutustelt

Valakohustused kokku

Ostjate ettemaksed kaupade ja teenuste eest

valad hankijatele
Hankijatele tasumata arved
valad hankijatele kokku
Maksuvdlad
Viitvdlad
Volad tdovotjatele
Muud viitvolad
Viitvdlad kokku
Liihiajalised kohustused kokku
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised vlakohustused

Mittekonverteeritavad vBlakohustused

Pangalaenud
Pikaajalised v&lakohustused kokku
Pikaajalised kohustused kokku

KOHUSTUSED KOKKU

Omakapital
Osakapital
Ulekurss
Reservid
Eelmiste perioodide jaotamala kahjum
Aruandeaasta kasum(kahjum)
OMAKAPITAL KOKKU

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU

Majandusaasta aruanne 2001

31.12.01 31.12.00 . Lisa nr.
1137 000 1 181009 5
5 808 463 0

27119 0 5
1938 095 0 5
8910677 1181 009
0 700 600
21727 174 75 731
21727 174 75 731
2 950 38 399 1
12179 6158
1675 1650
13854 7808
30 654 655 2 003 547
4194744 45438403
61210880 0 5
65405624 45438403
65405624 45438403
96060279 47 441950
40 400 40 400 6
15499600 15499 600
-621710 1133 795
5843 342 -487 915
20761632 14918290
116821911 62360240
7

Allkirjastatud identifitseerimiseks

Kuupaevidate ...

Allkiri/signature L

Initialled for identification purposes only

Audit EA, Tallinn
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Kasumiaruanne
{kroonides} : -
SKEEM 2 o
Kasumiaruanne
SKEEM 2
2001.a. 2000.a. Lisanr

Realiseerimise netokdive 4 386 488 1241 421 7
Realisecritud tocdete kulu 969 169 #]
Brutokasum 3417319 1241421
Turustuskulud 21400 0
Uldhalduskulud 1471252 693 630
Muud dritulud 4396 934 4060
Muud drikulud 461 439 38 394
Arikasum 5 860 164 513 457
Finantstulud

Muud intressi- ja finantstulud 5537 6076
Finantstulud kokku 5537 6076
Finantskulud

Intressikulud 0 1 007 448

Muud finantskulud 22 359 0
Finantskulud kokku 22 359 1 007 448
Kasum / Kahjum majandustegevusest 5843 342 -487 915
Arnandeaasta puhaskasum/ Kahjum 5843 342 -487 915

; Allkirjastatud identifitseerimiseks
- \(”’\ Imitalled for identification purposes only
\

17 / e

P o
Kuupicv/date ...;f..‘f‘,,,}fi'.':’ e A

Allkiri/signature ... (J/z.'. Lt
Audit EA, Tallinn
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Rahavoogude arnanne
(kroonides)

Rahavoogude aruanne

Rahavood dritegevusest

Puhaskasum

Korrigeerimised:
Pahivara kulum ja vaartuse langus
Aritegevusega seotud nduete muutns

Aritegevusega seotud kohustuste muutus

Kokku rahavood éritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest

Materiaalse ja immateriaalse pohivara soetus

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest

Pikaajalise kohustuse muuius
Akisiate emiteeriming

Aazio

Makstud dividendid

Kokkn rahavood finantseerimistegevusest

Rahavood kokku

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses

Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi 13pus

Al

\ Initialle

Majandusaasta aruanne 2001

2001.2.  2000a.
5843342 487015
969 160 350 835
6656068  -455280
28 651 108 2039108
28807551 1446748
.48 336050 -61 852 121

-48 336 059 -61852 121

19967221 45267 070
9 400

0 15499600

0 Y
19967221 60767 070
438 713 361 697
361 744 47
438 713 361 697
800 457 361 744

Tkirjastatud identifitseerimiseks

:d for identification purposes only

Kuupacvidate { i R o o S

]

’/'~’ 3} f ..
Allkirissignature ... Lo \'\«L‘L'\—’\fﬁ— e

Audit EA, Tallinn

Lisa nr.
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Omakapitali muutuste aruanne

{kroonides}

Majandusaasta aruanne 2001

. . Ec_lmis_t ¢ Aruandeaasta
Osakapital Aazio pericodide Kasum/kahjurm Kokku
kasum/kahjum
31.12.99 40 000 0 185 -133 980 -93 795
1999 a. puhaskasumi jagamine -133 980 133980 0
Emissioon 400 154990600 15 500 000
Aruandeaasta kahjum 487915 -487 915
31.12.00 40400 15499 600 -133 795 487915 14918290
31.12.00 40400 15499600 ~133 795 487915 14918290
20002, puhaskasumi jagamine 487915 487615 0
Aruandeaasta kasum 5843342 5 843 342
31.12.01 40400 15499 600 -621 710 5843342 20761 632

Allkirjastarud identifitseerimiseks

Initialicd {or identificajion purposes only
Fuupdes/date ... /i \\,‘4

Ao sgnsture L
AwheFa T




ARCO ARIKESKUSE OU Majandusaasta aruanne 2001

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusnreetodid jx
hindamisalused

ARCO ARIKESKUSE OU 2001. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti
Vabariigi  hea raamatupidamistavaga  ja kasutades  soetusmaksumuse printsitpi.  Hea
raamatupidamistava tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuspohimdtetele (IAS ja Euroopa
Uhenduse direktiivid) ning selle pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigt raamatupidamise seaduses
ning Vabariigi Valitsuse ja rahandusministri vastavasisulistes mirustes, mida tiiendavad Eesu
Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantud juhend:d.

ARCO ARFKESKUSE OU kasutab kasumiaruande koostamisel Eesti Vabariigi raamatupidamise
seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeeminr 2

Raamatupidamise aastazruanie on koostatud Eesti kroonides.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha,
arvelduskontode jaake (va. arvelduskrediit), kuni 3-kuulisi tahtajalisi deposiite ja kergesti
realiseeritavaid vasrtpabereid.

Nguded ostjate vastu

Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud lihtuvalt toendoliselt lackuvatest summadest. Seejuures
hinpatakse iga konkreetse kliendi lackumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni
kliendi maksevbime kohta, Ebatdensoliselt laekuvad arved on bilansis alla hinnaiud tdendoliselt
lackuva summani (allahindlus kajastatakse bilansis craldi real “Ebatdendoliselt lackuvad arved”) ja
lootusetud nduded on kantud bilansist vilja.

Materiaalne péhivara

Pahivaraks loetakse varasid kasuliku tooeaga iile iihe aasta ja maksumusega alates 20 000 krooni.
Varad, mille kasulik todiga on iile 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 20 000 krooni
kajastatakse kuni kasutusele vdtmiseni vihevairtusliku inventarina (varudes) ja vara kasutusele
vStmise hetkel kantakse 100%-liselt kulusse. Kuludesse kantud vahevairtuslike inventaride iile
peetakse arvestust bilansivaliselt. Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset mectodit.
Amoriisatsiooninorm méagratakse igale pdhivara objektile eraldi soltuvalt selle kasulikust téoeast.

Amortisatsioonimiarad aastas on pohivara gruppidele jargmised:

» FEhitised ja rajatised 2%
«  Muud masinad ja seadmed 40 %
o Arvutija arvuti juurde kuuluv 40 %
« Autod 25 %

Maad ei amortiseerita.

Estonia pst.1/3 hoone renoveerimiseks voetud pangalaenu intressid on Hilitatud pdhivara maksumusse.

i1
. Allkirjastatud identifitseerimiseks
Initialled for identification purposes only

Kuopprievidate /{ﬁ": e e S

Allunvsignature 4L S L

. Audit EA, Tallinn



ARCO ARIKESKUSE 00U Majandusaasta aruanne 2001

Kapitali- ja kasutusrendid

Kapitalirendina kajastatakse renditehinguid kdigil juhtudel, kui esineb vihemall ks alljirgnevatest
tingimustest: -
1) rentnik ei saa ihepoolselt enne rendilepingus toodud tingimuste taitmist v&i rendiperioodi 16ppemist
rendisuhet 16petada iima, et ta peaks tegema lisanduvaid viljamakseid,

2) renditud varaobjeki omandidigus lheb rendiperioodi kestel vai selle 1oppedes rentnikule tile.

K&ik iilejainud renditehingud kajastatakse kasutusrendina.

Tulude arvestus

Kaupade muiigist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid or l&inud
iile ostjale ning milligitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusviirselt magratav. Tulu teenuste
miiigist kajastatakse teenuse osutamisel. Intressitulu arvestatakse kasutades efektiivset mtressimédra.
vilja arvatud juhtudel, kui intressi lackumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse intressitulu
kassapGhiselt. Dividenditulu arvestatakse hetkest. kui ettevttel tekib dividend ndudedigus.

Bilansipievajargsed sindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja lohustuste hindamist m&jutavad asjaolud,
mis ilmnesid bilansi kuupdeva 31.12.2001 ja aruande koostamispdeva 06.06.2002 vahemikul, kuid on
seotud aruandeperioodil v5i varasematel perioodidel toimunud tehingutega.

Bilansipievajargsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamise] arvesse vdetud, kuid mis
oluliselt mdjutavad jirgmise majandusaasta tulemust, on avalikustatud raamatupidamise aastaaruande
lisades.

Allkirjastatud identifitseeninuseks

( Initialled (or 1dcnljﬁc1a[i0n purposes only

EFER ot .
Koupdcv/date Lt i’ ‘u‘ o i 4

-\\ Allian/signature . ( jQ‘UL{ Ahrme o

\‘\ Aadn EA, Tallinn
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Lisa 1 Maksud

Majandusaasta aruanne 2001

(kroonides)
Maksuliik 31.detsember 2001 31.detsember 2000
Ettemaks Maksuvdl Ettemaks Maksuvdl

Uksikisiku tulumaks 0 1300 0 1300
Sotsiaalmaks 0 1650 0 1 650
Kaibemaks 4009 578 0 0 35990
Pahivara KM ettemaks 205920 0 0 0
Kiaibemaksu intress 0 0 0 3159
Maamaks 848 0 1333 O
Kokku 4 216 346 2950 1333 38 399

Lisa 2 Tulevaste perioodide kulud

Saldo seisuga 31.12.2001 summas 50 000 krooni on elukeskkonna kvaljteedi hiivitis Korteriiihistu

KM-4’le.

Lisa 3 Antud pikaajalised laenud
(kroonides)

ARCO ARTKESKUSE OU on andnud pikaajalist lacnu jargmiselt:

Ak Ta Teite

31.12.2001
Laenusaajad Laenujiidk sh. pikaajaline osa Intressimiir Tagasi maksmise
tihtaeg
Toomas Kilaots 30 000 50 000 0 09.02.2003
Lisa 4 Materiaalne pdhivara
(kroonides)
Maa Ehitised Muu Lopetamata Ettemaksed KOKKU
inventar ja ehitus materiaalse
sisseseade pohivara
eest

Soetusmaksumus 22 045000 39 369 521 437 600 0 0 61852121
31.12.2000
Soetamine 0 0 35859 47156200 1 144 000 48 336 039
Soetusmaksumus 22 045 000 39 369 521 473459 47156 200 1144 000 110188 180
31.12.2001
Akumuleeritud kulum 0 -307074 -43 761 0 ¢ -350 835
31.12.2000
Arvestatud kulum 0 -787390 -181 779 0 0 ~969 169
Akumuleeritud kulum 0 -1094 464 =225 540 0 0 -1320004
31.12.2001
Jadkmaksumus 22 045 000 38 275057 393 839 0 6 60713896
31.12.2000
Jadkmaksumus 22 045 000 38 275057 247919 47 156 200 1144 000 108868176
31.12.2001

y ) 13

P _ Allkzrj_astamd 1dcnt;ﬁtseerimigeks
- \ Imtialled for :den_t_lﬁcapon purposes only
X/’—\ Kuaraev date 1* s-k-}; ,l&" RS

i Allinifsznature (f\{‘ (1o



ARCO ARIKESKUSE OU Majandusaasta aruanne 2001

Lisa 5 Volakohustused

(kroonides)

31.12.2001
Kohustuse sh. sh. Maksetihtaeg Intressimair
saldo pikaajaline liihiajaline
053 0sa
Eesti Uhispank 67 019 343 61210 88G 5 808 463 30.11.2011 6,34%
EUP arvelduskred:it 102 400 0 102 400 30.04.2002 8%
Aberdeen OU 1 562 000 1 562 000 0 31.12.2003 ¢
Arco Vara Kinnistuic AS 1149 000 562 00C 587 000 31.10.2003 0
Hansa Liising 408 883 381 764 27 119 30.10.2011 8,59%
Hansa Liising Eesti AS 1835695 0 1 835695 21.03.2002 7,95%
(KM faktooring)
Musioteer OU 500 000 0 500 000 0
Richard Tomingas 50 000 0 50 000 31.12.2002 0
Rendi deposiidid 1 688 980 1 GBE 980 0
Kokku 74 316 301 65 405 624 8910 677
31.12.2000
Kohustuse sh. sh. Maksetihtaeg  [ntressimiér
saldo pikaajaline livhiajaline
osa 0sa
Hansa Liising 45 996 079 45267 070 729 009 30.10.2011 11%
Rendi deposiidid 171333 171 333 0
Kokku 46 167 412 45 438 403 729 009

Bilansipdevajirgselt scisuga 06.06.02 on EUP laenuleping nr. 2510284976110 alusel laen tdies ulatuses katie

saadud. Lithiajaline kohustus on 5 808 463 krooni intressimédraga 6,49%.

Lisa 6 Osakapital ja iilekurss

Arco Arikeskuse OUJ osakapitali suurus on 40 400 krooni. )
Osad jagunevad 49% AS Arco Vara, 1% Arco Vara Kinnistute AS ja 50% OU Aberdeen.

Lisa 7 Realiseerimise netokiive

ARCO ARIKESKUSE OU realiseerimise netokdive summas 4 386 488 krooni koosneb renditulust
swmmas 3 477 019 krooni, muudest tuludest 909 469 krooni.

Lisa 8 Laenude tagatised ja panditud varad

ARCO ARTKESKUSE OU poolt saadud pangalaenu tagatiseks on hiipoteek summas 91 500 000
krooni korvainduetega summas 10 000 000 krooni.

7 Allkirjastatud identifitseerimiseks
Initialled for identification purposes only
N Kuupaev/date [3
Allkiri‘signature Ao v

Audit EA, Tallinn
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Lisa 9 Tehingud seotud osapooltega

(kroonides)

ARCO ARIKESKURE OU on 2001.a ostud ming milgnud oma kaupu ja osutanud teenuseid

alljirgnevalt:

Ostud Mikiigid
Arco Vara Haiduse OU 109 842 0
Arco Vara Majade AS 43000 0
Arco Kinnisvarahoolduse AS 0 466102
Saldod seotud osapooltega (kroonides):

31.12.2001 31.12.2000

Liihiajalised kohustused
Arco Vara Kinnistute AS 452 000 452 000
Richard Tomingas 50 000 0
Kokku 502 000 452 000
Pikaajalised kohustused
Arco Vara Kinnistute AS 562 000 0
Aberdeen OU 1562000 0
Kokku 2124 000 0

Ettevdtte juhtkonna hinnangul €i ole tehingutes eelpool nimetatud osapooltega kasutatud turuhinnast
oluliselt erinevaid hindasid.

Seotud osapooltele antud laenude osas vi. lisa 5.

Ailkirjasiatud identifitseerimiseks
Initiziled for identification purposes only

¥ euniovidate !WF‘“{'*\J Lo

1
21 { o i s
Alkiri/signature . AL AL IS

Audit FA, Tallinn
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Juhatuse ja ndukogu allkirjad 2001. majandusaasta aruandele

ARCO ARIKESKUSE O1J 2001. majandusaasta aruande. mis on kinnitatud osanike tldkoosoleku poolt 18.06.2002
otsusega, allkirjastamine 18.06.2002:

TN )
f/. /{'/\{/\ | w\/ﬂ&\

Juhatug liige Naéukogu esimees
Richarq Tomingas Arti Arakas
j .
/
rd (f‘ Z[ﬁ
Noukbgu liige /

Hillar-Peeter Lifitsalu

k.

Nﬁuk(fgu liige
Hirmo Lehtsalu

16



AS Audit EA P

Korrespandentliige

Liivalaia 14, 10118 Tallinn
tel 646 1078

fax 646 1512
auditea@online.ee

TN

Audiitori jiareldusotsus Arco Arikeskuse OU osanikele ' i

Oleme kontrollinud Arce Arikeskuse OU 31.12.2001 1dppenud majandusaasta kohta
koostatud raamatupidamise aastaaruannet. Raamatupidamise aastaaruande koostamine

on ettevdtic juhtkonna kohustus. Meie iilesanne on anda auditi tulemustele tuginedes

omapoolne hinnang raamatupidamise aastaaruande kohta.

Sooritasime auditi kooskolas Eesti Vabariigi audiitortegevuse eeskirjadega. Nimetatud
eeskirjad nduavad, et audit planeeritaks ja sooritataks viisil, mis voimaldaks piisava
kindlustundega otsustada, et raamatupidamise aastaaruanne el sisalda olulisi vigu ja
cbatipsusi. Auditi kdigus oleme viljavotteliselt kontrollinud dendusmaterjale, millel
pohincvad raamatupidamise aastaaruandes esitatud niitajad. Meie audit hdlmas ka
raamatupidamise  aastaaruande  koostamisel kasutatud  arvestuspohimétete  ja
juhtkonnapoolsete  raamatupidamislike  hinnangute kriitilist ~ analiitisi  ning
seisukohavattu raamatupidamise aastaaruande esituslaadi suhtes tervikuna. Arvame, et
meie audit annab piisava aluse arvamuse avaldamiseks raamatupidamise aastaaruande
kohta.

Oleme seisukohal, et Eesti Vabariigi Raamatupidamise seadusest ldhtuvalt koostatud
raamatupidamise aastaaruanne, mis nditab 2001. aasta finantstulemuseks 5 843 342
krooni kasumit ja bilansimahuks seisuga 31.12.2001 116 821 911 krooni, kajastab
digesti ja diglaselt Arco Arikeskuse OU majandusaasta tulemit ja finantsseisundit
seisuga 31.12.2001.

18. juuni 2002, Tallinnas

AN

/

u AN

Andres Rebane
Vannutatud audiitor



