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Majandusaasta aruanne 2001 /-

Majandusaasta algus: 01.01.2001.a.
Majandusaasta lopp: 31.12.2001.a.
Ariregistrikood: nr. 10145662

Aadress: Turi tn. 9, 11314 Tallinn
Telefon: +3726710205

Fax: 43726710201

Tegeyjuht: Enno Koort
Audiitorkontroll: Tonis Evert & Ko Ou

Majandusaasta aruande cessdna ja allkirjad

Actect Kinnisvara AS juhatus on koostanud 2001. majandusaasta aruande,

mis on kinnitatud ~ “./4." .......d2.. ... 2002 aktsionaride uldkoosoleku
poolt ning millele on alla kirjutanud kéik Ariuhigu juhatuse ja ndukogu Inkmed.
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Juhatuse deklaratsioon

Aeteci Kinnisvara AS Juhatus on anseadustikust lahtuvalt koostanud raamatupidamise aastaaruande,
mis kajastab digesh ja diglaselt anuhingu vara, kohustusi ja omakagitall ning majandustegevuse
tulernust Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on jargitud raamatupidamise seaduse ja

hea raamatupidamistava ndudeid

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara Ja kohustuste hindamist mdjutavad asjaolud
mis dmnesid bilansi kuupaeva 31 12 2001 ja aastaaruande koostamispaeva 13 02 2002 vahemikul
Vara ja kohustusi on hinnatud kaalutletud ja kenservatuvsetel alustel Raamatupidamise aastaaru-
ande koostamine nduab hinnangute andmist Need hinnangud p&hinevad aktuaalsel informatsioonil
anuhingu seisundist ning kavatsustest ja nskidest raamatupidamise aastaaruande koostamispaeva
seisuga Majandusaastal voi varasematel penoodidel kajastatud majandustehingute 16plik tulemus
vdib erineda kaesoleval pericodil antud hinnangust

Juhatuse hinnangul on Aeteci Kinnisvara AS jatkuvalt tegutsev majandusuksus
Juhatus kinmitab 2001 a aastaaruande koostamise Gigsust ja taielikkust

Tallinnas, 18 veebruanl 2002 a

Enno Koort ' f-{'/

Juhataja
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SISSE TULNUD

AETECI KINNISVARA AS 26 -vor 03,

TEGEVUSARUANNE 01 01 2001 - 31 12.2001 —

Aetect Kinmisvara AS moodustatl 14 05 1997 a Pohitegevuseks on Tun t 9 asuvate hoonete ja ter-
ritoorniumi haldamine, mis sisaldab endas hoonete ja tehnovérkude remonti ja korrashoidu ning bu-
roo-, lao-, garaazi- ja toostusruumide ning parkumiskohtade rentimist

Teenuste realiseenmise netokaive 2001 a ol 4,1 mil) EEK, keskmine tootajate arv ol 10,7 ning
keskmine palk 4648 EEK 2001 a i6puks ol Aeteci Kinnisvara AS-| sdlmitud rendileping 27
kliendiga

Praeguseks on valjarentimata laopinda 164 m2 ja burocpinda 38 m2

Aasta suuremateks toodeks ol 5-korruselse burochoone valisfassaadi soojustamine kivivillaga ja
katmine kahetoonilise profilplekiga, mis vahendab tulevikus kulutusi kutmisele ning holab ara
valisseinte edasise lagunemise Valja on vahetatud 3-korruselise burochoone 2-se ja 3-da korruse
taielikult amortiseerunud puitaknad (72 tk), mis parandab hoone soojapidavust ning valisilimet
Suures ulatuses on korrastatud ning kaasaja nGuetega vastavusse vindud olemasolev elektnsus-
teem, remonditud 3-e korruselise buroochoone WC ning alustatud valveruumi remondiga. mis on
edaspidi ettenahtud valja rentida burocruumidena Tasandatud on meie maavalduse raudteega
kulgnev maaala

Noukogu lnkmetele 2001 a palka et makstud

Juhatus
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RAHAVOOGUDE ARUANNE
01.01.01 31.12.01
1 ARITEGEVUSE RAHAVOOD
1 1Puhaskasum 1477 932 601 096
1 2P&hivara kulum ja vaartuse langus 323 589 323728
1 3Antegevusega seotud nduete muutus -126 973 -20 995
1 4Antegevusega seotud kohustuste muutus 62 154 -113 822
KOKKU ARITEGEVUSE RAHAVOQD 1736 702 790 007
2 INVESTEERIMISE RAHAVQOD
2 1Muud antud laenud 0 0
2 2Muude antud laenude lagastamine 0 0
2 3Soetatud ja renoveeritud matenaalset
p&hivara -653 619 -1714 442
KOKKU INVESTEERIMISE RAHAVOOD -653 619 -1714 412
3 FINANTSEERIMISE RAHAVOOD
3 2Voetud laenu -600 000 600 000
3 3Voetud laenude tagasimaksed -100 050 -100 050
3 4Valjamakstud dividendid 0 0
3 5Valjamakstud intressid
KOKKU FINANTSEERIMISE RAHAVOQOQD -700 050 499 950
KOKKU RAHAVOQD 383 033 -424 455
Kassa Ja pangakontod 01 01 107 936 532 391
Kassa ja pangakontod 31 12 490 569 107 936
Muutus 383 033 -424 455

Mok
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AETECI KINNISVARA AS ? 65%)' 2007
KASUMIARUANNE
31.12.01. 31.12.00.
ARITULUD
MUUGITULUD 4 057 486 3 442 599
MUUD ARITULUD 1 260
ARITULUD KOKKU 4 057 486 3 443 859
ARIKULUD
KAUBAD
PALK 596 846 580 720
SOTSIAALMAKSUD 196 959 191 638
PALGAKULU KOKKU 793 805 772 358
MITMESUGUSED TEGEVUSKULUD 1440126 1714 310
AMORTISATSIOON 323 589 323 728
MUUD ARIKULUD 2 097 17 340
ARIKULUD KOKKU 2559617 2827 736
ARIKASUM (-KAHJUM) 1 497 6869 616 123
FINANTSTULUD JA -KULUD
FINANTSTULUD
FINANTSTULUD AKTSIATELT
MUUD INTRESSI- JA FINANTSTULUD 2754 3163
FINANTSKULUD
KAHJUM VALUUTAKURSI MUUTUSEST
INTRESSIKULUD 20 458 18 190
MUUD FINANTSKULUD 2233
FINANTSTULUD JA -KULUD KOKKU -19 937 -15 027
KASUM PEALE FINANTSTULUSID,-KULUSID 1477 932 601 096
MAKSUD
MAKSMATA MAKSUD
KASUM/KAHJUM PERIOODIL 1477 932 601 096
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AETEC) KINNISVARA AS B6(11}
BILANSS

311201 010101
AKTIVA
KAIBEVARA
Raha ja pangakontod 490 969 107 936
Ostjalt lackumata arved 204 948 44 411
Muud luiajahsed nouded 1000
Maksude attemaksed ja tagasinéuded 5613
Ettemakstud tulevaste pericodide kulud 23 583 47 635
Ettermaksod hankijatele 2899
KAIBEVARA KOKKU 719 500 209 494
POHIVARA
Maternaalne pohivara
Maa ja ehihised 9 546 751 8 893 132
Akumuleentud pdhivara kulum (minus) -1 549 545 -1 225 956
Materiaalne pShivara kokku 7 997 206 7 667 176
POHIVARA KOKKU 7 967 206 7667 176
AKTIVA KOKKU 8718 706 7 876 670
PASSIVA
LUHIAJALISED KOHUSTUSED
Hankijatele tasumata arved 68 843 48 533
Valad tutar- |a emaettovotetele 600 000
Maksuvolad 84 435 40 483
vélad tootajatole 28 949 33 865
Intressivilad 8 094
Etternakstud tulevaste perioodide tulud 902
LUHIAJALISED KOHUST KOKKU 193 129 730 975
PIKAAJALISED KOHUSTUSED
Pikaajalised kohustusoed 800 400 800 450
PIKAAJALISED KOHUST KOKKU 80O 400 900 450
OMAKAPITAL
Aktsiakapital nominaalvaartuses 5 100 000 5100 000
Kohustushk reservkapital 200 000 100 000
Eelmiste penoodide jactamata kasum (-kahjum) 945 245 444 149
Arvandeaasta kasum (kahjum) 1477 932 601 096
OMAKAPITAL KOKKU 7723177 6 245 245
PASSIVA KOKKU 8716 706 7 876 670

Moo
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Aktsia- Kohustus-lik Eelm per- Aruande-  Kokku
kapita! reserv- aasta
kapital jaotamata  kasum
Seisuga 01 01 00 5100000 18984 525165 5644149
Makstud dividendid
Eelmise penood kasum 100000 425165 -525165
2000 a kasum 601096
Seisuga 31 12 00 5100000 100000 444149 601096 6245245
Seisuga 01 01 01 5100000 100000 444149 601096 6245245
Makstud dividendid
Kohustusiik reserv 100000 -100000
Makstud dividendimaks
Eslmise penood kasum 601096 -601096
2001 a kasum 1477932
Seisuga 31 12 01 5100000 200000 945245 1477932 7723177

Vastavalt Aeteci Kinnisvara AS pohikinale on akisiakapitah minimaalseks suuruseks 5,100,000 kroon: ja

maksimaalseks suuruseks 20,400,000 kroom

Aktsia mmivaartus on 10 krooni Emiteentud ja margitud aktsiate arv on 510,000 tukki
2001 aastal uusi aktsiaid el emiteentud
2001 aastal dividende el makstud

ool
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TECI KINNISVARA AS 8(11
A 26 06 2002

Aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid

Arvestuse alused

Majandustehinguid kirnendatakse soetusmaksumuse printsibl kohaselt nende tekkimise momendil
tegelikus vaartuses Raamatupidamise aruanded koostatakse tekkepShise arvestusprintsubi kohaselt
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides Kaibevarana kajastatakse ressursse,
mis on Ikvidsed (raha, pangakontad), mis tdenaoliselt muutuvad hikvidseks varaks [Opetatud majandus-
aasiale jargneva aruandepenoodi jooksul, mis on edasimuumiseks toodetud vdi ostetud ressursid, mis
kasutatakse ara Jjargneva tootmistsukh jooksul

No6uded ostjate vastu

Ostjatelt laekumata arveid on bilansis hinnatud lahtudes tGenaoliselt laekuvatest summadest
N&uete hindamisel on vaadeldud iga nuet eraldl Arvelduste salded on inventeeritud

Ettemakstud tulevaste perioodide tulud ja kulud

Vallaminekud on periodiseernitud tulenevalt nende osalemisest majandusaasta tulude moodustamisel
Jargneva majandusaasta tuludega seonduvad valjaminekud on kaprtaliseentud Ettemakstud tulevaste
penoodide tuludes on kajastatud rentnike luhiajalised ettemased

Pohivara

Péhivarana kajastatakse ressursse, mis osalevad majandustegevuses pilkema ajavahemiku jooksul,

see on vara, mis tdenacliselt osaleb tulu tekkimisel Pohivara vdetakse arvele soetusmaksumuses, ning
amortiseeritakse lineaarse meetod aluse! lahtudes kasullikust tooeast Ehtiste amortisatsiooninorm onb%
Maad el amortiseerita

Majandusaastal péhivarale tehtud parendused on lisatud pohivara maksumusele

Tulu

Muugitulu kajastatakse tekkepdhiselt realiseermise printsibi alusel, lugedes muugl momendiks
teenuse omandidiguse uleminekut ostjatele

Puhkusetasude reserv

Puhkusetasu kulu on kajastatud kohustuse teklkumise pericodl Puhkusetasu reservi korngeerntakse uks
kord aastas - aruandeaasta I16pul Valjateenitud puhkusetasu kajastatakse kasumiaruandes kuluna
ning bilansis on véetud arvele luhigjalise kohustusena toovétjate ees
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Lisa 1. Rahaja pangakontod @~ alaeee ——
31.12.01 01010
Sularaha kassas 30292 9172
Pangakontod EEK 460677 98764
Kokku 490969 107936
Lisa 2. Nouded ostjate vastu
Nuded ostjate vastu on bilansis kajastatud summas 204,948 krooni Ostjatelt lackumata arveid on
bilansis hinnatud lahtudes téenaoliselt laekuvatest summadest Ebatdenaoliselt laekuvaid arveid
Aetec Kinmisvara As el ole
Ostjatelt laekumata arved maksetahtaegade Io1kes
Aegumata Uletanud alla 1 |Uletanud1-3 kuud|Uletanud 3 kuud-|Uletanud ule 1a|Kokku
kuu 1a
43094 142 206 19 648 204 948
Lisa 3. Varud
Firmal laos varusid e1 ole
Lisa 9. Materiaalse pohivara liikumine
Soetusmaksum Jaakvaartus Soetatud Kulum
Periood 31 12 2000 3112 2000 2001 a 2001 a
Maa 1 374 168,00 1 374 168,00
Ehiised 7 518 964,00 6 293 008,00 653 169.00 323 589,00
Kokku 8 893 132,00 7 667 176,00 653 169,00 323 589,00
Soetusmaksum Jaakvaartus
Penood 3112 2001 31 12 2001
Maa 1 374 168,00 1374 168,00
Ehitised B8 172 583,00 6 623 038,00
Kokku 9 546 751,00 7 997 206,00
Lisa 13. Pikaajalised kohustused
Saldo Tahtacg Jargmisel Pikaajaline osa|Intressi-maur
perioodil
tasumsele
Harju Maavahitsus 800400 22.12.09 100050 100050 16.00<

&V/@m&
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Lisa 14. Maksuvolad ja maksude ettemaksud

31.12 01 311200
Maksuluk Ettemaks Maksuvolg Ettemaks Makswrvoiy
Kaibemaks 43125 5613
Sotsiaalmaks 30 065 0 23741
Isiku tulumaks 21 245 0 16 742
Ettevotte tulumaks 0
Kokku 0 94 435 5613 40 483

Lisa 15. Realiseerimise netokaive

Aeteci Kinnisvara kogu realisatsioon 4,057,486 krooni ol pindade rent ja sellega seotud teenusd

Kogu realisatsioon oll Eestis

AETECI KINNISVARA AS

Lisa 17. Tehingud seotud osapooltega

Tehinguteks seotud osapooltega loetakse tehinguid tutar- ja sidusettevitetega, akisionandega,
noukogu Ja Juhatuse likmetega, nende lahikondsetega ja firmadega, milles nad omavad clulist osalust

Ostud Muuk
Profit Software As 422 444 8898 260
Aetect Toiduvara AS 0 0
Merkantildata Baltica As 0 0
Kokku 422 444 889 260
Luhiajalised saamised 31.12.01 31.12.00
Profit Software As 5 396
Luhiajalised kohustus 31.12.01 31.12.00
Profit Software As 331
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AETECI KINNISVARA AS

Majandusaasta kasumijaotuse ettepanek ST

Aetect Kinnisvara AS aktsionaride uldkoosolek otsustas jactada 2001 aasta I5puks
kogunenud 2,423,177krooni suurune kasum alljargnevalt

maksta valja dividendidena 510,000 krooni, seejuures 1999 a kasumist 444,148 krooni
Jaja 2000 a kasumist 65,852 eesti krooni Eraldada reserkapitali 100,000 krooni
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AUDIITORI JARELDUSOTSUS AETECI KINNISVARA AS

AKTSIONARIDELE
Olen kontrollinud AETECI KINNISVARA AS reg nr 10145662
0101 2001 a kum 3112 2001 a |6ppenud majandusperioodt kohta koostatud
raamatupidamise aruannet Raamatupidamise aruande koostamine on

ettevitte juhtkonna kohustus Minu ulesanne on anda auditr tulemustele
tuginedes omapoolne hinnang raamatupidamise aruande kohta

Soontasin auditi kooskdlas Eesti Vabarug: auditortegevuse eeskirjadega
Nimetatud eeskinad nduavad, et audit planeentaks ja soorntataks vusil, mis
voimaldaks pusava kindlustundega otsustada, et raamatupidamise aruanne el
sisalda olulisi vigu ja ebatapsus! Auditi Kaigus oleme valjavétteliselt kontrolinud
toendusmaterjale, miliel pdhinevad raamatupidamise aruandes esitatud naitajad
Meie audit hélmas ka raamatupidamise aruande koostamisel kasutatud
arvestuspdhimétete ja juhtkonna poolsete raamatupidanusitke hinnangute krutilist
analuusi ning seisukohavottu raamatupiddamise aruande esituslaadi suhtes
tervikuna Arvame, et meie audit annab pusava aluse arvamuse avaldamiseks
raamatupidamise aruande kohta

Oleme seisukohal, et Eesti Vabarngi Raamatupidamise seadusest lahtuvalt
koostatud raamatupidamise aruanne, mis haitab 3112 2001 a
finantstulemuseks 1 477 932 kroont kasumit ja bilansimahuks seisuga
31122001a 8 716 706 krooni, kajastab o&igesti ja Giglaselt AETECI
KINNISVARA AS majandusperioodi kasumit ja finantsseisundit seisuga
3112 2001 a

26 veebruar 2002 a &f
e

/——"’

Vannutatud auditor
Tunnistus nr 31
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Acteci Kinnisvara Aktsiaselts 26 -06- 200
Uldkoosoleku protokoll 18.03.2002

Meritullinkatu 11 C, Helsinki

Juhatajaks valiti Markku Talonen ja protokollijaks Harry Nyroos.
Votsis osa Actect Kinnisvara As aktsiondrid (Lisa 1)
I As Aetec, esindaja Haniy Nyroos 260000 aktsiat(260000 haalt)

2 Kari Lemno 100000 aktsiat(100000 hidlt)
3 Marhku Talonen 100000 aktsiat(100000 hailt)
4 Matti Hdkkinen 50000 aktsiat (50000 haalt)
Pacvakord:

1. 2001.a majandusaruande kinnitamine

2 Kasumi jaotamine

3. Audiitort kKinnitamine

4

I 2000 a majandusaruande kinnitamine

OTSUSTATI-

Kinmtada 200¢ majandusaasta aruanne (Lisa 2).

Haaletusel osales 510000 haalt. Otsus on vastu vdetud 510000 poolt
haalega

2. Kasumi jaotamine

OTSUSTATI

Jagada omantkele dividendidena 1 kroon aktsia khohta, kokku 510,000
kroont Eraldada reservkapitali 100,000 - krooni Hialctusel osales
510000 hadlt Otsus on vastu voetud 510000 poolt hdalega

3 Audutori kinnitamine

OTSUSTATI

Jitta sama audiitor, 16nis Evert

Haaletusel osales 510000 haalt Otsus on vastu voetud 310000 poolt
haalega

WL WL\ T
Markku Taldnen ~H rry—Nwoeﬁ>

18 03.2002 18.03 2002

Helsinkis, 18032002 a
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Aeteci Kinnisvara As Lisa l i
Reg nr. 10145662 uldhoosoleku 18 03 2021
Tin tn. 9, 11314, Tallinn protokollile nr 1
Aeteci Kinnisvara As aktsionirid
Aktsionar | Aadress Aktsiat | Aktsionar1 | Markused —l
e allkin i
arv B
Profit Tunt 9, 11314, 260000 K%
Software As | Tallinn - - 1
Karn Lemno Puistokatu  3A14, 1 100000 (722
00140 Helsink: ' ’({0 _
Markku Bernhardinkatu | 100000 K aniksenlbaln 9
Talonen IB 13,00130, -
_ | Helsinku ////”m:‘" 002"’? fEES R/
Matti Niemikatu 2 A 28 | 50000 W////T
 Hakkinen 33230, Tampere /// ]
KINNITAN KINIITAN
Markku Talonen Harry Nyroos

18.03.2002 18.03.2002 .
/Mm
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“AETECE KINNISVARA AS SISSE TULNUD

Tallinna Linnakehtu Registriosahond 26 06 2002 nr 154/38
Endla 10 2% -06- 2002
10142 Tallinn

Aetect Kinnisvara AS teatab, et seisuga |8 03 2002 oli ule 10 %% aktsiatega maatatud haall omavate
nimeliste aktsiate omanihud jargnesvad

13 Profit Seftware AS, 260 000 aktsiat {260 000 haalt)
Aadress Tun 9, 11314 Tallinn. Eestl

Registrihood 10257119

Aktsiate lnkh mimehsed aktsiad

Aktsiate mmivadirtus 10 Eestt kroont

Altsiate piinehorranumbnd 1-260 000

Aktsiate mérkimise- ja omandamise aeg 15 05 1997
Alktsiatiihu e1 ole valja antud

2) Endemic OY AB, 100 000 aktsiat (100 000 h4al)
Aadress Kajanuhksenkatu 7 A 17, 00250 Helsing:, Soome
Registrikood 1730619-6

Aktsiate Ink mimehised ahtsiad

Aktsia nimivairtus 10 Eestt kroom

Altsiate jarjehorranumbrid 260 001-360 000

Aktisate miirkimise- ja omandamise agg 15 03 2002
Aktsiatihti e ole vilja antud

3) Matt: Juhani Hikkinen, 50 000 aktsiat (50 000 hdalt)
Aadress Niemikatu2 A 28 33230 Tampere, Soome
Isikukood 060746-3539

Aktsia lnkh nimehsed aktsiad

Alktsia nimivitirtus 10 Eesti krooni

Aktsiate yirjekorranumbrid 360 001-110 000

Alktsiate mirkimise- jJa omandamise acg 17 06 1997
Aktsiatidhti e ole valpa antud

4) Kan Juham Leino, 100 000 aktsiat (100 000) hial
Aadress Pustokatu 3 A 14, 00140 Helsingt, Soome
Istkuhood 150746-015N

Altsia luk nimelised aktsiad

Alktsia nimivaartus 10 Festt kroon:

Aktsiate jiirjehorranumbrid 410 001-510 000

Alktslate mirhimise- Ja omandamise aeg 15 03 1999
Aktsiatdhti e1 ole vilja antud

Lugupidamisega

Enno Koort \
Juhataja Y

Kristuna Harm 671 0200

Aetecl Kannisvara AS Registrikood 10145662
Turt 9, 11314 Tallinn Pangaarve 221010207258
Tel -372 671 0205,+372 671 0200 Hansapanh, hood 767

aks +372 671 0201



