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Eessona 31.12.2002.a. 1dppenud majandusaasta aruandele

OU Avenurm

Rivala pst 5

10141, Tallinn

reg.nr. 10592668

Majandusaasta algus: 01.01..2002
Majandusaasta 1dpp: 31.12.2002
Juhatuse liige ja tegevjuht: Tiit Arro

OU Avenurm kinnitatud majandusaasta aruanne koosneb tegevusaruandest, raamatupidamise
aastaaruandest ja selle lisadest. '

OU Avenurm jubatus kinnitab oma parimas teadmises kiesolevas aruandes sisalduvate
raamatupidamisaruannete ja muu informatsiooni digsust ja taielikkust ning vastavust OU Avenurm
majandustegevusele ning finantsseisundile.

OU Avenurm 2002.2. aruande kinnitas iildkoosolek Tallinnas, 29.05.2003.a.

Tit Arro
Juhatuse litge
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OU Avenurm Juhatuse deklaratsioon raamatupidamise kmkeholmavuse
ja raamatupidamispdhimdtete kohta it

OU Avenurm juhatus on inseadustikust lahtuvalt koostanud seisuga 31.12.2002.a.
raamatupidamise aastaaruande. Raamatupidamise aastaaruanne kajastab digest ja diglaselt
artihingu vara, kohustusi ja omakapitali ning majandustegevuse tulemust. Aastaaruande
koostamisel on jirgitud raamatupidamise seaduse ja hea raamatupidamistava ndudeid. Juhatuse
hinnangul on driihing jatkuvalt tegutsev majandusiiksus.

Kinnitan kogu minu kisutuses oleva informatsiooni pdhjal jargmist:

¢ Ettevotte tegevjuhina olen teadlik oma vastutusest aastaaruande koostamisel ning
sisekontrolli korraldamisel vastavalt raamatupidamist reguleerivatele seadusandlikele aktidele.

¢ Mul ei ole andmeid oluliste majandustehingute kohta, mis oleks mingit pahjusel jainud
raamatupidamises kajastamata.

® Kbik varad, mis on kajastatud raamatupidamises, olid aruandepdeval ettevétte omand ja koik
varad, mis olid ettevGtte omanduses aruandepieval, on kajastatud aastaaruandes.

* Ko&ik aruandepaeval ettevttel olnud vélad ja muud kohustused on kajastatud aastaaruandes.
Mul e1 ole andmeid peale aastaaruandes esitatamata oluliste kohustuste, naiteks lahendamata
voi potentsiaalsete juriidiliste tulikiisimuste kohta.

* Koik ettevotte poolt antud garantiid ja muud bilansivalised kohustused ulatuses, millises pean
nende realiseerumist tdendoliseks, on kantud kasumiaruandes kuluks.

¢ Olen teinud oma voimaluste piires koik, et votta arvesse bilansikuupieva jirel aset leidnud
olulistest siindmustest, potentsiaalsetest kohustustest, hiivitusnduetest, maksudest jms.

¢ Ettevottel el ole tuleviku jaoks tegevuskavasid, mis voiks nduda varade voi kohustuste
raamatupidamisvairtuse olulist korrigeerimist.

¢ Koik osanike uldkoosolekute ja juhatuse protokollid ning mistahes muu kirjalikult

vormistatud teave, mis on oluline objektivse kasitluse saamiseks ettevotte finantsseisundist,
sailitatakse ettevotte raamatupidamises.

Tallinnas, 29.05.2003.a. Tiut Arro, Juhatuse liige
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OU Avenurm 31.12.2002.a. 16ppenud majandusaasta tegevusaruanne.

Avenurm OU pdhitegevusalaks on konsultatsiooniteenused, kinnisvaratehingud ning
-arendus ning investeeringud. Ettevotte majandustegevus algas 1998 aasta II poolaastal.
Avenurm OU suurim investeering on tinaseks Pilguse mdisa hoonete ost vallasvarana.
Tanaseks on moodustatud kinnistu pindalaga 4,67 hektarit, maakasutuse otstarve on drimaa.
Avenurm OU on asunud Pilguse mdisa korrastama vastavalt 2000 aastal koostatud
arenguplaanile. Sellest arenguplaanist realiseeriti aruandeaastal pilootprojekt ja sellel aastal
juuli 16puks peab valmis saama arengukava I etapp. Ehitus- ja arendustédde tulemusena
rekonstrueeritakse karjakastelli (karjaGue) hoonete kompleks kuhu tuleb 15-kohaline
kilalisternaja, saal 100-le inimesele, administratsiooniruumid, konverentsi- ja saunamaja.
Palju ressurssi on kulutatud maaaluste kommunikatsioonide ja puhastusseadmete ning
heakorratdodeks.

2000.a.pohikirja muudatusena sisse toodud pollumajandustootmisega on otsustatud mitte
tegelda. Sellest tulenevalt on muidud mais 2002 méisa hoonete hulka kuulunud lawr

osatihingule Pilguse Mis.

Ariidee on leida Pilgusc mdisa operaatorfirma, mis hakkaks puhkekeskust rentima ja
pakkuma seal k&iki planeeritud turismiteenuseid.

2002 aastal jitkas Avenurm OU kontotiteenuste pakkumist renditud biiroopindadel
Tallinnas, Réivala pst 5.

2002.aasta realiseerimine netokdive moodustas 1 811 505 krooni ning firma ldpetas 2002,
majandusaasta kahjumiga summas 860 453 krooni.

Avenurm OU juhatus koosneb tihest likmest. Juhatuse lilkmele maksti aruandeperioodil
tGotasu summas EEK 131 178.

Tiit Arro
Juhatuse liige
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BILANSS
OV Avenurm
Calhdplontad et lubdy s b4
AKTIVA (VARAD) (EEK)
EAIBEVARA 31.12.20 31.12.2002
A, PANGAK D 109 371 71531
AT LA MATA ARVE 326 456 329 446
TME. USE OUD
MUUD LUHIAJALISED NOUDED 618 675 829 042
KOKKU 618 675 829 042
EMAKSTUD TULEVASTE PERIOOD KUL
MAKSUDE ETTEMAKSED JA TAGASINGUDED 1148723 68 201
MUUD ETTEMAKSTUD TULEVASTE PERIOODIDE KULUD 49 343 -
KOKKU 1198 066 68201
VARUD
OSTETUD KAUBAD MUUGIES 97 574 45 667
ETTEMAKSUD HANKILATELE 164 199 209 034
KOKKU 261773 254 701
KAIBEVARA KOKKU 2 514 340 1552921
POHIVARA
ALISED FINANT RI
SIDUSETTEVOTIATE ARTSIAD 1OI 054D 36 107 56 107
KOKRU 36 107 56 107
TERI NE POHIVA
MAA LA EHITISED 927 050 927 050
MASINAD [4 SEADMED 579 794 579 794
MUU INVENTAR 413 954 482 0RO
AKUMULEERITUD POHIV.ARA KULUM (MIINUS) (364 965) (676 198)
1LOPETAMATA EHITUSED 5538926 5548 926
ETTEMAKSED MAT. POHIV.ARA EEST 424 150 424 150
KOKKU 7 518 908 7 285 801
POHIVARA KOKKU 7 555015 7 341908
AKTIVA (VARAD) KOKKU 10 069 355 8 894 829
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BILANSS e
OU Avenurm
PASSIVA (KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL) (EEK)
LUHIAJALISED KOHUSTUSED 31.12.2001 31.12.2002
vOLAKQHUSTUSED
TAGCATISETA 1VOLAKOHUSTUSED 3 535 250 3 346 250
KOKKU 3535 250 3 346 250
OSTJATE ETTEMAKSED 71215 31315
VOLAD HANKIJATELE
HANKHATELE TASUMATA ARVED 167 161 112 307
KOKKU 167 161 112 307
MAKSUVOLAD 42 239 25110
VIIIVOLAD
1’OLAD TOOVOTIATELE 9088 25 943
MUUD 11T 0LAD 7349 -
KOKKU 16 437 25943
MUUD ETTEMAKSTUD TULEVASTE PERIQODIDE EULL) 204 313 181 616
KOKKU I_.I"JHIAJALISED KOHUSTUSED 4 036 616 3722 542
PIKAAJALISED KOHUSTUSED
VOLAKQHUSTUSED
PIKAAJALISED LAENUD 7 429933 7 429 933
EKOKKU PIKAAJALISED KOHUSTUSED 7429 933 7420933
KOKKU KOHUSTUSED 11 466 549 11152 475
OMAKAPITAL
s NIMIVAARTUSES 40 600 40 600
RESERVEAPITAL 530 417 530 417
EELMISTE PERIOODIDE JAOTAMATA EAHJUM {786 270) (1967 610)
ARUANDEPERIOODI KASUM (1181 340) (B60 453)
OMAKAPITAL OSAUHINGUS KOKKU (1397 193) (2257 645)
PASSIVA KOKEKEU 10 069 355 8 894 829
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KASUMIARUANNE SRS esssens s et
OU Avenurm
(EEK)
01.01.-31.12.2001 01.01.-31.12,2002
ARITULUD
Realisecrimise netokdive 505 836 1811 505
ARITULUD KOKEKU: 505 836 1 811 505
ARIKULUD
Kanbad, materalid, teenused 308239 1204593
Mitmesugnsed tegevuskaulid 928 477 664 495
Teagiaukalund 273131 490 469
b paigakslud 205 316 367 394
1 setsiaalpakind 67 815 123 075
Pohivara fulum 224 869 311233
Mund drifnind 725 1624
ARIKULUD KOKXU: 1735 440 2672414
ARIKASUM: (1229 604) (860 909)
FINANTSTULUD
Finantsiutud stdusettevitiale aktiiatell ja esadelt 21107 -
Mund intress ja fuantstnbud 27 158 457
FINANTSTULUD KOKKU: 48 265 457
FINANTSKLULUD
Mund finantskulud 1 -
FINANTSKULUD KOKKU: 1 -
ARUANDEAASTA PUHASKASUM (-KAHJUM) (1131 340) (860 453)
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RAHAVOOGUDE ARUANNE
OU Avenumn
L P PFP R .(Em ..............................
01,01-31.12.2001 01.01-3L.12.2002
RAHAVOOD ARUANDEPERIQOD ARITEGEVUSEST;
ARIKASUM {1229 604) {860 909)
POHIVARA KULUM 224 869 311233
FINANTSTULUD [A KLU 48 264 457
RAHAVOOD ARUANDEAASTA ARITEGEVUSEST KOKKLU: (956 471) (549 220)
R LiBEKAPITALI T
VARUDE MUUTUS (60 687) 7072
KOKKLS LUHLAALISTE NOUETHE MUCTU (1 477 607 1126 875
LUMLALALISTE KOHUSTUSTE MUUTUS: 221 808 {125 074)
RAHAVOOD ARUANDEAASTA KAIBEKAPITALI MUUTUSEST KOKKU: {1316 486) 1008 573
HAVOOQD V. T
MAT POHITV ARA SOETAMINE (4 582 176) (78 126)
PIKAAJALISTE FINANTSINVES TEERINGUTE M0UTUS @7 (20 600)
RAHAVOOD ARUANDEAASTA POHIVARA MUUTUSEST KOKKU: (4 603 283) {98 126)
RAHAVOOD ARITEGEVUSEST JA POHIVARA MUUTUSTEST KOKKU: (6 876 240) 361528
HAVOQOD FINANTSEERIMISTEGEVUSEST:
RESERWKAPITAL 530417 -
LUMNLAJALSTE FINANTSNOUETE MULTUS . (210 367)
PIKAAALISTE FINANTSKOHUSTUSTE MULTLS 4149733 .
LUHIAJALISTE FINANTSKOHUSTUSTE MUUTUS 2 210 000 (189 000)
KOKKU RAHAVOOD FINANTSEERIMISEST: 6 890 150 (399 367)
KOKKU LIKVIIDSETE VARADE MUUTUS: 13910 (37 839)
|LIXKVIDSETE VARADE MUUTUS:
LIKVIDSED 1V ARAD PERIOODT ALGUSLS 95 460 109 371
LIKVEDSER 17ARAD PERIOODI LOPUS 109 371 71531
KOKKU LIKVIIDSETE VARADE MUUTUS: 13910 {37 839)
Omakapitali muutuste aruanne
O1J Avenurm
OMAKAPITAL 31.12.2001 31.12.2002
OSAKAPITAL NIMIVAARTUSES 40 000 40 000
RESERVEKAPITAL 530 417 530 417
EELMISTE PERIOODIDE JAOTAMATA KAHJUM (786 270) (1967 610)
ARUANDEPERIOODI KASUM (1 181 340) (860 453)
OMAKAPITAL OSAUHINGUS KOKKU (1397 193) (2 257 645)
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Lisa 1. OU Avenurm 31.12.2002.a. I6ppenud majandusaasta aruandele.
Kasutatud arvestuspshiméotted

OU Avenurm raamatupidamise aastaaruanne on koostatud lahtudes heast raamatupidamis-tavast.
Hea raamatupidamistava pohinduded on kehtestatud 1.jaanuaril 1995. aastal jdustunud
Raamatupidamise seaduses, Vabariigi Valitsuse ja Rahandusministeceriumi madrustes, mida
tdiendavad Eesti Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna poolt viljaantud soovimsed.

Peamised arvestuspohimatted, mida kasutati raamatupidamise aastaaruande koostamisel, on
toodud allpool.

Tulude arvestus
Mitigitulu kajastamise momendiks on teenuse/kauba omandidiguse Uleminek ostjale.

Vilisvaluutas toimunud tehingute kajastamine

Valivaluutatehingute kajastamisel on aluseks voetud tehingu toimumise pieval ametlikult
kehtinud Eest Panga valuutakursid. Vilisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused on seisuga
31. detsember 2002.a. timber hinnatud Eesti kroonidesse bilansipaeval ametlikult kehtanud
valisvaluutakursside alusel. Vilisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on
kasumiaruandes kajastatud petricodi ari- vo1 finantstuluna voiL —kuluna.

Noéuete hindamine

Ostjatelt lackumata arved on bilansis hinnatud lahruvalt tdenaoliselt laekuvatest summadest.
Ipa konkreetse kliendi lackumata arveid hinnatakse eraldi, arvestades teadaolevat
informatsiooni kliendi maksevdime kohta. Ebatdenioliselt laekuvate arvete katteks on
moodustatud provisjonid ja lootusetud nduded on bilansist maha kantud.

Varude kajastamine

Tooraine ja matetjal vetakse arvele soctusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast, muudest
mittetagastatavatest maksudest ja soetamisega seotud veokuludest ning teistest otsestest
viljaminekutest, millest on maha arvatud hinnaalandid ja dotatsioonid.

Realiseeritud toodete kuludesse arvestamisel kasutatakse FIFQ meetodit. Bilansis on varud
hinnatud lihtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus véi netorealiseerimismaksumus.

Pjhivara

Pohivaraks loetakse varasid kasuliku 166eaga (le iihe aasta ja maksumusega alates 10 000
krooni. PGhivara véetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast, mittetagasca-
tavatest maksudest ja muudest pdhivara kasutuselevdtuga otseselt seonduvatest viljamineku-
test. Kulumi arvestamisel kasutatakse lineaarse amortisatsiooni meetodit. Kuluminormid
miaratakse igale pohivara grupile eraldi solruvalt selle kasulikust té6east.

Amortisatsiooninormid on pohivara gruppidel jirgnevad:

- chitised ja rajadsed - 1,5-4 % aastas,

- masinad ja seadmed - 18 — 33 % aastas;
- moatorsdidukid - 15 — 20 % aastas;
- muu inventar - 18 — 33 % aastas.

10



Lisa 2. OU Avenurm 31.12.2002.a. l6ppenud majandusaasta aruandele.

METERIAAL SE POHIVARAARVESTLS

Majmsoiteormot-— [qeata Fromkedpst Hoxdip Msidja Ineensra Kda

s pitivam Hitid  phvmest  Rigid  soadimd viledhmdd  pohivarad
Iﬂivammeﬂmalﬂnmesmmwg_ 22020 5538‘1%__ P41 ___616% 5O™ 4139%4 78384
Tohvara soetustraksumses L2001 2020 5890 2119 (1% 85l 5™ 42.08) 792000
Aurniestindiahrnpericod g ) - - — PE) @) @Y)  EH)
Piocd k() — - - @1y (8T (9F) QU2
Aarmiessitdlaumpesiood ops () - - . 2 B @%) G
Fohivara soetusalsumses (LOL2001 koldax 2020 5589 4150 80 507™ 4139 783874
TFetivam cst pericods . 10000 _ ; ; B1 BIS|
Aurmieeriudlafomperiond s () - - (2R @3e) @B {6k 7
Pohivarajiamksumees L2201 220 5X89% 2415) 2468 2613 2175 7%8]2')




Lisa 3. OU Avenurm 31.12.2002.a. l6ppenud majandusaasta aruandele.
Muud liihiajalised nduded. st s

OU Avenurm poolt antud lithiajalised laenud on kajastatud bilansi aktivas muude lihiajaliste
debitoorsete volgnevustena alljargnevalt:

Kreeditor Laenu summa Laenu tihtaeg | Intress p.a. | Laenu jdik 31.12.2002
Nou 350 000 30.09.2003 8% 11 622
Profcom OU 500 000 31.08.2003 8% 33 006
Nordemar OU 403 000 31.12.2003 8% 403 000
Pilguse Mais QU 16 500 31.12.2003 8% 16 500

Lisa 4. OU Avenurm 31.12.2002.a. 16ppenud majandusaasta aruandele.
Tagatiseta vdlakohustused.

OU Avenurm poolt 2002.a. saadud laenud on kajastatud bilansi passivas muude Iiihiajaliste
kreditoorsete vélgnevustena alljargnevalt:

eebitor Lacnu summa | Laenu tihtaeg | Intress p.a. |Laenu jdik 31.12.2002
(Geneva Investment 150 000 15.07.2002.a. 0% 150 000
Harrison Invest QU 3235250 30.06.2002.a. 0% 3235 250

Avenurm OU pikaajaliste volakohustustena on bilansis mirgitud intressivaba vélgnevus
osanikfimale Van Ness Aps (vastavalt laenulepingule) summas 7 429 933 krooni

Lisa 5. QU Avenurm 31.12.2002.a. 16ppenud majandusaasta aruandele.
Maksud.

OU Avenurm poolt 2002.a. arvestatud ning maksuarveldused on kajastatud alljirgnevalt:
31.12.2002.a. maksuarveldused on kajastatud alljargnevalt:

Sotsiaalmaksu vélg seisuga 31.12.2002.a. EEK 14 252
Isiku tulumaksu volg seisuga 31.12.2002.a. EEK 9715
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Tootuskindlustusmaksete volg 31.12.2002.a. EEK 929
Kogumispensionimaksete volg 31.12.2002.a. EEK 214
linammakstud kiibemaks seisuga 31.12.2002.a. EEK 68 201

Lisa 6 OU Avenurm 31.12.2002.a. 16ppenud majandusaasta aruandele.
Realiseerimise netokdive.

OU Avenurm realiseerimise netokiive moodustus konsultatsiooniteenuste miiligist, rendituludest
ja muust kaibest kokku summas EEK 505 836. Realiseerimine toimus tiies mahus Eestl vabariigls
osutatud teenuste ning miridud kaupade eest.

Lisa 7.0U Avenurm 31.12,2002.a. Idppenud majandusaasta aruandele.
Tehingud seotud osapooltega.

Tehingud seotud vsapoolega on kajastatud kasumiaruandes ning bilansis jargmiselt

Pikaajalised laenud (emaettevdte) EEK 7 429 933

k Kk %k k Xk
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OU Avenurm juhatuse ettepanek 2002.majandusaasta kasumijaotamise 08as..............

OU Avenurm juhatus OU juhatus teeb osanike iildkoosolekule ettepaneku katta 2002.
.majandusaasta kahjum talendava reservkapitali sissemaksega osaniku poolt ettevotte

arveldusarvele.

Tiit Arro
Juhatuse liige

14
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OU Avenurm 31.12.2002.a. 16ppenud majandusaasta aruande allkirjad

OU Avenurm kinnitatud majandusaasta aruanne koosneb tegevusaruandest, raamatupidamise
aastaaruandest ja selle hisadest.

OU Avenurm juhatus kinnitab oma parimas teadmises kiesolevas aruandes sisalduvate
raamatupidamisasuannete ja muu informatsiooni digsust ja tiielikkust ning vastavust OU Avenurm
majandustegevusele ning finantsseisundile.

OU Avenurm 2002.a. aruande kinnitas iildkoosolek Tallinnas, 29.05.2003.a. ning selle on
allkirjastanud koik ariithingu juhatuse liikmed

Tiit Arro
Juhatuse liige
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Oﬁ Avenurm osanike nimekiri:

Van Ness Aps, Taani driregistri nr. 24229300, aadress Strandboulevarden 122,
2100 Kopenhagen, Denmark. 1 osa nimivésrtusega 40 000 Eesti krooni

Tiit Arro
Juhatuse liige
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