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OU Magister Morum Majandusaasta aruanne 2000

ETTEVOTTE LUHIISELOOMUSTUS JA KONTAKTANDMED

OU Magister Morum peamiseks tegevusalaks on investeerimine.

Juriidiline aadress: Rivala pst. 5
10143 Tallinn
Eesti Vabariik
Ariregistri nr. 10618066
Telefon: 37 263 095 00
Faks: 37263 09501

Juhatuse allkirjad 2000. majandusaasta aruandele

OU Magister Morum 2000.majandusaasta aruande, mis on kinnitatud osanike iildkoosoleku poolt
26.juuni 2001.a, otsusega, allkirjastamine 26.juunil 2001 aastal :
l!\ "‘

]{\//u

Tuhatuse liige
Sulo Nigul




OU Magister Morum Majandusaasta aruanne 2000

TEGEVUSARUANNE

OU Magister Morum ( endine OU N&L Kinnisvarakonsultandid, OUJ Metro Kinnisvarakonsultandid)
asutati 15.detsembril 1999.a. OU Magister Morum pdhitegevusalaks on kinnivaraarcndusproiektide
juhtimine, finantskonsultatsioonid ja investeeringud.

2000.aasta pohitegevuscks oli kinnisvaraarcndusprojektidele finantskonsultatsiconide osutamine,
2000.aastal soctati sidusettevdtie Metro Aktivate OU (osalus 33,5%).

2001.aastal on plaanis jitkata kinnisvaraprojektide arendamist ning investecrimistegevust.

Juhatuse liikme tasu oli kuni 2000.aasta septembrini 7000 krooni kuus. Alates 2000.aasta oktoobrist
juhatuse  lilkmele tasu ei maksta.  Palgalisi tootajaid  2000.aastal  firmas c¢i  olnud.
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE
Juhatuse kinnitus raamatupidamise aastaaruandele

Juhatus kinnitab lehekiilgede! 5 kuni 12 toodud OU Magister Morum 2000.a. raamatupidamise
aastaaruande koostamise Gigsust ja taielikkust:

Juhatuse liige
Sule Nigul !

Tallinn, 25 juunil 2001.a.



Bilanss

{kroonides)
AKTIVA
31.12.2000 Algbilanss
KAIBEVARA
Raha ja pangakontod 3543 0
Ettemakstud tulevaste perioodide kulud 14 0
Maksude cttemaksed ja tagasinduded 1 0
Muud ettemakstud tulevaste pericodide kulud 13 0
KAIBEVARA KOKKU 3558 0
POHIVARA
Pikaajalised finantsinvesteeringud 1794 969 0
Sidusettevdtete osad 13 400 0
Muud aktsiad, osakud ja v3iakirjad 10 000 0
Mitmesugused pikaajalised investeeringud 1771 569 0
Materiaalne pShivara 29023 40 000
Muu inventar, sisseseade ja muud (soetusmaksumuses) 50 593 40 000
Akumuleeritud pdhivara kulum ( miinus ) -21 571 0
POHIVARA KOKKU 1823992 40 000
AKTIVA KOKKU 1 827 550 40 000
PASSIVA
LUHJAJALISED KOHUSTUSED
Vélakohustused 180 000 0
Tagatiseta vdlakohustuscd 180 000 0
Vdlad hankijatele 8799 0
Hankijatcle tasumata arved 8799 0
Maksuvdlad 2 0
Viitvélad ( aruandeperioodi maksmata Kulud ) 943 100 0
Intressivdlad 39 700 0
Muud viitvdlad 903 400 0
LUHIAJALISED KOHUSTUSED KOKKU 1131 901 0
PIKAAJALISED KOHUSTUSED
Pikaajalised vdlakohustused 880 000 0
Mittekonverteeritavad vblakohustused 880 000 0
PIKAAJALISED KOHUSTUSED KOKKU 880 000 0
KOHUSTUSED KOKKU 2011 901 0
OMAKAPITAL
Osakapital nominaalviiiirtuses 40 000 40 000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 0 0
Aruandeaasta kasum ( kahjum ) -224 351 0
KOKKU OMAKAPITAL -184 351 40 000
PASSIVA KOKKU 1827 550 40 000

Lisa nr.
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Kasumiaruanne
(kroonides)
2000 Lisa nr.
ARITULUD
Realiseerimise netokiiive 297 783 7
Muud dritulud 0
ARITULUD KOKKU 297 783
ARIKULUD
Mitmesugused tegevuskulud 353 165
Todjéukulud 94 192
palgakulu 70 687
sotsiaalmaksud 23 506
Kulum 29 150
pdhivara kulum ja vidrtuse langus 29 150
Muud iirikulud 6 208
ARIKULUD KOKKU 482 716
ARIKASUM (-KAHJUM) -184 933
FINANTSTULUD 282
muud intressi- ja finantstulud 282
FINANTSKULUD 39700
intressikulud 397060
muud finantskulud 0
KASUM (KAHJUM) MAJANDUSTEGEVUSEST =224 351
KASUM (KAHJUM) ENNE MAKSUSTAMIST -224 351

ARUANDEAASTA PUHASKASUM (-KAHJUM) -224 351




OU Magister Morum

Rahavoogude aruanne

Majandusaasta aruanne 2000

{kroonides)
2000

RAHAVOOD ARITEGEVUSEST
Kasum enne tulumaksu -224 351

Korrigeerimised (+/-)

Materiaalse pdhivara kulum 29150

Arvestuslikud intressid 39 700

Kahjum pdhivara mahakandmisest 6208
Tegevuskasum enne kiibekapitali muutust -149 293
Tulevaste pericodide kulud (+/-) -14
Maksuvdlad (+/-) 2
Valgnevus hankijatele (+/-) 8799
Viitvolad (+-) 903 400
Pédhitegevuse genereeritud raha 762 894
RAHAVOOD ARITEGEVUSEST 762 894
INVESTEERIMISTEGEVUSE RAHAVOOD
P&hivara soetamine -360017
Pohivara miiiik 14 636
Sidusettevdtete osade soctamine -13 400
Muud aktsiad, osakud ja vdlakirjad -10 000
Muud pikaajalised investeeringud -891 569
RAHAVOOD INVESTEERIMISTEGEVUSEST -939 351
FINANTSEERIMISTEGEVUSE RAHAVOOD
Laenu v{tmine 180 000
RAHAVOQOD FINANTSEERIMISTEGEVUSEST 180 000
RAHAJAAGI KOGUMUUTUS 3543
RAHA ALGJAAK 0
RAHA LOPPJAAK 3543



OU Magister Morum

Omakapitali muutuste aruanne

Majandusaasta aruanne 2000

{kroonides)

Osakapital Aruandeaasta kasum Kokku
Algbilanss 40 000 0 40 000
2000.a. kasum -224 351 -224 351
Seisuga 31.12.2000 40 000 -224 351 -184 351

T#psem informatsioon omakapitali ja selle muutuste kohta on toodud lisas 6.
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid ja hindamisalused

OU Magister Morum 2000. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud lihtudes Eesti Vabariigi
Raamatupidamisc seadusest, ~ Eesti Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna poolt viljaantud
juhenditest ja heast raamatupidamise tavast. Aruanne on koostatud Eesti kroonides.
Raamatupidamisarvestuses jirgitakse tekkepdhisuse ja soetusmaksurise printsiipe.

Raha ja raha ckvivalendid
Raha ja selle ckvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha,
arvelduskontode jadke.

Nouded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata arved on bilansis hinnatud léhtuvalt tdenioliselt laekuvatest summadest. Seejuures
hinnatakse iga konkrcetse kliendi lackumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni
kliendi maksevdime kohta. Nouded ostjate vastu hinnatakse ebatdenioliselt lackuvateks juhul, kui
noude taitmise tihtajast on moddunud 90 picva ning volgnik el ole nduet taielikult tasunud vaatamata
kirjalikule posrdumisele. Lootusetud nduded on bilansist viilja kantud.

Sidysettevitted
Sidusettevdtete aktsiad on bilansis kajastatud kasutades kapitaliosaluse meetodit, mille kohaselt
alginvestecringut on korrigeeritud sidusettevitte kasumi/kahjumiga.

Materiaalne pGhivara
PShivaraks loetakse varasid maksumusega iile 5,000 krooni. Materiaalsed pdhivarad vhetakse arvele
soctusmaksumuses. Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lincaarset meetodit. Raamatupidamise
amortisatsiooninormid on hooned - 3%, side-ja valveseadmed —40%, majandusinventar —40%,
arvutustehnika —40%.

Bilansipievajirgsed sindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist méjutavad asjaolud,
mis ilmnesid bilansi kuupéeva 31.12.2000 ja aruande koostamispéeva 31 .05.2001 vahemikul, kuid on
seotud aruandeperioodil voi varasematel perioodidel toimunud tehingutega.

Bilansipdevajirgsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse vdetud, kuid mis
olulisclt mdjutavad jirgmise majandusaasta tulernust, on avalikustatud raamatupidamise aastaaruande
lisades.

10



OU Magister Morum Majandusaasta aruanne 2000

Lisa 1 Sidusettevdtete osad

Sidusecttevotete osad

Metro Aktivate OU

Osalus % aasta alguses 0
Osalus % aasta 1dpus 33,50%
Soetusmaksumus aasta alguscs 0
Bilansiline maksumus aasta alguses 0
Aruandeaastal soetatud

osad soetusmaksumuses 13 400
Aruandeaastal miidud

osad miliigihinnas 0
Aruandeaastal mitiidud

osade miiiigikasum 0
Aruandeaastal kapitaliosaluse kasum 0
Aruandcaastal kapitaliosaluse kahjum 0
Bilansiline maksumus aasta lépus 13 400

05.detsembril 2000.a. ostis OU Magister Morum uue sidusettevdtte — Metro Aktivate OU makstes
33,5% osaluse cest 13 400 krooni. Metro Aktivate OU omandamisel tekkis negatiivne firmaviirtus
sumimas 3013 krooni, mis kantakse kuludesse viie aasta jooksul.

Mectro Aktivate OU  OU Magister Morum
bilanss seisuga

Omandatud
osa (33,5%) bilansilisesinctovara

Koostamisc
piev 31.12.2000

31.12.2000 maksumuscst soctusmaksumuses
Raha ja pank 10 810 3621 3621
Aktsiad 1 694 439 567 637 567 637
Muud kiibevarad 1452913 486 726 486 726
Varud 36 000 12 060 12 060
Pikaajalised investeeringud 4019 856 1 346 652 1 346 652
Kohustused -7 183 011 -2 406 309 -2 406 309
Omakapital 31007 10 387 10 387
Soetusmaksumus 13 400
Firmaviirtus -3 013

Scoses omakapitali vihenemisega alla 40000 krooni otsustasid Metro Aktivate OU osanikud
suurendada 2001 .aasta jooksul osakapitali.

Sidusettevotete omakapital seisuga 31.12.2000

Metro )

Aktivate OU
Osakapital 40 000
Kohustuslik reservkapital 36356
Eelmistc pericodide jaotamata kasum 69 455
Aruandeaasta kasum(kahjum} -82 104
Omakapital kokku 31007
00 Magister Morum osa omakapitalist 33,50%
10 387

Lisa 2 Pikaajalised investeeringud

Pikaajaliste investceringutena on kajastatud kinnistu Rae vallas, Peetri kiilas.
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Lisa3 Materiaalne pohivara

Muu inventar KOKKU
Soetusmaksumus algbilansis 40 000 40 000
Soctamine 39017 39017
Miiiik ja mahakandmine -28 424 -28 424
Soetusmaksumus 31.12,2000 50 593 50 593
Akumuleeritud kulum algbilansis 0 0
Arvestatud kulum -29 150 -29150
Miiiidud ja mahakantud pohivara kulum 7 580 7580
Akumuleeritud kulum 31.12.2000 -21 571 -21571
Jidkmaksumus algbilansis 40 000 40 000
Jaikmaksumus 31.12.2000 29 023 29023

Lisa 4 Liihiajalised volad

31.12.2000
sh. lithiajaline

Laenu saldo 053 Maksetihtacg  Intressimisr
Seotud osapooled
Metro Aktivate QU (sidusctievate) 150 000 150000  04.01.01 24%
Kokku seotud osapooled 150 000 150 000
Andri Avila 30 000 30000 04.01.01 24%
Kokku 180 000 180 000

Lisa 5 Osakapital

Osaiihing asutati 15.detsembril 1999 ning osakapitali cest tasuti mitte-rahalise sissemakscga.
Lisa 6 Pikaajalised volakohustused

Suurekivi kinnistu eest tasumise tihtaeg on 2002.aastal.

Lisa 7 Realiseerimise netokilive

Realiscerimise netokiive koosneb 100% Eestis osutatud konsultatsiooniteenustest.

Lisa 8 Rahavoogude aruanne

Investeerimis- ja finantseerimistegevusega seotud mitterahalised tehingud:

Osaiihingu asutamisel osakapitali tehtud mitte-rahaline sissemakse on rahavoogude aruandes

elimineeritud.

Lisa 9 Tehingud seotud osapooltega

Saldod seotud osapooltega

Liihiajalised kohustused 31.12.2000
Metro Aktivate QU (siduscttevite) 150 000
Metro Aktivate OU (sidusettevite) 32 600
Sulo Nigul (juhatuse liige) 903 400
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MAJANDUSAASTA KASUMIJAOTAMISE ARUANNE

OU Magister Morum ainuosanik otsustas suurendada 2001.aasta jooksul osakapitali 400 000 kroonini,
millest kaetakse 2000.aasta kahjum summas 224 351 krooni.
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