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AS Pro Kapital Eesti

EESSONA JA ALLKIRJAD
31. DETSEMBRIL 2000 LOPPENUD MAJANDUSAASTA ARUANDELE

Ettevitte nimetus AS Pro Kapital Eesti

Ariregistri number 10672309

Aadress Narvamnt.13, 10151 Tallinn

Tegeviuht Andrus Laurits

Telefon/fax 6144920 /6 144 929

Pdhitegevusala kinnisvara arendus, vahendamine ja haldamine
investeerimistegevus

Audiitor Deloitte & Touche Eesti AS

Majandusaasta algus 17. mai 2000

Majandusaasta 15pp 31. detsember 2000

AS Pro Kapital Eesti juhatus on 21. veebruaril 2001 koostanud 2000 tegevusaruande ning raamatupidamise
aastaaruande. Raamatupidamise aastaaruannde koostamisel on Jargitud  raamatupidamise seaduse ja hea
raamatupidamistava ndudeid ning see kajastab Gigesti ja diglaselt AS Pro Kapital Eesti vara, kohustusi, cmakapitali ja
majandustegevuse tulemust. Juhatuse hinnangul on AS Pro Kapital Eesti jitkuvalt tegutsev majandusiiksus.

AS Pro Kapital Eesti ndukogu on juhatuse poolt esitatud majandusaasta aruande, mis koosneb tege'rusaruandest,
raamatupidamise aastaaruandest ja selle lisadest, audiitori Jéreldusotsusest ja juhatuse ettepanekust kasumi Jjaotamise
kohta, libi vaadanud ja heaks kiitnud.

AS Pro Kapital Eesti juhatus ja ndukogu kinnitavad oma parimas teadmises kiiesolevas aruandes sisalduvate
raamatupidamisaruannete ja muu informatsiooni igsust Ja tiielikkust ning vastavust AS Pro FKapital Eesti
majandustegevusele ja finantsseisundile.

Majandusaasta aruandele on alla kirjutanud kdik juhatuse ja ndukogu litkmed.

Ees-ja perekonnanimi Ametinimetus Alll§iri P A Kuupiev
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Aivar Pihiak ndukogu esimees rﬂ; e \/ R

Tlona Saari

Ernesto Achille Preatoni

ndukogu liige

ndukogu liige
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AS Pro Kapital Eesti

TEGEVUSARUANNE
31. DETSEMBRIL 2000 LOPPENUD MAJANDUSAASTA KOHTA

2000. aasta oli Pro Kapital Eesti AS-le esimeseks tegevusaastaks. Pro Kapital Eesti AS asutati 27.04.2000
ning registreeriti Tallinna Linnakohtu registriosakonnas 2000. aasta mais.

Pro Kapital Eesti AS asutamine oli seotud Pro Kapital AS restruktureerimisega valdusfirmaks. Samuti oli
AS Pro Kapital Eesti asutamine oluline investoritele, kellele senine kontserni struktuur segadust tekitas.
Umberkujundamise tulemusena koosneb Pro Kapital kontsern neljast tiitarkontsernist, mis asuvad Eestis,
Litis, Leedus ja Itaalias, kes omakorda omavad osalusi ettevdtetes, moodustades alamkontsern:.

17.05.2000 vattis AS Pro Kapital Eesti ainuaktsiondr vastu otsuse suurendada ettevdtte ektsiakapitali.
Miirgitud akisiate eest tasuti mitterahalise sissemaksega, mille esemeks olid Pro Kapital AS-le kuuluvad
varalised Oigused tema osalustega tiitarettevitetes FEestiss AS Ilmarise Kvartal, AS Kristiine
Kaubanduskeskus, OU Ermekta, Pro Halduse AS, AS Tondi Kvartal ja AS Rottermanni Kvartal.

Restruktureerimise kaigus vddrandas Pro Kapital AS Pro Kapital Eesti AS-le temale kuuluvad
kinnisvaraobjektid Narva mnt.13A, Aedvilja 1, Narva mnt.13B, Narva mnt.13 Jja lépetamata rojektid Joe
tn.4 ja Joe tn.4A kokku 50,5 miljoni krooni vidirtuses.

AS Pro Kapital Eesti 2000. aasta realiseerimise netokiive oli 9,7 miljonit krooni, sellest renditulu 4,7
miljonit krooni.

2001. aastal jatkub olemasolevate kinnisvaraprojektide arendamine ning haldamine. Suurt tihelepanu
podrame uute arendusprojektide omandamisele ning olemasolevate maade arendamisesse. 2000. aastal
planeeritud ehitustegevus aadressil Joe tn. 4a veel kiiku ei liinud, kuna turusituatsioon Tallinna kesklinna
biiroopindade ndudluse osas on kardinaalselt muutunud. Prognooside kohaselt ei lihe antud ot jekt ehitusse
ka 2001. aastal.

Keskmine t66tajate arv aruandeaastal oli kitmme, kes koik olid enne ettevtte asutamist Pro Kapital AS
tédtajad. 2000. aastal maksis AS Pro Kapital Eesti t6tasusid kokku 774 967 krooni ning juhatuse liikme
tasusid kokku 143 000 krooni.
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AS Pro Kapital Eesti S
~_Pelbitte & Touche
BILANSID 4
SEISUGA 31. DETSEMBER 2000 JA 17. MAI 2000 (algbilanss) ‘
VARAD Lisa  31.12.2000 17.05.2000
Kiibevara
Raha-ja pangakontod 185914 404 267
Aktsiad ja muud vdirtpaberid 2 400 000 0
Nouded ostjate vastu
Ostjatelt lackumata arved 143 586 0
Mitmesugused nduded
Nouded tiitar-ja emaettevitetele 13 1060 351 0
Muud lithiajalised nduded 384710 0
Mitmesugused nduded kokku 1 445 061 0
Viitlackumised
Intressid 1385 0
Ettemakstud tulevaste perioodide kulud
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 8 1 089 991 0
Muud ettemakstud tulevaste perioodide kulud 13 357 0
Ettemakstud tulevaste perioodide kulud kokku 1 103 348 0
Varud
Ostetud kaubad miiiigiks 3 24 823 639 0
Kiiibevara kokku 28 102 933 404 207
Pahivara
Pikaajalised finantsinvesteeringud
Tiitarettevotete aktsiad ja osad 4 297 622 267 280935733
Pikaajalised nduded tiitar-ja emaettevétetele 5 104 125 396 0
Mitmesugused pikaajalised néuded 7 4 100 894 0
Pikaajalised finantsinvesteeringud kokku 405 848 557 280 935 733
Materiaalne pShivara 6
Maa ja ehitised 8 641 032 0
Masinad ja seadmed 292 057 0
Muu inventar ja sisseseade 974 545 0
Akumuleeritud pdhivara kulum -164 024 0
Ldpetamata ehitus 11799 203 0
Materiaalne pdhivara kokku 21 542 813 0
Péhivara kokku 427391 370 28093533
VARAD KOKKU 455 494 303 281 340 (00




AS Pro Kapital Eesti

| D¢loitte & Touche
BILANSID e
SEISUGA 31. DETSEMBER 2000 JA 17. MAI 2000 (algbilanss)
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL Lisa  31.12.2000 17.05.2000
Liihiajalised kohustused
Ostjate ettemaksed 1643 424 0
Vaélad hankijatele 61 742 0
Mitmesugused vdlad
Vblad tiitar-ja emaettevotetele 2305884 0
Maksuvdlad 8 2411 0
Viitvdlad
Vdlad toovotjatele 86 684 0
Muud viitvalad 1 900 0
Viitvdlad kokku 88 584 0
Liihiajalised kohustused kokku 4 102 045 0
Pikaajalised kohustused
Muud pikaajalised volad
Volad tiitar-ja emaettevotetele 9 77 389330 0
Pikaajalised kohustused kokku 77 389 330 0
KOHUSTUSED KOKKU 81 491 375 0
Omakapital 10
Aktsiakapital 281 340 000 281 340 000
Aruandeaasta kasum 92 662 928 0
Omakapital kokku 374 002 928 281 340 000
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 455 494 303 281 340 000
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KASUMIARUANNE
2000. AASTA KOHTA

Lisa 2000

Aritulud
Realiseerimise netokiive 12 9 657 851
Realiseeritud toodete kulu 6 761 976
Brutokasum 2 895 875
Turustuskulud 569 682
Uldhalduskulud 3337 940
Muud éritulud 315
Muud drikulud 5000
Arikasum -1 016 432
Finantstulud:

finantstulud tiitarettevotete aktsiatelt ja osadelt 4 105399 365

muud intressi- ja finantstulud 7 12323
Finantstulud kokku 105411 688
Finanatskulud:

tiitarettevitete aktsiate ja osakutega seotud finantskulud =~ 4 11 731 631

kahjum valuutakursi muutustest 697
Finantskulud kokku 11 732 328
Aruandeaasta kasum 92 662 928
Puhaskasum 92 662 928
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD
31.DETSEMBRIL 2000 LOPPENUD MAJANDUSAASTA KOHTA

Lisa I Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid ja hindamisalused

AS Pro Kapital Eesti 2000.aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Festi Vabariigi
raamatupidamise scaduses toodud p&himdtete ja printsiipidega ning Vabariigi Valitsuse ja ral andusministri
vastavasisuliste méérustega,

2000. aasta oli AS-le Pro Kapital Eesti esimene aruandeaasta, seetdttu puuduvad raamatupidamise
aastaaruannete lisades vordlevad andmed eelmise majandusaasta kohta.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raha ja raha ekvivalendid
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ja arvelduskontode
Jjaddke pangas.

Valuutapdhiste aktivate ja passivate kajastamine

Valisvaluutatehingud kajastatakse tehingu péeval kehtiva valuutakursiga. Valuutapdhised aktivad ja
passivad on bilansis iimberhinnatud vastavalt bilansipdeval kehtinud Eesti Panga kursile. Umberhindamise
tulemusena saadud kursikasumid ja kahjumid kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes.

Lithiajalised aktsiad ja muud visrtpaberid

Lihiajaliste finantsinvesteeringutena aktsiatesse on bilansis kajastatud lithiajaliseks hoidmiseks mdeldud
vaartpaberid. Lihiajalised aktsiad ja vairtpaberid vdetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb
ostuhinnast ja ostuga otsesclt seotud viljaminekutest. Bilansipdeva seisuga hinnatakse liihiajalised
finantsinvesteeringud akisiatesse ja muudesse vidrtpaberitesse lihtudes madalamast maksumusest, kas
soetus- voi neto realiseerimismaksumuses.

Néuded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata arved on bilansis hinnatud lihtuvalt tSendoliselt lackuvatest summadest. Aasta iGpu
seisuga on hinnatud igat konkreetset nduet individuaalselt, véttes aluseks teadaclevat informatsiooni kliendi
maksevéime kohta. Ebatdenzioliselt lackuvad nduded on kantud kuludesse

Varud

Varude all on kajastatud kinnisvaraarendusprojektid, mida kavatsetakse miiiia jargnevatel perioodidel.
Varude kajastamisel on aluseks vBetud esialgne soetusmaksumus ning kulutused, ilma millzta varud ei
oleks miitigikdlbulikus seisundis. Juhul, kui varude netorealiseerimismaksumus on vihznenud alla
bilansilise véirtuse, hinnatakse varud alla kuni netorealiseerimismaksumuseni ning allahidlussumma
kajastatakse aruandeperioodi kuludes.
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD
31.DETSEMBRIL 2000 LOPPENUD MAJANDUSAASTA KOHTA

Investeeringud tiitarettevtetesse

Tiitarettevotteks loetakse ettevdtet, kus tile poole hiiledigusest on emaettevdtte kontrolli all, kui
emacettevite on voimeline kontrollima tiitarettevtte tegevust ja finantspoliitikat vai kui emaertevote omab
digust nimetada voi tagasi kutsuda enamuse juhatuse voi ndukogu litkmetest.

Investeeringud tiitarettevotetesse on bilansis kajastatud laiendatud kapitaliosaluse meetodil, mille kohaselt
investeeringu soetusmaksumust on korrigeeritud osalusele vastava tiitarettevtte kasumi‘kahjumiga
kontrolli omandamise kuupéevast alates ja soetamisel koostatud ostuanaliiiisist tuleneva firmaviirtuse
amortisatsiooniga. Firmavaartus kantakse kuludesse 5 aasta jooksul.

Materiaalne pdhivara

Materiaalse pohivarana on bilansis kajastatud hooned ning muud pikaajalise kasutuseaga varad
maksumusega alates 10 000 krooni. Varad, mille kasulik toédiga on iile iihe aasta, kuid mille
soetusmaksumus on alla 10 000 krooni kantakse kuludesse kui viihevéirtuslik inventar. Kuludesse kantud
vihevilrtuslike varade ille peetakse arvestust bilansiviliselt. Materiaalne pdhivara vdeakse arvele
soctusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja muudest soetusega otseselt seotud kulutustest.

Kulumi arvestamisel kasutatakse lineaarse amortisatsiooni meetodit. Amortisatsiooniperiood miiiratakse
igale materiaalse pShivara objektile eraldi lihtudes selle kasulikust tooeast:

- kasutusel olevatel hoonetel 50 aastat

- masinatel ja seadmetel 5-10 aastat

- inventaril 2,5-5 aastat.

Maa soetusmaksumust ei amortiseerita.

Rendiarvestus

Kapitalirendina kajastatakse renditehinguid, mille puhul esineb vihemalt iiks alljirgnevatest tin zimustest:
-rentnik ei saa {ihepoolselt rendisuhet I8petada enne rendilepingus toodud tingimuste tditmist vdi
rendiperioodi 1dppemist ilma lisanduvaid viljamakseid tegemata

-renditud varaobjekti omandidigus laheb rendiperioodi kestel vi selle 16ppedes iile rentnikule.
Kapitalirendi nduded on bilansis arvele vdetud laenudena klientidele esialgse netoinvesteeringu summas,
lahtuvalt makse lackumise tihtajast kas liihi-voi pikaajalise ndudena, millest on maha arvestatud laekunud
villjaostumaksed. Lepingu jirgi tasumisele kuuluvate viljaostumaksete ja rendimaksete vahe ¢n kajastatud
kasumiaruandes intressituluna,

Koik tlejddnud renditehingud kajastatakse kasutusrendina. Kasutusrendi makseid kirjendatakse
tekkepdhiselt kuludes.

Rahavoogude aruanne

Rahavoogude aruande koostamisel on kasutatud kaudset meetodit, mille jirgi &4ritegevuse 1ahavoogude
arvutamisel korrigeeritakse puhaskasumit pohivara ja mitteiiritegevusega seotud kohustustega secotud
mitterahaliste tulude, kasumite, kulude ja kahjumitega,
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD
31.DETSEMBRIL 2000 LOPPENUD MAJANDUSAASTA KOHTA

Tulud

Muiigitulud kajastatakse kasumiaruandes juhul, kui miiiigiobjektiga seotud olulised riskid ning omandist
tulenevad hiived on iile ldinud ostjale ning tehinguga seotud kulud on usaldusviirselt misratavad.

Tulud teenustest kajastatakse teenuse osutamisel. Pikaajaliste teenuste osutamise lepiagute puhul
maédratakse tulu vastavalt osutatud teenuse proportsioonile lepingu maksumusest bilansikuupie val.

Neto realiseerimiskdibe hulgas kajastatakse notariaalsete ostu-miiiigilepingute objektiks olev kinnisvara
miiiigihinnas, kinnisvara rent, kinnisvaraarendusega seotud konsultatsioonid ning juhtimisteennsed.
Kiibena kajastatakse ka kapitalirendilepingute objektiks olev kinnisvara miiiigihinnas.

Lisaks kajastatakse kidibena jirgnevatele tingimustele vastavate ostu-miiiigi eellepingute objektid
miiligihinnas:

1. Lepingu objektiks olev ehitis on valminud ning ehitajalt vastu vietud.

2. Klient on sooritanud lepingujirgsed sissemaksed vastavalt maksegraafikule ning sissemakstud summa on
lepingu kogusummaga varreldes viiksem vaid lepingust loobumise korral sitestatud trahvisumina virra.

3. Lepingus on satestatud trahv kliendile lepingust loobumise korral, mille suurusjdrl: on piisav
toendamaks, et kliendil ei ole majanduslikult otstarbekas lepingust loobuda.

Intressitulud on kajastatud tekkepdhiselt arvestades nouete lackumise tdenfiosust.

Kuolud

Ettevbtte kulud on kajastatud tekkephiselt. Kasumiaruande kirjel “Realiseeritud toodete kulu” on niidatud
arandeperioodi netorealiseerimiskdibes kajastatud miiiidud Kinnisvara milligikdlbulikku seisundisse
viimisega seotud kulutused (soetuse-projekteerimise-, ehituse-, renoveerimiskulutused) ning  rendi-,
arendus- ja juhtimisteenuste osutamisega seotud otsesed kulud. Pikaajaliste projektide kulude kajastamisel
médratakse t66de valmidusaste projektile bilansipdevani tehtud kulutuste ja kogukulude suhtzna. Kui on
selgunud, et projekti eeldatavd kulud iiletavad tehingust saadava kogutulu, kajastatakse kahjum tiies
ulatuses kasumiaruandes.
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD
31.DETSEMBRIL 2000 LOPPENUD MAJANDUSAASTA KOHTA

Lisa 2 Aktsiad ja muud viirtpaberid

PK Vara AS

Aktsiate ja osade arv seisuga 31.12.1999
Aruandeaastal

soetatud aktsiad ja osad(tk) 400
Aktsiate ja osade arv seisuga 31.12,2000 400
Osalus % aasta lopus/aasta alguses 100/0
Soetusmaksumus seisuga 31.12.1999
Turuhind aasta alguses
Bilansiline maksumus seisuga 31.12.1999
Aruandeaastal:

soetatud soetusmaksumuses 400 000
Bilansiline maksumus seisuga 31.12.2000 400 000
Turuhind aasta ldpus
Soetusmaksumus seisuga 31.12.2000 400 000
Lisa 3 Varud

Varudena on kajastatud miitidavad kinnisvaraarendusprojektid, sh. #ripinnad summas 21 217 370 krooni,
elamispinnad 3 228 560 ja inventar 377 709 krooni.
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD
31.DETSEMBRIL 2000 LOPPENUD MAJANDUSAASTA KOHTA

Lisa 4 Pikaajalised finantsinvesteeringud tiitarettevdtetesse

Aktsiate ja osade arv
31.12.1999
Aruandeaastal
soetatud aktsiad ja osad
(tk})
aktsia/osakapitali
suurendamine
mikiidud aktsiad ja osad
(k)
Aktsiate ja osade arv
31.12.2000

Osalus % aasta
lépus/aasta alguses

Aruandeaastal;

soetatud
(soetusmaksumuses)

aktsia/osakapitali
suurendamine

miilidud (miGgihinnas)

miitigikasum

kapitaliosaluse kasum

kapitaliosaluse kahjum

Bilansiline maksumus
31.12.2000

Seetusmaksumus
31.12.2000

Ilmarise AS Kristiine Pro
Kvar_tal Kaubandus Reottermanni Ermgkta Tondi Halcduse
ou keskus Kvartal AS OU  Kvartal AS AS Kokku
0 0 0 0 0 0
1 8 000 000 400 ! 2 000 400
0 10000 000 3920 0 0 0
0 -8997 300 0 0 0 0
1 9002 700 4 320 | 2 000 400
82,67/0 50/0 100/0 55/0 100/0 100/0
50583849 06658480 65273986 2256898 65743610 413910 280935733
0 100000000 19 600 0600 0 0 0 119600 000
0 -196 581 200 0 0 0 O -196 581 200
0 921377781 0 i 0 0 92377781
1018337 11748359 0 160 038 0 91850 13021 584
¢ 0 -9195047 -600000 -1934464 -1120 0 -11 731631
51602186 104203420 75678939 1816936 63809146 511640 297622267
50583849 98329240 84873986 2256898 65743610 414910 302 206 493

2000. aasta mais toimus AS Rottermanni Kvartal aktsiakapitali snurendamine tiiendava aktsiaemissiooni
teel. Vastavalt AS Pro Kapital Eesti kui 4ritihingu ainuaktsionéri otsusele tasuti kdikide marzitud aktsiate
eest mitterahalise sissemaksega, milleks oli AS Pro Kapital Eesti rahaline ndue AS Rottermanni Kvartal

vastu summas 19,6 miljonit krooni.

Aruandeaasta juunis suurendas AS Pro Kapital Eesti kui OU Nurmelin ainuosanik tiitarettevétte osakapitali
osa vidrtuse suurendamise teel 100 miljoni krooni vérra. Tasumine toimus mitterahalise sissemaksega
tasaarvestades enda rahalise ndude OU Nurmelin vastu. Samaaegselt toimus O] Nurmelin
timberkujundamine aktsiaseltsiks drinimega AS Kristiine Kaubanduskeskus aktsiakapitaliga 180 miljonit

krooni.

12



AS Pro Kapital Eesti

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD

Signed for idexific ation

DUFPOSES: Zf}f{
/ .

Déloitte & Touche

31.DETSEMBRIL 2000 LOPPENUD MAJANDUSAASTA KOHTA

Tiitarettevdtete omakapital seisuga 31.12.2000

Ilmarise AS Kiristiine Tonci Pro
Kvartal Kaubandus- Rottermanni Ermekta Kvartal Halduse
oU keskus  Kvartal AS ovU AS AS
Aktsia/osakapital 60 000 000 180 000 000 4320000 4040000 2000000 400000
Aazio 0 15 680 000 0 0 0
Kohustuslik reservkapital 0 228 228 0 68 513 0 10 674
Muud reservid 0 714 000 0 0 0
Eelmiste perioodide jaotamata
kasum(kahjum) -5 631 135 783567 -16106 199 -1405623 -975960 58 069
Aruandecaasta kasum(kahjum) 3426774 15095804 -3305811 600 630 0 42 596
Omakapital kokku 57795639 196 107 599 1301990 3303521 1024040 511639
Investeerija osa
omakapitalist 47 779 655 98 053 799 1301990 1816936 1024040 511639

Lisa 5 Antud pikaajalised laenud

AS Pro Kapital Eesti on andnud pikaajalist laenu ainult tiitarettevtetele.

31.12.2000

Laenusaajad

Tiitarettevotted
Ilmarise Kvartal QU
AS Kiristiine Kaubanduskeskus
Ermekta OU
Tondi Kvartal AS
Rottermanni Kvartal AS
Kokku

Laenujiik sh.pikaajaline osa

62 931 155 62 931 155
2463 339 2463 339

5 575000 5575000
26 283 187 26 283 187
6872716 6872716
104 125 396 104 125 396
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Lisa 6 Materiaalne pdhivara

Masinad ja Muu inventar Lopetamata 1{okku

chitus

Maa ja
ehitised seadmed  ja sisseseade
Soetusmaksumus 31.12.99
Soetamine 8 641 032 292 057 974 545
Soetusmaksumus 31.12.00 8641 032 292 057 974 545
Akumuleeritud kulum 31.12.99
Aruandeperioodi kulum 27270 5929 130 825
Akumuleeritud kulum 31.12.00 27270 5929 130 825
Jidikmaksumus 31.12.99 0 0 0
Jiadkmaksumus 31.12.00 8613 762 286 128 843 720
Lisa 7 Kapitalirendinduded
bruto- neto-
investeering  intressitulu investeering
kapitalirendi néuded seisuga 31.12.2000
alla 1 aasta 424 211 259517 164 694
1 -5 aastat 2223206 1208166 1015041
iile 5 aasta 4 556 197 1470 343 3 085 854
Kokku 7203614 2938026 4 265 588

0

11799 203 21 706 837

11799 203 21 706 837

0
0 164 024
0 164 024
0 0

11 799 203 21 542 813

Aruandeperioodil lackus kapitalirendi pShiosa makseid 122 692 krooni ja intresse 8 893 krooni.
Keskmine kapitalirendi intressiméir oli 6,8%

30.11.00 ostis AS Pro Kapital Eesti oma emaettevdttelt AS Pro Kapital Grupp kéik temale kuuluvate
kapitalirendilepingute objektiks olevad korteriomandid. Tehingu tulemusel véttis AS Pro Kapital Eesti iile koik
nimetatud lepingutega kaasnevad nduded ja kohustused. AS Pro Kapital Eesti miiiis 2000, aastal enda nimel

kinnisvara kapitalirendi tingimusel 685 000 krooni

Kapitalirendi nduded seisuga 31.12.2000 sisaldavad ndudeid kinnisvara eest summas 2 919 613 krooni ja

inventart eest summas 143 729 krooni.
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AS Pro Kapital Eesti

signed for Iden,ui:;catz(vn [

purposcs / g

_ Dgfome & Touche

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD
31.DETSEMBRIL 2000 LOPPENUD MAJANDUSAASTA KOHTA

Lisa 8 Maksud

Seisuga 31.12.2000 bilansis kajastatud maksuvalad ja maksude ettemaksed koosnevad jargmistest

volgadest ja ettemaksetest:

31.12.2000
Maksuliik Ettemaks Maksuvdlg
Ettevotte tulumaks 0 2411
Kiibemaks 1 089 991 0
Kokku 1089991 2 411
Lisa 9 Pikaajalised kohustused
Pikaajalised volakohustused
Vdlausaldaja Kohustuse Saldo saadud  tagastatud
kogusumma 31.12.2000
Emaettevotte 77 389 330 77389330 225183947 147 794 617
Kokku 77 389 330 77389 330 225183947 147 794 617

Saadud laenud emaettevattelt sisaldavad AS Pro Kapital Grupp poolt loovutatud pikaajalisi laenundudeid
AS Pro Kapital Eesti aktsiakapitali mitterahalise sissemaksena iileantud tiitarettevdtete vastu summas 210
244 347 krooni. Lisaks on AS Pro Kapital Eesti s&lminud emacttevattega arvelduslaenulepingu limiidiga 5
miljonit krooni, mida seisuga 31.12.00 ei ole kasutatud.
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Signed for iden,t}ﬁcation i
purposes / e

AS Pro Kapital Eesti ,

Delmtte & Touche

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD
31.DETSEMBRIL 2000 LOPPENUD MAJANDUSAASTA KOHTA

Lisa 10 Omakapital

Omakapitali muutuste aruanne on alljirgnev:

Aktsiate arv  Aktsia Aruandeaasta
(tub.tk.) nimivédirtus | Aktsiakapital kasum Kokku
31.12.1999 0 0 0 0
Aktsiakapitali sissemaks 28 134 000 10 281 340 000 281 340 000
Aruandeperioodi tulemus 92 662 928 92. 662 928
31.12.2000 28 134 000 10 281 340 000 92 662 928 374.002 928

Vastavalt AS Pro Kapital Eesti pdhikirjale on aktsiakapitali miinimumsuuruseks 281 miljonit ja
maksimumsuuruseks 1 125 miljonit krooni. Aktsiakapital on jaotaud 10 kroonise ninividrtusega
lihtaktsiaks,

Seisuga 31.12.00 on ettevdtte aktsiakapital 281 340 000 krooni. Sellest 404 267 krooni on tasutud rahalise
sissemaksega ja iilejiiinud osa, so 280 935 733 krooni mitterahalise sissemaksega, milleks olid asutaja AS
Pro Kapital Grupp osalused Eestis registreeritud ja tegutsevates tiitarettevitetes AS Ilmarise
Kvartal(82,67%), AS Kristiine Kaubanduskeskus(100%), OU Ermekta(55%), Pro Halduse $(100%), AS
Tondi Kvartal(100%) ja AS Rottermanni Kvartal(100%).

Mitterahalise sissemakse on hinnanud AS Pro Kapital Eesti juhatuse liige ja hindamisele on andnud
arvamuse audiitorfirma Deloitte& Touche Eesti AS.

Seisuga 31.12.00 eclisaktsiaid emiteeritud ei ole.




Signed for identifjcatio 1 i
PULPOSECS:

AS Pro Kapital Eesti : _. ﬁ/_ Y
Delb.ftte & Touche

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD
31.DETSEMBRIL 2000 LOPPENUD MAJANDUSAASTA KOHTA

Lisa 11 Rahavoogude aruanne

Lisa 2000

Rahavoog dritegevusest

Puhaskasum 92 662 928
Kasumi korrigeerimised

Materiaalse pShivara kulum 164 024

Muud mitterahalised muutused* -94 286 607
Aritegevusega seotud nduete ja kohustuste muutused

Nouete muutus -7 315 581

Varude muutus -24 823 639

Liihiajaliste kohustuste muutus 4 102 045
Rahavood iritegevusest kokku -29 496 830
Rahaveog investeerimistegevusest

Investeeringud tiitar-ja sidusettevitetesse

Tiitar-ja sidusettevotete miliik 4 196 581 200

Antud pikaajalised laenud -19 576 200

Antud laenude tagasimaksed 5336 000

Rahavoog péhivara ja miilidavate pindade -21 706 837

soetamisel

Saadud kapitalirendi p&himaksed 7 122 692

Saadud kapitalirendi intressid 7 8 893

Saadud muud intressid 2045
Rahavood investeerimistegevusest kokku 160 767 793
Rahavoog finantseerimistegevusest

Aktsiakapitali sissemaks 10 404 267

Saadud pikaajalised laenud 14 939 600

Tagasimakstud pikaajalised laenud -146 428 916
Rahavood finantseerimistegevusest kokku -131 085 049
Rahavood kokku 185914
Saldo perioodi alguses
Rahavoog 185914
Salda perioodi ldpus 185914

*Muud mitterahalised muutused sisaldavad mitterahalisi tehinguid, sh. AS Kristiine Kaubandu skeskus 50%
osaluse miifigikasum 92 377 781 krooni ja kapitaliosaluse kasumeid ja kahjumeid netosummas 1 289 953
krooni, lithiajaliste nSuete ja kohustuste ning pikaajaliste laenude tasaarveldused 606 550 krooni ning
kapitalirendi intressttulusid 12 323 krooni.
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Signed for identification

;purposcs:/j'/
. . f P
AS Pro Kapital Eesti E

. Déloitte & Touche

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD
31.DETSEMBRIL 2000 LOPPENUD MAJANDUSAASTA KOHTA

Lisa 12 Realiseerimise netokiiive

AS Pro Kapital Eesti realiseerimise netokiive aruandeperioodil toimus Eestis. Tegevusalade 15ilces jaguneb
alljargnevalt:

Tegevusala 2000
Kinnisvara miiiik 4 828 298

sh. kapitalirendiga 4 828 298
Renditulu 4715 850
Kinnisvara arendamisega seotud teenuste miiiik 113 703
Kokku 9 657 851

Lisa 13 Tehingud seotud osapooltega

AS Pro Kapital Eesti aruandeaastal toimunud tehingud seotud osapooltega on jirgnevad:
stetud ning miitidud teenused ja k.
Tiitarettevotted

AS Pro Kapital Eesti on ostnud kinnisvara haldamise teenuseid summas 611 031 krooni. Lihiajalised
nbuded bilansis summas 1 060 351 krooni sisaldavad emaetievdtte poolt AS Pro Kapital Eesti
tiitarettevotetele edasiesitatud ndudeid juhtimisteenuste eest summas 994 948 krooni ja AS Pro Kapital
Eesti enda poolt edasi esitatud nduetest 65 403 krooni.Liihiajaline v&lgnevus summas 117 872 krooni on
tasumata arved haldusteenuste eest AS-le Pro Haldus.

Emaettevite

2000. aastal ostis AS Pro Kapital Eesti emaettevottelt juhtimisteenuseid summas 600 000
krooni.materiaalset pohivara kogumaksumuses 21 596 597 krooni, sh.oli maa ja ehitised 8 587 342 krooni,
masinad ja seadmed 292 057 krooni ja muu inventar 917 995 krooni ning Joe tn.4a asuv Idpetimata ehitus
summas 11 799 203 krooni.Tehingu hinnaks oli AS Pro Kapital Grupp materiaalse phivaraobjektide
jadkvéirtused miitigihetkel. Liihiajaline vdlgnevus emaettevdttele 2 188 012 krooni koosneb vilgnevustest
osaluse omandamise eest AS-s PK Vara summas 400 000 krooni, juhtimisteenuste eest 994 948 krooni ning
muude teenuste ¢est summas 793 064 krooni.

An i laenud

Seotud osapooltele antud laenude kohta vt.lisa 5 Antud pikaajalised laenud ja saadud laenude kohta vt.lisa 9
Saadud pikaajalised laenud.
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Cotoitte & Tonche Dast A5
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T 4E Toilinn

572 6 406 590
£ 40E 503

Deloitte
& Touche

AUDIITORI JARELDUSOTSUS
AS Pro Kapital Eesti aktsionirile:

Oleme auditeerinud AS Pro Kapital Eesti (edaspidi “Firma™) 31. detsembril 2000. aastal 16penud
majandusaasta kohta koostatud raamatupidamise aastaaruannet. Selle aruande digsuse eest vastutab
Firma juhatus. Meie vastutame arvamuse eest, mida avaldame raamatupidamise aastaaruande kohta
meie auditi pdhjal.

Meie audit on ldbi viidud vastavalt Eesti Auditeerimiseeskirjale. Nimetatud eeskirja kohaselt
planeerisime ja viisime oma auditi 1ldbi saamaks kinnitust asjaolule, et meile esitatud
raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vigu ning valeandmeid. Meie audit hdlmas
tdendusmaterjalide, millel pShinevad raamatupidamise aastaaruandes esitatud niitajad, viljavittelist
kontrolli. Meie audit hdlmas ka hinnangu andmist kasutatatud raamatupidamisprintsiipicele ja
juhtkenna poolt tehtud olulisematele raamatupidamislikele hinnangutele ning seisukoha v3tmist
raamatupidamise aastaaruande iildise esitusviisi suhtes. Usume, et meie poolt ldbiviidud audit annab
piisava aluse arvamuse avaldamiscks raamatupidamise aastaaruande kohta.

Oleme seisukohal, et Firma raamatupidamise aastaaruanne kajastab olulises osas, vastavalt meie
poolt ldbiviidud auditile, digesti ja diglaselt Firma finantsolukorda seisuga 31. detsember 2000 ja
aruandeaasta tulemust ning on koostatud kooskdlas Eesti Raamatupidamise seadusega.

N —

Villu Vaino
Vannutatud audiitor

Tallinn,
21. veebruar 2001

Deloitte
Touche
Tohmatsu



Advokaadibiiroo Legalia

Tallinnas, 14. mail 2001.a.

Tallinna Linnakohtu
Registriosakond

Kdesolevaga esitame Teile AS Pro Kapital Eesti pohikirja uue redaktsiooni ja 2000
aasta majandusaruande.

Lugupldamlsﬁ
Aivar Pihlak K /

Jde 2, 10151 Tallinn Ksronia, tel, +372 6272 560, fax +372 6272 569, e-muail: legalia@legalia.ee
Sauna 140, 79513 Rapla Estonia, tel. +372 4855 480
Regnr 103110681




AS Pro Kapital Eesti

KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

AS Pro Kapital Eesti kasumi jaotamise ettepanek

AS Pro Kapital Eesti juhatus teeb ettepaneku jaotada 2000.aasta puhaskasum alljérgnevalt:

- eraldised kohustuslikku reservkapitali 4 633 146 krooni,
- jaotama kasum 88 029 782 krooni.

Andrus Laurits

Juhatuse liige
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