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Tegevusaruanne 071 -p7- 7003

Reorganiseerimise tulemusena on AS Esmar -1st kasvanud Eesti tingimustes arvestatav
kinnisvarainvesteeringutega tegelev ettevite.

2002.a. realiseerimise netokiive oli iile 30 miljoni krooni. Vorreldes 2001 aasta realiseerimise
netokiibega, mis oli lile 18 miljoni krooni oli kiibe kasv 66%.

2002. aasta tegevuses lihtuti juba 2000. aastal ja 2001. aastal kavandatud ning aastaaruannetes
miirgitud strateegilistest eesmirkidest kujundada AS Esmar kinnisvarainvesteeringutega seotud
stabiilset rahavoogu tootvaks ettevotteks. Vastavalt piistitatud plaanidele oli 2002 aasta pShirGhk
efektiivsuse suurendamisele, mis saavutati eclkdige haldajatega vute ning paremate tingimustega
lepingute iimber slmimisega. Suuresti tinu sellele vihenesid ka tegevuskulud. Kui 2001 aastal
moodustas tegevuskulude kogusumma vorreldes realiseerimise netokiibega 21% realiseerimise
netokiibest siis 2002 aastal oli vastav niitaja 9%. Samuti vdib veel dra tuua, et kui 2001 aastal
moodustasid remondi- ja hoolduskulud tegevuskuludest 74 % siis 2002 aastal oli nende kulude
osakaal langenud 62 % tegevuskuludest.

Samuti tehti algust objektide realiseerimisega, mille véirtuse kasv pikas perspektiivis on kiisitav,
mida on raske viljarentida vdi eeldatav tootlus viljarentides on viga madal ning igapdevane
iilalpidamine kallis.

2002.aastal kontsentreerusime kinnisvara portfelli haldamisele saavutamaks strateegilisi
eesmirke.

Kaalukamad p&hivara realiseerimised 2002 aastal olid :
s kinnistamata tootmishoone Vanapere tee 7 (end. Viimsi Kemix ) hinnaga 1 650 000
krooni, kasum 358 282 krooni .
Paatsalu puhkebaas hinnaga 380 000 krooni, kasum 188 121 krooni.
korter Muhu tn. 2-6, hinnaga 260 000 krooni, kasum 162 872 krooni
korter Vilde tee 61-17 hinnaga 151 909 krooni, kasum 64 8§19 krooni
veduridepoo miitidi hinnaga 30 000 krooni, kasum 29 721 krooni

Kokku kasum objektide realiseerimisest 803 815 krooni.

Suuremad ostud 2002.a. olid:
Suur- SGjamde 27a ost hinnaga 75 milj. krooni. Kinnistu suurus on 28 412 m? ning hoonete
netopind 13 404 m?2,

Suuremad investeeringud olemasolevatesse objektidesse:

¢ kiilmhoone remondi esimene etapp euronduetele vastavusse viimisel summas 1 986 326
krooni.

e 7 Piilupesa " lasteaia koogibloki remont summas 512 853 krooni. Piilupesa lasteaiale
sOlmiti ka tahtajaline {iiirileping, mis oli esimene edasiliikumine Viimsi vallaga keskkooli
ja lasteaia vaidluses.

s uue tAiisautomaatse gaasikatla paigaldus ning osaline gaasitrassi ehitus aadressil Suur-
S&jamide 33 summas 414 056 krooni. Endine kivis6ekatel oli tilimalt ebaefektiivne
Idhtuvalt suurtest togjoukuludest. Arvutustes on ldhtutud ca. 3 aastasest tasuvusajast.

e Pimu mnt. 19 hoone esimesel korrusel asuva kaupluse ruumidesse uue kliimaseadme
paigaldamine summas 138 500 krooni.
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AS Esmar majandysasstaaranis ST NUT
AS Esmar tiitarettevétted on Salome AS ja Valguman AS. 2002.a. jooksul suurendati osalust
AS-is Salome seniselt 85,6%-1t 100%-ni aktsiate viljaostmise teel teistelt omanikelt. AS-i3t N7~ 2003
Valgumari kuulub AS Esmar-ile samuti 100%. Vastavalt juhatuse otsustele kajastatakse AS
Salome ja AS Valgumari aktsiad pikaajaliste investeeringutena (2000. aasta 16pus kajastati
aktsiaid lithiajaliste investeeringutena kuna juhatus oli otsustanud Jihitulevikus kdik tiitar-
ettevitete aktsiad miiiia) kuna mélema ettevotte pShitegevuseks on kinnisvara rent ming anituyg e -
tegevus sobib AS Esmari pikaajalise strateegiaga.

Lihtudes AS Esmar stratecgilistest eesmirkidest planeerib juhtkond 2003. aastal:

» jitkata juba 2002 aastal alustatud plaanidega 2003.aastal.

* miiila vahemlikviidsed ja pikas perspektiivis mittetulutoovad objektid.

* soetada vara, millel on olemas piisava tootlusega rahavoog v&i potentsiaal vara viirtuse
tdusuks 2-3 aasta perspektiivis.

e jitkata investeeringuid olemasoclevatesse varadesse seda eelkdige tinases kinnisvaraturu
teravas konkurentsis piisimiseks.

Keskmine todtajate arv aruandeaastal oli 3 ning neile arvestati to6tasusid koos sotsiaalmaksuga

841 893 krooni, millest juhatajale ning ndukogu liikmetele arvestatud tasud moodustavad 187
530 krooni.

22 juunil 2002 aastal toimunud aktsioniride tildkoosolekul valiti ndukogu liikmeteks Toomas
Tool, Jin Leppik ja Tiit Riives.
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Juhatuse deklaratsioon

AS Esmar juhataja on #riseadustikust l#htuvalt koostanud raamatupidamise aastaaruande, mis
kajastab digesti ja Oiglaselt ariithingu vara, kohustusi ja omakapitali ning majandustegevuse
tulemust. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on jérgitud raamatupidamise seaduse ja
hea raamatupidamistava ndudeid.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist md&jutavad
asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupdeva 31.12.2002 ja aastaaruande koostamispdeva 30.04.2002
vahemikul.

Vara ja kohustusi on hinnatud Kaalutletud ja konservatiivsetel alustel. Raamatupidamise
aastaaruande koostamine nduab hinnangute andmist. Need hinnangud péhinevad aktuaalsel
informatsioonil #riithingu seisundist ning kavatsustest ja riskidest raamatupidamise aastaaruande
koostamispdeva  seisuga. Majandusaastal v6i  varasematel perioodidel  kajastatud
majandustehingute 18plik tulemus voib erineda kiiesoleval perioodil antud hinnangust.

Juhataja hinnangul on AS Esmar jitkuvalt tegutsev majandusiiksus.

Juhataja kinnitab 2002.a aastaaruande koostamise digsust ja tdielikkust.

Tallinnas, 30 aprillil 2003.a

Rait Lukas juhatuse esimees g i .
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kroonides '
AKTIVA
31122002 31122001
KAIBEVARA *
Raha ja pangakontod Lisa 1 3158 013 1575279
Aktsiad ja muud viiirtpaberid Lisa 5 2 25514
Nbuded ostjate vastu Lisa 2 2 659925 3033343
Ostjatelt lackumata arved 2736 400 3109 447
Ebatientioliselt lackuvad arved (miinus) -76 475 -76 104
Mitmesugused nduded Lisa 7 133 450 5628 320
Nouded tiitar- ja emaettevdtetele 27 641 5049 326
Muud ltthiajalised nuded 105 809 578 994
Viitlackumised (aruandeperioodi laeckumata tulud) Lisa 3 21942 21994
Intressid 308 360
Muud viitlaekumised 21 634 21634
Ettemakstud tulevaste perioodide kulud 110 919 20 665
Maksude ettemaksed Lisa 13 66 283 0
Muud ettemakstud tulevaste perioodide kulud Lisa 4 44 636 20 665
Varud 318 3818
Ostetud kaubad miitigiks 318 3818
KAIBEVARA KOKKU 6 084 570 10308 933
POHIVARA
Pikaajalised finantsinvesteeringud 4 000 607 4 467 153
TiitarettevGtete aktsiad voi osad Lisa 6 2497 524 2680189
Mitmesugused pikaajalised nGuded Lisa 7 1 503 083 [ 786 964
Materiaalne pshivara Lisa 8 321 084 416 209 819 492
Maa ja ehitised (soetusmaksumuses) 343 054 141 227917 760
Masinad ja seadmed ( soetusmaksumuses) 4072614 2428 526
Muu inventar, t&8riistad, sisseseade ja muud (soetusmaksumuses) 315016 544 328
Akumuleeritud pShivara kulum ( miinus ) -28484 574 -22291 062
Lépetamata chitus 820 839 818 839
Ettemaksed materiaalse pShivara eest 1 306 379 401 101
Immateriaalne pShivara Lisa 8 24 480 32 640
Kokku 321 108 896 209 852 132
POHIVARA KOKKU 325109502 214 319 285
AKTIVA KOKKU 331194 072 224 628218
Allkirjastatud identifitseerimisel;-
Kuupiicy: 047 S
Allkiri:
1£5S MR]
6 A
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PASSIVA kroonides
i 3112 2002 anig Zﬂg]fﬁ 2003
LUHIAJALISED KOHUSTUSED
Vélakohustused Lisa 10 14275831 6 900 754
Pikaajaliste pangalaenude tagasimaksed jargmisel perioodil 14 197919 6 900 754
Muud tagatiseta volakohustused 77912 -
Ostjate ettmaksed toodete ja kanpade eest 87 835 8183
Valad hankijatele 96 367 10 658 168
Hankijatele tasumata arved 96 367 10658 168
Muud liihiajalised kohustused Lisa 12 8270372 8127 441
Maksuvélad Lisa 13 571 364 1139 386
Viitvélad ( aruandeperioedi maksmata kulud ) 1116215 831538
Volad t65vitjatele 44 613 105 155
Dividendivdlad 358 051 242 803
Muud viitvalad Lisa 14 158 818 144 814
Intressivitad 554 734 338 766
LUHIAJALISED KOHUSTUSED KOKKU 24 417 984 27 665 470
PIKAAJALISED KOHUSTUSED
Pikaajalised volakohustused Lisa 10 139 084 565 78 939 895
Pangalaenud 139 084 565 78 639 395
PIKAAJALISED KOHUSTUSED KOKKU 139 (84 565 78 939 895
KOHUSTUSED KOKKU 163 502 549 106 605 365
OMAKAPITAL
Aktsiakapital vgi osakapital nominaalviidirtuses 27170 200 27170200
Aarzhio (iile/alla nominaalviilirtuse) 60974 60 974
Reservid 15374 447 2743 619
Kohustuslik reserv 2743 610 2743610
Muud reservid (liikide 18ikes) 12 630 837 12 630 837
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 112 233 406 28260 474
Aruandeaasta kasum ( kahjum ) 12 852 496 47 156 758
KOKKU OMAKAPITAL 167 691 523 118 022 853
PASSIVA KOKKU 331194072 224 625 218

Allkirjastatud identifitseerimiseks
Kuupicv: 01 ‘%

Allkiri: A
YA
RIMESS MRI
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Kasumiaruanne
kroonides

‘2002 2001

ARITULUD
Realiseerimise netokiive Lisa 15 30756 793 18497 701
Muud dritulud 977 475 53 340
ARITULUD KOKKU 31734268 18551 041

ARIKULUD
Kaubad, toore, materjal ja teenused 191 26 276
Mitmesugused tegevuskulud 2935 802 3823931
Té6joukulud 841 895 1096 735
palgakulu 630 495 817086
sotsiaalmaksud 211400 279 649
Kulum Lisa 8 6700 142 4 393 049
pohivara kulum ja vddrtuse langus 6 700 142 4393 049
Muud drikulud 1196274 1076 888
ARIKULUD KOKKU 11 674304 10 416 879
ARIKASUM (-KAHJUM) 20059964 8134162
FINANTSTULUD 62 487 44 964 285
finantstulud tiltarettevdtete akisiatelt ja osadelt Lisa 6 0 39140043
finantstulud sidusettevdtete aktsiatelt ja osadelt 0 4 020 800
kasum valuutakursi muuntusest 965 0
muud intressi- ja finantstulud 61 522 1 803 442
FINANTSKULUD 7 269 954 5941 689
titarettevitete aktsiate ja osadega seotud finantskulud Lisa 6 290 825 1203 528
intressikulud 6736714 4579 815
valuutakursi kahjum 814 0
muud finantskulud 241 601 158 346
KASUM (KAHJUM) MAJANDUSTEGEVUSEST 12852496 47 156 758
KASUM (KAHJUM) ENNE MAKSUSTAMIST 12852496 47 156 758
ARUANDEAASTA PUHASKASUM (-KAHJUM) 12852496 47156758

Allkirjastatud identifitseerimiseks
Kuvniioy: L7~ 0%
Allkiri:

aa
liﬂ@SSS MRI
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Omakapitali muutuse aruvanne
kroonides
Akisia-  Aazio  Reserv-  Eelm.per.  Arugnde: .. .Koklu .. . . ..
kapital kapital jaotamata aasta kasum
kasum

Sisuga 31.12.2000 27170200 60974 15374447 23291368 6605734 72502723
Aruande kasumi suunamine 6605734 -6605734
eelmiste perioodide kasumisse
Viljakuulutatud dividend -1448 988 -1 448 988
Dividendide tulumaks -187 640 -187 640
2001.a. kasum 47156758 47156758
Seisuga 31.12.2001 27170200 60974 15374447 28260474 47156758 118 022 853
Seisuga 01.01.2002 27170200 60974 15374447 28260474 47 156758 118022 853
Aruandeaasta kasumi 47 156 758 -47 156 758
suunamine eelmiste
periooide kasumisse
Umberhindlus 40 000 000 40 000 000
Viljakuulutatud dividend -2 897976 -2 897 976
Dividendide tulumaks -285 851 -285 851
2002.a.kasum 12 852496 12 852 496
Seisuga 31.12.2002 27170200 60974 15374447 112233406 12852496 167 691 523

Vastavalt AS Esmar pohikirjale on aktsiakapital nimivéartuses 27 170 200 krooni, mis jaguneb
181 224 lihtaktsiaks ja 90 478 eelisaktsiaks nimivairtusega 100 krooni aktsia kohta. Phikirjas
lubatud maksimaalne aktsiakapital on 108 680 800 krooni. Maksimaalselt on lubatud emiteerida
724 896 lihtaktsiat ja 361 912 eelisaktsiat. 2002, aastal uusi aktsiaid ei emiteeritud.

2002. aastal maksti dividende 2001.a. eest summas 2 897 976 krooni.

Eelmiste perioodide jaotamata kasumit on korrigeeritud Viimsi Keskkooli hoone maksumuse
timberhindamisega summas 40 000 000 krooni (RTJ 5).

Allkir]astatud identifi Ittseerimiseks
z% /

Kuurisy:
RLI@E@ MRI

Alikisi:

&
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Kaudne meetod kroonides
. 2002 (2001.()7- 2003
RAHAVOOD ARITEGEVUSEST
Puhaskasum 12852496 47156758
Materiaalse pohivara kulurm 6700 142 4393049
Kahjum p&hivara likvideerimisest 6001 3352
Kahjum investeeringutelt kapitaliosaluse meetodil 290 825 -1643 389
Aritegevusega seotud kiibevara rmumtus (+/-) 59208 1239 498
Aritegevusega seotud kohustuste mimtus (+-) -10377 800 6320752
Makstud tulurmaks -285 850 -187 640
RAHAVOOD ARITEGEVUSEST 9245113 57280280
INVESTEERIMISTEGEVUSE RAHAVOOD
Péhivara soetamine 80122745  -155 569 563
Pohivara mitik 2955 495 62 609
Antud laenude tagasimaksed 5239775 89602987
Tiitarettevotte aktsiate ost/muiik -108160 17885479
Antud pikaajalist laemu 0  -88683500
RAHAVOOD INVESTEERIMISTEGEVUSEST 72035635 136701 988
FINANTSEERIMISTEGEVUSE RAHAVOOD
Dividendide makstrine -3 068 578 -1358914
Saaadud laenud 76000000 91497 000
Laenude tagasimaksmine -8 558 166 -9 156 351
RAHAVOOD FINANTSEERIMISTEGEVUSEST 64373256 80981735
RAHAJAAGI KOGUMUUTUS 1582734 1560 027
RAHAA!:GJAAK 15752719 15252
RAHA LOPPJAAK 3158013 1575279

L)

Allkirjastatud identifitseerimiseks

Kuugicv:

Allkiri:

.64 03

17

10

RH’&IJJ::SS MRI
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Aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid

Arvestuse alused
Majandustehingud kirjendatakse soetusmaksumuse printsiibi kohaselt nende tekkimise momendil
tegelikus viirtuses. Raamatupidamise aruanded koostatakse tekkepdhise arvestusprintsiibi
kohaselt.

Liihiajaliste finantsinvesteeringute kajastamine

Lithiajaliste finantsinvesteeringutena arvestatud véirtpaberid, aktsiad ja osad on bilansis
kajastatud ldhtuvalt sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus vdi neto
realiseerimismaksumus.

Nouete hindamine

Ostjatelt laekumata arveid on hinnatud bilansis lahtuvalt tdendoliselt lackuvatest summadest.
Nouete hindamisel on vaadeldud iga nduet eraldi. Nouded, mille kohta on teada, et nad on
lootusetud, on bilansist vilja kantud.

Materiaalne péhivara

Pohivarana on bilansis kajastatud varad maksumusega iile 1000 krooni ning kasutuseaga lile iihe
aasta.

Materiaalsed pShivarad vietakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb vara maksumusest ja
kasutuselevotmist voimaldavatest viljaminekutest. Oma tarbeks valmistatud pShivara vOetakse
arvele soetusmaksumuses, mis koosneb tegelikest valmistamisviljaminekutest.

P&hivara amortiseeritakse lineaarsel meetodil ldhtudes kasulikust t6deast. Kasutusel on jirgnevad
amortisatsiooninormid:

- ehitised ja rajatised 1-10% aastas

- masinad ja seadmed 20% aastas

- inventar ja.sisseseade  10-33% aastas

Maad ei amortiseerita.

Immateriaalse péhivara kajastamise pohimétted

Immateriaalset pShivara amortiseeritakse kuni 5 aasta jooksul.

Investeeringud tiitar- ja sidusettevottesse

Emaettevotte eraldi finantsaruannetes on investeeringud tlitar- ja sidusettevGtetesse esitatud
hinnatuna laiendatud kapitaliosaluse meetodil, mille kohaselt alginvesteeringut on korrigeeritud
ettevottest saadud kasumi/kahjumiga ning lackunud dividendidega.

Rahavood
Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil.

Tehingud vilisvaluutas
Tehingud vilisvaluutas kajastatakse tehingupideva valuutakursi alusel. Aruandes on
valuutapbhised monetaarsed kirjed timber hinnatud bilansi kuupdeval kehtinud Eesti Panga

valuutakursi jirgi. Umberhindlusest tckkjglllﬂ(tulud ja kulud on kajastatud kasumiaruandes,
mjastatud identifitseerimisel:
Kuupiizy: 003

Allkiri: ey /’
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Tallinna Linnakohus
Registriosakond

A R T PSSR TN UD
Kasutus- ja kapitalirent

Kasutusrendina kajastatakse renti, mida rentnik saab lisanduvaid viljamakseid tegemagp jﬁpﬁtﬁd 2003
ning mille puhul renditud varaobjekti omandidiguse ei lihe rendiperioodi kestel ega selle
16ppedes rentnikule iile. Kasutusrendi makseid kirjendatakse tekkep&hiselt kuludes.

Tulu

Miitigitulu kajastatakse tekkepohiselt realiseerimise printsiibi alusel. Kauba miitigi puhul on
miiiigitulu tekkimise momendiks kauba omandidiguse iileminek ostjale. Intressitulu kajastatakse
tekkepdhiselt ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tekib ndudedigus dividendidele.

Puhkusetasude reserv

Puhkusetasu kulu on kajastatud kohustuse tekkimise pericodil. Puhkusetasu reservi
korrigeeritakse iiks kord aastas - aruandeaasta 16pul. Viljateenitud puhkusetasu kajastatakse
kasumiaruandes kuluna ning bilansis on v&etud arvele lithiajalise kohustusena toovotjate ees.

Reservide moodustamine
Vastavalt Ariseadustikule on AS Esmar moodustanud reservkapitali, mis moodustab 1/10
aktsiakapitalist.

Allkirjastatud identifitseerimisek
Kuupiiev: 7.0 03
Allkiri: eV

5SS MRI
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AS Esmar majandusadétd graannenakohns
Registniosakond

K&ik aastaaruande lisad on koostatud Eesti kroonides. SISSE TULNUD

01 -07- 2003
Lisa 1. Raha ja pangakontod

31.12.2002  31.12.2001

Sularaha kassas 6750 72 642
Pangakontod EEK 76 739 806 313
Valuutakontod pangas 24 25
Uhispanga RTF 3074500 696 300
Kokkn 3158013 1575279

Lisa 2. Nouded ostjate vastu

Néuded ostjate vastu on bilansis kajastatud summas 2 736 400 krooni. Ostjatelt lackumata arveid
on bilansis hinnatud lihtudes tdenioliselt lackuvatest summadest. Ebatdendoliselt laekuvaid
arveid 31.12.2002.a. seisuga on bilansis kajastatud summas 76 475 krooni. Majandusaastal on
ebatdendoliselt lackuvaid arveid kajastatud summas 371 krooni.

Eelmistel majandusaastatel ebatGenzoliselt lackuvateks tunnistatud ja kuludesse kantud ndudeid
majandusaastal ei laekunud.

Vilisvaluutas fikseeritud nduded ostjate vastu hinnati limber bilansipéeva seisuga Eesti Panga
valuutakursside alusel. Realiseerimata kahjum valuutakursimuutusest, mis kajastati
kasumiaruande kirjel "Muud &rikulud"”, oli 839 krooni.

Ostjatelt lackumata arved maksetiihtaegade 10ikes

Aegumata alla 1 kuu Uletanud Uletanud Uletanud Kokku
1-3kuud 3 kuud- iile la
la

- 2198033 461 892 - 76475 2736 400

Lisa 3. Viitlackumised

Real viitlackumised on kajastatud ndudeid eraisikute vastu seoses kahjundudega 01.05.1999
summas 17 884 krooni, hagiavalduse riigi-16ivu Altor Invest OU vastu summas 3 750 kroont,
kokku summas 21 634 krooni. Intresside real on kajastatud laenu intressindue Kosu-E AS vastu
seisuga 31.12.2002 summas 308 krooni.

Lisa 4. Muud ettemakstud tulevaste perioodide kulud

Muud ettemakstud tulevaste pericodide kulude real on kajastatud ettemakstud kinnisvara
kindlustuskulusid summas 39 248 krooni ja ettemakseid tellitud kirjanduse eest summas 5 388
krooni.

Lisa 5. Liihiajalised finantsinvesteeringud

Liihiajalised aktsiad AS Kven Sovrdbflot Kokku
Kogus Summa Kogus Summa

Algsaldo 31.12.2001 1 25266 1 248 25514

Loppsaldo 31.12.2002 1 1 1 1 2

Investeeringuid lihiajalistesse aktsiatesse ja vidrtpaberitesse 2002.a. hinnati alla summas 25 512 krooni,

kuna ei ole kindlaid andmeid nende ettevﬁtet%mi@?éi&%%laﬁl gﬁtﬁ?tl-étgérirm sekn

Kuupiov: _ 704 0
Alliiri; N/ /
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Lisa 6. Tiitarettevotete aktsiad ja osad

AS Esmar tiitarettevoteteks olid 2002. aastal:

Nimi Tegevusala Asukoht
AS Salome Kinnisvara rent Rohuneeme mnt.2,
Haabneeme
AS Valgumari Ruumide rentimine Kaluri tee 5,
Haabneeme
AS AS
Salome Valgumari
Aktsiate ja osade arv aasta alguses (tk.) 2 368 8872
Aruandeaasta] soetatud aktsiad ja osad (tk.) 416 -
Aruandeaastal miitidud aktsiad ja osad (tk.) - -
Aktsiate ja osade arv aasta lopus (tk.) 2784 8872
Osalus % aasta l6pus / (alguses) 100/(85,6) 100/(100)
Soetusmaksumus aasta alguses 236800 793446
Turuhind aasta alguses * *
Bilansiline maksumus aasta alguses 639 390 2040799
Aruandeaastal soetatud aktsiad ja osad 108 160 -
soetusmaksumuses
Aruandeaasta kapitaliosaluse kahjum -28927  -261 898
Bilansiline maksumus aasta 15pus 718 623 1778901
Turuhind aasta 1&pus * *
Soetusmaksumus aasta lopus 344960 793 446

* ettevdte ei ole borsil noteeritud

Alikirja
Kuupiey:

Allkiri:

14

SS MRI

AS Esmar majandusaasta aruanng

Tallinna Linnokohos
Registriosakond

SISSE TUILNUD

01 -97- 2003

Kokku

11 240
416

11 656

1 030 246

2680 189
108 160

-290 825
2497 524

1138 406

statud identiﬁtseerimisckf
7,03 )




AS Esmar majandusaasta aruanne

lallinng Linnakohuas
2 . . - N
Registrinzakend

Tiitarettevotete konsolideerimine laiendatud SISSE T U1 ]\IU -
kapitaliosaluse meetodil s L

.. AS Salome AS Valgumari
Aruandeaasta puhaskasum =32 717 261 5-98[}7~ 2003
Komnsolideeritud kasumi osa -32 717 -261 898
Badwill tuludesse 2002.a : 3797 -
Konsolideeritud kasum/kahjum -28 927 =261 898

Tiitarettevitete omakapital seisuga 31.12. 2002
AS Salome AS Valgumari

Aktsiakapital 556 800 887 200
Reservkapital 13286 53003
Eelnevate per-de jaotamata kasum 181 254 1100 596
Aruandeaasta kasum -32717 -261 898
Omakapital kokku 718 623 1778 901
Investeerija osa omakapitalist 718 623 1778 901

AS Salome ja AS Valgumari on aruandeaasta bilansis kajastatud pikaajaliste investeeringutena
ning nad on kajastatud kapitaliosaluse meetodil.

AS-i Valgumari 2002. aasta raamatupidamise aastaaruande kohta esitatud audiitori jéreldus-
otsuses on viidatud asjaolule, et aruandes kajastatud pShivara, mille jiikmaksumus bilansis on
1,8 milj. krooni, netorealiseerimismaksumus vdib olla madalam, ent selle suurust on raske
hinnata. AS-i Esmar investeeringuid tiitarettevtetesse pole eelpool nimetatud mérkust arvesse
vdttes korrigeeritud.

Lisa 7. Mitmesugused néuded
Seisuga 31.12.2002 on firma bilansis kajastatud mitmesugused nduded alljirgnevalt:

31.12.2002 31.12.2001
Antud laenud 2270710 2495228
Provisjon laenunduete katteks (725 000) (200 000)
Muud nduded 806 318 120 730
Provisjon muudele nduetele (743 136) ( 50 000)
Muud ndéuded kokku (neto) 1 608 892 2 365 958
Sh lithiajaline ndue(neto) 105 809 578 994
Pikaajaline osa (neto) ' 1 503 083 1 786 964
Nouded tiitar-ja emaettevitiele 27641 5742462
Provisjon ebatdendoliselt lackuvate
nduete katteks (693 136)
Nduded tiitar-ja emaettevdtiele kokku(neto) 27 641 5049 326

Firma on andnud laenu tiitarettevitiele AS Valgumari summas 27 500 krooni ning antud laene
aruandeaasta) tagastatud ei ole. Tasumata intressi jadk oli 141 krooni.

15 Allkirjastatud identifgjeerimise!{f-

| | Kuupdev: R
/ | Allkiri; (Af‘
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AS Esmar majandusaasta aruanne

Kontol “Muud liihiajalised nduded” on kajastatud kolmandatele juriidilistele isikutele antud
lithi-ja eraisikutele antud pikaajalised laenud. Antud laenude saldo brutosumma seisuga -
31.12.2002 oli 2 270 710 krooni (seisuga 31.12 2001: 2 495 228 krooni). Ta}g{;;;‘“‘;j:ggioﬂj“"

AP & KO AS

AS Murru

Uuri Suurtalu

Kolga Teenindusiihistu
Kiitini Sigala TU

Leedikorve Taimekasvatusiihistu

Kahala Suurtalu
Kosu -E AS
KOKKU:

gISSE TULNUD

975 000 01 -07- 2003

03
238 199
152 000 e ———————
213 206 ‘
514812
105 900
71 500
2270710

Jirgnevatel perioodidel tagastamisele kuuluv brutosumma 823 262 krooni (seisuga 31.12.2001

771 447 krooni).

2003
2004
2005
2006
Pirast seda

Kokku

EEK

823 262
431 169
431 169
281 169
303 941

2270710

Antud laenude tagatiseks on AS Esmar kasuks panditud alljirgnevatt loetletud varad:

Panditud vara

Pdllumajandushoone
P6llumajandushoone
Administratiivhoone

OU Kolga Téokoda varad

Hooned ja rajatised

Kokku

Summa

EEK

17 232
471 608
68 465
117 944
1799 452

2474701

Allkirjastatud identifitseerimisek-
Kuupicv: £:8/~04

Allkiri; L/) /
RIMESS MRI %
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AS Esmar majandusaasta aruanne

Tallinna Linnakobus

Lisa 8. Materiaalse ja immateriaalse pdhivara lilkkumine Registriosakond
SISSE TULNUD
Maa ja ehitised [Masinad ja|] Muu Lipetamata |Immateri Ettemaks KOKKU
seadmed | inventar ehitus aalne materiaalse dan-
pdhivara hivara eest ﬂ 1 "n? : []Of)

Soetusmaksumus 31.12.2001 227 917 760 2 428 526] 544 328 818 8391 40 800 401 101 232 151 354

Soctamine 115 743 749] 3 453 754 9 260 746 973 905 278 120 859 014

sh 15pet-ta chitusest ja etiemaksetelt 744 973 -744 973 0

sh laenuga 72 500 000 72 500 000

Miliik () -2310287] 75 748] -238 032 JT OV ¥ 23 s
Mahakandmine (-) 0 -30 998 -540 -31538
Korrigeerimine 1702 920] -1 702 920 -540 -540
Soetusmaksumus 31.12.2002 343 054 142] 4072 614| 315016 820839 40800 1306 379 349 609 790
Akunmleeritud kKilom 31.12.2001 20101 877] 1761 534] 427 651 0 8 160 0 22299222
Arvandeaastal arvestatud kulum (+) 6386077] 283 540 28 360 8 160 6 706 137

Miiiidud pdhivara kulum (-) -251 762 -74 749| -149 602 -476 113
Mahakantud pShivara kulum (-) -28 352 -28352
Aknmuleeritud kulum 31.12.2002 26 236 192 1941 973] 306 409 0] 16320 0 28 500 894
{Jadkmaksumus 31.12.2001 207 815 883 666 9921 116 677 818 839! 32 640 461 101 209 852 132,
u&:'ikmaksumus 31.12.2002 316 817 950] 2130641 8607 820 839| 24480 1306 379 321 108 §96

Téielikult amortiseerunud  kinnisvarainvesteeringuid (0-jaikviartusega) oli AS Esmar
raamatupidamises seisuga 31.12.2001.a. arvel soetusmaksumuses 3,466 tuh . krooni. 31.12.02
seisuga oli see summa 5,442 tuh krooni.

Lisa 9. Kasutusrent

Firmal on s6lmitud seotud ettevattega OU BREM Hooldus halduslepingud firma omanduses
olevate ehitiste haldamiseks. Vastavalt halduslepingute tingimustele on OU BREM Hooldus
kohustatud igakuiselt tasuma Esmar AS-i poolt esitatavaid rendiarveid. Aruandeaasta kasumi-
aruandes on vastavaid tulusid kajastatud summas 12 327 460 krooni ( 2001.a. 10 974 269
krooni). Kasutusrendile antud ehitiste soetusmaksumus 142 937 090 krooni, akumuleeritud
kulurm 930 809 krooni ning jddkmaksumus 142 006 281 krooni.

01. mai 2002 on Firmal s6lmitud seotud ettevSttega BREM Viimsi Kinnisvarahooldus AS
(endine AS H - Vee Kiitlus) téhtajatud halduslepingud Firma omanduses olevate ehitiste
haldamiseks. Seisuga 31.12.2002 on AS -le BREM Viimsi Kinnisvarahooldus kasutusrendile
antud ehitiste soetusmaksumus 40 398 844 krooni, akumuleeritud kulumi saldo 11 734 432
krooni, ning jiikmaksumus 28 664 412 krooni. Aruandeaasta kasumiaruandes on vastavaid
tulusid kajastatud summas 7 845 256 krooni.

AS-iga BREM Haldus s6lmis Firma 1.augustil 2001.a. hoonete haldamiseks lepingu aadressidel
Liivalaia 14 ja Parnu mnt. 19. 2002.a. kasumiaruandes on vastavaid tulusid kajastatud 2 640 773
krooni. (2001.aastal 1 408 339 krooni).

Alates 01.11.2002.a.s0lmis Firma Liivalaia 14 ja Parnu mnt. 19 hoonete haldamiseks lepingu
OU-ga BREM Hooldus. Aruandeaasta kasumiaruandes on vastavaid tulusid kajastatud summas
554 633 krooni. Seisuga 31.detsember 2002 on kasutusrendile antud ehitiste soetamismaksumus
29 241 486 krooni, akumuleeritud kulum 3 200 623 krooni ning jadkmaksumus 26 040 863
krooni. (2001.aastal vastavalt ehitiste soetusmaksumus 29 241 486 krooni, akumuleeritud
kulum 1 871 177 krooni, jidkmaksumus 27 370 309 krooni).

Allkirjastatud identifitseerimisek-
Kuupiiov: _ 201 0% %
Allkiri: {on
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Tallinna Linnakohus
AS Esmar majandusassta arizmperkond

>IsSE TULNUL
Lisa 10. Vdlakohustused

Firmal on alljargnev pikaajaline vdlakohustus:

0% -7~ 2003

Pikaajaline laen AS-ilt Eesti Uhispank, algne laenusumma 95 000 000 krooni. Laenu
16pptéhtaeg on 09.aprill 2008. Igakuised pShiosa tagasimaksed 1 086 812 krooni. Kohustus on
tagatud pandiga.

Pikaajaline laen AS-ilt Eesti Uhispank, algne laenusumma 71 000 000 krooni. Igakuised pdhiosa
maksed 785 132 krooni. Laenu 18pptihtaeg on 09.09.2009. Kohustus on tagatud pandiga.

Liihiajaline  Pikaajaline Saldo Lopptihtaeg
Laen nr.1 Uhispangast 8 557 589 75027 109 83 584 698 09.04.2008
Laen nr.2 Uhispangast 5640330 64 057 456 70 960 489 (9.08.2009
Kokku 14197919 139084565 153282484

Muud tagatiseta vdlakohustused sisaldavad rentnike tagatisrahade summasid:

Piilupeas Lasteaed 55 000.- krooni, Consept Media OU 1342.- krooni, Rognis OU 1500.- krooni,
Naltu OU' 14 980.- krooni, Astronix OU 1800.- krooni, Leminton OU 1770.- krooni, Maryanes
OU 1520.- krooni. Kokku 77 912.- krooni.

Lisa 11. Laenu tagatis ja panditud vara

Uhispangast vdetud pikaajalise laenu tagatiseks on AS Esmar pantinud ja ithishiipoteegiga
koormanud alljargnevad varad:

1. Uhekorruseline hoone
aadressil Pae 70, Tallinn

2. Biirochoone Pae 74, Tallinn

3. Miiduranna Kiilmhoone Viimsi vallas

4. Liivalaia 14,Tallinn asuvad hooned
métteline osa (47/100)

5. Kinnistud aadressil Raua 27, Tallinn ja
Rohuneeme tee 12, Viimsi vald.

6. Kinnistud aadresside]l Ampri tee 9 ning Kaluri
tee 3 Viimsi ning bitroohoone aadressil Pdrmu
mnt. 19, Tallinn

7. Kinnistud asukohaga Suur-Séjamie 27 a, Tallinn
Suur-Séjamée 27 e, Tallinn

Kokku soetusmaksumusega 184 200 000 krooni

Allkirjastatud xdennf 1iseerimisek:.
Kuupiicy: FER

Allkiri: Py

RISIESS MRI %
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Tallinna Linnakohus
Registriosakond

AS Esmar rijjifdbephata druane NUD

Lisa 12. Mitmesugused volad )
01 -07- 2003

Seisuga 31.12.2002 on firma bilansis muude liihiajaliste kohustustena kajastatud reserv
pollumajandusreformist tulenevate kohustuste katteks summas 8 270 372 krooni (seisuga
31.12.2001 : 8 127 441 krooni) mille otstarve on midratletud alljargnevalt:
e Jigusvastaselt vodrandatud varade kompensatsioonid.

Lisa 13, Maksuvdlad ja maksude ettemaksed

31.12.2002 31.12.2001

Maksuliik Ettemaks Maksuvolg  Ettemaks Maksuvolg
Kiibemaks - 518 211 - 327291
Sotsiaalmaksuvolg - 36 565 - 19 952
Isiku tulumaks - 15 598 - 17 149
Tootuskindlustus - 990

Maamaks - - - 1036
Ettevtte tulumaks 66 283 - - 773 958
Kokku 66 283 571 364 1139 386

Isiku tulumaks summas 10 266 krooni, tdotuskindlustusmakse summas 356 krooni ja
kogumispensioni makse summas 772 krooni on kajastatud bilansikirjel vdlad to6votjatele.

Lisa 14. Muud viitvéolad

Muud viitvdlad koosnevad jargmistest kohusustest:

personaaltasude vélgnevused 11 990
puhkusereserv 17703
v&orandatud Esmar AS aktsiate eest 82 405
vdorandatud Salome AS aktsiate eest 18 720
audiitorteenused 28 000

158 818

Allkirjastatud identifitseerimisel
Kuunicv: __ 7.80.0%
Alikiri: ay

RIFIESS MRI %
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AS Esmar majandusaasta aruanne |
athinna Lniaroni:

Registriosakond
Lisa 15, Realiseerimise netokiive | SISQ'E}: THLNU
Realisatsioon tegevusalade 18ikes: 2002 2001 gt-n7- 2003
Renditulud 29775104 96,8% 17568298 95,0%
Tulud hooldusteenustest 808 116 2,62% - -
Tulud sideteenuste edasimiiligist - - 315 e
Tulud kommunaalteenuste edasimiitigist 13 680 0,04% - cm——
Tulud muude teenustemiiiigist 159 893 0,54% 929 088 5.0%
Kokku 30756793 100% 18497701 100%
Realisatsioon riikide 1ikes: 2002 2001
Eesti 30756793 100% 18497701 100%
Kokku 30756 793 100% 18497701 100%

Lisa 16. Tehingud seotud osapooltega

Tehinguteks seotud osapooltega loetakse tehinguid tiitar- ja sidusettevbtetega, aktsionéridega,
ndukogu ja juhatuse liikkmetega, nende ldhikondsettega ja firmadega, milles nad omavad olulist
osalust.

AS Esmar tehingud teenuste ja kaupade osas 2002.a seotud osapooltega:

Ostetud Miliidud
teenused teenused
Baltic Real Estate Management AS 12 000 -

BREM Viimsi KVH AS 108 352 -7 862 834
BREM Hooldus OU 1430712 13054915
BREM Haldus AS 20172 2651904
BREM Hooldus Lasnamie QU 90478 404 341
BREM Mustamze KVH OU 29 386 -
Kuressaare Elamute Hooldus OU 128 797 262 152
Kadrioru Majathisus QU 46 557 227058
Ekton Food OU 2 005468 4200000
AS Baltsped - 500
TS Investeeringute AS - 1186
PSS Politmeer AS - 1186
Baltplast AS 2 500 000 847
AS Salome - 30 000
AS Valgumari - 433
AS Printtare 6458 -
P&hja Tallinna Haljastuse AS 11923 -

6 390 303 28 697 356

17.septembril 2002 osteti aktsiondridega seotud ettevdttelt AS Baltplast kinnistu aadressil Suur-
Sdjamie 27 A, Tallinn hinnaga 74 452 820 krooni. Nimetatud investeeringu eesmiirgiks on
pikaajalise stabiilse tulu teenimine pindade viljarentimise kaudu.

Juhatuse hinnangul on tehingud seotud osapooltega sdlmitud ldhtudes turutingimustest ning
tehingute vidrtus on vOrdne vairtusega, mis oleks vdimalik saavutada s6lmides tehing firmaga

mitteseotud ettevittega. Allkirjastatud jdentifitseerimisc!

Kuupiicv: __ 0] #3 %
Allkiri:
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Saldod seotud osapooltega:

Liihiajalised nouded 31.12.2002
BREM Viimsi KVH AS 1547727
BREM Hooldus OU 604 479
BREM Haldus AS -
BREM Hooldus Lasnamiie OU 37 439
Kadrioru Majaiihisus OU 41 168
Ekton Food OU 413 000
AS Valgumari 27 641
OU Improvix -
Liihiajalised kohustused 31.12.2002
BREM Viimsi KVH AS 21 090
BREM Hooldus OU 42936
BREM Haldus AS 1231

Baltic Real Estate Management 3 540
AS Elrantus -
Ekton Food OU -
Kadrioru Majaiihisus -
AS Printtare -
BREM Haldus Aripinnad AS -

31.12.2001

4 909
2228 046
323 740

19034
443 000

5 049 700
31.12.2001

108 079

9 468 767
277 182

275
549

800 000

Tallinpa Linnakohus
AS Esmar fﬂ%éé@?&f?ﬁﬁ%mm

SISSE TN

g1 -7~ 2003

ooooo

Seisuga 31. detsember 2001 oli kajastatud bilansikirjel “N&uded tiitar-ja emaettevdtetele” seotud
ettevdtte OU Improvix valg 5 000 000 krooni. Nimetatud vélgnevus on aruandeaastal tiies
ulatuses tasutud ning jafigi summas 27 641 moodustab tiitarettevotte Valgumari AS vélgnevus.

Lisa 17. Mitmesugused tegevuskulud

2002. aastal kasutatud mahukamad teenused ja tegevuskulud olid:

kinnisvara remonditeenused

kinnisvara hooldeteenused

juriidilised teenused

renditavate pindade kiitte- ja energiakulud
kinnisvara kindlustuskulud
raamatupidamise- ja auditeerimiskulud

Lisa 18. Muud asjaolud.

795 622
737 468
179 400
271 543
163 461
158 493

krooni
krooni
krooni
krooni
krooni
krooni

Raamatupidamise aastaaruande koostamise hetkel on firmal pooleli jirgmised kohtuprotsessid:
1. Tsiviilasi nr.2/1-327/01 Harju Maakohus.

AS Ekton (pankrotis) hagi AS Esmar vastu 26.veebruaril 1999.a. séimitud ehitise ostu-
miiiigilepingu, 3 1.mirtsil 1999.a. sdlmitud ostu-miiligilepingu ning 02.juulil 1999.a. sdlmitud
ostu-miliigilepingu kehtetuks tunnistamise ndudes. Nimetatud lepingute alusel omandas AS

AEan MarR SeRin e s hetke vidrtuses 5 300 000.- krooni. Nimetatud summa vastavust

Kuupiev: ror 4%
Allkiri: )/
raL

RIMESS MRI
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Tallinna Linnakaohus
Registriosakond

AS Bsmar (fp6dfspata o] N T}

harilikule vidrtusele kinnitab Ehitusekspertiisi ja projekteerimisbiiroo poolt 11. novembril
2002.a. koostatud ekspertiisi akt. Kohtuistung nimetatud asjas toimub 30.september 2008 L ~{j7- 2003

2. Haldusasi 2-3-755/02 Riigikohus.

AS Esmar kaebus Viimsi Vallavolikogu maakomisjoni 24. jaanuari 2002.a. cttepafeRoeriapigess o=
vallas, Haabneeme alevikus, Kaluri tee 10 asuva AS Esmar lasteaed “Piilupesa” juurde

ostueesdigusega erastatava maa suuruse ja piiride kulgemise kohta tiihistamise ndudes.

Tallinna Halduskohtu 30.oktoobri 2002.a. médirusega jieti esitamise tihtaeg ennistamata,

Tallinna Ringkonnakohtu 20.detsembri 2002.a. méérusega jieti Tallinna Halduskohtu méérus

muutmata. Riigikohtule on edastatuid erikaebus 14.jaanuaril 2003.a.

3. Haldusasi 2-3/756/2002 Riigikohus.

AS Esmar kaebus Viimsi Vallavolikogu maakomisjoni 24. jaanuari 2002.a. ettepanekule Viimsi
vallas, Haabneeme alevikus, Minni tee 2 asuva AS Esmar koolihoone juurde ostueesdigusega
erastatava maa suuruse ja piiride kulgemise kohta tiihistamise ndudes.

Tallinna Halduskohtu 30. oktoobri 2002.a. mé#rusega jéeti kacbuse esitamise tihtaeg
ennistamata, Tallinna Ringkonnakohtu 20. detsembri 2002.a. magdrusega jéeti Tallinna
Halduskohtu mésrus muutmata. Riigikohtule on edastatud erikaebus 14.jaanuaril 2003.a.

4. Haldusasi nr. 3-288/2003 Tallinna Halduskohus,

AS Esmar kacbus Viimsi Vallavalitsuse 01. veebruari 2000.a. korralduse nr.167 ja 13.miirtsi
2001.a. korralduse nr. 265 digusvastasuse tuvastamisese noudes ja digustatud subjektideks
tunnistatud kaebused Viimsi Vallavalitsuse 22. oktoobri 2002.a. korralduse nr.878 tiihistamise
ndudes. Viimsi Vallavalitsuse 22.0ktoobri 2002.a. korraldusega nr.878 tiihistati korraldused
nr.176 ja 265.

AS Esmar poolt vaidlustatud ja hilisemalt Viimsi Vallavalitsuse poolt tihistatud korralduse
aluse] tagastati Sigustatud subjektidele osa endise Pringi aiandi maadest. Nimetatud maade
ostueesdigusega erastamiseks esitas AS Esmar 1997.a. avalduse.

Lisa 19. Bilansipiievajirgsed siindmused

AS Esmar véitis 19. detsembril 2002. aastal Lohusalu Konverentsikeskuse oksjoni
enampakkumise hinnaga 14 600 000.- krooni. Antud investeeringu soetamise eesmargiks on
pikaajalise stabiilse tulu teenimine pindade viljarentimise kaudu. Prognoositav rendi tulu
2003.a. 100 000.-krooni. Ostu-miitigileping solmiti Riigi Kinnisvara AS-iga 13.02.2003.
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RIMESS MRI QU
Uus-Tatari 25 / Veerenni 13
10134 Tallinn
Tel: +372 612 0420
Fax: +372 612 0421 eeismiree
E-mail: rimess@rimess.ee
Internet; www. rimess.ee

Reg. nr 10384467
KMKR nr. EE100086678

AS Esmar aktsioniride iildkoosolekule

Audiitori jireldusotsus

Oleme auditecrinud AS Esmar 31.12.2002.a. 16ppenud majandusaasta kohta koostatud
raamatupidamise aastaaruannet. Raamatupidamise aastaaruande koostamine on
ettevdtte juhtkonna kohustus. Meie {ilesanne on anda auditi tulemustele tuginedes
omapoolne hinnang raamatupidamise aastaaruande kohta.

Socritasime auditi kooskdlas Eesti Vabariigi auditeerimiseeskirja nduetega.
Nimetatud eeskiri nduab, et audit planeeritaks ja sooritataks vsil, mis vdimaldab
piisava kindlustundega otsustada, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi
vigu ja ebatdpsusi. Auditi kidigus oleme viljavdtieliselt kontrollinud tdendusmaterjale,
millel pohinevad raamatupidamise aastaaruandes esitatud nditajad. Meie audit hélmas
ka raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspShimdtete ja
juhtkonnapoolsete  raamatupidamislike  hinnangute  kriitilist  analiilisi ning
seisukohav&ttu raamatupidamise aastaaruande esituslaadi suhtes tervikuna. Arvame,
et meie audit annab piisava aluse arvamuse avaldamiseks raamatupidamise
aastaaruande kohta.

Oleme seisukohal, et Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusest ldhtuvalt koostatud
raamatupidamise aastaaruanne, mis nditab seisuga 31.12.2002.a. bilansi mahuks
331.194.072 krooni ja finantstulemuseks 12.852.496 krooni kasumit, kajastab olulises
osas Sigesti ja diglaselt AS Esmar majandusaasta kasumit ja finantsseisundit seisuga
31.12.2002.a.

Tallinnas, 7. mail 2003.a.

é //@c ‘ L&/k/%

Eva Veinberg
Vannutatud audiitor

A member of Voru kontor:
Meores Rowland international Jiri 223
an association of independent 65608 Varu

accounting firms throughout the world.

Telffax: +372 78 21 626
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Majandusaasta kasumijaotuse ettepanek

AS Esmar juhataja teeb ettepancku jaotada 2002. aasta 1dpuks kogunenud 12 852 496 krooni
suurune kasum alljargnevalt:

a) eclmiste perioodide jaotamata kasumi arvele 12 852 496 krooni.

30 aprillil 2003.a
Rait Lukas
Juhataja
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Majandusaasta arnande allkirjad

AS-1 Esmar juhataja on koostanud 2002. majandusaasta aruande, mis on kinnitatud
. 2003 aktsioniride iildkoosoleku poolt ning millele on alla k1rJutanud

vvvvvvvvv

113 1

anuhmgu juhataja ja ndukogu liikmed.

Nimi

Tiit Riives
Toomas Tool

Jiiri Leppik

Rait Lukas

Ametinimetus lkiri

24.05 .05,
ndukogu esimees

. _
nbukogu liige ﬁ 29 ¢05.05

b 4
ndukogu liige 257, o1 S

juhataja % L7 &3
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AKTSIASELTSI ESMAR
AKTSIONARIDE KORRALISE GLDKOOSOLEKU PROTOKOLL

Aktsiaseltsi ESMAR (cdaspidi nimetatud “aktsiaselts”), kantud 18. juunil 1996.a. Tallinna linnakohtu
registriosakonda registrikoodi 10029370 all, asukohaga Eesti Vabariik Tallinn, aktsiakapitaliga
kakskiimmend seitse miljonit kakssada (27 170 200) krooni, aktsiondride korraline ildkoosolek toimus
kahekiimnendal juunit kahe tuhande kolmandal aastal (20.06.2003.a)) aktsiaseltsi asukohas,
Rahvusraamatukogu konverentsisaalis, algusega kell kolmteist null-null (13.00)

Aktsiaseltsi aktsiad on iildkoosoleku toimumise aja seisuga Eesti Viairtpaberite Keskdepositooriumis
registreerimata ning vastavalt aktsiaseltsi juhatuse poolt esitatud aktsiaraamatule on aktsiaseltsil iiheksasada
kaheksateist (918) aktsionri, kes kokku omavad kakssada seitsekiimmend iiks tuhat seitsesada kaks (271
702) aktsiat, millest iikssada kaheksakiimmend iiks tuhat kakssada kakskiimmend neli (181 224) on
hidlediguslikud nimelised aktsiad ja iiheksakiimmend tuhat nelisada seitsekiimmend kaheksa (90 478) on
hidlediguseta eehisaktsiad.

Aktsioniride korralisel Gldkoosolekul oli esindatud nelikiimmend iitheksa (49) aktsiondri, kes kokku omavad
sada kolmkiimmend viis tuhat kuussada kaheksakiimmend iiheksa (135689) hailediguslikku aktsiat/hailt.

Aktsiaseltsi iildkoosolek on kokku kutsutud vastavalt Ariseadustiku §§ 291, 294 1g 1 ja § 297 1g 2.

Juhataja ja protokellija valimine:

Uldkoosoleku juhatajaks valiti Jiiri Leppik 49 poolthadlega (vastu: 0 hailt)
Uldkoosoleku protokollijaks valiti Milvi Roosioks 49 poolthiidlega (vastu: 0 hiilt)

Pievakord:

1. Ulevaade AS ESMAR majandusaasta 2002 aruandest:

1.1. AS ESMAR juhatuse tegevusaruanne;

1.2. AS ESMAR néukogu aruanne majandusaasta 2002 aruande kohta;

1.3. Audiitor jareldusotsus.

2. AS ESMAR majandusaasta 2002 aruande kinnitamine, kasumi jaotamine.

3. Audiitori valimine.

4, AS ESMAR péhikirja muutmine, phikirja uue redaktsiooni kinnitamine:

4.1.AS ESMAR aktsiate mmivéddrtuse muutmine (AS ESMAR nimeliste liht- ja eelisaktsiate uus
nimivairtus: i 10 krooni).

5. AS ESMAR aktsiakapitali suurendamine:

5.1.Suurendada AS ESMAR aktsiakapitali 2 829 800 krooni vérra seoses tHiendavate investeeringute
kaasamise vajadusega aktsiaemissiooni teel;

5.2. AS ESMAR aktsiakapitali uus suurus — 3¢ 000 000 krooni.

5.3. Aktsiakapitali suurendamiseks emiteeritakse tdiendavalt 95 220 eelisaktsiat (nimiviirtusega a 10 krooni)
ja 187 760 nimelist aktsiat (nimivdsrtusega d 10 krooni)

54.AS ESMAR akisiondridel on kahe n#dala jooksul, arvates aktsiakapitali suurendamise otsuse
vastuvdtmisest, eesdigus mirkida enda omanduses olevate aktsiatega samanimelisi uusi aktstaid
proportsionaalselt oma aktsiate nimivairtuse summaga AS ESMAR asukohas Pému mnt 19 Tallinn kella
10.00 kum 16.00. Aktsiate eest tasumine toimub hiljemalt 2 pangapdeva jooksul arvates mirkimisest.

5.5, Juhul, kui aktsioniri aktsiatele vastav proportsionaalne osa uute samanimeliste aktsiate markimisel e1
moodusta véi iiletab tema poolt mirkida soovitavate aktsiate tdisnimivéirtust, saab aktsionar mirkida
uusi aktsiaid vastavait oma aktsiatele proportsionaalselt vastavate uute aktsiate tiisnimivéirtuse arvule.

5.6. Aktsiondridele, kes soovivad viljastatavaid samanimelisi aktsiaid mirkida ka oma mirkimise diguse
osas, mis e1 vasta viljastatavate akisiate tdismrmividrtusele, viljastab aktsiaseltsi jubatus osatdendi
aktsiondrn poolt mirkida soovitava, kuid tipset aktsia tiisnmimivéadrtust mitte moodustavale aktsia osale.

5.7. Aktsiaseltsi poolt akisiondridele viljastatud osatdendeid on aktsiondridel vastavalt oma drapigemisele
vdimalik omavahel vgérandada eeldusel, et omandatud osadega mirkimine toimub ﬁlya’t}ddﬁﬁtaja
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5.8. Juhul kui aktsionir ei kasuta samanimeliste aktsiate mirkimise eesGigust nimetatud téil-@aj?:ksﬂan Gigus
mirkida scllised aktsiad AS Esmar koikidel teistel aktsiondridel jirgneva 1 nddala jooksul, aktsiad
jagatakse aktsiad mérkinud isikute vahel proportsionaalselt neile kuuluvate aktsiate mmivédrtuse
summaga. Aktsiate eest tasumine toimub hiljemalt 2 pangapaeva jooksul arvates markimisest.

5.9.Kui proportsionaalse mirkimise tulemuse] moodustab proportsioon mitte aktsia tdispumivairiust;-sis
eelistatakse aktsiate mérkimsel aktsioniri, kelle tiisosast puuduolev osa on viikseim.

5.10.  Aktsiondride vordsuse korral tdmmatakse Hisku.

6. S.M Kirovi nim. Niidiskalurikolhoosi volinike 15. mai 1991.a. otsuse alusel tdiendavate lisapensionide
maksmise 1§petamine.

.........

Hiiletamine ja otsused:

1. AS ESMAR majandusaasta 2002 aruande kinnitamine, kasumi jaotamine

Hidletati:

Poolt: 133510 hailt, s.0. 98,173% registreerunuist
Vastu: 2128 hailt, s.0. 1,568% registreerunuist
Erapooletud: 307 hiilt, s.o. 0,226% registreerunuist
Ei hifletanud: 44 hiilt, s.o. 0,032% registreerunuist

Otsustati: Kinnitada AS ESMAR majandusaasta 2002 aruanne, Kinnitada AS ESMAR 2002.a.
kasumijaotus vastavalt AS ESMAR juhatuse poolt tchtud ettepanekule

2. Audiitori valimine:

Hailetati:

Poolt: 134501 hiilt, s.0.99,124% registreerunuist
Vastu: 473 haidlt, s.o. 0,349% registreerunuist
Erapooletud: 258 hiilt, s.0. 0,190% registreerunuist
Ei hddletanud: 457 hiilt, s.0. 0,337% registreerunuist

Otsustati: Nimetada AS ESMAR audiitoriks Eva Veinberg audiitorfirmast Rimess MRI OU,
audiitortunnistuse number 193, vilja antud 07.dets 1992.a. Audiitori tasustamine: vastavalt Rimess
MRI OU hinnakirjale

3. AS ESMAR péhikirja muutmine, pohikirja uue redaktsiooni kinnitamine.

Hiiletati:

Poolt: 134651 hiilt, s.o. 99,235% registreerunuist
Vastu: 0 hiilt

Erapooletud: 870 hiilt, s.0. 0,641% registreerunuist
Ei1 hddletanud: 168 hailt, s.o. 0,124% registreerunuist.

Otsustati: kinnitada AS ESMAR péhikirja uus redaktsioon. .
4. AS ESMAR aktsiakapitali suurendamine:

4.1 Suurendada AS ESMAR aktsiakapitali 2 829 800 krooni vdrra seoses tiiendavate investeeringute
kaasamise vajadusega aktsiaemissiooni teel;

4.2 AS ESMAR aktsiakapitali vus suarus — 30 040 000 krooni.

4.3 Aktsiakapitali suurendamiseks emiteeritakse tiiendavalt 95 220 eelisaktsiat (nimiviirtusega 3 10
krooni) ja 187 760 nimelist aktsiat (nimiviirtusega a 10 krooni)

4.4 AS ESMAR aktsioniridel on kahe nidala jooksul, arvates aktsiakapitali suurendamise otsuse
vastuvitmisest, eesdigus mirkida enda omanduses olevate aktsiatega samammehsn si aktsiaid_
proportsionaalselt om /@ktSEate nimiviiirtuse summaga AS ESMAR asukohas yn; At 19
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Tallinn kella 10.00 kuni 16.00. Aktsiate eest tasumine toimub hiljemalt 2 pan$apaeva jooksul
arvates mirkimisest. 2003

4.5 Juhul, kui akisioniri aktsiatele vastav proportsionaalne osa uute samammehste aktsiate
mirkimisel ei moodusta vai iiletab tema poolt mirkida soovitavate aktsiate tiisnimiviirtust, saab
aktsiondr mirkida uusi aktsiaid vastavalt oma aktsiatele proportsionaalselt vastavate uute aktsiate
tiaisnpimiviirtuse arvale. cuwnmenmeeeswesee

4.6 Aktsioniiridele, kes soovivad viiljastatavaid samanimelisi aktsiaid mérkida ka oma miirkimise
Giguse osas, mis ei vasta viljastatavate aktsiate tiisnimiviirtusele, viiljastab aktsiaseltsi juhatus
osatdendi aktsiondri poolt mirkida soovitava, kuoid tipset aktsia tdisnimiviirtast mitte
moodustavale aktsia osale.

4.7 Aktsiaseltsi poolt aktsioniridele viljastatud osatdendeid on aktsioniiridel vastavalt oma
dranigemisele véimalik omavahel vodrandada eeldusel, et omandatud osadega mirkimine toimub
iilalnimetatud tihtaja jooksul.

4.8 Juhul kui aktsionir ei kasuta samanimeliste aktsiate miirkimise eesdigust nimetatud tiihtajaks, on
pigus miirkida sellised aktsiad AS Esmar kdikidel teistel aktsionéridel jirgneva 1 nidala jooksul,
aktsiad jagatakse aktsiad miéirkinud isikute vahel proportsionaalselt neile kuuluvate aktsiate
nimiviirtuse summaga. Aktsiate eest tasumine toimub hiljemalt 2 pangapieva jooksul arvates
markimisest.

4.9 Kui proportsionaalse mirkimise tulemusel moodustab proportsicon mitte aktsia tidisnimiviirtust,
siis eelistatakse aktsiate mirkimisel aktsioniiri, kelle tiisosast puuduolev osa on viikseim.

4.10  Aktsioniiride vérdsuse korral tommatakse liisku.

Hiidletati:
Poolt: 134492 hailt, s.0. 99,118% registreerunuist
Vastu: 150 hailt, s.o. 0,111% registreerunuist

Erapooletud: 939 hidilt s.o0. 0,692% registreerunuist
Fi haaletanud: 108 hiilt, s.0. 0,080% registreerunuist.

Otsustati:

1. Seoses tiiendavate investeeringute kaasamise vajadusega suurendada AS ESMAR
aktsiakapitali uute eelis- ja nimeliste aktsiate emiteerimise teel kahe miljoni kaheksasaja
kahekiimne fiheksa tuhande kaheksasaja (2 829 800) krooni vorra;

2. AS ESMAR aktsiakapitali uus suurus on kolmkiimmend miljonit (30 000 000) krooni;

3. Aktsiakapitali suurendamiseks emiteerida tdiendavalt iiheksakiimmend viis tuhat kakssada
kakskiimmend (95 220) eelisaktsiat, nimivairtusega a 10 krooni ja iikssada kaheksakiimmend
seitse tuhat seitsesada kuuskiimmend (187 760) nimelist aktsiat nimiviifirtusega a 10 krooni;

4. AS ESMAR aktsioniiridel on uute aktsiate mirkimisel eesdigus, mille kasutamise tihtaeg on
kaks (2) nadalat arvates kiesoleva otsuse vastuvotmise pievast. AS ESMAR aktsionirid
saavad mirkida enda omanduses olevate aktsiatega samanimelisi wusi aktsiaid
proportsionaalselt oma aktsiate nimividrtuse summaga. Aktsiate mirkimine toimub AS
ESMAR asukohas, aadressil Pirnu mnt 19 Tallinn kella 10.00 — 16.00;

5. AS ESMAR uued aktsiad miirgitakse hiljemalt 04. juuliks 2003.a.

6. Kiita heaks ja kinnitada pievakorra p. 55 - 5.10 kirjeldatud AS ESMAR uute aktsiate
miirkimisel rakendatav metoodika;

7. AS ESMAR uute aktsiate eest tasutakse tiiies ulatuses rahalise sissemaksega, hiljemalt kahe (2)
pangapieva jooksul arvates mirkimisest AS ESMAR arveldusarvele Eesti Uhispangas
10002019125003 vdi AS ESMAR arveldusarvele Hansapangas 221001129730

5. S.M Kirovi nim. Niidiskalurikolhoosi volinike 15. mai 1991.a. otsuse alusel tiiendavate
lisapensionide maksmise lopetamine.

Hiiletati:

Poolt: 132739 hiilt, s.o. 97,826% registreeruniiist
Vastu: 1133 hiilt, s.o. 0,835% registreerunuist
Erapooletud 1645 haalt, s.0. 1,212% registre€runuist
Ei hidletanud: 172 hailt, s.0. 0,127% registre urul/st

/- JAI(JJ

v




Otsustati: lopetada alates 01. juulist 2003.a. S.M Kirovi nim. Naldlskalurlkolhoosifa;i?hlﬁkwlllﬁ,ot]nal
egistriosakond

1991.a. otsu§e alusel tiiendavate lisapensionide maksmise SIC;%E T NLD
Koosolek 16ppes kell 15.10.
a1 -ar- 7008

Kiesolev akisiaseltsi aktsiondride korralise dildkoosoleku protokoll on koostatud ja alla kirjutatud kolmes (3)
eksemplaris.

Kiesoleva a:ktsiaseltsi aktsionidride korralise tildkoosoleku protokolli on omakéaeliseit-atla-kirjutanud-teo=ja
otsuseviimeline iildkoosoleku juhataja Jirn Leppik, isikukood: 36407052744, elukoht: Tallinn ning teo- ja
otsusevdimeline dldkoosoleku protokollija Milvi Roasioks, isikukood 44509300220, elukoht: Viimst vald,
Harjumaa.

Kiesoleval koosolekul vaeti otsused vastu, jargides digusaktides ja aktsiaseltsi pdhikirjas sitestatud otsuste
vastuvdtmise korda.
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