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TEGEVUSARUANNE .

A T
QU Kinnisvara Hooldus on haldus ja hooldusteenuste osutamisega tegelev ettevdte ning sama
tegevust jitkab ta jargmisel aastal.

SedTIas. e

2003 aasta planeeritav kasum on 100 000 eesti krooni.
2003. aastal planeerime omakapitali suurendada kasumi arvel voi tdiendavate sissemaksete teel.
Keskmine tootajate arv 2002.aastal oli 11 ja nende t&étasu lildsumma oli 344 65 1krooni.

Osaiihingu juhatus on kaheliikmeline , juhatuse liikmele tasu ei ole makstud.
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Alis Msll
Juhatuse liige

OU Kinnisvara Hooldus
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TEGEVJUHTKONNA DEKLARATSIOON
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Tegevjuhtkond deklareerib vastutust raamatupidamise aastaarvande koostamise eest ja
Kinnitab, et:

aruande koostamisel on rakendatud arvestusmeetodeid, mis vastavad heale
raamatupidamistavale;

aruanne kajastab ettevtte finantsseisundit ja majandustulemust digesti ja diglaselt;

ettevite on jitkuvalt tegutsev.
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Juhatuse liige - J gatuse liige~
Alis Mol es Pihl
Tallinn “%.”., /f#: EEET v 2003
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Juhatuse kinnitus raamatupidamise aastaaruandele

Juhatus Kinnitab lehekiilgedel 5 kuni 11 toodud OU Kinnisvara Hooldus 2002 a
raamatupidamise aastaaruande koostamise Gigsust ja tdielikkust:

Juhatuse liige Jfthatuse lige
Alis Msll annes Pihl
Tallinn «. 2. f#66evs ... 2003
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Bilanss
{kroonides)

VARAD

KAIBEVARA
Raha ja pangakontod
Nouded ostjate vastu
Ostjatelt lakumata arved
EbatGenioliselt lackuvad arved
Nduded ostjate vastn kokku
Mitmesugused nduded
Viitlaekumised
Ettemakstud tulevaste perioodide kulud
Ettemaksed hankijatele
Kiibevara kokku
Pohivara
Materiaalne p&hivara
Masinad ja seadmed
Muu inventar
Akumuleeritud pshivara kulum
Materiaalne pdhivara kokku
P&hivara kokku
VARAD KOKKU

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Liihiajalised kohustused
V&lakohustused
Volad hankijatele
Maksuvdlad
Viitvdlad
Vélad toovotjatele
Intressivélad
Muud viitvélad
Viitvdlad kokku
Mitmesugused kohustused
Lithiajalised kohustused kokku
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised vSlakohustused
Pikaajalised kohustused kokku
KOHUSTUSED KOKKU
Omakapital
Osakapital
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum
Aruandeaasta kasum
OMAKAPITAL KOKKU

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU

&

Majandusaasta aruanne 2002
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31122001 31.122001 Lisa
Y inr
22 451 41223
69 462 418 553
-37 001 -37 001
32 461 381 552
15774 270927
25286 25286
11348 14 891
4188 0
111 508 733 879
214942 255100
24 747 45 747
-143 170 =113 158
96 519 187 689 3
96 519 187 689
208 027 921 568
16 496 68 127 5
97 423 230270
7421 37771 2
0 119772
56 56
0 40 425
56 160 253
4 500 0
125 896 496 421
63 250 79 747 5
63 250 79 747
189 146 576 168
40 000 40 000
12 544 12 544
292 856 250514
-326 519 42 342
18 881 345 400
208 027 921 568
6
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Kasumiaruanne
(kroonides)
SKEEM 1

Aritulud
Realiseerimise netokdive
Muud éritulud
s.h. dotatsioon kohalikust eelarvest
Aritulud kokku
Arikulud
Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
To6j6ukulud
Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Tostuskindlustusmaks
T66j6ukulud kokku
P8hivara kulum
Muud é&rikulud
s.h. kahjum pdhivara miiiigist
Arikulud kokku
Arikasum

Finatstulud

Muud intressi- ja finantstulud
Finantstulud kokku
Finantskulud

Intressikulud
Finantskulud kokku
Kasum (kahjum) majandustegevusest
Aruandeaasta puhaskasum (-kahjum)

Majandusaasta aruanne 2002

Tl A

~ 4 T
20005 - 20014
7 v 20
1 890 195 5246 745
29533 . 91106
11690

1919 728 5337 851
1518957 3 206 449
161 431 782 668
344 651 954 872
113 735 315108
1932 394
460318 1270374
89912 56 898
7943 104
5000 0
2238 561 5316 493
-318 833 21 358
2186 28 548

216 28 548
7902 7 564
7902 7564
-326 519 42 342
-326 519 42 342
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Rahavoogude aruanne
{kroonides)
2002 a 2001 a
Rahavoogude muutus jooksvast tegevusest
Puhaskasumi mdju rahavoogudele
Puhaskasum -326 519 42342
Pohivara kulum 39912 56 898
Kahjum pdhivara miitigist 5000 0
Rahavoogude muutus puhaskasumist kokku -231 607 99 240
Rahavoogude muutus k3ibekapitali muutusest
Nduetest ostjatele 349 091 355056
Muudest nduetest 255153 -226 433
Viitlackumistest 0 -24 988
Tulevaste perioodide kuludest 3543 -14 891
Ettemaksetest hankijatele -4 188 0
Vdlakohustustest =51 631 -320 506
Hankijatele tasumata volgadest -132 847 -104 846
Maksuv3lgadest -30 350 -37 109
Viitvolgadest -160 197 51061
Mitmesugustest kohustustest 4 500 0
Rahavoogude muutused kiibekapitali muutusest 233074 -322 656
kokku
Rahavoogude muutused jooksvast tegevusest kokku 1 467 -223 416
Rahavoogude muutused investeerimisest
Kulutused pShivara ostuks -3 742 ~174 266
Rahavoogude muutused investeerimisest kokku -3 742 -174 266
Rahavoogude muutused finantseerimisest
V&etud pikaajalised kohustused -16 497 79 747
Rahavoogude muutused finantseerimisest kokku -16 497 79 747
RAHAVOOGUDE MUUTUSED KOKKU -18 772 -317 935
RAHAJAAGI MUUTUS -18 772
Raha jadk 01.01.2001 41223
Raha jadk 31.12.2001 22 451
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Omakapitali muutuste aruanne

(kroonides)
Osakapital ~ Reservid Eelmiste Aruandeaasta  Kokku
perioodide  kasum/kahjum
kasum/kahjum
31.12.2001 40 000 12 544 250 514 42 342 345 400
Eraldis 0 0 0 0
reservkapitali
2001 a
puhaskasumist
Jaotamata 0 0 42 342 -42 342
kasum
Puhaskasum 0 0 0 -326 519
31.12.2002 40 000 12 544 292 856 -326 519 18 881
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid
ja hindamisalused S,

OU Kinnisvara Hooldus 2002. aasta raamatupidamise aastaaruanne’ on- koostatud
kooskdlas hea raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava tugineb rahvusvaheliselt
tunnustatud arvestuspShimotetele (IAS ja Euroopa Uhenduse direktiivid) ning selle
pohinduded on kehtestatud FEesti raamatupidamise seaduses, Eesti~~Vabariigi
Raamatupidamise Toimkonna poolt véljaantud juhendites ning Vabariigi Valitsuse ja
rahandusministri vastavasisulistes méfrustes.

OU Kinnisvara Hooldus kasutab kasumiaruande koostamisel Eesti raamatupidamise
seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kroonides.

Raha ja raha ekvivalendid
Rahavoogude aruandes kajastatakse rahana kassas olevat sularaha ja arvelduskontode
jagke.

Nouded ostjate vastu

Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud ldhtuvalt tdendoliselt laekuvatest
summadest. Seejuures on hinnatud iga konkreetse kliendi laekumata arveid eraldi,
arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime kohta. Ostjatelt lackumata
arved, mille lackumine on ebatdenéoline, on kantud kuludesse.

Materiaalne pdhivara

Pdhivaraks loetakse varasid kasuliku t66eaga {ile Uhe aasta ja maksumusega alates 1500
kroonist. Amortisatsiooni  arvestamisel  kasutatakse  lineaarset  meetodit.
Amortisatsiooninorm méératakse igale pShivara objektile eraldi sdltuvalt selle kasulikust
tG0east.

Amortisatsiooniméérad aastas on pShivara gruppide 16ikes jargmised:

Masinad ja seadmed 30-40%
Muu inventar 35%
Rendiarvestus

Rendilepinguid késitletakse kapitalirendina, kui kdik olulised lepingust tulenevad riskid
ja teenimisvéimalused ldhevad (le rentnikule. Ulejdinud lepinguid kisitletakse kui
kasutusrendi lepinguid. Kapitalirendiga soetatud varaobjektid vdetakse arvele pohivarana
ja amortiseeritakse vastavalt ettevittes kehtestatud normidele.

Tulude arvestus

Miitigitulu kajastamise momendiks on kauba mliiigi puhul selle omandidiguse fileminekul
ostjale. Teenuse miitigitulu kajastatakse teenuse osutamise kuul,

10
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Lisa 2 Maksud

31.12.2001 31.1’2:2002
Maksuliik Ettemaks Maksuvilg Ettemaks< - Maksuvdlg. ;-
Ettevotte tulumaks 0 0 1 r o0
Kiibemaks 14 891 104 11347 %7 470 PR
Uksikisiku tulumaks 0 12 507 0 6971
Téotuskindlustusmaks 0 0 0 20
Sotsiaalmaks 0 25160 Qe 4300
Kokku 14 891 37771 11 348 7 421

Lisa 3 Materiaalse pdhivara liikumine

Soetus- Jaik- Soeta- Maha- Amorti- Jiidk- Soetus-
maksumus maksumus mine kandmine satsioon maksumus maksumus
31.12.2001 31.12.2001 2002 2002 31.12.2001 31.12.2002 31.12.2002
Masinad 255 100 166 279 64 900 83194 83 085 190 200
ja
seadmed
Muu 45747 21410 3742 - 6718 18 434 49 489
inventar
Kokku 300 847 187 689 3742 64 900 89 912 96 519 239 689

Lisa 4 Realiseerimise netokiive

OU Kinnisvara Hooldus realiseerimise netokiibe toimumiskoht 2002 a summas 1 879
226 krooni on 100 % Eestis, sellest 320 969 moodustab on maksuvaba kiibe (sealhulgas
kinnistu miitik summas 310 000 krooni).

Lisa 5 Volakchustused

Liihiajalised kohustused

2002
Pikaajaliste kohustuste lithiajaline osa 16 496
Kokku 16 496
Pikaajalised kohustused

2001
Pikaajaline kohustus 63 250
Kokku 63 250

oU Kinnisvara Hooldus on soetanud pShivara summas 122 832 vastavalt OU Kinnisvara
Hooldus ja Uhisliisingu AS vahel sdlmitud kapitalirendilepingule.

11
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OU Kinnisvara Hooldus osanikele

! ,
Audiitori jiireldusotsus

i
1

Olen kontrollinud OU Kinnisvara Hooldus (reg.nr. 10476241) 31.12.2002.a.
18ppenud  majandusaasta kohta koostatud raamatupidamise aastaaruannet.
Raamatupidamise aastaarvande koostamine on ettevdtte juhtkonna kohustus. Minu
iilesanne on anda auditi tulemustele tuginedes omapoolne hinnang raamatupidamise
aastazimande kohta.

Soorltasm OU Kinnisvara Hooldus auditi kooskGlas Eesti Vabariigi
Audiitortegevuse seadusega ja Besti aud1teennuseesk1rjaga Nimetatud eeskiri nduab,
et audit planeeritaks ja sooritataks viisil, mis vdimaldab pusava kindlustundega viita,

et raamatupldamlse aastaaruanne ei sisalda -olulisi vigu ja ebatipsusi. Auditi kaigus
olen valjavottehselt kontrollinud tGendusmaterfale, millel pShinevad raamatupldamxse
aastaaruandes esitatud nditajad. Arvan, et libiviidud audit annab piisava aluse
arvamuse avaldamiseks raamatupidamise aastaaruande kohta.

Olen_ seisukohal, et raamatupidami_se aastaruanne, mis nditab OU Kinnisvara
Hooldus majandusaasta kahjumiks 326 519 krooni ja bilansimahuks seisuga
31.12.2002.a. 208 027 krooni, on koostatud oluliste kdrvalekaldumisteta EV
Raamatupidamise  seadusest ning kajastab olulises osas Sigesti ja diglaselt OU
Kinnisvara Hooldus majandusaasta finantstulemust ning illdist majandusseisundit
31.12.2002.a.seisuga.

Kiesolevaga juhin Teie tﬁhele_pami asjaolule, et oU Kinnisvar_z_i Hooldus netovara
31.12.2002.a. seisuga ei vasta Ariseadustiku nduetele. Vastavalt Ariseadustiku § 176-
le peavad osanikud tarvitusele vitma abinGud netovara seadusega vastavusse
viimiseks.
|
i
Tallinnas, 09 juunil 2003.a. .
EV VANNUTATUD
AUDIITOCR

_; Piret Kanmn
tunnistus nr. 330
Lugupidamisega e GSM 056 53570

D1 AB PIRET KANN
reg.nr. 10616667
Pimu mnt.377 Taliinn
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2002. aastal on tasutud viljaostumakseid summas 15 127 krooni, 2002. aastal tasutakse
vastavalt lepingule 16 496 krooni.
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MAJANDUSAASTA KASUMI JAOTAMISE ARUANNE

L4

Osanike tldkoosoleku otsuse jérg! jaotatakse 2002. aasta puhaskasum,j argnevait

1) jaotamata kahjum — 326 519 krooni
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