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OU SAAREVAIM

Tegevusaruanne

Tulud,kulum ja kasum

2011.aastal moodustas OU Saarevaim miitigitulu 1 322 164 eurot.

OU Saarevaim brutokasumiks kujunes 293 775 eurot.

Investeeringud

Kinnisvarainvesteeringutesse 225 043 eurot.

Personal

OU Saarevaim 2011.a. toolisi ei olnud,osteti sisse teenust.

Eesmargid jargmiseks majandusaastaks

OU Saarevaim pdhieesmargiks jargmisel majandusaastal on jatkata kinnisvara tehingutega.

Peamised finantssuhtarvud:

2011 2010
ROA 8,58% 20,27%
ROE 23,72% 87,39%
Puhasrentaablus 6,27% 27,47%

Tegevusaruandes esitatud finantsnaitajate leidmisel kasutatud valemid:
» Puhasrentaablus (%) = puhaskasum/ mudgitulu * 100

* ROA (%) = puhaskasum/ varad kokku * 100

* ROE (%) = puhaskasum/ omakapital kokku * 100

2011. a. majandusaasta aruanne
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevara
P6hivara
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne p&hivara
Kokku pdhivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Vdlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2011

1331
248 583
649 322
899 236

0

66 064
66 064
965 300

384 430
203 198
587 628

28 351
28 351
615979

2 556
256

263 649
82 860
349 321
965 300

2011. a. majandusaasta aruanne

31.12.2010 Lisanr

8 550 2
79 818 3

88 368

510 346

549 642 7
1059 988
1148 356

482 167 8
49 667 9
531 834

350 061 8
350 061
881 895

2 556
256
30778
232871
266 461
1148 356
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2011 2010 Lisanr
Muugitulu 1322 164 847 611 13
Kaubad, toore, materjal ja teenused -1186 473 -592 825 14
Mitmesugused tegevuskulud -8 160 -11 538
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus -17 021 0
Muud arikulud -1772 -5
Arikasum (kahjum) 108 738 243 243
Finantstulud ja -kulud -25 878 -10 372 17
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 82 860 232 871
Aruandeaasta kasum (kahjum) 82 860 232 871
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus
Kokku korrigeerimised
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Varude muutus
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus
Laekunud intressid
Makstud intressid

Kokku rahavood aritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse pShivara soetamisel
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Saadud laenude tagasimaksed
Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Kokku rahavood

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2011

108 738

17021
17 021
-168 765
327 581
153 531
23

-25 901
412 228

0
-419 447
-419 447

-7219

8 550
-7219
1331

2011. a. majandusaasta aruanne

2010 Lisanr

243 243

30 680

70 279
0

-10 339
333 863

-14 777
-45 058
-119 835

87 223
-302 657
-215 434

-1 406

9 956
-1 406
8 550
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2009
Aruandeaasta kasum (kahjum)
31.12.2010
Aruandeaasta kasum (kahjum)

31.12.2011

Osakapital
nimivaartuses

2556
0
2 556

2 556

Kohustuslik
reservkapital

256
0
256

256

Kokku

Jaotamata
kasum (kahjum)

30778
232871
263 649

82 860
346 509

2011. a. majandusaasta aruanne

33590
232871
266 461

82 860
349 321
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Saarevaim 2011. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga, mis tugineb
rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse p&himétetele. Hea raamatupidamistava pShinduded on kehtestatud Raamatupidamise
seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantavad juhendid.

OU Saarevaim kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1 alusel.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eurodes.

Arvestuspdhimotete vdi informatsiooni esitusviisi muutused

Arvestusp8himdtete v8i informatsiooni esitusviisi muutused

1. jaanuaril 2011 thines Eesti Vabariik euroalaga ja v6ttis rahvusvaluutana kasutusele euro, mis asendas Eesti krooni. Sellest tulenevalt
on Saarevaim OU arvestusvaluutaks alates 1. jaanuarist 2011 euro. Muutus arvestusvaluutas on kajastatud edasiulatuvalt. Seisuga

1. jaanuar 2011 on ettevote teostanud raamatupidamiskontode saldode imberarvestuse, lahtudes valuutakursist 15,6466 krooni/euro.
2011. aasta raamatupidamise aastaaruanne on esitatud eurodes. Aruandes esitatud vérdlusandmed on Eesti kroonidest

eurodesse Umber arvestatud leminekukursiga 15,6466 krooni/euro. Kuna nimetatud kurss on uhtlasi ka varasematel perioodidel
kehtinud fikseeritud vahetuskurss, ei tekkinud imberarvestusest kursierinevusi

Bilansisaldod 31.12.2010 on korrigeeritud.

Bilansikirje Esialgne Korrigeeritud Muutus
Kinnisvarainvesteeringud 627943 510346 -117597
Luhiajalised kohustused 67562 49667 -17895
Pikaajalised kohustused 449763 350061 -99702
Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, ndudmiseni hoiuseid, lihiajalisi (alla 3 kuulise lunastustahtajaga)
pangadeposiite ja rahaturufondi osakuid. Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid aritegevusest kaudsel meetodil. Investeerimis-
ja finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Finantsinvesteeringud

Finantsvaraks loetakse raha, lthiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid lihi- ja pikaajalisi ndudeid.
Finantskohustusteks loetakse tarnijatele tasumata arveid, viitvdlgasid ja muid lihi- ja pikaajalisi vélakohustusi.

Finantsvara ja —kohustused vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara v6i —kohustuse eest makstud voi
saadud tasu Giglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvara v8i —kohustusega otseselt seotud tehingukulutusi.
Finantskohustused kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui ettevdte kaotab diguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele v8i ta annab

kolmandale osapoolele Ule varast tulenevad rahavood ning enamiku finantsvaraga seotud riskidest ja hivedest. Finantskohustus
eemaldatakse bilansist siis, kui see on rahuldatud, I8petatud v3i aegunud.

Finantsvara oste ja miike kajastatakse jarjepidevalt vaartuspéaeval st paeval, mil ettevote saab ostetud finantsvara omanikuks vdi kaotab
omandiiguse mutdud finantsvara Ule.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalse pdhivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum ja vara vaartuse

langusest tulenevad allahindlused.

Olulisuse printsiibist lahtudes kajastatakse pShivarana need varaobjektid, mille soetusmaksumus dletab 1 000 eurot ja mille kasulik eluiga on
Ule Uhe aasta. Madalama soetusmaksumusega v6i lihema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse vdtmisel kuluks ning nende
Ule peetakse arvestust bilansivaliselt.

Juhul, kui materiaalse pdhivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest olulistest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead,
vOetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena, maérates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt
komponentide kasulikule elueale.
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Kui pdhivara objekti valmistamine véltab pikema perioodi ja seda finantseeritakse laenuga, lilitatakse laenukasutuse kulutused
objekti soetusmaksumusse. Vara maksumusse kapitaliseeritakse laenukasutuse kulutused, mis on arvestatud alates vara
valmistamise alustamise hetkest kuni vara valmimiseni.

Ettevote kasutab materiaalse pShivara amortiseerimisel lineaarset meetodit. Materiaalse pdhivara gruppidele on uldjuhul méaratud jargmised
kasulikud eluead:

Materiaalse pohivara grupp Kasulik eluiga

Maa ei amortiseerita

Ehitised ja rajatised 10 - 20 aastat

Seadmed 4 - 6 2/3 aastat

Sdidukid 3 - 4 aastat

Muu inventar 2 - 3 aastat

Materiaalse pdhivara objekti spetsiifika tottu v8ib selle kasulik eluiga erineda muu sarnase grupi omast. Sellisel juhul vaadatakse

seda eraldiseisvana ning maarataks talle sobiv amortisatsiooniperiood.

Materiaalsele pdhivarale maaratud amortisatsiooninormid vaadatakse (le, kui on ilmnenud asjaolusid, mis vdivad oluliselt muuta p&hivara vGi
pShivaragrupi kasulikku eluiga. Hinnangute muutuste mdju kajastub aruandeperioodis ja jargnevates perioodides.

Kui vara I6ppvaartus lletab tema bilansilist jadkmaksumust, Idpetatakse vara amortiseerimine; amortiseerimist alustatakse uuesti hetkest, mil
vara |6ppvaartus on langenud alla tema bilansilise jadkmaksumuse. Kui materiaalse p8hivara objektile on tehtud selliseid kulutusi, mis vastavad
materiaalse pdhivara mdistele, siis need kulutused lisatakse pdhivara objekti soetusmaksumusele. Jooksva hoolduse ja remondiga
kaasnevad kulutused kajastatakse aruandeperioodi kuludes.

Kui materiaalse pdhivara objektil vahetatakse vélja moni oluline komponent, lisatakse uue komponendi soetusmaksumus objekti
soetusmaksumusele, eeldusel, et see vastab materiaalse pohivara mdistele. Asendatav komponent kantakse bilansist maha. Kui
asendatava komponendi soetusmaksumus ei ole teada, hinnatakse maha kantavat maksumust lahtudes asendamise

hetke soetusmaksumusest, arvestades maha hinnangulise kulumi.

Pdhivara arvelev6tmise alampiir 1000

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on lainud Ule ostjale ning mutgitulu ja tehinguga
seotud kulutusi on v8imalik usaldusvaéarselt modota.

Tulu teenuste mulgist kajastatakse lahtudes valmidusastme meetodist, teenuse osutamisest saadavad tulud ja kasum kajastatakse
proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulutused.

Intressitulu kajastatakse lahtudes vara sisemisest intressimaarast. Dividenditulu kajastatakse vastava ndudediguse tekkimisel.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010
Sularaha kassas 23 1234
Arvelduskontod 1308 7 316
Kokku raha 1331 8 550
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)

2011. a. majandusaasta aruanne

31.12.2011 31.12.2010 Lisanr
Nduded ostjate vastu 92 581 30679
Ostjatelt lackumata arved 92 581 30679
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 0 49 139 4
Muud nduded 155 869 0
Laenunduded 155 869 0
Ettemaksed 133 0
Kokku nduded ja ettemaksed 248 583 79 818
Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad
(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg
Kéibemaks 719 49139 0
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 719 49 139 0
Lisa 5 Varud
(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010
Kinnisvara arendusprojektid 649 322 0
Kokku varud 649 322 0

10
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Lisa 6 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa

31.12.2009

Soetusmaksumus 465 288 465 288
Jaakmaksumus 465 288 465 288
Ostud ja parendused 45 058 45 058
31.12.2010

Soetusmaksumus 510 346 510 346
Jaakmaksumus 510 346 510 346
Umberklassifitseerimised -510 346 -510 346
Jaakmaksumus 0 0

11
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Lisa 7 Materiaalne pdhivara
(eurodes)

Maa

31.12.2009

Soetusmaksumus 83 085
Akumuleeritud kulum 0
Jaakmaksumus 83 085
Ostud ja parendused 74777
31.12.2010

Soetusmaksumus 157 862
Akumuleeritud kulum 0
Jaakmaksumus 157 862
Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu 0
Umberklassifitseerimised -142 862
Umberklassifitseerimine varudega 14777
Muud Gmberklassifitseerimised -68 085
31.12.2011

Soetusmaksumus 15 000
Akumuleeritud kulum 0
Jaadkmaksumus 15 000

Ehitised

-17 021
68 085

68 085

68 085

-17 021
51 064

Lopetamata
projektid

3624

3624

388 156

391 780
0
391 780

0
0
-391 780
-391 780
0

2011. a. majandusaasta aruanne

Kokku

Ldépetamata
projektid ja
ettemaksed

3624 86 709

0 0

3624 86 709

388 156 462 933

391 780 549 642

0 0

391 780 549 642

0 0

0 -17 021

-391 780 -466 557

-391 780 -466 557

0 0

0 83 085

0 -17 021

0 66 064
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Lisa 8 Laenukohustused

(eurodes)

Luhiajalised laenud

Omanike antud laenud

Luhiajalised laenud kokku
Pikaajalised laenud
Pangalaenud

Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

Luhiajalised laenud
Omanike antud laen

Laenud juriidilistelt isikutelt

Luhiajalised laenud kokku
Pikaajalised laenud
Pangalaenud

Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

31.12.2011

253127

253127

159 654

159 654

412 781

31.12.2010

431 038
51129

482 167

350 061

350 061
832 228

Lisa 9 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Vélad tarnijatele

Maksuvdlad

Muud vdlad
Intressivdlad
Muud viitvdlad

Saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul 1-5 aasta
jooksul
253 127
253 127
131 303 28 351
131 303 28 351
384 430 28 351

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

Ule 5 aasta

Ule 5 aasta

2011. a. majandusaasta aruanne

31.12.2010 Lisanr

12 kuu jooksul  1-5 aasta
jooksul
431038
51129
482 167
0 350 061
0 350 061
482 167 350 061
31.12.2011
116 869 48 203
719 0
16 585 1464
15 785 1464
800 0
69 025 0
203 198 49 667

10
4
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Lisa 10 Volad tarnijatele
(eurodes)

tarnijatele tasumata arved

Kokku vélad tarnijatele

Lisa 11 Tingimuslikud kohustused ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustused
Vaéimalikud dividendid
Tulumaksukohustus v@imalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustused

Lisa 12 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

Lisa 13 Muugitulu

(eurodes)

Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Mudgitulu tegevusalade [dikes
renditulu
korterite muuk

Kokku mudgitulu

31.12.2011
116 869
116 869

31.12.2011

273742
72 767
346 509

31.12.2011
2 556
2

2011

1322164
1322 164
1322164

29410
1292 754

1322 164

2011. a. majandusaasta aruanne

31.12.2010
48 203
48 203

31.12.2010

208 283
55 366
263 649

31.12.2010
2 556
2

2010

847 611
847 611
847 611

23813

823 798

847 611

14
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Lisa 14 Kaubad, toore, materjal ja teenused
(eurodes)

2011
Tooraine ja materjal 0
Muugi eesmargil ostetud kaubad 0
Muugi eesmargil ostetud teenused 1186 473
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 1186 473
Lisa 15 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)
2011
Ulr ja rent 4196
Riiklikud ja kohalikud maksud 0
Juriidilised kulud ,lepingutasud 1805
Raamatupidamisteenused 256
Pangateenused 375
Riigildivud 721
Muud 807
Kokku mitmesugused tegevuskulud 8 160
Lisa 16 Finantstulud ja -kulud
(eurodes)
2011
Intressitulud 23
Intressikulud -25901
Kasum (kahjum) valuutakursi muutustest 0
Kokku finantstulud ja -kulud -25 878
Lisa 17 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes
31.12.2011
Nouded Kohustused
Tegev- ja k()rg‘ern juhtkond.ning olulise 0 253 127
osalusega eraisikust omanikud
Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise
osalusega eraisikust omanike lahedased 92 579 116 520

pereliikmed ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad

2010
502

958

591 365
592 825

2010
4736
453
2827
543
214
1482
1283
11538

2010
34

-10 339

-10 372

Néuded

30

2011. a. majandusaasta aruanne

31.12.2010
Kohustused
0 431 038
679 66 098
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2011 2010
Ostud Muugid Ostud Muigid

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise
osalusega eraisikust omanike lahedased
pereliikmed ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevédtjad

737 159 104 190 994 781 49 378

16
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OU SAAREVAIM (registrikood: 11285951) 01.01.2011 - 31.12.2011 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TEET MARRAN Juhatuse liige 31.07.2012



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

OU SAAREVAIM osanikele

Oleme ile vaadanud OU SAAREVAIM raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2011, kasumiaruannet, omakapitali
muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste
arvestuspdhim6tete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Selle raamatupidamise aastaaruande eest on vastutav majandustiksuse juhtkond.
Meie kohustuseks on anda aruanne selle raamatupidamise aastaaruande kohta tuginedes meiepoolsele lilevaatusele. Ulevaadatud
raamatupidamise aastaaruanne, mis on toodud lehekiilgedel 4 kuni on kaasatud k&esolevale aruandele.

Me viisime oma llevaatuse l&bi kooskdlas rahvusvahelise llevaatamise teenuse standardiga (Eesti) 2400. Selle standardiga ndutakse, et me
planeerime ja teostame Ulevaatuse omandamaks mddduka kindluse selles osas, et raamatupidamise aastaaruandes ei esine olulist
véarkajastamist. Ulevaatus piirdub peamiselt jareleparingutega majandusiiksuse toétajatelt ja finantsandmete suhtes rakendatud analiiitiliste
protseduuridega ning seega annab vaiksema kindluse kui audit. Me ei ole labi viinud auditit ja seega ei avalda me auditiarvamust.

Kokkuvdte

Tuginedes meiepoolsele Ulevaatusele, ei ole meile teatavaks saanud midagi, mis sunniks meid uskuma, et kaasatud raamatupidamise
aastaaruanne ei kajasta diglaselt kdigis olulistes osades OU SAAREVAIM finantsseisundit seisuga 31.12.2011 ning sellel kuup&eval 16ppenud
majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Muu asjaolu

Saarevaim OU 2011. majandusaasta araundeperioodi vardlusinformatsioonina esitatud arvandmed on auditeerimata, kuna Saarevaim OU-| ei
olnud 31.12.2010 I6ppenud majandusaasta raamatupidamise aastaaruande auditeerimise kohustust.

/digitaalselt allkirjastatud/
Toivo Alajoe

Vandeaudiitori number 220
Audiitorbiiroo Fides OU
Audiitorettevdtja tegevusloa number 234
Vanemuise 21A, Tartu

31.07.2012



Audiitorite digitaalallkirjad
OU SAAREVAIM (registrikood: 11285951) 01.01.2011 - 31.12.2011 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TOIVO ALAJOE Vandeaudiitor 31.07.2012



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2011
263 649
82 860

346 509

346 509

346 509

31.12.2011
263 649
82 860
346 509

346 509

346 509



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu I o
Tegevusala EMTAK kood (EUR) Mudgitulu % Pdhitegevusala
Enda kinnisvara ost ja muik 68101 1292754 97.78% Jah
Kinnisvarabiroode tegevus 68311 29410 2.22% Ei

Osanikud
Isikukood / Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht !
R valuuta
slinniaeg
Rain Sirk 37612092715 1278 EUR
Teet Marran 36712112710 1278 EUR

Sidevahendid
Liik Sisu
Telefon +372 7384933

E-posti aadress info@deckol.ee



