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AS Pihlamaa Majandusaasta aruanne 2002

Tegevusaruanne

AS Pihlamaa alustas tegevust septembris 2000. Ettevotte pShitegevuseks on kinnisvara
tehingud ja kinnisvara haldamine. 2002.a. oli kinnisvara renditegevuse kéive 17 440 tuhat
krooni.

2002.a. detsembris vo6randati ettevStte omandis olnud kinnistu asukohaga Peterbuiri tee 66 -
70 ja mdtteline osa kinnistust asukohaga Betooni 4.

Ettevdtie juhatuse ja ndukogu liikmetele aruandeperioodil tasu ei makstud. Ettevdttes
puuduvad pShikohaga tédtajad, seetdttu pole arvestatud tGotasu. EttevGtte majandustegevust
teostasid ja kajastasid aktsiondrid.
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AS Pihlamaa Majandusaasta aruanne 2002

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Juhatuse kinnitus raamatupidamise aastaaruandele

- ASPihlamaa juhataja on driseadustikust lihtuvalt koostanud raamatupidamise
aastaaruande, mis Sigesti ja Giglaselt kajastab AS Pithlamaa vara, kohustusi ja omakapitali
ning majandustegevuse tulemust. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on jérgitud
raamatupidamise seaduse ja hea raamatupidamistava ndudeid.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist
mdjutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupdeva 31.12.2002 ja aruvande
koostamispieva 02.06.2003 vahemikul.

Vara ja kohustusi on hinnatud kaalutletud ja konservatiivsetel alustel. Raamatupidamise
aastaaruande koostamine nduab hinnangute andmist. Need hinnangud p6hinevad
aktuaalsel informatsioonil AS Pihlamaa seisundist ning kavatsustest ja riskidest
raamatupidamise aastaaruande koostamispieva seisuga.

Juhataja hinnangul on AS Pihlamaa jitkuvalt tegutsev majandusiiksus.

Juhatus kinnitab lehekiilgede 4 kuni 14 toodud AS Pihlamaa 2002. a. raamatupidamise
aastaaruande koostamise digsust ja tiielikkust:

et sy

Juhataja
Kaido Fridolin

Tallinn, 02. juuni 2003
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AS PTHLAMAA
Bilanss e
(tuh.kroonides)
VARA 31.12.2002 31.12.2001
Kiiibevara
Raha ja pangakontod 3390 211
Nouded ostjate vastu
Ostjatelt lackumata arved 102 324 0
Kokku 102 324 0
Ettemakstud tulevaste perioodide kulud
Muud ettemakstud tulevaste perioodide kulud 7 0
Kokku 7 0
Kiibevara kokku 105 721 211
Péhivara
Maa ja ehitised 0 108 300
Akumuleeritud pdhivara kulum 0 -6 209
Kokku 0 102 091 Lisa 2
Immateriaalne pShivara
Arenguviljaminekud 0 313
Kokku 0 313 Lisa3
P&hivara kokku 0 102 404
Varad kokku 105 721 102 615
(/égi S
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AS Pihlamaa

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL

Kohustused
Liihiajalised kohustused

Volakohustused
Pikaajaliste pangalaenude tagasim.jérg.per.
Kokku
Hankijatele tasumata arved
Koicku
Mitmesugused volad
Volad emaettevitetele
Kokku
Maksuvélad
Muud ettemakstud tulevaste perioodide tulud
Lithiajalised kohustused kokku
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised vdlakohustused
Pangalaenud
Kokku
Muud pikaajalised vélad
Muud pikaajalised kohustused
Kokku
Pikaajalised kohustused kokku
Kohustused kokku
Omakapital
Aktsiakapital
Kohustuslik reservkapital
Aruandeaasta kasum
Omakapital kokku
Kohustused ja omakapital kokku
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G107 2003
31.12.2002 31.12.2001
42 009 1314
42 009 1314
0 09
0 69
26 512 24 444
26 512 24 444
408 251 Lisal
16 724 3345
85 653 29423
0 42 009 Lisa 4
0 42 009
0 16 724 Lisa §
0 16 724
0 58733
85 653 88 156
10 000 10 000 Lisa6
223 0
9 845 4 459
20 068 14 459
105 721 102 615
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SISSE TUINUD
AS PIHLAMAA C1-07- 2003
Kasumiaruanne
Realiseerimise netokilive 119 763 14 901 Lisa 7
Realiseeritud toodete kuln 103 616 6 825
sh. kulum otsekutudes 7552 6296
Brutokasum 16 147 8 076
Uldhalduskulud 16 22
Arikasum 16 131 8 054
Finantskulud 6 286 3595
sh. intressikulud 6279 3539
sh. kahjum valuutakursi muutusest 7 56
Kasum majandustegevusest 9 845 4 459
Puhaskasum 9 845 4 459
ol . e,
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01-07- 2003
AS PIHLAMAA
Rahavoogude aruanne -
(tuh. kroonides)
2002 2001
Rahavood pbhitegevusest
Arikasum 16 131 8 054
" Korrigeerimised:
Amortisatsioon 7552 6296 Lisa 2,3
Pohivara miitigi kasum -6 640 0
Muutus vGlgnevuses hankijatele -69 69
Muutus teistes nduetes -7 0
Muutus teistes kohustustes -4 795 29 863
Makstud intressid -2 811 -3 539
Rahavoog pdhitegevusest 9 361 40 743
Rahavood investeerimistegevusest
Pdhivara ost -§32 -84 256 Lisa 2
Rahavoog investeerimisest -832 -84 256
Rahavood finantstegevusest
Aktsiakapitali sissemaks 0 400
Laenu v@tmine 200 44200
Laenu maksmine -1314 -876 Lisa 4
Makstud dividendid -4 236 0
Rahavoog finantstegevusest -5 350 43 724
Muutus rahas 3179 211
Algsaldo 211 0
Ldppsaldo 3390 211
ele C—y
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AS Pihlamaa Majandusaasta aruanne;i 2(;(?2 ) 2[}03
AS PIHLAMAA
Omakapitali aruanne
(tuh, kroonides)
Aktsia- Kohustuslik  Eelmiste Aruandeaasta Kokku
kapital  reservkapital perioodide kasum
kasum
01.10.2000
Sissemaks 10 0G0 0 0 0 10000
aktsiakapitali
2001 .a. puhaskasum 0 0 0 4459 4459
31.12.2001 10 000 0 0 4459 14 459
2001.a. kasumi 0 223 4236 -4 459 0
jaotamine
Dividendide maksmine 0 0 -4 236 0 -4236
Aruandeaasta kasum 0 0 0 G845 9845
31.12.2002 10 000 223 0 9845 20068
N welo L — T T T DR
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

...................................
.......................

Raamatupidamise aastaaruande koostamise pohimotted ja
arvestusmeetodid

AS Pihlamaa 2002.a. raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi
hea raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti
Vabariigi raamatupidamise seaduses, Vabariigi Valitsuse ja rahandusministri
vastavasisulistes méidrustes ning FEesti Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna poolt
viljaantud juhendites.

Raamatupidamise aastaaruanne ja lisad on koostatud tuhandetes kroonides.

Arvestuspohimotted

Raamatupidamisarvestuses kasutatakse soetusmaksumuse printsiipi. AS Pihlamaa kasutab
kasumiaruande koostamisel Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud
kasumiaruande skeemi nr.2.

Raha ja raha ekvivalendid
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha,
arvelduskontode jizke (va. Arvelduskrediit).

Nduete hindamine

Ostjatelt lackumata arved on bilansis hinnatud ldhtuvalt tenéoliselt lackuvatest summadest.
Seejuures hinnatakse iga konkreetse kliendi lackumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat
informatsiooni kliendi maksevdime kohta. Ebatdenioliselt lackuvad arved on bilansis alla
hinnatud tdenZoliselt lackuva summani (allahindlus kajastatakse bilansis eraldi real
“Ebatdendoliselt lackuvad arved™) ja lootusetud nduded on kantud bilansist vilja.

Vilisvaluutas toimunud tehingute kajastamine

Viilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks voetud tehingu toimumise pieval
ametlikult kehtinud Eesti Panga valuutakursid. Vilisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused
seisuga 31.12.2002 on {imber hinnatud Eesti kroonidesse bilansipdeval ametlikult kehtinud
Eesti Panga valuutakursside alusel. Vilisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on
kasumiaruandes kajastatud periooditulu ja -kuluna.

Tulude ja kulude arvestus
Tulu teenuste miliigist kajastatakse teenuse osutamisel.

Materiaalne péhivara

Pohivaraks loetakse varasid kasuliku tooeaga iile iihe aasta ja maksumusega alates 10 000
krooni. Po&hivara v0etakse arvele soetusmaksumuses mis koosneb ostuhinnast,
mittetagastatavatest maksudest ja muudest pohivara kasutuselevdtuga otseselt seonduvatest
viljaminekutest. Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset amortisatsiooni
meetodit. Amortisatsiooninorm méératakse igale pdhivara objektile eraldi sdltuvalt selle
kasulikust tdoeast.

Amortisatsiconinormid on pShivara gruppidel jirgnevad:
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--------------------------------------
--------------------

Seadmed 10-25% aastas

Kontori inventar 20-35 % aastas

Ehitised 3-15% aastas

Maad ei amortiseerita.

Hoonete ehitamiseks vdetud laenu intressid, mis on arvestatud alates chitustegevuse algusest
kuni valmisehituse vastuvdtmiseni, on lilitatud ehitiste maksumusse.

Immateriaalne péhivara

Immateriaalse pGhivara amortiseerimisel kasutatakse lineaarse amortisatsiooni meetodit.
Konkreetse projekti arenguviljaminekud kapitaliseeritakse juhul, kui otsus projekti elluviimiseks
on langetatud ja on vdimalik usaldusviirselt hinpata varast saadavat tulu.
Amortisatsiooniméirad aastas on immateriaalsele pShivarale jargmised:

Arenguviljaminekud 20% aastas

Asutamisviljaminekuid ei kapitaliseerita.

Ettevitte tulumaks

Kuni 31.detsember 2002 maksustatakse vastavalt tulumaksuseadusele ( joustus 1. jaanuari}
2000) ettevdtte poolt residendist fiiiisilistele isikutele ja mitteresidentidele vilja makstavaid
dividende (26/74 netodividendina véljamakstud summalt). Vastavalt alates 1.jaanuvarist 2003
kehtima hakkavale seadusmuudatusele maksustatakse tulumaksuga ettevitte poolt
viljamakstavaid dividende olenemata dividendide saajast. Maksumddr on 26/74
netodividendina viljamakstud summalt.

Bilansis ei kajastata potentsiaalset tulumaksukohustust ettevbtte vaba omakapitali suhtes, mis
kaasneks omakapitali véljamaksmisel dividendidena.

Maksimaalne vdimalik tulumaksukohustuste summa, mis viks kaasneda dividendide vilja
maksmisega on toodud lisas 6.

Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse "Eelmiste perioodide jaotamata
kasumi" vadhendamisena dividendide viljakuulutamise hetkel. Alates 1. jaanuarist 2003
viljakuulutatavate  dividendide osas hakatakse vastavalt kehtima hakkavale
seadusemuudatusele dividendide tulumaksu kajastama dividendide viljakuulutamise
hetkel kasumiaruandes kuluna.

Kapitali- ja kasutusrendid

Kapitalirendina kajastatakse renditehinguid kaigil juhtudel, kui esineb vihemalt iiks
alljdrgnevatest tingimustest:

1) rentnik ei saa Gihepoolselt enne rendilepingus toodud tingimuste titmist vai rendiperioodi
18ppemist rendisuhet I6petada ilma, et ta peaks tegema lisanduvaid viljamakseid,

2) renditud varaobjekti omandidigus laheb rendiperioodi kestel vai selle I5ppedes rentnikule
lile. Kaik iilejdsinud renditehingud kajastatakse kasutusrendina.
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Lisa 1, Maksud

.......

Kaibemaksu volg seisuga 31.12.2002 oli 408 (31.12.2001: 251) tuhat krooni.

Lisa 2. Materiaalne péhivara
(tuh. kroonides)

Ehitised
Soetusmaksumus 31.01.2001 ' 103 776
Soetamine 0
Viljaminek *(miiiik ja mahakandmine) -103 776
Soetusmaksumus 31.01.2002 0
Akumuleeritud kulum 31.01.2001 -6 209
Arvestatud kulum -7472
Miiitdud pdhivara kulum 13 681
Akumuleeritud kulum 31.12.2002 0
Jiadikmaksumus 31.12.2001 97 566
Jadikmaksumus 31.12.2002 0

* 2002.a.toimus Peterburi tee 66-70 kinnistu mitiigitehing.

Lisa 3. Immateriaalne péhivara
(tuh.kroonides)

...................................................

Maa Kokku
4 524 108 300

832 832
-5356 -109 132
0 0

0 -6 209

0 -7472

0 13 681

0 0

4 524 102 090
0 0

Arenguviiljaminek
Soetusmaksumus 31.01.2001 400
Viljaminek *(miiik ja mahakandmine) -400
Akumuleeritud kulum 31.12.2001 -87
Arvestatud kulum aasta jooksul 80
Miilidud p6hivara kulum 167
Akumuleeritud kulum 31.12.2001 0
Jadkviidrtus 31.12.2001 313
Jidkvidirtus 31.12.2002 0
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Lisa 4. Pikaajalised vélakohustused 01-07- 2003
{tuh.kroonides)

................................
......................

Laenu saldod 31.12.2002 31.12.2001
Pikaajaline laen Hansapangast 42 009 43323
s.h. laenu pikaajaline osa 0 42 009
s.h. laenu lithiajaline osa 42 009 1314

Seisuga 31.12.2002 oli laenulepingu jérgne intress 3,325% aastas.

AS Pihlamaa poolt vSetud laen Hansapangast oli tootmishoone ehitamiseks aadressil
Peterburi tee 66-70, Tallinn. Laenu tagatiseks oli hiipoteek hoonestusdigusele kinnistule
asukohaga Peterburi tee 66-70, Tallinn. Hoonestusdigus koos selle oluliseks osaks oleva
ehitisega oli bilansis kajastatud materiaalse pdhivara all. Seoses Kinnistu Peterburi tee 66-70
miliigitehinguga, Kajastatakse kogu kohustust Hansapanga ees bilansi real “Pikaajaliste
pangalaenude tagasimaksed jdrgneval perioodil”. Aruande koostamiseks ajaks on laen
Hansapangale tasutud.

Lisa 5. Muud pikaajalised kehustused

Real “Muud pikaajalised kohustused™ oli 2001.a. ndidatud Tallinnas Peterburi tee 66-70
tootmishoone kasutusrendi eest laeckunud pikaajalised rendi ettemaksed. Vastavalt Kinnistu
Peterburi tee 66-70 miiiigitehingule 2002.a. kajastatakse rendiettemaks real “Muud
ettemakstud tulevaste perioodide tulud™ .

Lisa 6. Omakapital aktsiaseltsis

Aktsiakapital iildsummas 10 000 tuhat krooni jaguneb 10 000 lihtaktsiaks nimivairtusega
1 000 krooni. Lubatud maksimaalne aktsiakapital vastavalt aktsiaseltsi pohikirjale on
24 000 tuhat krooni.

2002.a. kuulutati vilja ja maksti vilja 4 236 tuhat krooni dividende emaettevottele ja tehti
eraldised kohustuslikku reservkapitali 223 tuhat krooni.

Jaotamata kasum seisuga 31.12.2002 moodustab 9 333 tuhat krooni. Tulumaksukohustuse
summa, mis vGiks kaasneda kogu jaotamata kasumi viljamaksmisel dividendidena on
2 432 tuhat krooni, seega netodividendidena oleks v&imalik vilja maksta 6 921 tuhat
krooni.
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Lisa 7. Realiseerimise netokiive

a) AS Pihlamaa realiseerimise netokiive jaguneb turgude 13ikes jargnevalt:

2002
Eesti 119 763
Kokku 119 763

b) ning tegevusalade 15ikes jirgnevalt:

2002
Kinnisvara renditegevus 17 440
Kinnisvaratehingud 102 323
Kokku 119 763

Lisa 8. Tehingud seotud osapooltega

Tehinguid tootajate, juhtkonna, juhatuse liikmete ja nende lihikondlaste ning AS Pihlamaa
vahel ei ole sd!mitud.

Tehingud emaettevdtte AS-iga FKSM:

Soetatud kinnisvara 825 tuhat krooni.

Makstud dividendid 4 236 tuhat krooni.

Liihiajaline laenukohustus seisuga 31.12.2002 26 512 (31.12.2001: 2 978) tuhat krooni.

Tehingutes seotud osapooltega ei ole kasutatud turuhinnast oluliselt erinevaid hindu.
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AUDIITORI JARELDUSOTSUS

AS Pihlamaa aktsionéridele

Oleme auditeerinud AS Pihlamaa (ettevGte) 31. detsembril 2002 16ppenud aasta kohta
koostatud raamatupidamise aastaaruannet, mis on esitatud lehekiilgedel 4-14 ja mille eest
vastutab ettevGtte juhtkond. Meie kohustus on avaldada auditi tulemustele tuginedes
arvamust nimetatud raamatupidamise aastaaruande kohta.

Sooritasime auditi kooské&las rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega. Nimetatud
standardid nduavad, et audit planeeritakse ja sooritatakse viisil, mis véimaldaks
pdhjendatud kindlustundega otsustada, kas raamatupidamise aastaaruanne on koostatud
olulises osas korrektselt. Auditi kiigus kontrollitakse viljavétteliselt tdendusmaterjale,
mille] pShineb raamatupidamise aastaaruandes esitatud informatsioon. Audit hdlmab ka
kasutatud arvestuspdhimdtete ja juhtkonnapoolsete raamatupidamislike hinnangute
kriitilist analiiiisi ning seisukohavdttu raamatupidamise aastaaruande esituslaadi suhtes
tervikuna. Usume, et audit annab meile pdhjendatud aluse arvamuse avaldamiseks.

Meie arvates kajastab lilalmainitud raamatupidamise aastaarvanne olulises osas Gigesti ja
Oiglaselt ettevdtte finantsseisundit seisuga 31. detsember 2002 ja 2002, aasta tegevuse
tulemust ning rahavoogusid kooskdlas Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega.

Tiit Raimla
AS PricewaterhouseCoopers Vannutatud audiitor

5. juuni 2003
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Majandusaasta kasumijaotamise aruanne

AS Pihlamaa juhatus teeb aktsioniride iildkoosolekule ettepaneku jaotada aruandeaasta
puhaskasum alljirgnevalt:

1) eraldised kohustuslikku reservkapitali - 492 tuhat krooni
2) eelmiste perioodide jaotamata kasumile 9 353 tuhat krooni
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Juhatafa
Kaido Fridolin
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Juhatuse ja ndukogu allkirjad majandusaasta aruandele

AS Pihlamaa 2002 majandusaasta aruanne on kinnitatud aktsiondride iildkoosoleku poolt
2003 otsusega,
Allkirjastamine 2003:

Tiit Kuwli Kaido Fridolin
Noukogu liige Juhataja

Mok

Maido Kiviorg
Ndukogu liige

Maret Viiljaots
Noukogu liige
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AS Pihlamaa aktsiondrid on:

.....................................
.....................

1) AS FKSM 100% AS aktsiatest tulenevatest hiltest
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Juhataja
Kaido Fridolin



