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OU MALTEBERG 2011. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

K&esolev 2011. a tegevusaruanne hdlmab nii OU Malteberg (emaettevdtja) kui ka OU Vallenson
(tutarettevétja) tegevusaruandeid.

OU Malteberg peamiseks tegevuseks on vabade rahaliste vahendite laenamine teistele juriidiliste ja fuusilistele isikutele,
tehingud vaartpaberitega. EMTAK koodide abil saab p&hitegevusala klassifitseerida jargnevalt: muu laenuandmine, v.a.
pandimajad (kood 64929).

2011 korrastati firma laenupoliitikat,muutes seda konservatiivsemaks.

2012 on plaanis omandada 100% OU Vallensoni aktsiatest.

Juhatus koosneb uhest liikmest. Juhatuse liikmele ei ole t66tasu makstud.

OU Vallenson pdhiliseks tegevusalaks 2011. aastal oli jatkuvalt kinnisvara arendus. 2011. majandusaastal oli kaive
372090 eurot ning pShivara milgist saadud tulu 418 460 eurot. Kasumiks oli 2011. aastal 477 890 eurot.

2011. aastal alustati J6hvis Malmi tn 2 detailplaneeringu tegemist. T66dega jatkatakse 2012. aastal.

Tartus Sepa tn 19 hoonele ehitati juurdeehitus ning aasta teisel poolel miudi kogu Sepa 19 kinnistu maha.

Samuti alustati Tartus Tahe 135D kinnistul ettevalmistusi detailplaneeringu muutmiseks. Soovitakse rajada 2 hoonet
ning suurendada kdvakattega pinda.

Juhatus koosneb kolmest liikmest. Juhatuse liikmetele ei ole t66tasu makstud.
Konsolideerimisgrupi peamised finantssuhtarvud on jargmised:

2011 2010
Luhiajalise maksevdime 4,57 0,89
kordaja (kordades)
-arvutatakse valemiga: kaibevara/

luhiajalised kohustused(%o)

Vara puhasrentaablus (%) 22,75 % -5,31%

-arvutatakse valemiga: puhaskasum/
keskmine vara*100
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Raamatupidamise aastaaruanne

Konsolideeritud bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevara
Pd&hivara
Finantsinvesteeringud
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne p6hivara
Kokku pdhivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Kokku kohustused

Omakapital

Emaettevdtja aktsionaridele vdi osanikele kuuluv omakapital

Osakapital nimivaartuses

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku emaettevdtja aktsionaridele voi
osanikele kuuluv omakapital

Vahemusosalus
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2011

384 668
72 705
377 049
3000
837 422

155 150
885174
60 023
1100 347
1937769

0
183 099
183 099
183 099

2 556
256
1094 500
263 055

1360 367

394 303
1754 670
1937 769

2011. a. majandusaasta aruanne

31.12.2010 31.12.2009 Lisanr
392 345 353 289 2
58 517 0
363 750 451 368 3
487 1828
815 099 806 485
245579 341 543 6
1065 581 1284144 7
66 368 13574 8
1377528 1639 261
2192 627 2445746
706 011 805 303 9
209 067 233 298 4,10
915078 1038 601
915 078 1038 601
2 556 2 556 11
256 256
1238932 1327 034
-151 660 -81 630
1090 084 1248 216
187 465 158 929
1277549 1407 145
2192 627 2445746
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Konsolideeritud kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

Pdhivara kulum ja vaartuse langus

Muud arikulud

Arikasum (kahjum)

Finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) investeeringutelt sidusettevdtjatesse
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist
Tulumaks

Aruandeaasta kasum (kahjum)

sh emaettevotja aktsionari/osaniku osa kasumist
(kahjumist)

sh vahemusosaluse osa kasumist (kahjumist)

2011
385 156
516 284

-122 248

-108 138
-60 907
-45 481
564 666

-1829
-90 429
472 408
2515

469 893

263 055

206 838

2011. a. majandusaasta aruanne

2010 Lisanr

243 509
58 802
-25281
-59 862
-62 888
-176 049
-21 769
-19 522
-81 830
-123 121
0

-123 121

-151 660

28 539

12
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Konsolideeritud rahavoogude aruanne
(eurodes)

2011 2010 Lisanr
Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum) 564 666 -21 769 3
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 60 907 62 888
Kasum (kahjum) pdhivara mudgist -514 584 -29 399
Muud korrigeerimised 10723 -7 784
Kokku korrigeerimised -442 954 25705
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 4905 16 357
Varude muutus -2513 1341
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 7570 9353
Makstud intressid -27 302 -39 945
Makstud ettevétte tulumaks -6 662 -6 795
Kokku rahavood éaritegevusest 97 710 -15 753
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse pdhivara soetamisel 0 -1224 8
Laekunud materiaalse ja immateriaalse pdhivara mudgist 11 800 80 529
Antud laenud -123 700 -123 963
Antud laenude tagasimaksed 98 843 194 842
Laekunud intressid 6 652 13504
Kokku rahavood investeerimistegevusest -6 405 163 688
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenude tagasimaksed =77 811 -83 315
Makstud dividendid -21171 -25 564
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -98 982 -108 879
Kokku rahavood -7677 39 056
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 392 345 353 289 2
Raha ja raha ekvivalentide muutus -7 677 39 056
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 384 668 392 345 2
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Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
Kokku
Emaettevdtja aktsionaridele v8i osanikele kuuluv Vahemusosalus
omakapital

Osakapital Kohustuslik Jaotamata

nimivaartuses reservkapital kasum (kahjum)
31.12.2009 2556 256 1245 404 158 926 1407 142
Vigade parandamise mdju 0 0 -6 472 -6 472
Korrigeeritud saldo 31.12.2009 2556 256 1238 932 158 926 1400 670
Aruandeaasta kasum (kahjum) 0 0 -151 660 28 539 -123 121
31.12.2010 2 556 256 1087 272 187 465 1277 549
Vigade parandamise mdoju 0 0 7228 7228
Korrigeeritud saldo 31.12.2010 2 556 256 1 094 500 187 465 1284777
Aruandeaasta kasum (kahjum) 0 0 263 055 206 838 469 893
31.12.2011 2556 256 1357 555 394 303 1754 670

Korrigeerimise asjaolud on avalikustatud aastaaruande lisas nr. 1.
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Malteberg OU ning tema tiltarettevotte 2011. aasta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti Vabariigi hea
raamatupidamistavaga. Hea

raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad Raamatupidamise Toimkonna
poolt véalja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimbtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Arvestuspdhimotete vdi informatsiooni esitusviisi muutused

1. jaanuaril 2011 thines Eesti Vabariik euroalaga ja v6ttis rahvusvaluutana kasutusele euro, mis asendas Eesti krooni. Sellest tulenevalt

on raamatupidamiskohustuslane seisuga 1. jaanuar 2011 teostanud raamatupidamiskontode saldode (imberarvestuse, lahtudes valuutakursist
15,6466 krooni/euro. 2011. aasta raamatupidamise aastaaruanne on esitatud eurodes. Aruandes esitatud vordlusandmed on Eesti

kroonidest eurodesse timber arvestatud tleminekukursiga 15,6466 krooni/euro. Kuna nimetatud kurss on uhtlasi ka varasematel

perioodidel kehtinud fikseeritud vahetuskurss, ei tekkinud imberarvestusest kursierinevusi.

Vigade korrigeerimine

Korrigeeritud aruande koostamine.

Ettevdte on korrigeerinud 2009 ja 2010 vérdlusperioodide aruandeid seoses konsolideeritud aruande koostamise kohustusega vastavalt
Raamatupidamise seaduse 8§28 ja §29 tingimuste muutumisele.

Konsolideeritud aruande koostamine

Konsolideerimise p&himdtted

Konsolideeritud aruandes on rida-realt konsolideeritud kdigi emaettevdtja kontrolli all olevate titarettevdtjate (vélja arvatud edasimuiigi eesmargil
omandatud titarettevdtjad) finantsnaitajad. Elimineeritud on kdik kontsernisisesed nduded ja kohustused, kontserni ettevitete

vahelised tehingud ning nende tulemusena tekkinud realiseerimata kasumid ja kahjumid. Vahemusosa emaettevotja kontrolli all

olevate ettevdtjate tulemuses ja omakapitalis on konsolideeritud bilansis kajastatud omakapitali koosseisus eraldi emaettevdtte omanikele
kuuluvast omakapitalist ning konsolideeritud kasumiaruandes eraldi kirjel.

2011. a konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad Malteberg OU (emaettevétja) ning tema tiitarettevétja OU Vallenson
finantsnaitajad (kontserni struktuur on esitatud lisas 7).

Vajadusel on titarettevétjate arvestuspdhimdtteid muudetud vastavaks kontserni arvestuspdhimotetele.

Emaettevdtja konsolideerimata aruannetes, mis on esitatud konsolideeritud aastaaruande lisades, kajastatakse investeeringuid
tutarettevdtjatesse soetusmaksumuse meetodil ning investeeringuid sidusettevétjatesse kapitaliosaluse meetodil.

Tutarettevotjad

Tutarettevotjateks loetakse ettevdtet, mille Ule emaettevdtjal on kontroll. TltarettevGtjat loetakse emaettevdtja kontrolli all olevaks,

kui emaettevitja omab kas otseselt voi kaudselt tle 50% titarettevdtja haalediguslikest aktsiatest vdi osadest voi on muul moel

vdimeline kontrollima tiitarettevétja tegevus- ja finantspoliitikat.

Kui emaettevdtja omandas vdi loovutas perioodi jooksul ettevétja tle kontrolli, on vastav tutarettevotja konsolideeritud alates selle
omandamise kuupaevast kuni mitgikuupéaevani.

Titarettevotja soetamist kajastatakse ostumeetodil (vélja arvatud thise kontrolli all toimuvad arithendused, mida kajastatakse korrigeeritud
ostumeetodil). Vastavalt ostumeetodile vGetakse omandatud tltarettevtja varad, kohustused ja tingimuslikud kohustused (s.o

omandatud netovara) arvele nende diglases vaartuses ning omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara diglase
vaartuse vahe kajastatakse positiivse voi negatiivse firmavaartusena.
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Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jadke (v.a. arvelduskrediit),
kuni 3-kuulisi tahtajalisi deposiite. Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis liihiajaliste laenukohustuste koosseisus.

Finantsinvesteeringud

Finantsvarade oste ja miitike kajastatakse tehingupéeval.

Luhiajaliste finantsinvesteeringutena kajastatakse kauplemiseesmargil hoitavaid vaartpabereid (aktsiad, volakirjad, obligatsioonid, fondi osakud
jne.) ning kindla lunastustahtajaga véartpabereid, mille lunastustahtaeg on 12 kuu jooksul bilansipaevast. Pikaajaliste finantsinvesteeringutena
(muude pikaajaliste aktsiate ja vaartpaberitena) kajastatakse vaartpabereid (aktsiad, v8lakirjad, obligatsioonid, fondi osakud jne.), mida
tdenaoliselt ei miuda lahema 12 kuu jooksul (v.a. investeeringud tltar- ja sidusettevdtjatesse) ning kindla lunastustéhtajaga vaartpaberid,
mille lunastustahtaeg on hiljem kui 12 kuud pérast bilansipaeva.

Luhi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse (v.a. sellised osalused tutar- ja
sidusettevdtjates, mida kajastatakse konsolideerimise vdi kapitaliosaluse meetodil) kajastatakse Giglases vaartuses, juhul kui see on
usaldusvadrselt hinnatav. Oiglase véartuse aluseks on finantsinstrumendi noteeritud turuhind. Aktsiaid ja muid omakapitaliinstrumente, mille
diglane vaartus ei ole usaldusvaérselt hinnatav, kajastatakse soetusmaksumuses (miinus vdimalikud allahindlused, kui investeeringu kaetav
vaartus on langenud alla bilansilise vaartuse).

Titar- ja sidusettevotjate aktsiad vdi osad

Titarettevotja arvestuse pdhimdtest vt punkt "Konsolideeritud aruande koostamine”.

Sidusettevdtja on ettevote, mille ile emaettevétjal on oluline maju, kuid mida ta ei kontrolli. Uldjuhul eeldatakse olulise maju olemasolu juhul, kui
ettevdte omab sidusettevétjas 20% kuni 50% haalediguslikest aktsiatest vi osadest. Malteberg OU sidusettevtjaks on OU Maveter.

Sidusettevdtjate soetamist kajastatakse ostumeetodil (vélja arvatud thise kontrolli all toimuvad arithendused, mida kajastatakse
korrigeeritud ostumeetodil).

Investeeringud sidusettevdtjatesse kajastatakse bilansis kasutades kapitalosaluse meetodit. Kapitaliosaluse meetodil vdetakse investeering
algselt arvele tema soetusmaksumuses, mida korrigeeritakse jargmistel perioodidel:

(a) investori osalusega muutustes investeeringuobjekti omakapitalis;

(b) omandamisel tekkinud firmavéartuse véimalike allahindlustega; ja

(c) omandamisel tekkinud negatiivse firmavaartuse tuluna kajastamisega.

Malteberg OU titarettevétja Vallenson OU omab 50%-list osalust sidusettevdttes Akerbaum OU. Kuigi Vallenson OU 2011. ja 2010.
aastaaruannetes on investeering sidusettevotjasse kajastatud soetusmaksumuses, on kdesolevas Malteberg OU 2011. aastaaruandes
tehtud vajalikud korrigeerimised viimaks seda vastavusse konsolideerimisgrupi arvestuspdhimdtetega.

Nduded ja ettemaksed

N&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid, v.a ndudeid teiste kontserni ettevotjate
ja sidusettevétjate vastu. Ndudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad
allahindlused).

Individuaalselt oluliste nduete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja kohta eraldi, Iahtudes eeldatavasti

tulevikus laekuvate summade niiidisvaartusest. Selliste nduete puhul, mis ei ole individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et
nende vaartus oleks langenud, hinnatakse vaartuse langust kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust laekumata jaénud nduete osas.
Varem alla hinnatud ebat6enaoliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenaoliselt lackuvate nduete kulu vahendamisena.

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud edasimuugi eesmargil
omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus vdimalikud allahindlused), mist&ttu
luhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis téendoliselt laekuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks
vOetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu, sisemise
intressimaara meetodit kasutades. Edasimuigi eesmargil soetatud ndudeid kajastatakse Giglase vaartuse meetodil.
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Varud

Varud vOetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, tootmiskulutustest ja muudest kulutustest, mis

on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Varude ostukulutused sisaldavad lisaks ostuhinnale varude ostuga kaasnevat tollimaksu, muid mittetagastatavaid makse ja varude soetamisega
otseselt seotud transpordikulutusi, millest on maha arvatud hinnaalandid ja dotatsioonid. Varude tootmiskulutused sisaldavad nii

otseseid toodetega seotud kulutusi (tooraine ja materjalide ning pakkematerjali maksumus, Idpetamata toodangu ladustamisega seotud
valtimatud kulutused, td6liste palgad) kui ka proportsionaalset osa tootmise ldkuludest (tootmishoonete ja -seadmete amortisatsioon,
remondikulu, tootmisega seotud juhtkonna palgad).

Varude kuluks kandmisel kasutatakse FIFO meetodit.

Varud hinnatakse bilansis lahtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus v0i neto realiseerimisvaartus.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevSte hoiab (kas omanikuna v6i kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise v&i turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering
vOetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o
notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdenéoliselt aset leidnud).

Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuses. Soetusmaksumuse meetodi rakendamisel kajastatakse
kinnisvarainvesteeringut analoogiliselt materiaalse pdhivaraga, see tdhendab soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud
kulum ja v6imalikud allahindlused vaartuse langusest.

Kinnisvarainvesteeringute amortisatsiooni periood on 15 kuni 20 aastat.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalne pdhivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud

mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema todseisundisse ja —asukohta.
Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v6imalikud

vaartuse langusest tulenevad allahindlused. Kapitalirendile vdetud materiaalse pdhivara arvestus toimub sarnaselt ostetud pdhivaraga.
Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maératakse igale p6hivara objektile eraldi, sdltuvalt

selle kasulikust tddeast. Olulise I6ppvaartusega varaobjektide puhul amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse
ja Idppvéaartuse vahelist amortiseeritavat osa. Juhul, kui vara Idppvéaartus Uletab tema bilansilist jaddkmaksumust, |6petatakse

vara amortiseerimine.

Pdhivara arvelevbtmise alampiir 640

Kasulik eluiga p&hivara gruppide 1dikes (aastates)

P6&hivara grupi nimi Kasulik eluiga

Masinad, seadmed,
kontoritehnika

Transpordivahendid 3-4

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v6lad hankijatele, véetud laenud, viitvdlad, véljastatud vdlakirjad ning muud luhi- ja pikaajalised
vBlakohustused) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimuiigi eesmargil soetatud finantskohustused ning
negatiivse Giglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende 8iglases vaartuses).

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadud tasu diglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel
perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressiméara meetodit.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise tédhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupaevast; voi ettevottel pole
tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud parast bilansikuupaeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse tahtaeg
on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande

kinnitamist, kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli 8igus bilansipéeval

tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tttu.
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OU MALTEBERG 2011. a. majandusaasta aruanne

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist véljamakstavaid dividende maksumaaraga 21/79 netodividendina
véljamakstud summalt. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevétte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna

samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, sltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v&i millal need tegelikult valja
makstakse.

Seotud osapooled

Malteberg OU 2011.konsolideeritud aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a.omanikke (emaettevdtja ning emaettevdtjat kontrollivad voi selle tle olulist mdju omavad isikud);

b.tutarettevdtjaid;

c.sidusettevdtjaid;

d.teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevétteid (s.h emaettevétja teised tiitarettevétjad);

e.tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

f.eespool loetletud isikute l1&hedasi perelikmeid ja nende poolt kontrollitavaid vi nende olulise mdju all olevaid ettevdtteid.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt ariseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal
majandusaastal tuleb reservkapitali kanda véhemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 osakapitalist. Reservkapitali v6ib
kasutada kahjumi katmiseks, samuti osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei vdi teha véaljamakseid osanikele.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010
Sularaha kassas 5460 1397
Arvelduskontod 346 404 166 837
Téhtajalised hoiused 32804 224 111
Kokku raha 384 668 392 345

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010
Noduded ostjate vastu 27 163 23 456
Ostjatelt laekumata arved 27 163 23 456
Muud nduded 349 886 340 293
Laenunduded 325 863 328 645
Intressinduded 24023 11 648
Kokku nduded ja ettemaksed 377 049 363 749
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OU MALTEBERG 2011. a. majandusaasta aruanne

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010
Maksuvdlg Maksuvdlg
Ettevotte tulumaks 39 865 42 981
Kaibemaks 3928 3941
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 43 793 46 922

Lisa 5 Tutarettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Tutarettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

Tltarettevotja B o - Osaluse maar (%)
A Tutarettevdtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala
registrikood 31.12.2010 31.12.2011
. i Kinnisvara
10804165 Vallenson OU Eesti 65 65
arendus

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Kasum(kahjum)
Tltarettevdtja nimetus 31.12.2010 kapitaliosaluse 31.12.2011
meetodil
Vallenson OU 1662 0 1662
Kokku 1662 0 1662

Osalus tutarettevdtja aktsiates ja osades on kajastatud soetusmaksumuse meetodil. See kajastub OU Malteberg konsolideerimata bilansis (vt
Lisa 16).

2011. aastal olid saadud titarettevétjalt dividendid summas 7 189 eurot.

Lisa 6 Sidusettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

Sidusettevdtja . . " Osaluse maar (%)
o Sidusettevotja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala
registrikood 31.12.2010 31.12.2011
10698604 Maveter OU Eesti Ehitustodd 28 28
Kinnisvara
11317510 Akerbaum OU Eesti Gurileandmine ja 50 50
kaitlus
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OU MALTEBERG 2011. a. majandusaasta aruanne

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Kasum(kahjum)
Sidusettev6tja nimetus 31.12.2010 kapitaliosaluse 31.12.2011
meetodil
Maveter OU 213 687 -107 324 106 363
Akerbaum OU 31892 16 895 48 787
Kokku 245579 -90 429 155 150

Akerbaum OU on Malteberg OU titarettevdtja Vallenson OU sidusettevétja.

Lisa 7 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa Ehitised
31.12.2009
Soetusmaksumus 377 079 1076 251 1453 330
Akumuleeritud
Kulum 0 -229 750 -229 750
Jadkmaksumus 377 079 846 501 1223580
Muugid -19173 -90 755 -109 928
Amortisatsioonikulu 0 -53 895 -53 895
Muud muutused 0 5824 5824
31.12.2010
Soetusmaksumus 357 906 985 496 1343 402
Akumuleeritud
Kulum 0 -277 821 -277 821
Jaakmaksumus 357 906 707 675 1065 581
Muugid -63 912 -83 479 -147 391
Amortisatsioonikulu 0 -33 016 -33 016
31.12.2011
Soetusmaksumus 293 994 805 925 1099 919
Akumuleeritud
Kulum 0 -214 745 -214 745
Jaadkmaksumus 293 994 591 180 885174
2011 2010

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 372 090 242 653

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 144 771 32 149

Kinnisvarainvesteeringute miiik miugihinnas 640 000 99 702
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OU MALTEBERG

Tutarettevdtja kinnisvarainvesteeringud on pangalaenu tagatiseks (vt Lisa 9).

Lisa 8 Materiaalne pdhivara

(eurodes)

31.12.2009
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2010
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2011
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Transpordi-
vahendid

16 745
-6 279
10 466

-5 024

16 745
-11 303
5442

-5024

16 745

-16 327
418

Arvutid ja
arvuti-
slisteemid

6514
-3721
2793

798

-1 506

7312
-5 227
2085

-1214

7312

-6 441
871

Muud
masinad ja
seadmed

534
-257
277

426

-107

960
-364
596

-107

960

-471

489

Masinad ja
seadmed

23793
-10 257
13536

1224

-6 637

25017
-16 894
8123

-6 345

25017

-23 239
1778

2011. a. majandusaasta aruanne

Ldpetamata
projektid

58 245

58 245

58 245

58 245

58 245

58 245

L6épetamata
projektid ja
ettemaksed

58 245

58 245

58 245

58 245

58 245

58 245

Kokku

82 038
-10 257
71781

1224

-6 637

83 262
-16 894
66 368

-6 345

83 262
-23 239
60 023
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OU MALTEBERG 2011. a. majandusaasta aruanne

Lisa 9 Laenukohustused
(eurodes)

31.12.2011 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Intressim&éar  Alusvaluuta L&pptahtaeg
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
Pangalaen 0
Lihiajalised laenud kokku 0
Laenukohustused kokku 0
31.12.2010 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar  Alusvaluuta LOpptéhtaeg
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
Pangalaen 3,5%+6 kuu
706 011 706 011 EEK veebr.2010
EURIBOR
Lihiajalised laenud kokku 706 011 706 011
Laenukohustused kokku 706 011 706 011

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

31.12.2011 31.12.2010
Maa 293 993 357 905
Ehitised 549 320 662 161
Kokku 843 313 1 020 066
Lisa 10 Volad ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010
Volad tarnijatele 2 898 8 437
Maksuvdlad 43 793 46 922
Muud vodlad 136 408 153 708
Dividendivélad 136 408 153 708
Kokku vdlad ja ettemaksed 183 099 209 067
Lisa 11 Osakapital
(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010
Osakapital 2 556 2 556
Osade arv (tk) 1 1
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OU MALTEBERG 2011. a. majandusaasta aruanne

Lisa 12 Muugitulu

(eurodes)

2011 2010
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 385 156 243 509
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 385 156 243 509
Kokku muugitulu 385 156 243 509
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
muu laenuandmine 13 066 856
enda vai renditud kinnisvara tirileandmine ja kaitlus 372 090 242 653
Kokku mudgitulu 385 156 243 509
Lisa 13 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes
31.12.2011 31.12.2010
Nduded Kohustused Nduded Kohustused
Sidusettevétjad 0 0 31956 0
Tegev- ja kérgema juhtkonna ning olulise
osalusega eraisikust omanike lahedased 186 963 0 66 766 0

pereliikmed ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad

Lisa 14 Sindmused parast bilansipaeva

Juunis 2012 ostis OU Malteberg oma tiitarettevétja OU Vallenson-i osa nimivaartusega 14 000 eesti krooni, mis moodustas 35% OU Vallensoni
osakapitalist. Tehingu tulemuseks on OU Malteberg-i 100%- line osalus OU Vallenson-i osakapitalis.
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OU MALTEBERG

Lisa 15 Konsolideerimata bilanss
(eurodes)

Varad

Kaibevara
Raha
Finantsinvesteeringud
Nduded ja ettemaksed
Kokku kaibevara

Pdhivara
Finantsinvesteeringud
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne p6hivara
Kokku pdhivara

Kokku varad

Kohustused ja omakapital

Kohustused

Luhiajalised kohustused
Vdlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused

Kokku kohustused

Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2011

330 816

72 705
249 129
652 650

108 025
41 860
1124
151 009
803 659

173 908
173 908
173 908

2 556
256

740 785
-113 846
629 751
803 659

31.12.2010

331 485

58 517
284 339
674 341

215 349
45515
6 929
267 793
942 134

198 537
198 537
198 537

2 556
256

959 581
-218 796
743 597
942 134

2011. a. majandusaasta aruanne

17



OU MALTEBERG

Lisa 16 Konsolideerimata kasumiaruanne

(eurodes)

Mudgitulu

Muud é&ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

Pdhivara kulum ja vaartuse langus

Muud arikulud

Kokku &rikasum (-kahjum)

Finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist
Tulumaks

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2011
17 680
1700
-1 289
-7 315
-9 459
-30 731
-29 414
-84 857
-114 271
425

-113 846

2010
11977
58 802
-3 142
-6 896
-9948

-171 919
-121 126
-97 670
-218 796
0

-218 796

2011. a. majandusaasta aruanne
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OU MALTEBERG

Lisa 17 Konsolideerimata rahavoogude aruanne

(eurodes)

Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus
Kasum (kahjum) pdhivara mudgist
Muud korrigeerimised

Kokku korrigeerimised

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus

Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus

Makstud ettevdtte tulumaks

Kokku rahavood aritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest

Tasutud materiaalse ja immateriaalse pShivara soetamisel

Laekunud kinnisvarainvesteeringute muugist
Antud laenud

Antud laenude tagasimaksed

Laekunud intressid

Laekunud dividendid

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Makstud dividendid
Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Kokku rahavood

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus
Valuutakursside muutuste mdju

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2011

29 414

9 459

9 459
-12 375
-1271
-5 633
-39 234

0

0

-221 381
257 846
12 211
7189

55 865

-17 300
-17 300

-669

331 485
-669

0

330 816

2010

-121 126

9948
-4 402
-58 517
-52 971
164 437
1840
-5 987
-13 807

-798
80529
-123 963
51572
20 489

0

27 829

-25 565
-25 565

-11543

343 036
-11543

-8
331 485

2011. a. majandusaasta aruanne
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OU MALTEBERG

2011. a. majandusaasta aruanne

Lisa 18 Konsolideerimata omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2009

Arvestuspdhimdtete muutuste
maju

Korrigeeritud saldo 31.12.2009
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Muud muutused omakapitalis
31.12.2010

Aruandeaasta kasum (kahjum)
31.12.2011

Valitseva ja olulise mgju all
olevate osaluste bilansiline
vaartus

Valitseva ja olulise mgju all
olevate osaluste vaartus
arvestatuna kapitaliosaluse
meetodil

Korrigeeritud
konsolideerimata omakapital
31.12.2011

Osakapital
nimivaartuses

2556

2 556

2556

2 556

2 556

Kohustuslik
reservkapital

256

256

256

256

256

Jaotamata
kasum (kahjum)

1250 695

-8 340

1242 355
-218 796
-282 774

740 785
-113 846
626 939

-1 662

333 649

962 250

1253 507

-8 340

1245 167
-218 796
-282 774

743 597
-113 846
629 751

-1 662

333 649

965 062
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Aruande digitaalallkirjad
OU MALTEBERG (registrikood: 10698958) 01.01.2011 - 31.12.2011 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ANTTI KASK Juhatuse liige 20.07.2012



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

OU MALTEBERG osanikule

Oleme lle vaadanud OU MALTEBERG konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2011,
kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande
koostamisel kasutatud oluliste arvestuspdhimétete kokkuvétet ning muid selgitavaid lisasid. Selle konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande
eest on vastutav majandusuksuse juhtkond. Meie kohustuseks on anda aruanne selle konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kohta
tuginedes meiepoolsele (ilevaatusele. Ulevaadatud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne, mis on toodud lehekiilgedel 4 kuni 20, on
kaasatud kaesolevale aruandele.

Me viisime oma llevaatuse labi kooskdlas rahvusvahelise llevaatamise teenuse standardiga (Eesti) 2400. Selle standardiga ndutakse, et me
planeerime ja teostame Ulevaatuse omandamaks médduka kindluse selles osas, et raamatupidamise aastaaruandes ei esine olulist
vaarkajastamist. Ulevaatus piirdub peamiselt jareleparingutega majandusiiksuse tootajatelt ja finantsandmete suhtes rakendatud analiiiitiliste
protseduuridega ning seega annab vaiksema kindluse kui audit. Me ei ole labi viinud auditit ja seega ei avalda me auditiarvamust.

Markusega kokkuvdtte avaldamise alus

Seisuga 31.12.2011 on OU MALTEBERG konsolideeritud bilansis kirjel "Néuded ja ettemaksed" kajastatud laenunduded summas 325863 eurot,
millest maksetahtaja on tletanud 34 115 eurot. Meie hinnangul on maksetéhtaja tletanud nduete kaetav vaartus madalam nende bilansilisest
vaartusest.

Markusega kokkuvdte

Tuginedes meiepoolsele Ulevaatusele, ei ole meile, vélja arvatud I6igus ,Markusega kokkuvdtte alus” kirjeldatud asjaolude mojud, teatavaks
saanud midagi, mis sunniks meid uskuma, et kaasatud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne ei kajasta diglaselt kdigis olulistes osades
OU MALTEBERG finantsseisundit seisuga 31.12.2011 ning sellel kuupdeval I6ppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskélas
Eesti hea raamatupidamistavaga.

/digitaalselt allkirjastatud/

Ellen Tohvri

Vandeaudiitori number 293

Maire Rooma

Vandeaudiitori number 348

OU E-Audit

Audiitorettevdtja tegevusloa number 41
Sdébra 56b, Tartu

20.07.2012



Audiitorite digitaalallkirjad
OU MALTEBERG (registrikood: 10698958) 01.01.2011 - 31.12.2011 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ELLEN TOHVRI Vandeaudiitor 20.07.2012



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2011
1094 500
263 055
1357 555

1357 555

1357 555

31.12.2011
1094 500
263 055
1357 555

1357 555

1357 555



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Muu laenuandmine, v.a pandimajad

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg

Vaike-Kaar 54,
Antti Kask 35710102735 Tartu linn, Tartu
maakond, Eesti

Sidevahendid
Liik Sisu
Telefon +372 7428355

E-posti aadress anna@efta.ee

EMTAK kood

64929

Osaluse suurus ja
valuuta

40000 EEK

Mudgitulu
(EUR)

17680

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



