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Tegevusaruanne

201  1 .  a .  ma jandusaas ta  a ruanne

G a n r a y  l n v e s t e e r i n g u d  O U  o n  a s u t a t u d  2 0 0 5 . a .  O s a i i h i n g u  p 6 h i t e g e v u s e k s  o n  i n v e s t e e r i n g u d  k i n n i s v a r a s s e ,

k i n n i s v a r a a r e n d u s  j a  k a u b a n d u s  j a  v a h e n d u s t e g e v u s .  C a n r a y  I n v e s t e e r i n g u d  O U  l u h a t u s  o l i  2 0 1 1 . a .  t i h e l i i k m e l i n e

n ing  juhatuse l i i kme tasu  2011.a .e i  maks tud .  E t tevo t te l  e i  o lnud majandusaasta l  t i i o lep ingu l i s i  toc iv6 t ja id .  E t tev6 t te

teh tsamaks pr io r i teed iks  ja rgneva l  2012.a .  ma jandusaasta l  on  k inn isvaraob jek t ide  arendamine,  o lemaso leva te  ob jek t ide

d e t a i l p l a n e e r i n g u t e  l o p u l e v i i m i n e .

g" a4z'-t n L
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Raamatu  p idam ise  aas taaruanne

2011 .  a .  ma iandusaas ta  a ruanne

Tegevju htkonna deklarats ioon

Juha tus  k i nn i t ab  Can ray  I nves tee r i ngu te  OU 201 '1  .  a .  r aama tup ldam ise  aas taa ruande  koos tam ise  6 i gsus t  j a  t a i e l i k kus t .

Juha tus  k i nn r t ab ,  e t :

r aama tup idam ise  aas taa ruande  koos tam ise l  r akenda tud  poh imd t t ed ,  a r ves tusmee tod id  j a  h i ndam isa lused  on  koosk6 las  Ees t i  Vaba r i i g i  hea

raama tup idam is tava  n0ue tega ;

1 ,  r aama tup idam ise  aas taa ruanne  ka ias tab  e t t evO t te  f i nan t sse i sund i t  j a  ma jandus tu l emus t  6 i ges t i  j a  6 i g l ase l l

1 .  Can ray  l nves tee r i ngud  OU on  j i i t kuva l t  t egu t sev  e t t evo te .



Canray  I nves tee r i ngud  OU

B i l anss
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Varad

Ke ibeva ra

Raha

N6uded  j a  e t t emaksed

Kokku  k i i i beva ra

PO ntva ra

Finants investeer ing ud

Ki  n n isva ra inve stee r ing u d

Kokku  p6h i va ra

Kokku  va rad

Kohus tused  j a  omakap r ta l

Koh u stused

LUh ia j a l i sed  kohus tused

Laenukohus tused

\ / 6 . d  i .  o l l o m e L e a r t

Kokku  l i . i h i a j a l i sed  kohus tused

Kokku  kohus tused

O makap i t a l

Osakap i t a l  n im i vda r t uses

Kohus tus l i k  r ese rvkap i t a l

F a l m i s t c  n c r i n n n i r r p  i a ^ t a m a t a  k a S U m

Aruandeaas ta  kasum ( kahJUm)

Kokku  omakap i t a l

Kokku  kohus tused  j a  omakap i t a l

2011 .  a .  ma jandusaas ta  a ruanne

31.12.20't1 31.12.2010

5 088

269 693

274 781

2 500

4 1 2  7 3 3

4 1  5  2 3 3

6 9 0  0 1 4

21  189

506  082

527 271

2  500

393 444

395  944

923 215

(kahjum )

439  655

6  802

446 457

446 457

2  556

256

211 625
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243 557

690  01  4

708  778

0
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708  778

2  556
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1  93  067

1 8  5 5 8
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923 21 5
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Kasumia ruanne
(eu rod es )

l ' ,4uud er i tu lud

N,4i tmesugused tegevuskulud

Muud  a r i ku l ud

Ar i kasum ( kah jum)

F inan t s tu l ud  j a  - ku l ud

Kasum ( kah jum)  enne  t u l umaksus tam is t

A ruandeaas ta  kasum ( kah jum)

2011 .  a .  ma jandusaas ta  a ruanne

2011

'165

- 1  8 1 5

. l  J l l

32 042

29 120

29 120

2010

0

- 1  1 9 5

-2 482

-3 677

22 235

1 8  5 5 8

1 8  5 s 8
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Rahavoogude aruanne
(eu  rodes)

Rahavood  S r i t egevuses t

A r i kasum ( kah lum)

Ar i tegevusega seotud nOuete ja et temaksete muutus

Ar i tegevusega seotud kohustuste ja et temaksete muutus

Muud  rahavood  a r i t egevuses t

Kokku  rahavood  a r i t egevuses t

Rahavood  i nves tee r im i s tegevuses t

Tasu tud  k i nn i sva ra i nves tee r i ngu te  soe tam ise l

Tasutud tL i taret tev0t jate soetamisel

Laekunud t0taret tevot jate m0ugist

An tud  l aenud

An tud  l aenude  t agas imaksed

Laekunud  i n t r ess i d

Kokku  rahavood  i nves tee r im i s tegevuses t

Rahavood  f i nan t see r im i s tegevuses t

Saadud  l aenud

Saadud  l aenude  t agas imaksed

Makstud intressid

Kokku  rahavood  f i nan t see r im i s tegevuses t

Kokku  rahavood

Raha  j a  r aha  ekv i va l end id  pe r i ood i  a l guses

Raha  j a  r aha  ekv i va l en t i de  muu tus

Raha  j a  r aha  ekv i va l end id  pe r i ood i  16pus

201  1 .  a .  ma jandusaas ta  a ruanne

201 1 201 0

- J  O r  /

-317

1 0  7 3 0

1 260

7 996

-5 630

-2 500

1 1  5 0 4

-218 162

0

47  312

-167 476

-2 922

6  1 7 9

24

-44

J  O J /

-1  9  289

0

0

-1  I  550

53 533

778

1 5  4 7 2

6  000

-41  410

0

. 3 5  4 1 0

. 1 6  1 0 1

21  189

. 1 6  1 0 1

5  088

1 7B 009

-24 839

1 48  057

-'t'l 423

32 612

-11 423

21 189
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Omakap i ta l i  muutus te  a ruanne
(eurodes)

Jaotamata
kasum (kah jum)

1 93  067

1 8  5 5 8

211 625

29 120

240 745

201  1 .  a .  ma landusaas ta  a ruanne

1  95  879

1 8  5 5 8

214  437

29 120

Kokku

31.12.2005

Aruandeaas ta  kasum ( kah jum)

31.12.20't0

A ruandeaas ta  kasum ( kah jum)

31.12.20'�t1

Osakap i t a l  Kohus tus l i n

nimivaaduses reservkapi ta l

2 556 256

2  556

2  556

256

256
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Raamatup idamise  aas taaruande l i sad

Lisa 1 Arvestusp6him6tted

2011 .  a .  ma jandusaas ta  a ruanne

U l d i ne  i n f o rma ts i oon

Can ray  I nves tee r i ngu te  OU 2011 .  aas ta  r aama tup idam ise  aas taa ruanne  on  koos ta tud  kooskd las  Ees t i  hea  raama tup idam is tavaga ,  m i s  t ug ineb

rahvusvahe l i se l t  t unnus ta tud  a r ves tuse  j a  a ruand luse  p0h imo te te l e .  Hea  raama tup idam is tava  p6h inouded  on  keh tes ta tud  Raama tup idam ise

seadusega  n i ng  seda  t a i endavad  Raama tup idam lse  To imkonna  poo l t  v i i l l aan tavad  j uhend id .

Can ray  I nves tee r i ngu te  OU kasum ia ruanne  on  koos ta tud  Raama tup idam ise  seaduse  l i sas  2  t oodud  kasum ia ruande  skeem i  n r  1  a l use l .

Raama tup idam ise  aas taa ruanne  on  koos ta tud  eu rodes .

R a h a

Raha  n i ng  raha  ekv i va l en t i dena  ka jas ta takse  raha  kassas la  pangas .  Rahavoogude  a ruandes  ka jas ta takse  rahavoogus id  a r i t egevuses t

kaudse l  mee tod i l .  I nves tee r im i s -  j a  f i nan t see r im i s tegevuses t  t u l eneva id  r ahavoogus id  ka las ta takse  o t semee tod i l

V i i l i s va luu tas  t o imunud  t eh ingud  n i ng  ve l i s va luu tas  f i k see r i t ud  t i n l an t sva raO  j a  - kohus tused

Ve l i s va luu tas  f i k see r i t ud  t eh ingu te  ka jas tam ise l  on  a l useks  v6e tud  t eh ingu  t o imumise  paeva l  keh t i nud  Eu roopa  Panga  ku rs i d .

Va l i s va luu tas  f i k see r i t ud  va rad  ] a  kohus tused  se i suga  31 .  de t sember  201  1  on  Umber  h i nna tud  eu rodess  b i l ans ipa ieva l  keh t i nud  Eu roopa

Panga  ku rss i de  a l use l .  V i i l i s va luu ta teh ingu tes t  saadud  kasum id  j a  kah jum id  on  kasum ia ruandes  ka jas ta tud  pe r i ood i  t u l u  j a  ku l una .

N6uded  j a  e t t emaksed

N6ude id  os t j a t e  vas tu  ka jas ta takse  b i l ans i s  ko r r i gee r i t ud  soe tusmaksumuses .0s t j a t e l t  l aekuma ta  a r ved  on  b i l ans i s  h i nna tud  t 6enao l i se l t

l aekuva tes t  summades t  lSh tudes .  See luu res  h i nna takse  i ga  k l i end i l aekuma ta  a r ve id  e ra l d i ,  a r ves tades  t eadao leva t  i n f o rma ts i oon i  k l i end i

maksev6 ime  koh ta .

Va rud

Va rud  vde takse  a r ve le  nende  soe tusmaksumuses ,  m i s  koosneb  os tuku ludes t  j a  t r anspo rd i ku l us t .  Va rud  h i nna takse  b i l ans i s  l ah tudes

se l l es t ,  kumb  on  mada lam,  kas  nende  soe tusmaksumus  vd i  ne to  r ea l i see r im i svaa r t us .  Va rude  a l l ah i nd lus i  nende  ne to

rea l i see r im i svaa r t use le  ka jas ta takse  a l l ah i nd luse  pe r i ood i l  m r l i i dud  kaupade  ku luna .

K inn i sva ra i nves tee r i ngud

Krnn i sva ra i nves tee r i ng  on  maa  v6 i  hoone ,  m ida  ho i t akse  kas  rend i t u l u  t een im i se  vO i  t u ruvaa r t use  t 6s tm i se  eesmarg i l  n i ng  m ida  e i  kasu ta ta

e t t evo t t e  enda  ma . j andus tegevuses .  K inn i sva ra i nves tee r i ng  v6e takse  b i l ans i s  a r ve le  a l gse l t  t ema  soe tusmaksumuses ,  m i s  s j sa l dab

ka soetamisega otsesel t  seonduvaid tehingutasusid.  Kinnisvarainvesteer ingu edasisel  kajastamisel  l t lh tutakse 6ig lase vaeir tuse meetodist ,

m l s  t ahendab ,  e t  k i nn i sva ra i nves tee r i ng  h i nna takse  i ga l  b i l ans i pe ieva l  t ema  6 ig l ase le  va ia r t use le .  K inn i sva ra i nves tee r rngu  h i ndam ise l

0 j g l asesse  vaa r t usesse  kasu ta takse  s6 l t uma tu te  p ro fess i onaa l se te  h i nda ja l e  ab i .  Vaa r t use  muu tuses t  t u l eneva id  kasume id  vd i  kah jume id

ka jas ta takse  kasum ia ruandes  rea l  , ,muud  i i r i ku l ud "  vo i  , ,muud  a i r i t u l ud " .

F i nan t skohus tused

F inan t sva raks  l oe takse  raha ,  l L i h i a j a l i s i  f i nan t s i nves tee r i ngu id ,  n0ude id  os t j a t e  vas tu  j a  mu id  l L . i h i -  j a  p i kaa la l i s i  nOude id .

F i nan t skohus tus teks  l oe takse  t a rn i j a t e l e  t asuma ta  a r ve id ,  v i i t vo l gas id  j a  mu id  l r l h i -  j a  p i kaa ja l i s i  vo l akohus tus i .

F i nan t sva ra  j a  - kohus tused  v6e takse  a l gse l t  a r ve le  nende  soe tusmaksumuses ,  m i l l e ks  on  an tud  f i nan t sva ra  v6 i  - kohus tuse  ees t  maks tud  vd i

saadud  t asu  6 i g l ane  vaa r t us .  A lgne  soe tusmaksumus  s i sa l dab  k0 i k i  f i nan t sva ra  vO i  - kohus tusega  o t sese l t  seo tud  ku lu tus i .

F i nan t skohus lused  ka jas ta takse  b i l ans i s  ko r r i gee r i t ud  soe tusmaksumuses .

F inan t sva ra  eema lda takse  b i l ans i s t  s i i s ,  ku i  e t t ev6 te  kao tab  se l l e  L i l e  kon t ro l l i .  F i nan t skohus tus  eema lda takse  b i l ans i s t  s i i s ,  ku i see  on

rahu lda tud ,  16pe ta tud  vd i  aegunud .

F inan t sva ra  os te  j a  muUke  ka jas ta takse  jA r j ep ideva l t  vaa r t uspaeva l  s t  paeva l ,  m i l  e t t evo te  saab  os te tud  f i nan t sva ra  oman i kuks  vO i  kao tab

omand io i guse  mr . . l 0dud  f i nan t sva ra  u l e .

Vd l i s va luu tas  f r ksee r i t ud  t eh ingu te  ka jas tam ise l  v6e takse  a l useks  t eh ingu  t o imumise  paeva l  ame t l i ku l t  keh t i vad  Eu roopa  Panga

ku rs i d .  V i i l i s va luu tas  f i k see r i t ud  raha l r sed  va rad  j a  kohus tused  h i nna takse  b i l ans ip i i eva  se i suga  umber  eu rodesse  b i l ans ip i i eva l  ame t l i ku l t

keh t i va  Eu roopa  Panga  ku rss i de  a l use l .  Umberh indam ise  t u l emusena  saadud  ku rs i kasum id  j a  - kahJUmid  ka jas ta takse

a ruandepe r i ood i  kasum ia ruandes  f i nan t s tu l udes  j a  - ku l udes .

,/ /' ./
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Canray  I nves tee r i ngud  OU 201  1 .  a .  ma jandusaas ta  a ruanne

M aks  us tam ine

Keh t i va  t u l umaksuseaduse  kohase l t  maksus ta takse  a l a tes  01 .01 .2008  d i v i dende  maa raga  21179  (2007 :22178 )  ne tod i v i dend ina

va l j amaks tud  summas t .  D i v i dend ide l t  a r ves ta tud  e t t evo t t e  t u l umaks  ka jas ta takse  t u l umaksuku luna  d i v i dend ide  v i i l j a kuu lu tam ise

pe r i ood i  kasum ia ruandes ,  s6 l t uma ta  se l l es t ,  m i l l i se  pe r i ood i  ees t  need  on  v t i l j a  kuu lu ta tud  v6 i  m i l l a l  d i v i dend id  v i i l j a  maks takse .

t u l u o

Tu lu  kaupade  m00g i s t  ka j as ta takse  s i i s ,  ku i o l u l i sed  omand iga  seonduvad  r i s k i d  j a  hL i ved  on  l a i nud  u l e  os t j a l e  n i ng  mu i Jg i t u l u  j a  t eh inguga

seotud kulutusi  on v0imal ik  usaldusvaairsel t  m60ta.

I n t r ess i t u l u  ka j as ta takse  t ekkepdh i se i t .  D i v i dend i t u l u  ka j as ta takse  vas tava  n6ude6 iguse  t ekk im i se l .

L isa  2  Maksude e t temaksed ja  maksuv6 lad
(eu rodes)

31.12.2011 31.12.20'10

Et temaks.  E t temaks

Ki i ibemaks

Kokku  maksude  e t t emaksed  j a  maksuv6 lad

Lisa 3 Tt i taret tev6t jate akts iad ja osad
(eu rod es )

T r i taret tevot jate akts iad ja osad,  i . i ld  ine info rmats ioo n

Tir l^ror tow;r i .  Osaluse ni )dr  (%)' - ' :  - , ' ' ' - ' *  
TL i t a re t t ev6 t j a  n ime tus  Asukohamaa  Poh i t egevusa la

registr ikood 31j2.2010 31.12.2011

2324295-0 Atobox Oy Soome 
Kinnisvara 

100 100
na toamtne

T i i t a re t t ev6 t j a t e  ak t s i ad  j a  osad ,  de ta i l ne  i n f o rma ts i oon :

Tu ta re t t evo t j a  n ime tus  31 .12 .2010  Omandamine  31 .12 .2011

A lobox  OY  36  1  19  36  1  19

K o k k u  3 6 1 1 9  3 6 1 1 9

O m a n d a t u d  o s a l u s e d :

Omanda tud  osa luse
T i i r a ro i l a \ / i l i a  n imo r r . c  Omanda tud  OSa luse  % Omandam:Se  kuupaev

soe tusmaksumus

25

z a

1 0



Canray  l nves tee r i ngud  OU

L isa  4  K inn isvara inves teer ingud
(eurodes)

Soe tusmaksumuse  mse tod

M a a

31  . 1  2 .2009

Soe tusmaksumu  s

J55  kmaksum us

Os tud  j a  pa rendused

MLlL. lg id

31.12.2010

Soe tusmaksumus

Jeekmaksum us

Os tud  j a  pa rendused

31 .12 .2011

Soe tusmaks  umus

Jeakm aksu  m  us

K inn i sva ra i nves tee r i ngu te  o t sesed  ha ldam isku lud

L isa  5  Laenukohustused
(eurodes)

31.12.2011

308  1  76

308 1 76

Kokku

Ehi t i sed

2011 .  a .  ma jandusaas ta  a ruanne

387 814

3 8 7  8 1 4

6 320

-6 90

393 444

393  444

1 9  2 8 9

4 1 2  7 3 3

4 1 2  7 3 3

79 638

79 638

6 320

-690

308

308

1 7-6

1 7 6

85  268

85  268

1 9  2 8 9

5 5 7

557

308  1  76

308 '1 76

104

1 0 4

L u i l r d j d i l J s u  r a s i l u u

Muud  [ i h i a j a l i sed  l aenud

L i j h i a j a l i sed  l aenud  kokku

Laenukohus tused  kokku

L0h ia j a l i sed  l aenud

Muud  l uh ia j a l i sed  l aenud

LUh ia j a l i sed  l aenud  kokku

Laenukohus tused  kokku

439  655

439  655

439  655

3't.12.2010

7 0B 778

708 778

7 08  778

2011

2  8 9 1

Jao tus  j d re l e j i iSnud

l 2 k u u j o o k s u l  1  - 5 a a s t a

j ooksu l

1 2 k u u j o o k s u l  1 - 5 a a s t a
j ooksu l

708  778

7AB 778

7AB 778

2010

tahtaja jargi

i . i le 5 aasta

i i le  5 aasta

439  655

439  655

439  655

Jao tus  j e re l e j aenud  t ah ta j a  j a rg i

olz/n'4:- i.:u .-(



Canray  l nves tee r i ngud  OU

L isa  6  Osakap i ta l
(eurodes)

Osade  a r v  ( t k )

Finantstu lud ja -kulud t0taret tev6t jate akts iate l t  ja  osadel l

F i nan t s tu l ud  j a  - ku l ud  muude l t  f i nan t s i nves tee r i ngu te l t

I  nt re ssi tu I  ud

lntre ssik u lu d

l n t r ess i ku l u  l aenude l t

KasLm (hah jum)  va luu lak l i r s i  muu tus tes t

Muud  f r nan t s tu l ud  j a  - ku l ud

Kokku  f i nan t s tu l ud  j a  - ku l ud

L isa  8  Seotud  osapoo led
(eurodes)

Sa ldod  seo tud  osapoo l t ega  r t i hmade  16 i kes

T uta ret tevOt ja d

Tegev -  j a  k6 rgem j uh t kond  n i ng  o l u l i se

osa lusega  e ra i s i kus t  oman i kud

Tegev -  j a  k6 rgema  l uh t konna  n i ng  o l u l i se

osa lusega  e ra i s i kus t  oman rhe  l ahedased

pe re l i i kmed  n i ng  nende  va l i t seva  v6 i  o l u l i se

m6ju al l  o levad et tev6t jad

31.12.2011

N6uded Kohustused

1 73  800

375 744

6 3  9 1 1

201  1 .  a .  ma jandusaas ta  a ruanne

31.12.2010

Koh us tused

369 744

2 7 5  1 2 2

31.12.2011

2 556

1

31.12,2010

2 556

1

Et tevo t t e  j ao tama ta  kasum moodus tas  31 .1  2 .201  1  se i suga  240  7  41  eu ro t .

Maks imaa lne  vo ima l i k  t u l umaksukohus tuse  summa,  m i s  v6 ib  kaasneda  kogu  j ao tama ta

kasum i  ve l j amaksm ise l  d i v i dend idena  on  50  556  eu ro t .

Seega  o l eks  d i v i dend idena  v6 ima l i k  v i i l j a  maks ta  291  297  eu ro t .

Maks imaa l se  v6 ima l i ku  t u l umaksukohus tuse  a r vu tam lse l  on  l i i h t u tud  ee lduses t ,  e t  j ao ta tava te

ne tod i v i dend ide  summa e i  vO i  U le tada  j ao tusk6 lbu l i k ku  kasum i t  se i suga  31 .12 .2011 .a .

L isa  7  F inants tu lud  ja  -ku lud
(eurodes)

201 1

9

0

7 7 8

0

0

0

3 1  2 5 5

32 042

2010

66

-1  I  945

4 7  3 1 1

- 5  1 1 3

- 5  1 1 3

-83

0

4 Z  a J o

N 6uded

154 250

1 2



Aruande a l l k i r jad

Canray  l nves tee r ingud  OU ( reg i s t r i kood :  11  176831)  01 .01  .2011  -  31 .12 .2011  ma jandusaas ta

a ruande  andmete  6 igsus t  on  k inn i tanud :

A l l k i r j as ta ja  n im i

Kr is te l  E lbach

Al lk i r jasta ja  ro l l

Juha tuse  l i i ge

Kuup i i ev  j a  a l l k i r i



Aruande elektroonilised kinnitused
Canray Investeeringud OÜ (registrikood: 11176831) 01.01.2011 - 31.12.2011 majandusaasta aruande andmete õigsust on

elektrooniliselt kinnitanud:

Kinnitaja nimi Kinnitaja roll Kinnituse andmise aeg

Marge Lind Sisestaja 22.08.2012



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

 
 31.12.2011

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 211 625

Aruandeaasta kasum (kahjum) 29 120

Kokku 240 745

Juhatus otsustas kasumit mitte jaotada.



Sidevahendid
Liik Sisu

Mobiiltelefon +372 5265502

E-posti aadress marge@qts.ee


