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TEGEVUSARUANNE

Sissejuhatus

Trebicom OU asutati aastal 2001. Esialgseteks tegevuseesmirkideks olid kavandatud erinevad investeeringud
ja nende haldamine. Investeerimisobjektidena nihti eelkdige kaubandusorganisatsioone ning viirtpabereid.
Osalused erinevates kaubandusettevotetes on samad kui eelmisel aastall Omandat dksikuid etinevaid
kinnisvaraobjekte ning samas ka realiseeriti méned.

Tulud, kulud ja kasum

Trebicom OU 2011. aasta puhaskahjum oli 1 146 tuhat eurot (2010: kasum 1 156 tuhat eurot), varad
moodustasid seisuga 31. detsember 2011 9 060 tuhat eurot (2010: 10 342 tuhat eurot) ning omakapital 9050
tuhat evrot (2010: 10 330 tuhat eprot).

Peamised finantssuhtarvad

2011 2010,
‘Puhaskasum (kahjum) (eurodes) -l145723 1156 668
Kasumi kasy | . 199%. ‘

Lithiajaliste ko
ROA

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

=]

Kasumi kasv (%) = (puhaskasum 2011 — puhaskasum 2010)/ puhaskasum 2010 * 100

O Liihiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kiibevara/lithiajalised kohustused
Q ROA (%) = puhaskasum/ varad kokluz * 100

O ROE (%) = puhaskasum/ omakapital kokku * 100

Sidusettevaited

Bilansipieva seisuga omab Trebicom OU osalusi seitsmes sidusettevdttes, milledest emamus tegeleb
investeeringutepa teistesse ettevitetesse voi kinnisvarasse.

2005. aastal omandati 33,33% -line osalus Upwind OU-s, kus 2003, aastal majandustegevust ¢l toimunud.
2006. aastal vihenes Trebicom OU osalus OU-s Upwind, olies majandusaasta 16puks 15,83%.

2005. aastal muidi osalus OU-s Krono Holding. Tehing toimus sdltumatute osapoolte vahel ning
turutingimustel.

2006. aastal soetas Trebicom QU 28%-lise osaluse OU-s Novamill

2007. aastal miitidi osalused Hexagon Grupp OU-s ning Logistika Kinnisvara OU-s ning soetati osalus
Nordassets OU-s.

2008. aastal suurendati osalust Maren Kinnisvara OU-s 11% vzra, mille tulernusel moodustab Trebicom OU
osalus Maren Kinnisvara OU-s seisuga 31.12.2008 33,33%. Tehing toimus séltumatute osapoolte vahel ning
turutingimustel.

2010. aastal soetas O Trebicom sdltumatult osapoalelt 25% osaithingust Vinteco ning seotud osapoolelt
100% osaithingust UA Invest, millest 78,75% miiiis edast séltumatule osapoalele.

b
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2011. aastal soetas Trebicom OU 30%-lise osaluse OU-s ISA Investeeringud.

Personal

Ertevottes t66tas 2011, aastal kolm thotajat (2010: 3), tdotajatele makstud tasude summa koos
sotsiaalmaksuga oli 18 tubat eurot (2010: 18 tuhat eutot), mis sisaldab juhatuse likmele makstud tasusid
summas 17 tuhat eurot (2010: 17 tuhat eurot). Vastavalt kokkulepetele juhatuse liikmetele nende ametist
lahkumisel hitvitdst ei maksta,

Eesmirgid jairgmiseks majandusaastaks

2012. aastal i ole ettevdtte majandustegevuses ette niha olulisi muudatusi vorreldes 2011. aastaga. Jitkatakse
koas dtipartneritega pikaajaliste investeeringute tegevuse koordineerimist ja koostatud itiplaanide elluviimist,
samnuti erinevate konsultatsiooniteenuste pakkumist vastavalt véimalustele ja oskustele.

Tallinnas, 30. juunil

i

Armin Kéomigi juhatuse liige T

Kati Meidra juhatuse liige
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Kasumlaruanne
S e T TS

257060 282062

.. ch Iowesskuly _j)__f'ﬂf’ff.fﬁfﬁfff_;'jf';f;j;j,.,.,fﬁﬁi"ff"“"””“" de L0418
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§Materxaalse pohivara Vaartuse rnuutus

éKlnnlsvaramvesteermgutc vadrtuse muutus i

Muud tegevustulud =~ b A A e e DD

‘Muud tegevuslulud : -1 063
%KASUM (KAH}UM) ENNE TULUMAKSUSTAMIST 1115419 1219 830

Towmaks

63162

'ARUANDEAASTA PUHASKASUM (RAHJUM) | 1145723 1156 668
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Bilanss

Lisa . 31.12.2011  31.12.2010

548487
2574125
8819
215 473
700 018
_ Kiiibevara kokku! 3050418 3347823

. pangakontod

Aktsiad ja muud vzlartpabcnd S
gNouded ja ettemaksed o
. \Néuded ostiate vastu
;Maksudc etternaksed j ]a tagasmouded
Muud lihizjalised nbuded
‘Ettemaksed teenuste eest

Pikajalised fmantsmvesteermgud B 3706644 4488 324
2057899 2348967
1 | Pohivara koklku 6009794 6994 582
§VARAD KOKKU 9060 212° 10 342 405

Kunnsvaramvesteermgud

Materizalne pohivara

K hHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Volad ]a ettemaksed o
. Vélad tarmlﬂtele e Y 2130 AL
_volad toovotlﬂtde D e 1229
 Kolku 9612 :

| Liihiajalised kohustused kokku| 9 612.
Kohustused kokku ;; 9 612.;
Omakapital |

;?Osakapltal -

Lohustuslik reservkap1tal 256 3 6
C -1145723° 1156 668
Omakapital kokku 16 9 050 601 10 330 323

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 9060 213 10 342 405

chnlste perioodide ]aotarnata kasﬁﬁl l
uandeaasta kasum (kah]um}
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eurades

RAIIAVOOD ARITEGEVUSEST |
%Puhaskasum (kahjum)
orgg_eerlrmsed.

?Vaartpflb er1portfe]]1 muutus (v a. mhaturufond1 osakud)
Asitegevusega seotud kohusmste a etemaksete munts_

akstud i intressi

S

_30 304

128
-63 162,

Makstud ettevitte b

_Kokku rahavood éiritegevusest§

255 640

321133

§RAHAVO0D INVESTEERIMISTEGEVUSEST.
Materizalse pShivara soctus

zMatemalse pohr\mm muuk

:‘Kmmsvaramvcsteenngute 80 etarnmc _

-442 240,
84 491,
33 607.

-345 943,

-368 809

237 674

_ Kokku rahavood ﬁnantseetmustegevusest

-134 000!

237 674

‘Raha fa raha ekvivalentide muutus

-224 304

'RAHA ]A RAHA EKVIVALENTIDE LIIKUM'“NE .

g_Rﬁﬁ;,"a'i:;ﬁa ékvivalentid

-285 350

7
285 350,
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Omakapitali muutuste aruanne

Osakapital§ Kohustuslik %]aotamata kasum .

reservkap ital
gutrodss :

Kokku

11 477 643

‘Saldo seisuga 31.12.2009 ‘ 2 556 256 9 408 517

 Aruandeaasta kasum 0 0 1 156 668

..7237 674
1156 668

16 330 323

‘Saldo seisuga 31.12.2010 2556 256 10 327 511

D“nde_ndldc ]aowmme SR 0 0 “134000

{Atuandeaasta kahjum 0 0 l—.l 145 723

134000
~1 145 723

Saldo seisuga 31.12.2011 . 2556, 256 9047 787

5 050 600

Ormakapitali kohta on esitatud tiiendav infortatsioon Lisas 16.
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud
arvestuspdhimotted

Trebicom OU 2011. aasta raamatupidatnise  aastaaruanne on  koostatud kooskélas Festi hea
raamatupidamistavaga, mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pShimotetele. Hea
raamatupidamistava péhinduded on kehtestatud Festi Vabariigi raamatupidamise seadusega ning seda
titendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vilja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lihtutud soetusmaksumuse printsiibist, vilia arvatud juhtudel,
mida on kirjeldatud alljirpnevates arvestuspShimadtetes teisiti.

Raamatupidamise aastaaruanne ja selle lisad on koostatud eurodes.

A. Informatsiooni esitusviisi muutused

1. jaanuaril 2011 thines Eesti eurotsooniga ja Eestl kroon (EEK) asendus euroga (EUR). Sellest tulenevalt
konverteerts ettevite sellest kuupidevast alates oma raamatupidamisarvestuse eurodesse. 2011.aasta
raamatupidamise aastaaruznne on esitatud eurodes. Aruandes esitatud vérdlusandmed on timber arvestatud
emetlikn ileminekukursiga 15,6466 EEK/EUR. Kuna nimetatud kurss on Ghtlasi ka varasemal perioodil
kehtinud fikseeritud vahetuskurss, ei tekkinud iimberarvestusest kursierinevusi.

B. Tulude arvestus

Tulu kaupade miiiigist kajastatakse siis, kui koik ohulised omandiga seotud riskid on liinud ile ostjale,
miitigitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusviiselt midratav ning tehingust saadava tasu lackumine on
téenioline. Tulu teenuse miiligist kajastatakse teenuse osutamise jirel véi juhul kui teenus osutatakse pikema
ajaperioodi jooksul, siis lihtudes valmidusastme meetodist,

Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu fackumine on tBenioline ja tulu suurust on viimalik
usaldusviirselt hinnata. Intressitulu kajastatakse kasutades vara sisemist intressimaira, vilja arvatud jubtudel,
kui intressi laekumine on ebakindel (kasumiaruandes real ,Intressitulu”). Sellistel juhtudel arvestatakse
intressitulu kassapohiselt. Dividenditulu kajastatakse siis, kwi omanikul on tekkinud seaduslik Gigus nende
saamiseks {(kasumiaruandes real ,, Tulu vddrtpaberitest™).

C. Raha ja raba ekvivalendid

Raha ekvivalendina kajastatakse rahavoogude arvandes lihiajalisi (kuni 3-kuulise tihtajaga soetatud) kérge
likviidsusega investeeringuid, mida on véimalik konverteerida teadaoleva summa raha vastu ning mille pubul
puudub oluline turuviirtuse muutuse tisk, sh. kassas ja panga arvelduskontodel olev raha, mille kasutamisel ei
esine olulisi piiranguid, kuni 3-kuulised tihtajalised deposiidid ning rahaturufondi osakud.

D, Aktsiad ja muud vaiaripaberid

Lithiajaliste aktsiate ja muude viirtpaberitena kajastatakse lLihiajalise kauplemise eesmirgil hoitavaid
viirtpabereid (ka. derivatiivinstrumente) ning kindla lunastustihtajaga viirtpabereid, mille lunastustihtaeg on
12 kuu jooksul bilansipievast. Muude pikaajaliste aktsiate ja viirtpaberitena kajastatakse vidrtpabereid, mida
toendoliselt ei mitida lihema 12 kuu jooksul (v.z sellised osalused sidusettevdtetes, mida kajastatakse
kapitaliosaluse meetodil) ning kindla lunastustihtajaga viirtpabereid, mille lunastustibtaeg on hiljem kui 12
kuud pirast bilansipdeva.

Lithi- ja pikagjalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse kajastatakse
Siglases vidrtuses, jubul kul see on usaldusviirselt hinnatav. Aktsiaid ja muid omakapitaliinstramente, mille
diglane vidrtus ei ole usaldusviirselt hinnatav, kajastatakse kotrigeeritud soetusmaksumuses (5.0 algne

i
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soetusmaksumus miinus voimalikud allahindiused, kui investeeringu kaetav viidrtus on langenud alla bilansilise
vairtuse).

Derivatiivinstrumente kajastatakse nende Siglases viirtuses.

Lunastustihtajant hoitavaid vélakitju kajastatakse kotsigeeritud soetusmaksumuse meetodi, kasutades sisemist
intressimdira. Kauplemiseesmirgil soetatud volakirju kajastatakse nende Siglases véirtuses,

Kasum lithi- ja pikaajaliste viirtpaberite miitigist, kasum/kahjum viirtpaberite Siplase viirtuse muutusest
ning korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatud vidrtpaberite allahindlus kajastatakse kasumiaruandes real
» 4 uli vidrtpaberitest”.

E. Néuded ostjate vastu

Né&uetena ostjate vastz kajastatakse ettevdtte tavapirase iritegevuse kiigus tekkinud lihiajalisi néudeid, v.a
ndudeid tetste kontserni ettevdtete ja sidusettevbtete vastu. Noudeid ostjate vastu kajastatakse kottigeeritud
soetusmaksumus (5.0 nominaalvidraes miinus vajadusel tehtavad allahindused).

Néuete lackumise tdeniosust hinnatakse voimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne
hindamine ei ole nduete arvust tulenevalt vdimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi néudeid.
Ulejiinud néudeid hinnatakse kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust lackumata jifinud nduete osas.
Varem alla hinnatud ebatdenioliste nouete lackumist kajastatakse ebatdenioliselt laekuvate néuete kulu
vihendarmisena.

F. Muud nouded

K6iki muid noudeid (viitlaeckumised, antud laenud ning muud Hihi- ja pikasjalised nouded), vilja arvatud
edasimiliigi eesmirgii omandamud néudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Lithuajaliste néuete korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende nominaalviirtusega (miinus
voimalikud allahindlused), mistSttu lithiajalisi néudeid kajastatakse bilansis tdenioliselt lackuvas summas.
Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks véetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu
Giglases viirtuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu, kasutades sisemise intressimiira
meetodit. Edasimitiigt eesmirgil soetatud ndudeid kajastatakse Siglase viirtuse meetodil.

G. Sidusettevotted

Sidusettevdte on ettevite, mille iile emaettevéttel on oluline méju, kuid mis ei allu tema kontrollile. Uldjuhul
eeldatakse olulise moju olemasolu jubul, kui ettevdte omab sidusettevttes 20% kuni 50% hailediguslikest
aktsiatest ja osadest.

Sidusettevdtete soetamist kajastatakse ostumeetodil (vilja arvatud ithise kontrolli all totmuvad iriithendused).
Vastavalt ostumeetodile jagatakse omandatud osaluse soetusmaksumus sidusettevdtte vatade ja kohustuste
oiglastele vidrtustele ning omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara diglase viirtuse vahe
kajastatakse firmavidrtusena. Omandatud osaluse soetusmaksumuseks foetakse omandamisel makstava tasu
(s.0 omandamuse eesmirgil ‘ileantava vara, voetud kohustuse ja omandaja poolt emiteeritud omakapitali-
instrumentide) Giglast viirtust ning omandamisega otseselt seotud viljaminekwid. Edaspidi kajastatakse
sidusettevtteid kapitaliosaluse meetodil.

Juhul, kut ettevétte juhtkonnal on kahtlusi moéne varaobjekti viiirtuse langemise suhtes alla tema bilansilise
viirtuse, viiakse Hbi vara viirtuse test, mille kiigns leitakse vara neto miiiigihind ja vara kasutusviirtus, ning
hinnatakse vajadust vara allahindluseks. Juhul, kui selgub, et kas vara neto miitigihind véi tema kasutusviirtus
tiletab vara bilansilise viirtuse, pundub vajadus teise niitaja leidmiseks, kuna vara kaetav viirtus on igal jubuf
kdrgem bilansilisest viirtusest.

Juhul, kui ettevtte osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava sidusettevtte kahjumis on vérdne véi iletab
sidusettevdtte bilansilist vidrtust, vihendatakse investeeringu bilansilist viiirtust nullini ning edasisi kahjumeid
kajastatakse hilansiviliselt vé1 omavaheliste nduete olemasolul vihendatakse nimetatud noudeid. Brandiks on
olukord, kui ettevite on garanteetinud vdi kohustatud rahuldama sidusettevdtte kohustusi — sellisel juhul
kajastatakse bilansis nii vastavat kohustust kui kapitatiosaluse meetodi kahjumit.

H. Kinnisvarainvesteeringud
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Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatd kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevdte hoiab (kas omanikuna
voi kapitalirendi tingimustel rendituna) renditulu teenimise v&i turuviddrtuse kasvu eesmirgil ja mida ei
kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis  algselt arvele tema
soetustaksurnuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt sconduvaid tehingptasusid {s.0 notaritasud,
riigiléivad, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdenfioliselt aset
leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid &iglases viidrtuses, mis baseerub iga-aastasel sltumatu
hindaja poolt rmiiratud turuhinnal. Oiglase viirtuse muutused kajastatakse kasumniarvandes eraldi kitjel
“Kinnisvarainvesteeringute diglase virtuse muutus”,

Kinnisvarainvesteeringuobjekte, mille diglast vidrtust ei ole véimalik usaldusviirselt hinnata, on kajastatud
analoogiliselt materiaalse pShivaraga (soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulem ja
véimalikud allahindlused viirtuse langizsest).

T1. Materiaaine pShivara

Matetiaalseks pohivaraks loetzkse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasulikn téoeaga ile
ithe aasta ja maksumusega alates 511,29 eurot.

Materiaalne p8hivara vietakse algselt arvele tema soctusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks
ja muud mittetagastatavad maksud) ja otseselt soctamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks
tema tédseisundisse ja —asukohta. Materiaalset pohivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest
on maha arvatud akumuleeritud kulum ja voimalikud vadrtuse langusest tulenevad allahindbused.

Péhivara parendusviljaminekud, mis suurendavad pohivara té8jdudlust ile algselt arvatud taseme ja
toeniioliselt osalevad lisanduvate tulude tekldmise! tulevikus, kapitaliseeritakse bilansis pShivarana. Kulutused,
mis tehakse eesmirgiga tagada ning siilitada varaobjektlt tulevikus saadavat tulu, kajastatakse nende kulude
tekkimisel aruandeperioodi kuludes.

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt lihtudes jirgmistest eeldatavatest kasulikest ehuigadest:

Ehitised ja rajatised 10-30 aastat 3-10%
Muu inventar ja I'T seadmed 3.5 aastat 20-40%
Maad ja kunstiviirtusi el amortiseerita.

Jubul, kui materiaalse péhivara objekt koosneb iiksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad
kasulikud eluead, on need komponendid véetud raamatupidamises arvele eraldi varadena, miirates neile
eraldi amortisatsiooninormid vastavalt nende kasulikule clueale.

Juhul kui péhivara kaetav viidrtus (s.0 kérgem kahest jirgnevast niitajast vara neto mitigihind v6i vara
kasutusviirius) on viiksem tera bilansilisest jiikmaksumusest, on materiaalse péhivara objektid alla
hinnatud nende kaetavale vidrtusele.

Laenukasutuse kulutused (niiteks intressid), mis on scotud materiaalse pShivara chitusega, kapitaliseetitakse
petioodi jooksul, mis on vajalik vara otstatbekohasesse kasutusvalmidusse viimiseks. Muid laenukasutuse
kulutusi kajastatakse tekkepetioodil kuluna.

I Kapitali- ja kasutusrendid

Kapitalirendina kisitletakse rendilepingut, mille puhul kéik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived
kanduvad le ettevéttele. Muud rendilepingud kajastatakse kasutustendina,

Ettevate kui rentnik

Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara Siglase vidrtuse summas vai
rendimaksete miinimumsumma niiidisvidrtuses, juhul kui see on madalam. Rendimaksed jaotatakse
finantskuluks  (intresstkul) ja  kohustuse jidkviirtuse vihendamiseks. Finantskulud jaotatakse
rendiperioodile arvestusega, et intressimir on igal ajahetkel kohustuse jadkwviirtuse suhtes sama.
Kapitalirendi tingimustel renditud varad amortiseeritakse sarnaselt omandatud pOhivaraga, kusjuures
amortisatsiooniperioodiks on vara eeldatav kasulik t86iga v6i rendisubte kehtivuse periood, olenevalt
seflest, kumb on lihem.

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendipetioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

}:] 11
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Ettevdte kui rendileandja

Kapitalirendi alusel viljarenditud vara kajastatakse bilansis nSudena kapitalirenti tehtud netoinvesteeringu
summas  (vordub saadaoclevate rendimaksete niitidisviirtusega, pluss tenditava vara garanteetitpata
sadkviirtus rendiperioodi 16puks). Rentatkult saadavad rendimaksed jagatakse kapitalirendindude pdhiosa
tagasimakseteks ja finantstuluks. Finantstulu jagatakse rendiperioodile arvestusega, et rendileandja
tulususe midr on igal ajahetkel kapitalirendi netoinvesteeringu j3igi suhtes konstantne.

Kasumsrendi tingimustel viljarencitud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt pohivaraga,
Viljarenditavat vara amortiseeritakse lihtudes ettevdttes sama tillipi varade osas rakendaravatest
amortiseerimispShimétetest. Kasutusrendimaksed kajastatakse rendipetioodi jooksul linezarselt tuluna.

K Finantskohustused

Koik finantskohustused (vlad hankijatele, voetud laenud, viitvdlad, viljastatud vélakitjad ning muud lithi- ja
pikagjalised volakohustused) vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka koiki
soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamnine toimub kotrigeetitud soetusmaksumuses.

Lithiajaliste kohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Gldjuhul vérdne nende nominaalviirtusega,
mistttu  lithiajalisi  finantskohustusi  kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste
finantskohustuste korrigeetitud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades sisemise intressimiira meetodit.

L. Ettevotte tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Festis ettevdtete kasumit ei rmaksustata, mistttu ei eksisteeri ka
edasilikkunud tulumaksu néudeid ega kohustusi, Kasutmni asemel maksustatakse Hestis jaotamata kasurmist
viljamakstavaid dividende maksumidraga 21/79 netodividendina viljamakstud summalt. Dividendide
viljamaksmisega kaasnevat ettevitte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil
kui dividendid vilja kuulutatakse, séltumata sellest, millise pericodi eest need on vilja kuulutatud véi mitlal
need tegelikult villja makstakse.

M. Tehingud vilisvaluutas ning vilisvaluntas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on voetud aluseks tehingu toimurmise pieval ametlikult
kehtinud Euroopa Keskpanga (2010:Eesti Panga) valuutakursid. Vilisvaluutas fikseeritud monetaarsed
finantsvarad ja -kohustused ning mittemonetaarsed finantsvarad ja ~kohustused, mida kajastatakse diglase
vairtuse meetodil, hinnatakse bilansipieval imber eurodesse (2010:Eesti kroonidesse) bilansipieval ametlikult
kehtinud Euroopa Keskpanga (2010:Eesti Panga) valuutakursside alusel Vilisvaluutatchingutest saadud
kasum ja kahjum on kajastatud kasumiaruandes vastava perioodi tuluna ja kuluna kasumiaruandes real , Tulu
viirtpaberitest”.

N. Kohustuslik reservkapital

Vastavalt iriseadustikule on moodustatud  kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-
anstastest puhaskasumi eraldistest. Jgal majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vihemal 1/20
puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 osakapitalist. Reservlcapitali voib kasutada kahjumi
katmiseks, samuti osakapitali smurendarniseks. Reservkapitalist ei véi teha viljarnakseid osanikele.

0. Bilansipieva jirgsed siindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist méjutavad asjaolud, mis
ilmnesid bilansikuupieva ja arvande koostamispieva vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil voi
varasematel pericodidel toimunud tehingutega.

Bilansipdevajirgsed sindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse véetud, kuid mis oluliselt
méiutavad jitgmise majandusaasta tulemust, on avalikustatud raamatupidamise 2astaaruande lisades.
P. Seotud osapooled

Seotud osapooltena kisitletakse aruannetes ettevitte omanikke, sidusettevdtteid, ettevdtte juhatuse ja
ndukogu likmeid, t66tajaid ning teist olulise tihtsusega isikuid ja nende omanduses olevaid ettevitteid.
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Llsa 2 Intressikasum

15ppenud majandusansta kohta

‘Intressltulu volaklr]addt ]a muudelt

197 040

235270

257 060

201 480

%hl&@slsii;g%g‘lgﬁggq;lp s s .:. B 0 P

Kokku mtressﬂmlu 0

-9 418

Neto intressikasum: 257 060

282 062

Lisa 3 Tulu vaartpaberitest

;gﬂmdg; e s i

2010

‘vampabm-te pShiosa mitigitaln 1 11374242
: ~11 332 582

5139317
-15 250 389

-111 072

41 660

1554

249393

-1 539

kKasum1d ]a kﬂh]mn1d valuutakursi muutusest neto o 3195 -
: Kokku: 19 172

138 336

Lisa 4 Kasum ja kahjum sidusettevotetest

2010

euradej , 2011

o s
26 665

48 360 R

" 1 444 064§

;.Kah;urﬂg\;ade muug;lt e e i .
5 Kokku sidusettevdtted -1 018 434

1033 851

Kokku -1018 434

1033 851

Lisa 5 Neto teenustasud

gf,;r'gdg_f ‘ J— Soil

2010

34 036

§Osutatud iri- ja juhtimisteermsed 36 700
3 Kokku! 36 700

34 086
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Llsa B Administratiivkulud

e R oo e
Palgaluly e Tl2676) 12741
Sotsiaal- j ja mtootuslﬂndlustusmaksed ‘ -4 756‘2 -4 800:

»  Kokku té5jsulkulud -17 432 -17 541

Mund baldudouhd

43 32113
ihetuskulud e “526
. sdidukitega seotud kulud . =7355]  -6019.
omuud kalud i 26 331 -31 101
Kokku halduskulud 78 119 -69 760
Kokku' -95 551! -87 301

Lisa 7 Tulumaks

2010
BBTeT

ez;radar :
Makstud dividendid

BT
-63 162
-63 162

Arvestatud twlumaks dividendidelt (21 / 79)
Dividendide tulumaks

Llsa 8. Raha ja pangakontod

wrodes . o 31.12.2011 31.12.2010
ularaha kassas 3 22 e 0
e e MTTAST BT 9T

dhtajalised homsed 143 511 51.0. 515

Kokku 324 184 548 487

Lisa 9 Aktsiad ja vaartpaberid
earodes o 31.12.2011 31.12.2010

Aktsmd - e e Lo s L v - AR 5558 5 A AL 0
:Volaklt]ad (kauplemiseesmargﬂ soeta_t_t_ld) 7 1l709 149
%Luhla]ahsed aktsmd ]a vaattpabend (mglases Vaattuses) ) 2255 378§

Pﬂiaa]allsed altsiad } i vaartpabemd (soetusmaksumuses lisa 11) 326 244% 267 981
Kokl 2581622 2842107

/
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Lisa10.  Maksud

L eeeenmomee s i 3112.2011 e St122000
Eez;r.adé;r“ - Ettemaksf Ettemaks Vﬁlg%
Sotsiaatmaks O 93t
Bttevotte tlumaks | 0’ 3 469
Kokku 2299 1297 0 6 245
Lisa 11. Pikaajalised finantsinvesteeringud

etrodes Lisa 31.12.2011 31.12,2010
Sidusettevotete aktsiad ja osad 12 1 683 915 1 995 420
Pikaajalised néuded sidusettevtete

vastu 13 1 281 115 1173 521
Muud aktsiad ja viirtpaberid 0 326 244 267 981
Muud pikaajalised nduded 13 415370 1051 403

Kokku 3 706 644 4 438 324

Lisa 12. Sidusettevotied

Bilansipdeva seisuga omab Trebicom OU osalusi seitsmes sidusettevittes, millest enamus tegeleb
investeeringutega teistesse ettevitetesse voi kinnisvarasse. Uhegi sidusettevdtte aktsiad ega osad e ole
noteeritud bérsil.

2010. aastal soetas OU Ttebicom sdltumatult osapaolelt 25% osatthingust Vinteco ning seotud osapoolelt
100% osatihingust UA Invest, millest 78,75% miiiis edasi s6ltumatule osapoolele.

2009. aastal suurendati osalust Nemor Invest OU-s 1% vérra, mille tulemusel moodustab Trebicom QU
osalus Nemor Invest OU-s seisuga 31.12.2009 24%,

Seisuga 31. detsember 2011 ol negatiivne Maten Kinnisvara OU omakapital, millest 925 590 eurot (2010; 192
433 eurot) on kajastatud Trebicom OU bilansis néude vihendamisena. Samut oli 31. detsembrif 2011
negatitviie ka Vinteco OU omakapital, millest 3 443 eurot (2010: 704 eutot) on kajastamd Trebicom OU
bilansis néude vihendamisena.

201 1.aastal soetas QU Trebicom 30% osatthingust ISA Tnvesteetingud ning miitis osatihingust UA Invest
21,25%.

/
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Lisa 13. Muud liihi- ja pikaajalised nouded
— y———

;33:’7’007&‘ Saldo 31.12.2011} 12 kuu jooksulé 1-5 aasta iooksulf tﬁhtaeg
2206 705 2012-2014.
‘Néude vihendamine (isa 12) ; -925 590
Kokkll sidusettevotted 1312 332 31217 1281 115!

‘Nouded sidusettevdtete vastu 2 241 36

Muud néuded 498 089 432 694 65 394’ 2012-2013
Kokku! 2 160 397 463 911 1696 485

Nouded omankega seowd ettevotetele 3499760 349976 2012.2013

_ Tagasimakse cihraeg
: 4. . Makse-
eurodes ' Saldo 31.12.2010. 12 kuu jooksul; 1-5 aasta jooksuli tﬁhtaegé
Nouded siduscitevtete vasta - 1388333 22379 1365954 20112012
Néude vihendamine (isa 12) B -193 138 705 1192433
' Kok siduse 1’ 1195 195, 21 675 1173 521

Nouded omanikega seotud ctevdrerele 960418 0
‘Muud nduded f' 284 783 193 799 ;_
Kokku 2 440 396 215 473 2224 923

Né&uded sidusettevitete vastu on valdavalt intressiga ja tagatiseta. Pikaajalisi konkreetsete tihtaegadega
ndudeid on diskonteeritud sisemise intressiméfiraga 6%. Pikaajalisi tihtajatuid ndudeid ei ole diskonteeritud,
kuna tegemist on laenudega, mida ei pea, kuid véib tasuda osadena véi kogusummas enne maksetihtaega.
Sidusettevétetele antud laenud on bilansis kajastatud vihendatod summas seoses monede sidusettevitete
negatitvse omakapitaliga, mistdttu ka Trebicom OU osalus investeerimisobjekti omakapitalis on negatitvne,
Tipsem sidusettevotteid pundutav informatsioon on esitatud Lisas 12.

Nouded omanikega seotud ettevitetele on intressita ning neid on diskonteeritud sisemise intressimisraga 6%.
Muud néuded on intressiga 6 kuni 10% jz on valdavalt ilma tagatisteta.

s

Radi & Partnar, Tallinn o




Trebicom QU
Majandusaasta aruanne 31. detsemnber 2011
ldppenud majandusansta kohia

Lisa 14. Kinnisvarainvesteeringud

: ‘ Kinnisvara- Kokku
éem'odej investecringudg

fAkumuleentud @imbethindls 373062 -373 062
:Olglane viirtus | 2 476 308 2 476 368

R R O L R L
___l_lrnberbmdluscst -128 533i

-128 533
_ Perioodi litkumine kokku -127 342/ -127 342

3l desember200
Soememakswnas L. 2850561 2850561
Akumuleetitud éimberhindlns -501 595 -501 595
_g_lglanc viidrtus 2348967 2348967

?2911—..aasta B i ;
Soews 153935 153035
Umberklassifiiseerimine pohivaraks  -55394  -55394
’ 273000 -273 000

Kasum/kahjum imberhindlusest 16600 116 609

 Perioodi lilkumine kokku| 291068 -291068

Soctsmakanms i 2731496 2731496
Akumulecritud Gimbethindlus -618 204 -618 204
éOlgIane vAdrtus | 2 057 899 2 057 899

[Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud diidtuln 138000 2931

Kinnisvarainvesteeringute haldamiskubid 211 383, 9 271

18
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Lisa 15. Materiaalne pdhivara

Mun Kunsti- Ette- Kokku
matetiaalne viirtused maksed
pohivara

exrodes :

Soetusmaksumaus 31.12.2009 60 184 131 815 0 191 999
Soctamine 2010. aastal 3 841 11632 10405 25 878
Mahakandmine () -2 255 0 0 -2 255
Soetusmaksumus 31.12.2010 61770 143447 10405 215 622
Soctamine atuandeaastal 59 212 3850 -10405 52 657
Miitidud pShivara -57 922 0 0 -57 922
Umberklassifits. Kinnisvarainvesteeringust 55 394 0 0 55 304
Soetusmaksumus 31.12.2011 118 454 147 297 0 265 751
Akumuleeritud kulim 31.12.2009 -56 316 0 0 -56 316
2010. aastal arvestatud kulum -4 270 0 0 4270
Mahakantud péhivara kulem () 2 255 0 0 2255
Akumuleetitud knlum 31.12.2010 .58 331 0 0 -58 331
Arvandeaastal arvestatud kulum -20 092 0 0 -20 092
Miriidud p&hivara kulum (-) 57 922 {0 0 57 922
Akumuleeritud kulum 31,12,2011 -20 501 0 0 20 501
Jadkmaksumus 31.12.2009 3 868 131 815 0 135 683
Jiikmaksumus 31.12.2010 3439 143447 10 405 157 291
Jadkmaksumus 31.12.2011 97953 147 297 0 245 250

Lisa 16. Omakapital

Osatihingn mitnimumkapitali suuruseks on 2500 curot ja maksimumsuuruseks 10 000 eurot. Seisuga
31.12.2011 koosnes oszkapital {ihest osast nimiviirtusega 2556 eurot.

2011. aastal kuulutati ja maksti osanikele vilja dividendid summas 134 tuhat eurot (2010: 237 tuhat eurot).

Ettevdtte vaba omakapital seisuga 31, detsember 2011 moodustas 9 048 tuhat eurot (2010: 10 327 tuhat
eurot). Dividendide viljamaksmisel omanikele alates 1. jaanuarist 2008 kaasneb sellega talumaksukulu 21/79
actodividendidena viljamakstavalt summalt. Seega on bilansipieva seisuga eksisteerinud jaotamata kasumist
omanikele voimalik dividendidena vilja maksta 7 148 tuhat eurot (2010: 8 159 tuhat eurot) ning dividendide
viljamaksmisega kaasneks dividendide tulumaks summas 1 900 tuhat eurot (2010: 2 169 tuhat eurot).

Ettevéte on teinud eelnevatel aastatel tehinguid, millega seoses on 31.12.2011.a ettevittel potentsiaalseid
kohustusi 682 tuhande euro wlatuses (2010: 620 tuhat eurot). Kuna cttevétte juhtkond hindab nende
kohustuste realiseerumnise tSeniosust alla 50%, siis ei ole bilansis eraldist moodustatud.

Lisa 17. Tehingud seotud osapooltega

Tehinguteks seotud osapooltega loetakse tehinguid sidusettevotetega, osanikega, juhatuse lilkmetega, t66tajate
ja nende lihikondsetega.

Amandeaastal kajastati Trebicom OU tuludes ja kuludes tehinguid seotud osapooltega alljzrgnevalt:

Aiﬂ .
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- euradss ; Ostud, Miiiigid: Ostud’ Miiiigid:
Omanikega seotud ettevotted | 27498 36700 29911 34065
‘Teenuste ost-miiiik kokku : 27 498 36 700 29 911 34 065

Aruandeaastal andis Trebicom OU seotud osapooltele laenu: summas 751 025 eurot (2010: 361 000 eurot),

lagnnde tagasitmaksed toimusid summas 402 921 eurot (2010: 1 457 000 eurot).
Tegeviuhtkonnale makstud tasude summa koos sotstaalmaksuga oli 2011. aastal 17 432 eurot (2010: 17541

eurot).

Saldod seotud osapooltega on esitatud lisas 13,

Lisa 18. Bilansivélised kohustused

Trebicom OU on andnud juriidilise isiku garantii tagatiseks sidusettevitte kohustustele. Samut on sélmitud
tagatisleping 43 mhande euro suuruses summas sidusettevdtte kohustuste katteks, mille tagatiscks on seatud
tihtajaline hojus samas summas.

e
F
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Rédl & Partner Audit OU

Audit
Raamatupidamine
Maksukonsultatsioonid

Roosikranisi 2
10119 Tallinn
Telefon +372 /6 805 620
Telefaks +372 /6 805 621
e-mail tallinn@roed! ee
www roed|.ee

SOLTUMATU VANDEAUDITORI ARUANNE

Trebicom QU esanikule

Qleme auditeerinud kaasnevat Trebicom 00 raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga
31. detsember 2011, kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud
kuupdeval [dppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspdhimétete
kokkuvotet ning muid selgitavaid lisasid.

Juhatuse kohustused raamatupidamise aastaaruande osas

Juhatuse kohustuseks on raamatupidamise aastaaruande kocstamine ning Gige ja Oiglane esitamine kooskdlas
Eesti hea raamatupidamistava nouetega. Selle kohustuse hulka kuuluvad asjakohase sisekontroliististeemi
kujundamine ja t66s hoidmine, mis tagab raamatupidamise aastaaruande korrektse koostamise ja esitamise ilma
pettustest voi vigadest tulenevate oluliste védrkajastamisteta, asjakohaste arvestuspohimotete valimine ja
rakendamine ning antud tingimustes péhjendatud raamatupidamishinnangute tegemine.

Vandeaudiitori kohustused

Meie kohustuseks on avaidada auditi péhjal arvamust raamatupidamise aastazruande kohta. Viisime oma auditi
labi kooskélas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (Eesti}. See eeskiri nduab, et meie tegevus on vastavuses
eetikanduetega ning et me planeerime ja viime auditi labi omandamaks pohjendatud kindiustunnet, et
raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olufisi vaarkajastamisi.

Audit hélmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnéitajate ja avalikustatud informatsiconi kohta auditi
toendusmaterjali kogumiseks vajalike protseduuride labiviimist. Nende protseduuride hulk ja sisu s&ituvad
vandeaudiitori otsustustest, seathulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise aastaaruanne voib sisaldada
pettustest voi vigadest tulenevaid olulisi vagrkajastamisi. Asjakohaste auditi protseduuride kavandamiseks votab
vandeaudiitor nende riskihinnangute tegemisel arvesse Gige ja Giglase raamatupidamise aastaaruande
koostamiseks ja esitamiseks juurutatud sisekontrollististeemi, kuid mitte selleks, et avaldada arvamust sisekantrolli
tulemuslikkuse kohta. Audit hélmab ka kasutatud arvestuspéhimétete asjakohasuse, juhatuse poolt tehtud
raamatupidamislike hinnangute pdhjendatuse ja raamatupidamise aastaaruande Gldise esituslaadi hindamist.

Usume, et kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakchane meie arvamuse avaldamiseks.
Arvamus

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne olulises osas Sigesti ja giglaselt Trebicom QU
finantsseisundit seisuga 31. detsember 2011 ning sellel kuupaeval Iappenud majandusaasta finantstulemust ja
rahavoogusid kooskélas Eesti hea raamatupidamistavaga.

06. juuli 2012, Tallinn

Mart Némper
Vandeaudiitori number 499
Rodl & Partner Audit OU
Audiitorettevitia tegevusloa number 2
Roosikrantsi 2, Tallinn

Rédl & Partner International.
Saksamaa, Ameerika Uhendriigid, Araabia Uhendemiraadid, Austria, Belgia, Brasiilia,

Bulgearia, Hiina RV, Hispaania, Hongkong, Horvaatia, India, indoneesia, Itaalia, IBAN: EE37 3300 3325 0275 0005
Leedu, Léuna-Korea, Lati, Malaisia, Moldova, Poola, Prantsusmaa, Rootsi, Rumeenia, BIC: FORE EE2X
Singapur, Slovakkia, Sloveenia, Sveits, Tai, Tiehhi, Targi, Ukraina, Ungari, Valgevene, Danske Bank A/S Eesti filiaal

Venemas, Vietnam Ariregistri kood: 10585817




Trebicarm O
Majandusaasta arvanne 31, detsember 2011
loppenud majandusaasta kohta

MAJANDUSAASTA KAHJUMI KATMISE ETTEPANEK

Juhatus teeb Trebicom OU ildkoosolekule ettepaneku katta aruandeaasta kahjum alljirgnevalt:

100000 eurot
-1245 723§eumt
L i-1145723

Dividendideon jaotarmiseks

Jrotamata kasumisse

Tallinnas, 30. juunil

|
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Trebicom OU
Muajandusnasta aruanne 31. detsember 2011
lappenud majandusaasta kohia

JUHATUSE ALLKIRJAD 2011. a. MAJANDUSAASTA ARUANDELE

Kiesolevaga kinnitame Trebicom OU 2011, a2 majanduszasta arvandes toodud andmete Sigsust.

Nitri Ametinimetus Allkiri

[

!
Armin Kéomigi Juhatuse liige «4/\4
Kati Meidra Juhatuse hige

I




Trebicom O
Majandusaasta aruanne 31, delsember 2011
16ppenud majandusaasta kohta

'MUOUGITULU JAOTUS VASTAVALT EESTI MAJANDUSE
TEGEVUSALADE KLASSIFIKAATORILE (EMTAK)

Trebicom QU 2011. aasta miliigituin jagunebh EMTAIC koodide 161kes jirgmiselt {(eurodes):

i e I o 700
' 13 800
Kokl 50 500!

Kinnisvara Giirlle andmine ja kiits L 6%01




Aruande elektroonilised kinnitused

Osalihing Trebicom (registrikood: 10716225) 01.01.2011 - 31.12.2011 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Kinnitaja nimi Kinnitaja roll Kinnituse andmise aeg

Kadri Saarik Sisestaja 10.07.2012



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Arindustamine jm- juhtimisalane ndustamine

Enda vdi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus

Osanikud
Nimi / arinimi

Armin Kdomagi

Sidevahendid

Liik
Telefon
Telefon
Faks

E-posti aadress

36907050213

Elukoht / Asukoht

Helbe tn 5A, Eesti

Sisu

+372 6502200
+372 6557070
+372 6502201

armin@aconto.ee

EMTAK kood

70221
68201

Osaluse suurus ja
valuuta

2556 EUR

Mudgitulu o
Mudgitulu %

(EUR)

36700 72.67%

13800 27.33%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



