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osalihing Kediiv

Tegevusaruanne

2011. a. majandusaasta aruanne

OU Kediiv konsolideerimisgrupi moodustasid 2011.a. emaettevdte OU Kediiv ja 2009.aastal omandatud tiitarettevéte OU Ammende Grupp.
OU Ammende Grupp OU pdhitegevusalaks on majutusteenuse osutamine Tartus hotellides Antonius ja Tartu ning Parnus Ammende Villas . OU

Peopaik miuk toimus 2011.a .

OU Kediiv pdhitegevusalaks on kinnisvara haldamine ja arendamine.
Kontserni mudgitulu 2011.a. oli 2,3 milj. eurot ja kasum 500767 eurot . Suurima kasumi teenis OU Kediiv . OU Kediivi kasum 2011.a. oli

422256 eurot.

Kontserni t66jéukulud 2011.a. kokku olid 809343 eurot , millest suurema osa moodustas tiitarettevétte OU Ammende Grupp vastav kulu.
Juhatus oli 1- likmeline. Juhatuse liikme tasu OU —s Kediiv maksti 11148 eurot.

2011 a. jatkas OU Kediiv talle kuuluva kinnisvara (Tartu, Kaluri 2, Soola 3 kinnistud) haldamist ja arendamist. Kaluri 2 hoones miitidi méned
korteriomandid, millest saadud raha eest vahendati oluliselt lihiajaliste kohustuste osakaalu.

Kinnisvara heast asukohast tingituna olid OU-le Kediiv kuuluvad kéik ariruumid vélja dritud.

2012 a. on plaan renoveerida Soola 3 &rihoone fassaad, et olla jatkuvalt konkurentsivdimeline kinnisvaraturul.

Kontserni struktuur:

oU Kediiv
OU Ammende Grupp (osalus 100%)

Emaettevdtte finantssuhtarvud:

Mitgikéibe puhasrentaablus =

Koguvara puhasrentaalbus (ROA) =

Omakapitali puhasrentaablus (ROE)=

2011

Puhaskasum

79,44
Mugikaive*100
Puhaskasum

8,22
Koguvara*100
Puhaskasum

11,59

Omakapital*100

2010

22,81

2,01

3,47
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Raamatupidamise aastaaruanne

Konsolideeritud bilanss

(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010 Lisanr
Varad
Kaibevara
Raha 232 359 159 963 2
Finantsinvesteeringud 46 46
Noéuded ja ettemaksed 341214 122 769 3
Varud 35269 25751
Kokku kéibevara 608 888 308 529
Pdhivara
Finantsinvesteeringud 0 2774
Noéuded ja ettemaksed 8035 8834 3
Kinnisvarainvesteeringud 4801 129 5451 129 9
Materiaalne p6hivara 162 248 125 084 10
Kokku pdhivara 4971 412 5587 821
Kokku varad 5580 300 5 896 350
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused 209 922 365 930 12
Vélad ja ettemaksed 230977 233753 13
Kokku luhiajalised kohustused 440 899 599 683
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused 1273988 1925417 12
Kokku pikaajalised kohustused 1273988 1925 417
Kokku kohustused 1714 887 2525100
Omakapital
Emaettevdtja aktsionaridele voi osanikele kuuluv omakapital
Osakapital nimivaartuses 9 587 9 587 18
Ulekurss 178 177 178 177
Kohustuslik reservkapital 1917 1917
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 3174 965 2912473
Aruandeaasta kasum (kahjum) 500 767 262 492
Kokku emaettevdtja aktsionaridele voi
osanikele kuuluv omakapital 3865413 3364646
Véahemusosalus 0 6 604
Kokku omakapital 3865413 3371250
Kokku kohustused ja omakapital 5580 300 5896 350
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Konsolideeritud kasumiaruanne

(eurodes)
2011 2010 Lisanr
Muugitulu 2450 241 1993 200 19
Muud é&ritulud 236 834 4426 20
Kaubad, toore, materjal ja teenused -936 271 -680 087 21
Mitmesugused tegevuskulud -300 144 -206 301 22
T66j6ukulud -809 373 -646 882 23
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus -25 874 -26 417
Muud arikulud -24 825 -57 077 24
Arikasum (kahjum) 590 588 380 862
Finantstulud ja -kulud -89 821 -112 641 25
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 500 767 268 221
Aruandeaasta kasum (kahjum) 500 767 268 221
sh emaettevdtja aktsionari/osaniku osa kasumist
(kahjumist) 500 767 262 493
sh vahemusosaluse osa kasumist (kahjumist) 0 5728
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Konsolideeritud rahavoogude aruanne
(eurodes)

2011 2010
Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum) 590 588 380 862
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 25874 26 417
Kasum (kahjum) pdhivara mudgist -132 714 -158
Muud korrigeerimised -36 037 32 655
Kokku korrigeerimised -142 877 58 914
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 9111 -29 995
Varude muutus -9518 -16 644
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 8582 60 940
Makstud intressid -98 816 -81 984
Kokku rahavood aritegevusest 338 848 372 093
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse p8hivara soetamisel -103 142 -21 780
Laekunud materiaalse ja immateriaalse pdhivara miugist 6 674 158
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel -15 583 0
Laekunud kinnisvarainvesteeringute muiugist 319918 0
Tasutud tltarettevotjate soetamisel 0 -2 237
Laekunud tltarettevGtjate muiigist 4474 0
Laekunud muude finantsinvesteeringute mugist 0 255 624
Antud laenud -179 983 -78 611
Antud laenude tagasimaksed 188 774 13901
Laekunud intressid 9 044 931
Muud véljamaksed investeerimistegevusest 0 -248 361
Muud laekumised investeerimistegevusest 4139 0
Kokku rahavood investeerimistegevusest 234 315 -80 375
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 122 874 55220
Saadud laenude tagasimaksed -608 704 -231 080
Kapitalirendi pShiosa tagasimaksed -14 937 -12 233
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -500 767 -188 093
Kokku rahavood 72 396 103 625
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 159 963 56 240
Raha ja raha ekvivalentide muutus 72 396 103 625
Valuutakursside muutuste mdju 0 98
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 232 359 159 963
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Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne
(eurodes)

Emaettevdtja aktsionaridele v8i osanikele kuuluv omakapital

Osakapital Ulekurss Kohustuslik Jaotamata
nimivaartuses reservkapital kasum
(kahjum)

31.12.2009 9 587 178 177 1917 2912473
Aruandeaasta kasum (kahjum) 0 0 0 262 492
31.12.2010 9 587 178 177 1917 3174 965
Aruandeaasta kasum (kahjum) 0 0 0 500 767
31.12.2011 9 587 178 177 1917 3675732

Véhemusosalus

875
5729
6 604

-6 604

Kokku

3103 029
268 221
3371 250
494 163
3865413



osalihing Kediiv 2011. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Kediiv (edaspidi “emaettevéte”) ning tema tiitarettevatted : OU Ammende Grupp, OU Peopaik (edaspidi koos “kontsern”) konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt Eesti heale raamatupidamistavale ja kasutades soetusmaksumuse printsiipi, v.a juhtudel,
kui arvestuspdhimdtetes alljargnevalt on kirjeldatud teisiti (naiteks kajastatakse Giglases vaartuses teatud finanstinvesteeringuid

ja kinnisvarainvesteeringuid). Eesti hea raamatupidamistava on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele

tuginev raamatupidamistava, mille péhinduded kehtestatakse Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduse ning mida tédiendavad

Raamatupidamise Toimkonna poolt véljaantavad juhendid.

Majandustehinguid kirjendatakse soetusmaksumuse printsiibi alusel nende tekkimise momendil tegelikus vaartuses.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Arvestuspdhimotete vdi informatsiooni esitusviisi muutused

1. jaanuaril 2011 thines Eesti Vabariik euroalaga ja v6ttis rahvusvaluutana kasutusele euro, mis asendas Eesti krooni. Sellest tulenevalt

on raamatupidamiskohustuslane seisuga 1. jaanuar 2011 teostanud raamatupidamiskontode saldode (imberarvestuse, lahtudes valuutakursist
15,6466 krooni/euro. 2011. aasta raamatupidamise aastaaruanne on esitatud eurodes. Aruandes esitatud vordlusandmed on Eesti

kroonidest eurodesse timber arvestatud tleminekukursiga 15,6466 krooni/euro. Kuna nimetatud kurss on uhtlasi ka varasematel

perioodidel kehtinud fikseeritud vahetuskurss, ei tekkinud imberarvestusest kursierinevusi.

Konsolideeritud aruande koostamine

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne sisaldab OU Kediiv ning selle tiitarettevétete finantsnaitajaid konsolideerituna rida-realt.
Tutarettevotted konsolideeritakse alates kuupaevast, mil vastavalt valitsev mdju vdi tihine kontroll on kontsernile dle lainud ning
nende konsolideerimine Idpetatakse alates kuupaevast, mil kontsernil valitsevat mdju vdi thist kontrolli enam ei ole.

Tutarettevotteks loetakse ettevotet, mille tle emaettevottel on kontroll. Titarettevotet loetakse emaettevotte kontrolli all olevaks, kui
emaettevdte omab kas otseselt v8i kaudselt tle 50% tltarettevétte haalediguslikest aktsiatest vdi osadest vdi on muul moel v8imeline
kontrollima tutarettevdtte tegevus- ja finantspoliitikat.

Tutarettevotted kasutavad oma aruannete koostamisel samu arvestuspdhimadtteid, mis emaettevdtegi. Kdik kontsernisisesed tehingud,
nduded ja kohustused ning realiseerimata kasumid ja kahjumid kontserni ettevotete vahel toimunud tehingutelt on

raamatupidamise aastaaruandes taies ulatuses elimineeritud. Realiseerimata kahjumeid ei elimineerita, kui sisuliselt on tegemist vara
vaartuse langusega.

Vahemusosalus, milleks on see osa tutarettevotete kasumist vdi kahjumist ning netovarast, mis ei kuulu kontsernile, kajastatakse
konsolideeritud kasumiaruandes ja bilansis (omakapitali koosseisus) eraldi real.

Finantsvarad

Kdik finantsvarad vbetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud tasu diglane vaartus.
Algne soetusmaksumus sisaldab ka kdiki finantsvara soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi, sealhulgas tasud vahendajatele ja
néustajatele, tehinguga kaasnevad mittetagastatavad maksud ja muud sarnased kulutused, v.a. selliste finantsvarade, mida kajastatakse
diglases vaartuses muutusega labi kasumiaruande, soetamisega seotud kulutused.

Kdik tavaparastel turutingimustel toimuvad finantsvarade ostud ja muiigid kajastatakse nende tehingute tehingupéeval, s.t. paeval, mil kontsern
votab endale kohustuse (naiteks sdlmib lepingu) teatud finantsvara ostuks v6i muigiks. Tavapéarasel turutingimusel toimuvaks

nimetatakse selliseid oste ja muilke, mille puhul ostetava v6i mutidava finantsvara leandmine miujalt ostjale toimub antud turul véljakujunenud
vOi vastavate tururegulatsioonidega ndutud perioodi jooksul.

Pérast algset arvelevdtmist kajastatakse kdiki finantsvarasid diglases vaartuses, v.a.:

a) nduded teiste osapoolte vastu, mida kontsern ei ole soetanud edasimuiigi eesmargil ja lunastus-téhtajani hoitavad finantsinvesteeringud

— kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses;

b) investeeringud aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse, mille diglast vaartust ei ole vdimalik usaldusvaarselt hinnata (k.a. selliste
varadega seotud tuletisinstrumendid) — kajastatakse soetusmaksumuses.
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Raha

Raha ekvivalendina kajastatakse rahavoogude aruandes lihiajalisi (kuni 3-kuulise tahtajaga soetatud) kdrge likviidsusega investeeringuid, mida
on v@imalik konverteerida teadaoleva summa raha vastu ning mille puhul puudub oluline turuvaartuse muutuse risk, sh. kassas ja
panga arvelduskontodel olev raha, kuni 3-kuulised tahtajalised deposiidid ning intressiturufondi osakud.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Emaettevdtte arvestusvaluutaks on Euro, mis on ka kontserni konsolideeritud ja emaettevotte konsolideerimata aruannete esitusvaluutaks;
kdiki teisi valuutasid loetakse valisvaluutadeks.

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel vGetakse aluseks tehingu toimumise péeval ametlikult kehtivad Eesti Panga
valuutakursid. Vélisvaluutas fikseeritud rahalised varad ja kohustused hinnatakse bilansipéeva seisuga timber eurodesse
bilansipéeval ametlikult kehtiva Eesti Panga valuutakurssidele.

Umberhindamise tulemusena saadud kursikasumid ja -kahjumid kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes, kusjuures &rituludes ja
-kuludes kajastatakse valuutakursi kasumid ja kahjumid, mis on seotud tarnijate ja ostjate arveldustega; muud valisvaluutatehingutest saadud
kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatud finantstuludes ja —kuludes.

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad

Emaettevdtte konsolideerimata bilansis (esitatud lisas 21) on investeeringud titar- ja sidusettevitetesse kajastatud soetusmaksumuse meetodil.
See tdhendab, et investeering kajastatakse algselt tema soetusmaksumuses, milleks on omandamisel makstava tasu diglane vaartus ning
hiliem korrigeeritakse seda vajadusel investeeringu vaartuse langusest tulenevate allahindlustega.

Tutar- ja sidusettevdtete poolt makstud dividendid kajastatakse sel hetkel, kui emaettevottel tekib digus neile dividendidele, finantstuluna, v.a.
see osa dividendidest, mis makstakse vélja selle vaba omakapitali arvelt, mille tiitar- vdi sidusettevdte oli teeninud valja enne selle ettevdtte
soetamist kontserni poolt. Selline osa dividendidest kajastatakse investeeringu vahendusena.

Varud

Varud vOetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb varude ostuhinnast, ostuga kaasnevast tollimaksust, muudest
mittetagastatavatest maksudest ja soetamisega otseselt seotud veokuludest, millest on maha arvatud hinnaalandid.

Varud hinnatakse bilansis lahtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus v0i neto realiseerimismaksumus. Varude allahindlusi nende
neto realiseerimismaksumusele kajastatakse aruandeperioodi kuluna kasumiaruandes real "miidud toodangu kulu”.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on maa v8i hoone, mida hoitakse kas renditulu teenimise vdi turuvaértuse tdusmise eesmargil ning mida ei kasutata
kontserni enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering véetakse bilansis arvele algselt tema soetusmaksumuses, mis sisaldab

ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid. Kinnisvara-investeeringu edasisel kajastamisel lahtutakse diglase vaartuse meetodist,
mis tdhendab, et kinnisvarainvesteeringud hinnatakse timber igal bilansip4eval. Umberhindlusest tekkivaid kasumeid/kahjumeid kajastatakse
kasumiaruandes kirjetel “Muud &rikulud”/"Muud aritulud.” Kinnisvarainvesteeringute parendusi kajastatakse perioodikuludes. Parenduste
kaigus lisandunud vaartust voetakse arvesse labi bilansipaeval toimuvate imberhindluste.

Kinnisvaraobjekt klassifitseeritakse bilansis imber, kui selle kasutamise eesméark on muutunud. Alates muutuse toimumise kuupaevast
rakendatakse objektile selle varadegrupi arvestusp8himétteid, kuhu see objekt Umber klassifitseeriti. Juhul, kui eelnevalt
kinnisvarainvesteeringuna kajastatud objekt klassifitseeritakse imber kas varudeks vdi materiaalseks pdhivaraks, siis loetakse selle objekti
diglast vaartust umberklassifitseerimise kuupaeval vara uueks tuletatud soetusmaksumuseks.

Kui kinnisvaraobjekt klassifitseeritakse materiaalsest pdhivarast kinnisvarainvesteeringuks, siis kajastatakse positiivne vahe vara Giglase
vaartuse ja bilansilise vaartuse vahel umberklassifitseerimise kuupéeval eelmiste perioodide jaotamata kasumi suurendamisena ning negatiivne
vahe kasumiaruandes kuluna (samal kasumiaruande real, kus kajastati enne selle vara amortisatsioonigi). Erandiks on poolelioleva ehitisena
kajastatud kinnisvarainvesteering, mille osas kajastatakse nii positiivne kui ka negatiivne vahe kasumiaruandes real "muud aritulud” /

"muud arikulud”. Kui eelnevalt varudena kajastatud kinnisvaraobjekt klassifitseeritakse (imber kinnisvarainvesteeringuks, siis kajastatakse
samuti nii positiivne kui ka negatiivne vahe vara diglase vaartuse ja bilansilise vaartuse vahel imberklassifitseerimise kuupéeval
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kasumiaruandes real "muud aritulud” / "muud arikulud”.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalseks pdhivaraks loetakse varasid maksumusega alates 639 eurost ja kasuliku elueaga Ule tGhe aasta. Varad, mille kasulik eluiga on Ule
1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 639 euro, kantakse vara kasutusele votmise hetkel 100%-liselt kulusse.

Materiaalne pdhivara vietakse arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kulutustest.
Omatarbeks ehitatud materiaalse pdhivara finantseerimiseks vdetud laenu kasutuse kulutused (s.h. lepingu s8lmimise tasu amortisatsioon,
intressid), mis on arvestatud alates ehitustegevuse algusest kuni valmis vara vastuvdtmiseni, kajastatakse materiaalse pohivara
soetusmaksumuse osana.

Edaspidi kajastatakse materiaalset p&hivara bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud amortisatsioon
ja vdimalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Juhul, kui materiaalse pShivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vBetakse need
komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena, maéarates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt kasulikule elueale.

Materiaalse pdhivara amortiseerimisel kasutatakse lineaarse amortisatsiooni meetodit. Amortisatsiooninorm maaratakse igale pdhivara
objektile eraldi sdltuvalt selle kasulikust elueast.

Vara amortiseerimine Idpetatakse kui vara [dppvaartus, milleks on summa, mida kontsern saaks vara vdédrandamisel tdna, juhul kui vara
oleks sama vana ja samas seisukorras, nagu ta on eeldatavasti tema kasuliku eluea I6ppedes, Uletab tema bilansilist jadkmaksumust.

Materiaalse pdhivara amortisatsioonimeetodid, -normid ja I6ppvaartused vaadatakse ile vahemalt iga majandusaasta I16pul ja kui
uued hinnangud erinevad eelnevatest, kajastatakse muutused raamatupidamislike hinnangute muutustena, s.t edasiulatuvalt.

Materiaalse pdhivara kajastamine Idpetatakse vara vodrandamisel vdi siis, kui kontsern ei eelda selle vara kasutamisest v8i mitgist enam
majandusliku kasu saamist. Materiaalse pShivara kajastamise I6petamisest tekkivad kasumid ja kahjumid kajastatakse selle perioodi,
millal kajastamine Idpetati, kasumiaruandes real "muud &ritulud” véi "muud arikulud”.

Pdhivara arvelevGtmise alampiir 639

Rendid

Kapitalirendina kajastatakse selliseid renditehinguid, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad ule
rentnikule. Koiki tlejaédnud renditehinguid kajastatakse kasutusrendina.

Kapitalirendi tingimustel soetatud vara vdetakse rentniku bilansis arvele vara soetusmaksumuses v6i miinimumrendimaksete nitdisvaartuses
juhul, kui viimane on madalam. Kapitalirendi tingimustel soetatud varade amortisatsiooniperioodiks on vara kasulik té6iga v6i rendiperiood,
olenevalt sellest, mis on lihem. Kapitalirendi tingimustel miiidud vara kajastatakse rendileandja bilansis ndudena kapitalirenti

tehtud netoinvesteeringu summas. Rendimaksed jagatakse finantskuluks / -tuluks ja rendikohustuse / -ndude tasumiseks selliselt,

et intressiméaar oleks igal ajahetkel sama.

Kasutusrendi puhul kajastab renditavat vara oma bilansis rendileandja. Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul
lineaarselt rendileandja poolt tuluna ning rentniku poolt kuluna.

Finantskohustused

Finantskohustused voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on finantskohustuse eest saadud tasu diglane vaartus.

Edaspidi kajastatakse finantskohustusi nende korrigeeritud soetusmaksumuses, kasutades efektiivset intressimaéara. Tehingukulud

vOetakse arvesse efektiivse intressimadra arvutamisel ning kantakse kuludesse finantskohustuse eluea jooksul. Edasimiiigi eesméargil soetatud
finantskohustusi kajastatakse nende diglases vaartuses ning diglase vaartuse muutused kajastatakse kasumiaruandes.

Finantskohustustega kaasnev intressikulu kajastatakse tekkep6hiselt perioodikuluna kasumiaruande real "finantstulud ja —kulud”, v.a.
need intressikulud, mis on seotud omatarbeks ehitava materiaalse p6hivara finantseerimisega.

Finantskohustuse kajastamine IGpetatakse siis, kui see on tasutud, tiihistatud vdi aegunud.
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Maksustamine

Tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis mitte ettevGtete kasumit, vaid véljamakstavaid dividende. Alates 1. jaanuarist 2008. a
on maksumaaraks 21/79 netodividendidelt.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu diglases vaartuses. Kui tasumine toimub tavatingimustest pikema perioodi jooksul, kajastatakse
tulu saadava tasu nuldisvaartuses.

Kaupade mudgist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale ning miugitulu ja tehinguga
seotud kulu on usaldusvaarselt maaratav. Juhul, kui kontsernil on kauba miilimisega seoses ka miitidava kauba paigaldamise kohustus ja
see moodustab olulise osa tehingu maksumusest, kajastatakse tulu parast paigaldamisprotsessi I6petamist. Erandina kajastatakse tulu
kohe peale kauba ostjale Gleandmist juhul, kui paigaldamine ei ole oma olemuselt keeruline ja toémahukas.

Tulu teenuste mudgist kajastatakse teenuse osutamisel.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt Eesti Vabariigi ariseadustikule ja emaettevdtte pdhikirjale on ettevdte teinud iga aasta puhaskasumist 5%-lise eraldise kohustuslikku
reservkapitali. Reservkapital on saavutanud &riseadustikus ette néhtud piiri ja seega on reservkapitali moodustamine I8petatud.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010
Sularaha kassas 4927 5263
Arvelduskontod 227 432 154 700
Kokku raha 232 359 159 963
Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010 Lisanr
Nduded ostjate vastu 53433 51079 4
Ostjatelt laekumata arved 54 839 54 591
Ebat6enéoliselt laeckuvad arved -1 406 -3512
Maksude ettemaksed ja tagasinGuded 3525 944 5
Muud nduded 291770 78 570 7
Laenunduded 30919 63912
Intressinduded 4217 829
Muud luhiajalised nduded 256 634 13829
Ettemaksed tarnijatele 521 1010
Kokku nduded ja ettemaksed 349 249 131 603
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Lisa 4 Nouded ostjate vastu

(eurodes)

31.12.2011 31.12.2010
Ostjatelt laekumata arved 54 839 54 591
EbatGenaoliselt laekuvad arved -1 406 -3512
Kokku nduded ostjate vastu 53433 51079
2011 2010

EbatGenéoliselt laeckuvad arved
Ebatdenéoliselt laekuvad arved perioodi alguses -3512 0
Laekunud ebat6endoliselt laekuvaks tunnistatud nduded -1 406 -3512
Lootusetuks tunnistatud nGuded 3512 0
Ebatdenéoliselt laekuvad arved perioodi |I6puks -1 406 -3512

Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg
Ettevotte tulumaks 218
Kaibemaks 11887 7261
Uksikisiku tulumaks 16 065 14 889
Erisoodustuse tulumaks 9
Sotsiaalmaks 32319 31277
Kohustuslik kogumispension 1635 956
Tootuskindlustusmaksed 3943 3638
Muud maksude ettemaksed ja maksuvdlad 3375 784
Ettemaksukonto jaak 150 160
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 3525 65 858 944 58 239

Lisa 6 Tutarettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, uldine informatsioon

Titarettevdta | _ L " Osaluse maar (%)

A Tutarettevotja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala
registrikood 31.12.2010 31.12.2011
11498842 Peopaik OU Eesti Toitlustamine 66 0
10696190 Ammende Grupp OU Eesti Majutusteenused 100 100
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Tutarettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Tutarettevotja nimetus 31.12.2010 Muk
Peopaik OU 4474
Ammende Grupp OU 21730

Kokku 26 204

Muudud osalused
Tutarettevdtja nimetus Muddud osaluse %

Peopaik OU

Lisa 7 Muud nduded

(eurodes)
31.12.2011
Laenunduded 30919
Intressinduded 4217
Muud lihiajalised nduded 256 634
Kokku muud néuded 291 770
31.12.2010
Laenunduded 63912
Intressinduded 829
Muud luhiajalised néuded 13 829
Kokku muud néuded 78 570
Lisa 8 Ettemaksed
(eurodes)
31.12.2011
Muud makstud ettemaksed 521
Kokku ettemaksed 521
31.12.2010
Muud makstud ettemaksed 1011
Kokku ettemaksed 1011

2011. a. majandusaasta aruanne

31.12.2011

21730
21730

Muitdud osaluse
mutgikasum (-kahjum)

Muiidud osalus muugihinnas

4474

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul Ule 5 aasta
30919
4217
248 599 8 035
283735 8 035

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul lle 5 aasta
63912
829
4995 8 834
69 736 8 834

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul Ule 5 aasta

521
521

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul 1-5 aasta jooksul ule 5 aasta

1011

1011
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Lisa 9 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2009

Ostud ja parendused

Kasum (kahjum) Giglase vaartuse muutusest

31.12.2010

Ostud ja parendused

Kasum (kahjum) Giglase vaartuse muutusest

Miitigid
31.12.2011

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

Kinnisvarainvesteeringute miuk mutgihinnas

Lisa 10 Materiaalne pOhivara

(eurodes)

31.12.2010
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu
Muugid

Muud muutused

31.12.2011
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Transpordi-
vahendid

115183
-62 050
53 133

21 660
-7 405
-17 494

-17 153

97 342
-64 601
32741

Muud
masinad ja
seadmed

49 074
-26 856
22218

38 555

-6 296

-1328

85879

-32730
53 149

Muatdud materiaalne pdhivara mutigihinnas

2011. a. majandusaasta aruanne

5483 619
24 174
-56 664
5451 129
15 583
46 236
-711 819
4801 129
2011 2010
531 429 490 398
299 678 322 815
846 350
Masinad ja Muu Ldpetamata
seadmed m~atgriaalne Ldopetamata Ettemaksed projektid ja
pdhivara Skl ettemaksed
164 257 68 796
-88 906 -19 063
75 351 49733
60 215 61216 2164 7014 9178
-13701 -12 173
-17 494 -1 995
-18 481 -29 601
183 221 88 372 2164 7014 9178
-97 331 -21 192
85 890 67 180 2164 7014 9178

Kokku

233 053
-107 969

125 084

130 609
-25 874
-19 489
-48 082

280771
-118 523
162 248
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2011 2010
Masinad ja seadmed 17 669
Transpordivahendid 15674
Muud masinad ja seadmed 1995
Kokku 17 669
Lisa 11 Kapitalirent
(eurodes)
Aruandekohustuslane kui rentnik
31.12.2011 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Kapitalirendid 42 229 14 813 27 416
Kapitalirendikohustused
Kokku 42 229 14 813 27 416
31.12.2010 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Kapitalirendid 61012 14 933 46 079
Kapitalirendikohustused
Kokku 61012 14 933 46 079
Renditud varade bilansiline jadkmaksumus
31.12.2011 31.12.2010
Masinad ja seadmed 97 342 115183
Kokku 97 342 115183
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Lisa 12 Laenukohustused

(eurodes)

Pikaajalised volakirjad
Danske Pank
Pikaajalised v6lakirjad kokku

Kapitalirendikohustused
kokku

Muud laenukohustused
Muud pikaajalised laenud
Muud laenukohustused kokku

Laenukohustused kokku

Luhiajalised laenud
Luhiajalised laenud
Luhiajalised laenud kokku
Pikaajalised laenud

Danske Pank

Pikaajalised laenud kokku

Kapitalirendikohustused
kokku

Muud laenukohustused
Muud pikaajalised laenud
Muud laenukohustused kokku

Laenukohustused kokku

Laenukohustuste panditud vara on kinnistu asukohaga Soola 3/Kaluri 2, Tartus, mille koosseisus hotell ja biroohoone. Vara bilansiline vaartus

on 4750000 eurot.

Lisa 13 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Vélad tarnijatele

Volad toovotjatele

Maksuvdlad

Muud vdlad
Intressivdlad

Saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2011

1418 279

1418 279

42 229

23402
23402
1483910

31.12.2010

127 823
127 823

1774 444
1774 444

61012

328 068
328 068
2291 347

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

1-5 aasta
jooksul

195 109 1223170
195 109 1223170
14 813 27 416
23 402
23 402
209 922 1273988

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

1-5 aasta
jooksul
127 823
127 823
223174 1551 270
223174 1551270
14 933 46 079
328 068
328 068
365 930 1925417

31.12.2011
63 570

66 075

65 858

6 390

6 390

29 084
230 977

31.12.2010
45 230

62 057

58 239

42 371

42 371

25 856
233753

2011. a. majandusaasta aruanne

Ule 5 aasta

Ule 5 aasta

Lisanr

14

15

16
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Lisa 14 Volad to6votjatele

(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010

Todotasude kohustus 36 565 38 859

Puhkusetasude kohustus 29510 23198

Kokku vélad toovotjatele 66 075 62 057

Lisa 15 Muud vdlad
(eurodes)

31.12.2010 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Intressivélad 42 371 42 371
Kokku muud vélad 42 371 42 371
31.12.2011 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul lle 5 aasta

Intressivdlad 6 390 6 390

Kokku muud vélad 6 390 6 390

Lisa 16 Saadud ettemaksed
(eurodes)

31.12.2011 31.12.2010
Ettemaksed 29 084 25 856
Kokku saadud ettemaksed 29 084 25 856

Lisa 17 Tingimuslikud kohustused ja varad
(eurodes)

31.12.2011 31.12.2010

Tingimuslikud kohustused
Vaéimalikud dividendid 2903 828 2508 223
Tulumaksukohustus véimalikelt dividendidelt 771904 666 742
Kokku tingimuslikud kohustused 3675732 3174 965

17



osalihing Kediiv

Lisa 18 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

Lisa 19 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Mudgitulu tegevusalade I6ikes
Kinnisvara ulrileandmine ja kaitlus
Toitlustus
Majutus
Konverentsiteenus
Kontsertide korraldamine
Muu mauk

Kokku mudgitulu

Lisa 20 Muud aritulud

(eurodes)

Kasum kinnisvarainvesteeringute mudigist

Kasum materiaalse pdhivara mugist

Kasum kinnisvarainvesteeringute 8iglase vaartuse muutusest
Trahvid, viivised ja hivitised

Muud

Kokku muud aritulud

31.12.2011
9587
2

2011

2450 241
2450 241
2450 241

319 686
775935
1199 953
14 580
37979
102 108
2450 241

2011
153 649
515

46 236
0

36 434
236 834

2011. a. majandusaasta aruanne

31.12.2010
9 587
2

2010

1993 200
1993 200
1993 200

370 333
562 698
974 576
10 900

0

74 693
1993 200

2010

158

727

3541

4426
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Lisa 21 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)
2011 2010
Tooraine ja materjal 515817 363 458
Muugi eesmargil ostetud kaubad 33102 921
Muugi eesmargil ostetud teenused 38674 21340
Energia 130 497 112 051
Elektrienergia 91 898 81 790
Soojusenergia 38599 30 261
Udr ja rent 93 792 96 207
Muud 124 389 86 110
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 936 271 680 087
Lisa 22 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)
2011 2010
Energia 4943 4136
Kitus 4943 4136
Mitmesugused burookulud 23635 23621
Lahetuskulud 5026 70
Koolituskulud 7 688 1125
Kulu ebat6enéoliselt laekuvatest nduetest 1406 5753
Kommunaalkulud 24100 16 476
Reklaamikulu 17 505 17772
Vaikevahendid,sisustus 59 779 14 990
Ruumide korrashoid,remont 32 596 27 329
Transpordivahenditega seotud kulud 22971 19 222
Raamatupidamisteenus 6 103 5809
Muud 94 392 69 998
Kokku mitmesugused tegevuskulud 300 144 206 301
Lisa 23 T66joukulud
(eurodes)
2011 2010
Palgakulu 602 870 412 734
Sotsiaalmaksud 197 505 135727
Haigushivitised 1087 714
Tootuskindlustusmakse 7911 4759
Tooj6urent 0 92 948
Kokku té6jdukulud 809 373 646 882
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 18 15
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Lisa 24 Muud é&rikulud

(eurodes)
2011 2010
Kahjum kinnisvarainvesteeringute muugist 19112 56 664
Kahjum materiaalse p6hivara mudgist 2335 0
Muud 3378 413
Kokku muud arikulud 24 825 57 077
Lisa 25 Finantstulud ja -kulud
(eurodes)
2011 2010
Finantstulud ja -kulud tltarettevétjate aktsiatelt ja osadelt -27 444 0
Intressitulud 7434 1760
Intressitulu laenudelt 7434 1760
Intressikulud -70 145 -115 205
Intressikulu laenudelt -70 145 -115 205
Kasum (kahjum) valuutakursi muutustest 0 639
Muud finantstulud ja -kulud 334 166
Kokku finantstulud ja -kulud -89 821 -112 640
Lisa 26 Seotud osapooled
(eurodes)
Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevétja Transcom Grupp
Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes
31.12.2011 31.12.2010
Noéuded Kohustused Nduded Kohustused
Teised samasse konsolideerimisgruppi
e 237 105 188 1647
kuuluvad ettevétjad
Tegev- ja kérgema juhtkonna ning olulise
osalusega eraisikust omanike lahedased
N ) . I 33579 22 651 56 612 36 249
pereliikmed ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad
2011 2010
Ostud Muugid Ostud Muugid
Teised samasse konsolideerimisgruppi
. 22 149 248 035 16 887 3631
kuuluvad ettevétjad
Tegev- ja kérgema juhtkonna ning olulise
osalusega eraisikust omanike lahedased
270 857 46 213 218 892 139 651

pereliikmed ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevdtjad
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Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused
2011 2010

Arvestatud tasu 48 597 39 306

Lisa 27 Sindmused parast bilansipaeva

28.03.2012 miiiis OU Kediiv tiitarettevdtte Ammende Grupp OU osaiihingule AK-Varad OU. Alates 28.03.2012 ei oma Kediiv
OU tiitarettevdtteid.Alates 1. aprillist 2012 ei kuulu Kediiv OU enam kontserni Transcom Grupp OU . 50% Kediiv OU omanik oli kuni 01.04.2012

Transcom AS, kes muilis oma osaluse AS-le Salvest Kinnisvara.
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Lisa 28 Konsolideerimata bilanss

(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010
Varad
Kaibevara
Raha 23882 31644
Finantsinvesteeringud 263 157 0
Nduded ja ettemaksed 0 19191
Kokku kéibevara 287 039 50 835
Pdhivara
Finantsinvesteeringud 21730 21730
Noéuded ja ettemaksed 8035 8 035
Kinnisvarainvesteeringud 4801 129 5451 129
Materiaalne pShivara 16 403 6 896
Kokku pdhivara 4 847 297 5487 790
Kokku varad 5134 336 5538 625
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused 205019 357 540
Vélad ja ettemaksed 39915 73 655
Kokku luhiajalised kohustused 244 934 431195
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused 1246 573 1551 269
Vélad ja ettemaksed 0 335587
Kokku pikaajalised kohustused 1246 573 1886 856
Kokku kohustused 1491 507 2318 051
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 9 587 9 587
Kohustuslik reservkapital 1917 1917
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 3209 070 3097 218
Aruandeaasta kasum (kahjum) 422 255 111 852
Kokku omakapital 3642829 3220574
Kokku kohustused ja omakapital 5134 336 5538 625
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Lisa 29 Konsolideerimata kasumiaruanne

(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

T66j6ukulud

Pd&hivara kulum ja vaartuse langus

Muud &rikulud

Kokku arikasum (-kahjum)

Finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2011
531557
208 295

-168 476
-26 111
-37 568

-1873
-21107
484 717
-62 462

422 255
422 255

2010
490 398
99

-147 586
-14 062
-35 758
-13 217
-56 759
223115
-111 263
111 852
111 852

2011. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 30 Konsolideerimata rahavoogude aruanne
(eurodes)

2011 2010
Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum) 484 717 223 115
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 1873 13 217
Kasum (kahjum) pdhivara mudgist -134 534 56 663
Muud korrigeerimised -46 233 0
Kokku korrigeerimised -178 894 69 880
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -12 858 -942
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -3 566 -25 026
Makstud intressid -94 471 -78 971
Kokku rahavood aritegevusest 194 928 188 056
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse pShivara soetamisel -7 568 0
Laekunud materiaalse ja immateriaalse pdhivara mudgist 1995 0
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel -15 583 -24 173
Laekunud kinnisvarainvesteeringute maugist 319918 0
Antud laenud -69 350 0
Antud laenude tagasimaksed 43 459 6 489
Laekunud intressid 7433 930
Muud laekumised investeerimistegevusest 6 989 0
Kokku rahavood investeerimistegevusest 287 293 -16 754
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 122 874 53 047
Saadud laenude tagasimaksed -608 704 -222 580
Kapitalirendi pdhiosa tagasimaksed -4 153 -6 735
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -489 983 -176 268
Kokku rahavood -7762 -4 966
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 31644 36 610
Raha ja raha ekvivalentide muutus -7 762 -4 966
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 23882 31644
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Lisa 31 Konsolideerimata omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2009
Aruandeaasta kasum (kahjum)
31.12.2010
Aruandeaasta kasum (kahjum)

31.12.2011

Osakapital Kohustuslik Jaotamata
nimivaartuses reservkapital kasum (kahjum)
9587 1917 3097 218
111 852
9587 1917 3209 070
422 255
9 587 1917 3631325

Kokku

3108 722
111852
3220574
422 255
3642 829
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

osauhing Kediiv osanikele

Olen auditeerinud osatihing Kediiv konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2011, kasumiaruannet,
omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel
kasutatud oluliste arvestuspdhimétete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne, mis
on toodud lehekilgedel 4 kuni 25, on kaasatud k&esolevale aruandele.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhtkond vastutab konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti hea
raamatupidamistavaga ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks, et v8imaldada pettusest vdi veast tuleneva olulise
vaarkajastamiseta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Minu kohustuseks on avaldada oma auditi pdhjal arvamust selle konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisin oma auditi labi
kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (Eesti). Nende standardite kohaselt on ndutav, et olen kooskdlas eetikanbuetega ning
planeerin ja viin auditi labi omandamaks pShjendatud kindluse selle kohta, kas konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on olulise
vaarkajastamiseta.

Audit hdlmab konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi tdendusmaterjali
hankimiseks vajalike protseduuride 1abiviimist. Valitud protseduurid sdltuvad vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne vdib sisaldada pettustest v8i vigadest tulenevaid olulisi vaarkajastamisi. Nende riskihinnangute
tegemisel vdtab vandeaudiitor arvesse sisekontrolli, mis on relevantne konsolideerimisgrupi raamatupidamise aastaaruande koostamisel ja
Oiglasel kajastamisel, kavandamaks antud tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamise eesmargil
konsolideerimisgrupi komponentide sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit hlmab samuti juhtkonna poolt kasutatud arvestuspoliitikate
asjakohasuse ja tehtud arvestushinnangute péhjendatuse ning ka konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande Uldise esitusviisi hindamist.

Usun, et auditi tendusmaterjal, mille olen hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks minu auditiarvamusele.
Arvamus

Minu arvates kajastab kaasatud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt osaiihing Kediiv finantsseisundit
seisuga 31.12.2011 ning sellel kuup&eval I[dppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

/digitaalselt allkirjastatud/

Epp Steinberg

Vandeaudiitori number 135

Steinberg Audit OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number 140
Kaunase pst.52-3, Tartu

04.07.2012



Audiitorite digitaalallkirjad

osalihing Kediiv (registrikood: 10004737) 01.01.2011 - 31.12.2011 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:
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EPP STEINBERG Vandeaudiitor 04.07.2012



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2011
3174 965
500 767
3675732



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5041044

E-posti aadress aare@tartuhotell.ee

Mudgitulu
(EUR)

531557

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



