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OU Ikaros Grupp 2011. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Osatihingule Ikaros Grupp oli 2011.a. kolmeteistkiimnes tegevusaasta. Osaiihingu pohitegevuseks on investeeringud
kinnisvarasse, kinnisvaraarendus, digusabi osutamine ja majanduskonsultatsioonid.

2011.a. majandusaasta peamiseks tegevuseks kujunes kinnisvara miuk ja ur ning omavahendite investeerimine vaartpaberiturul.

Ettevéttel ei olnud majandusaastal to6lepingulisi toovotjaid, strateegilise juhtimisega tegeles ettevétte juhatus, kelle tasu
2011.aastal oli 2583 eurot.

Ettevotte tahtsamaks prioriteediks jargneval 2012.a. majandusaastal on kinnisvara realiseerimine, olemasolevate objektide
parendustddde Idpuleviimine ning omavahendite investeerimine.

Arendus- ja uurimisvaljaminekuid ettevdttel ei olnud, samuti ei plaanita ka neid jargnevaks majandusaastaks.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010 Lisanr
Varad
Kaibevara
Raha 43 036 1551 2
Finantsinvesteeringud 870 81 690 3
Noéuded ja ettemaksed 272 258 204 680 4
Varud 16 540 61139 8
Kokku kaibevara 332 704 349 060
Pdhivara
Finantsinvesteeringud 68 269 9 650 9
Kinnisvarainvesteeringud 226 477 241 760 10
Materiaalne p6hivara 2389 184 11
Kokku pdhivara 297 135 251 594
Kokku varad 629 839 600 654
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused 8 489 7971 12
Vélad ja ettemaksed 113 395 124 734 13
Kokku luhiajalised kohustused 121 884 132 705
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused 43 822 52311 12
Kokku pikaajalised kohustused 43 822 52 311
Kokku kohustused 165 706 185016
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 10 226 10 226 14
Kohustuslik reservkapital 1023 1023
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 404 389 383591
Aruandeaasta kasum (kahjum) 48 495 20 798
Kokku omakapital 464 133 415 638
Kokku kohustused ja omakapital 629 839 600 654
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
T66j6ukulud

Pd&hivara kulum ja vaartuse langus
Muud &rikulud

Arikasum (kahjum)

Finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist
Tulumaks

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2011
170 430
0

-54 099
-6 095
-3436
-15 467
-26 225
65 108
-16 613

48 495

48 495

2010
4767

17 455

-8 246
-2 125
-2 377
-7 500
1974
38 362
40 336
-19 538
20 798

2011. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr
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16

10,11

17
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus
Kasum (kahjum) pdhivara mudgist
Muud korrigeerimised
Kokku korrigeerimised
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Varude muutus
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus
Makstud ettev6tte tulumaks

Kokku rahavood aritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest

Tasutud materiaalse ja immateriaalse p8hivara soetamisel

Laekunud materiaalse ja immateriaalse p&hivara miugist

Tasutud tltarettevGtjate soetamisel

Tasutud muude finantsinvesteeringute soetamisel
Laekunud muude finantsinvesteeringute mudgist
Antud laenud

Antud laenude tagasimaksed

Laekunud intressid

Laekunud dividendid

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Saadud laenude tagasimaksed
Makstud intressid
Makstud dividendid
Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Kokku rahavood

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus
Valuutakursside muutuste méju

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2011

65 108

15 467
0

26 225
41 692
-1 008
44 599
-158
-340
149 893

-2 389

0

-58 619
-15 075
69 670
-124 821
29 595
13199
758

-87 682

4000
-22 821
-1 880

-20 701
41510

1551
41510
-25

43 036

2011. a. majandusaasta aruanne

2010 Lisanr

1974

2377 10,11
-17 455
7500
7578
-404
-37 818
3490
-6 541

-46 877

-2 354 11
79 890
-9 650 9
-53 472 3
63 414 3
-64 231
10 759
26 621
1354
52 331

-7 475
-1 830
-22 689
-31 994
-26 540

27 824 2
-26 540

267 17

1551 2
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2009

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Makstud dividendid
31.12.2010

Aruandeaasta kasum (kahjum)

31.12.2011

Osakapital
nimivaartuses

10 226

10 226

10 226

Kohustuslik
reservkapital

1023

1023

1023

Kokku

Jaotamata
kasum (kahjum)

457 089
20798
-73 498
404 389
48 495

452 884

2011. a. majandusaasta aruanne

468 338
20798
-73 498
415 638
48 495
464 133
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Ikaros Grupp 2011. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea
raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupida-mise Toimkonna
poolt véalja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimbtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, ndudmiseni hoiuseid pankades, téhtajalisi
hoiuseid tahtajaga kuni 3 kuud ja rahaturufondi osakuid.

Finantsinvesteeringud

Luhiajalised finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumenti-desse kajastatakse bilansis diglases vaartuses, juhul kui
see on usaldusvéarselt hinnatav. Aktsiaid ja muid omakapitaliinstrumente, mille diglane véartus ei ole usaldusvéarselt hinnatav, kajastatakse
soetusmaksumuses.

Titar- ja sidusettevdtjate aktsiad vdi osad

Sidusettevdte on ettevte, mille dile grupp omab olulist mju, kuid mida ta ei kontrolli. Uldjuhul eeldatakse olulise mdju olemasolu juhul, kui grupp
omab ettevdttes 20% kuni 50% haalediguslikest aktsiatest voi osadest.

Investeeringud sidusettevdtetesse kajastatakse bilansis tavaliselt kasutades kapitaliosaluse meetodit. Selle meetodi kohaselt
vOetakse investeering algselt arvele tema soetusmaksumuses, mida korrigeeritakse jargmistel perioodidel investori osalusega
muutustes investeeringuobjekti omakapitalis.

OU Ikaros Grupp omandas 2010.a.0U Esimene Mai osa, mis moodustab 50% osakapitalist ja 2011.a.sai OU Esimene Mai
ainuiosanikuks omades 100% osakapitalist.

Investeering on kajastatud bilansis soetusmaksumuses.

Nduded ja ettemaksed

Noéuded ostjate vastu on kajastatud bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. N8uete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne
nende nominaalvaartusega (miinus véimalikud allahindlused). Nduete hindamisel on vaadeldud iga nduet eraldi. Nduded, mille kohta on
teada, et nad on lootusetud, on bilansist vélja kantud.

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded), valja arvatud edasimuigi eesmargil
omandatud ndudeid, kajastatakse korri- geeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaal- vaartusega (miinus v8imalikud allahindlused), mistdttu
lhiajalisi ndudeid kajasta-takse bilansis tden&oliselt laekuvas summas. Pikaajaliste nbuete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks
vOetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu, sisemise
intressimaéra meetodit kasutades. Edasimutigi eesmargil soetatud ndudeid kajastatakse diglase véartuse meetodil.

Varud

Ostetud kinnistud muugiks vdetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast, muudest soetamisega seotud otsestest
véljaminekutest.

Kinnisvarainvesteeringud
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Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab (kas omanikuna v6i kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise vGi turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering
vOetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o

notaritasud, riigildivud, néustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdenaoliselt aset leidnud).

Edasi kajastatakse kinnis-varainvesteeringuid diglases véartuses [soetusmaksumuses miinus akumuleeritud kulum ja allahindlused véartuse
langusest].

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku todeaga Ule Uihe aasta ja
maksumusega alates 640 eurot.

Materiaalne pShivara vGetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad
maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tddseisundisse ja —asukohta. Materiaalset
pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud véartuse

langusest tulenevad allahindlused.

Pd&hivara parendusvéljaminekud, mis suurendavad pdéhivara t66jéudlust Ule algselt arvatud taseme ja tdendoliselt osalevad lisanduvate tulude
tekkimisel tulevikus, kapitaliseeritakse bilansis pdhivarana. Kulutused, mis tehakse eesmargiga tagada ning sdilitada varaobjektilt tulevikus
saadavat tulu, kajastatakse nende kulude tekkimisel aruandeperioodi kuludes.

Pdhivara arvelevGtmise alampiir 640 eurot

Kasulik eluiga p6hivara gruppide 18ikes (aastates)
Pd&hivara grupi nimi Kasulik eluiga

Muud masinad ja IT seadmed 5

Seotud osapooled

Tehinguteks seotud osapooltega loetakse tehinguid osanikega ja juhatuse likmetega, nende léhikondsetega ja firmadega, milles nad
omavad olulist osalust.

Tulud
Mulgitulu kajastatakse tekkepdhiselt realiseerimise printsiibi alusel. Kauba mitgi puhul on maugitulu tekkimise momendiks kauba

omandibiguse Uleminek ostjale. Intressitulu kajastatakse tekkep@hiselt ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tekib ndudedigus dividendidele.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt ariseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital, mis moodustab 1/10 osakapitalist.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010
Sularaha kassas 3545 0
Arvelduskontod 39 491 1551
Kokku raha 43 036 1551
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Lisa 3 Luhiajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)
Kokku
Aktsiad ja osad
31.12.2009 58 659 58 659
Soetamine 53 472 53472
Mudk madgihinnas voi
) -63 414 -63 414
lunastamine
Kasum (kahjum) midgist ja
. . 32973 32973
Umberhindlusest
31.12.2010 81 690 81 690
Kajastatud diglases vaartuses 81 690 81 690
Soetamine 15075 15075
Muuk madgihinnas voi
) -69 670 -69 670
lunastamine
Kasum (kahjum) midgist ja
. . -26 225 -26 225
Umberhindlusest
31.12.2011 870 870
Lisa 4 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010 Lisanr
Nduded ostjate vastu 1544 639
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 13 13 5
Muud nduded 270 443 203 873 6
Laenunduded 243124 176 648
Intressinduded 27 319 27 225
Ettemaksed 258 155 7
Kokku nduded ja ettemaksed 272 258 204 680

Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg
Ettevotte tulumaks 0 23700 0 24 040
Erisoodustuse tulumaks 0 2 0 2
Muud maksude ettemaksed ja maksuvdlad 0 0 0 5
Ettemaksukonto jaak 13 13
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 13 23702 13 24 047

10
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Lisa 6 Muud nduded

(eurodes)
31.12.2011
Laenunduded 243 124
Intressinduded 27 319
Kokku muud néuded 270443
31.12.2010
Laenunduded 176 648
Intressinduded 27 225
Kokku muud néuded 203 873
Lisa 7 Ettemaksed
(eurodes)
31.12.2011
Tulevaste perioodide kulud 258
Kokku ettemaksed 258
31.12.2010
Tulevaste perioodide kulud 131
Muud makstud ettemaksed 24
Kokku ettemaksed 155
Lisa 8 Varud
(eurodes)

Muigiks ostetud kinnistud
Vaikevahendid

Kokku varud

2011. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul Ule 5 aasta
243 124
27 319
270 443
Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul ule 5 aasta
176 648
27 225
203 873
Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul Ule 5 aasta
258
258
Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul Ule 5 aasta
131
24
155
31.12.2011 31.12.2010
11 098 55 697
5442 5442
16 540 61139

11
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Lisa 9 TutarettevOtjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Tltarettevotjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

Tltarettevotja . . L Osaluse maar (%)
o Tutarettevotja nimetus Asukohamaa Pd&hitegevusala
registrikood 31.12.2010 31.12.2011
L . ) kinnisvara
11136613 OU Esimene Mai Eesti 50 100
arendus

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:

Tutarettevdtja nimetus 31.12.2010 Omandamine 31.12.2011
OU Esimene Mai 9 650 58 619 68 269
Kokku 9 650 58 619 68 269

Omandatud osalused:

Omandatud osaluse

Tutarettevotja nimetus Omandatud osaluse % Omandamise kuupéev
soetusmaksumus

OU Esimene Mai 50 | 04.02.2012 58 619
Lisa 10 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa Ehitised

31.12.2009

Soetusmaksumus 3196 83 459 86 655
Akumuleeritud kulum 0 -10 938 -10 938
Jaakmaksumus 3196 72521 75717
Ostud ja parendused 0 168 062 168 062
Amortisatsioonikulu 0 -2019 -2 019
31.12.2010

Soetusmaksumus 3196 251521 254 717
Akumuleeritud kulum 0 -12 957 -12 957
Jaakmaksumus 3196 238 564 241 760
Amortisatsioonikulu 0 -15 283 -15 283
31.12.2011

Soetusmaksumus 3196 251 521 254 717
Akumuleeritud kulum 0 -28 240 -28 240
Jaakmaksumus 3196 223281 226 477

12
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Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Lisa 11 Materiaalne pdhivara

(eurodes)

31.12.2009
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu
Umberklassifitseerimised

Umberklassifitseerimine
kinnisvarainvesteeringutega

31.12.2010
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2011
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Masinad ja
seadmed

2132
-1 590

542

-358

2132
-1 948

184

-184

2132

-2132

Loépetamata
projektid ja
ettemaksed

165 710

0

165 710

2353

0

-168 063

-168 063

2389

2389

2389

2011
3396

Kokku

167 842
-1 590
166 252

2353
-358

-168 063

-168 063

2132
-1 948

184

2389

-184

4521
-2132
2389

2010
3170

2011. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 12 Laenukohustused
(eurodes)

31.12.2011
Pikaajalised laenud
Swedbank 52 311
Pikaajalised laenud kokku 52 311
Laenukohustused kokku 52 311
31.12.2010
Pikaajalised laenud
Swedbank 60 282
Pikaajalised laenud kokku 60 282
Laenukohustused kokku 60 282

Lisa 13 Vdlad ja ettemaksed
(eurodes)

Volad tarnijatele

Maksuvdlad

Muud vbélad
Intressivélad
Dividendivdlad
Muud viitvdlad

Saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 14 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

Jaotus jarelejganud téhtaja jargi

2011. a. majandusaasta aruanne

1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
8 489 40 003 3819
8 489 40 003 3819
8 489 40 003 3819

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

1-5aasta lle 5 aasta
jooksul
7971 37511 14 800
7971 37511 14 800
7971 37511 14 800
31.12.2011 31.12.2010 Lisanr
335 350
23702 24 047 5
89 166 100 145
9 0
89 157 89 157
0 10 988
192 192
113 395 124 734
31.12.2011 31.12.2010
10 226 10 226
2 2

Osakapital koosneb 2 osast nimivaartustega 40 000 krooni (2 556 eurot) ja 120 000 krooni (7

670 eurot).

14
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Lisa 15 Muugitulu

(eurodes)

2011 2010
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 170 430 4767
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 170 430 4767
Kokku muugitulu 170 430 4767
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Kinnisvara rent 3396 3170
Ari- ja muu juhtimisalane ndustamine 2 845 1597
Kinnistu maik 164 189 0
Kokku mudgitulu 170 430 4767
Lisa 16 To6joukulud
(eurodes)
2011 2010
Palgakulu 2583 1598
Sotsiaalmaksud 853 527
Kokku t66jéukulud 3436 2125
Lisa 17 Finantstulud ja -kulud
(eurodes)
2011 2010
Finantstulud ja -kulud muudelt finantsinvesteeringutelt 1253 41 827
Kasum (kahjum) aktsiatelt ja osadelt 1253 41 827
Intressitulud 12 648 11 600
Intressitulu hoiustelt 44 384
Intressitulu laenudelt 12 604 11 216
Intressikulud -1889 -1830
Intressikulu laenudelt -1889 -1830
Kasum (kahjum) valuutakursi muutustest -25 267
Muud finantstulud ja -kulud -28 600 -13502
Kokku finantstulud ja -kulud -16 613 38 362

Lisa 18 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruihmade 18ikes

15
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31.12.2011 31.12.2010
Noéuded Kohustused Nduded Kohustused
Tutarettevotjad 115761 0 27 186 0
Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise
. ) 0 89 157 0 100 145
osalusega eraisikust omanikud
Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise
osalusega eraisikust omanike lahedased
- ) . L 3227 10 4154 0
pereliikmed ning nende valitseva vdi olulise
mdoju all olevad ettevdtjad
Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused
2011 2010
Arvestatud tasu 3436 1598

16



Aruande digitaalallkirjad

OU Ikaros Grupp (registrikood: 10477542) 01.01.2011 - 31.12.2011 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TARMO PEDJASAAR Juhatuse liige 02.07.2012



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2011
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 404 389
Aruandeaasta kasum (kahjum) 48 495
Kokku 452 884
Jaotamine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist) 452884
Kokku 452 884

Juhatus teeb ettepaneku kanda aruandeaasta kasum summas 48 495 eurot eelmiste perioodide jactamata kasumi arvele.

Kasumi jaotamise otsus

(eurodes)
31.12.2011
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 404 389
Aruandeaasta kasum (kahjum) 48 495
Kokku 452 884
Jaotamine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist) 452884
Kokku 452 884

Osanikud otsustavad kanda aruandeaasta kasum summas 48 495 eurot eelmiste perioodide jaotamata kasumi arvele.



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda kinnisvara ost ja muik

Enda vdi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus

Aringustamine jm- juhtimisalane ndustamine

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood /
stinniaeg

Tarmo Pedjasaar 36805292714

Raul Markus 36807292719

Sidevahendid

Liik Sisu

Elukoht / Asukoht

Kaunase pst
47-10, Tartu linn,
Tartu maakond,
Eesti

Tallinn, Harju
maakond, Eesti

E-posti aadress ikarosgrupp@hot.ee

EMTAK kood

68101
68201
70221

Osaluse suurus ja
valuuta

120000 EEK

40000 EEK

Mudgitulu
(EUR)

164189
3396
2845

Mudgitulu %

96.34%
1.99%
1.67%

Pd&hitegevusala
Jah
Ei

Ei



