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Osaiihing Mersok 2011. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

OU Mersok pdhitegevuseks on investeerimistegevus ja renditeenused.

OU Mersok miigitulu 2011 majandusaastal oli 9 204 EUR-i, mis oli sama ka 2010.a. Kogu miitigitulu tuli renditasudelt ja oli 100%-liselt Eesti
sisene kaive.

OU Mersok 2011.a. majandusaasta I18ppes tegevuskahjumiga 2 265 375 EUR-i ( 2010.a. kasum 1 498 332 EUR-i).

Tegevuskahjumi pdhjustas finantsinvesteeringute diglase vaartuse seisu hindamine ja esitus bilansipédeval. Majandusaasta aruande koostmise
ajaks on finantsinvesteeringute vaartus oluliselt tdusnud ja ettevbtte omakapital on vastavuses driseadustikus satestatud nGuetega.

Majandusaasta I6pu seisuga olid intressikandvad kohustused 3 159 302 EUR-i (2010: 3 159 302 EUR-i.)

2011.a. majandusaasta I6puks oli varade maht 4 771 188 EUR-i ( 2010: 5 767 100 EUR-i ).

Pdhilised arengusuunad 2012.aastal:

Kavas on jatkata ja laiendada firma tegevust investeeringute teostamisel konsultatsioonide, turu-uuringute ja investeerimisteenuste osutamisel.

Peamised finantsnaitajad ja suhtarvud:

2011 2010
Intressikandvad vélakohustused 3159 302 3159 302
Arikasum (EBIDA) 5833 7235
Intressikandvate volakohustustuste suhe EBITDA-sse 542 437
ROA (%) -26,52% 25,98%
ROE (%) -131,10% 140,96%

* ROA(%) = aruandeaasta kasum / varad kokku

*ROE (%) = aruandeaasta kasum / omakapital kokku



Osaiihing Mersok 2011. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010 Lisanr
Varad
Kaibevara
Raha 79 486 56 222
Finantsinvesteeringud 702 737 781 370 2
Noéuded ja ettemaksed 189 196 140 699 6
Kokku kaibevara 971 419 978 291
P6hivara
Finantsinvesteeringud 3195931 4184971 3,4,5
Noéuded ja ettemaksed 603 838 603 838 6
Kokku pdhivara 3799 769 4788 809
Kokku varad 4771188 5767 100
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused 0 3159 302 7
Vdlad ja ettemaksed 1832110 1544 843 8
Kokku luhiajalised kohustused 1832110 4704 145
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused 3159 302 0 7
Kokku pikaajalised kohustused 3159 302 0
Kokku kohustused 4991 412 4704 145
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 25564 25564 9
Kohustuslik reservkapital 2557 2 557
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 1034 834 -463 498
Aruandeaasta kasum (kahjum) -1283179 1498 332
Kokku omakapital -220 224 1062 955
Kokku kohustused ja omakapital 4771188 5767 100
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2011 2010 Lisanr
Muugitulu 9204 9203 10
Brutokasum (-kahjum) 9204 9203
Uldhalduskulud -3371 -1 969
Muud aritulud 0 1
Arikasum (kahjum) 5833 7235
Finantstulud ja -kulud -1289 012 1491 097 11
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -1283179 1498 332
Aruandeaasta kasum (kahjum) -1283179 1498 332
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2011 2010 Lisanr
Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum) 5833 7235
Korrigeerimised
Muud korrigeerimised -239 574 -137 183
Kokku korrigeerimised -239 574 -137 183
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -48 497 -46 162
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 287 267 183 341
Kokku rahavood éaritegevusest 5029 7231
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud muude finantsinvesteeringute soetamisel -10 002 0 2
Laekunud muude finantsinvesteeringute muiugist 0 5900
Laekunud dividendid 28 029 15998 11
Kokku rahavood investeerimistegevusest 18 027 21898
Rahavood finantseerimistegevusest
Muud laekumised finantseerimistegevusest 208 107
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 208 107
Kokku rahavood 23264 29 236
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 56 222 26 986
Raha ja raha ekvivalentide muutus 23 264 29 236
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 79 486 56 222
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2009
Aruandeaasta kasum (kahjum)
31.12.2010
Aruandeaasta kasum (kahjum)

31.12.2011

Osakapital
nimivaartuses

25 564
0
25564

25 564

Kohustuslik
reservkapital

2557
0

2557

2557

Jaotamata
kasum (kahjum)

-463 498
1498 332
1034 834

-1283179

-248 345

Aruandeaasta koostamise seisuga 30.04.2012 on omakapitali suuruseks 167 850 eurot.

2011. a. majandusaasta aruanne

Kokku

-435 377
1498 332
1062 955

-1283179

-220 224
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Mersok raamatupidamise aastaaruanne on koostatud lahtudes Eesti heast raamatupidamistavast, mille pdhinduded on kehtestatud
Eesti Vabariigi raamatupidamisseadusega, mida tdiendavad Raamatupidamisse Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Kéesolevaga on koostatud raamatupidamise aruanne perioodi 01.01.2011-31.12.2011 a kohta.
Kasumiaruanne on koostatud vastavalt kasumiaruande skeemile nr.2

Alates 1.jaanuarist 2011 on Eestis kaibiv ametlik valuuta euro.

Nimetatud kuupaevast alates on euro ettevdtte arvestus- ja esitusvaluutaks.

Aruandes esitatud eelneva perioodi vérdlusandmete Umberarvestamisel Eesti kroonidest eurodesse lahtuti ametlikust valuutakursist 1 EUR
= 15,6466 EEK.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaéke ja téhtajalisi hoiuseid, mida ettevote vdib
tema ndudmisel I6petada. Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid aritegevusest kaudsel meetodil. Investeerimis- ja
finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vBetud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Euroopa

Keskpanga valuutakursid. Varad ja kohustused valisvaluutas on bilansipaeva seisuga timber hinnatud 31.12.2011 ametlikult kehtinud
Euroopa Keskpanga valuutakursside alusel. Vélisvaluuta tehingutest saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatud periooditulu
ja- kuluna.

Finantsinvesteeringud

Kdik investeeringud kajastatakse algselt soetusmaksumuses vdi diglases vaartuses ja soetusmaksumuse hulka arvatakse ka investeeringu
soetamisega seotud valjaminekud. Parast algset arvelevotmist hinnatakse diglases vaartuses need investeeringud, mis on soetatud

kauplemise ja edasimuimise eesmargil. Aktsiad hinnatakse igal bilansipaeval imber nende diglasele vaartusele.Aktsia diglase vaartuse
leidmisel on kasutatud jargmist meetotit- borsil noteeritud ettevdtete aktsiate umberhindamise aluseks on vdetud aktsia

sulgemishind bilansipéeval, borsil mittenoteeritud aktsiatele (kuna ei ole véimalik tuletada aktsiate diglast vaartust) umberhindlusi pole teostatud,
neid kajastatakse soetusmaksumuses. Investeeringute bilansilise vaértuse suurenemine ja vahenemine ning investeeringute védrandamisel
saadud kasum ja kahjum kajastatakse kasumiaruandes real Finantstulud ja -kulud.

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad

Investeeringuid sidusettevotetesse kajastatakse kapitaliosaluse meetodil. Sidusettevdte on ettevdte, mille Ule investorettevéttel on oluline mdju,
kuid mis ei allu tema kontrollile. Oluline méju eksisteerib, kui invetorettevdtte omanduses on rohkem kui 20% sidusettevotte haaledigusest.
Investeeringuid sidusettevdttesse kajastatakse bilansis soetusmaksumuses, millele lisanduvad omandamisjargsed muutused ettevdtte
osaluses sidusettevdtte netovarades, miinus vaartuse languse allahindlused.

Nduded ja ettemaksed

Nduded on bilansis hinnatud lahtuvalt tdenéoliselt laekuvatest summadest. Nduete hindamisel on vaadatud igat nduet eraldi, arvestades
teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime kohta.

Finantskohustused

Finantskohustusteks loetakse lepingulisi kohustusi tasuda teistele osapooltele raha v8i muid finantsvarasid.

Finantskohustused v6etakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantskohustuse eest saadud tasu diglane

vaartus. Finantskohustus eemaldatakse bilansist kui finantskohustus on rahuldatud, I16petatud v6i aegunud.

Luhiajaliste kohustustena on kajastatud bilansis:

1. Kohustusi, mis eeldatavasti arveldatakse ettevotte tavapéarase aritsiikli jooksul;

2. Finantskohustusi, mille maksetéhtaeg on 12 kuu jooksul alates bilansipaevast. Samuti kajastatakse luhiajalistena kohustusi, mida laenuandjal
oli 6igus bilansipéeval tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumiste tottu.



Osaiihing Mersok 2011. a. majandusaasta aruanne

Ka&iki muid kohustusi kajastatakse pikaajaliste kohustustena.

Maksustamine

Kehtiva tulumaksuseaduse alusel ei maksa Eestis registreeritud ariihing tulumaksu mitte teenitud vaid jaotatud kasumilt. Bilansis ei
kajastata tingimuslikku tulumaksukohustust vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks vaba omakapitali dividendidena valjamaksmisel.
Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide véljakuulutamise hetkel kasumiaruandes kuluna.
Dividendidena jaotatud kasumi maksumaéraks on 21/79 véljamakstavalt netosummalt.

Seotud osapooled

Osapooled on seotud, kui tihel osapoolel on kontroll teise osapoole iile v6i oluline mdju teise osapoole érilistele otsustele. OU Mersok
kasitleb seotud osapoolena sidusettevotet, samuti firma omanikku.

Tulud

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamisel. Intressitulu kajastatakse tuluna siis, kui tulu laekumine on tdenaoline ja tulu suurust
on vdimalik usaldusvaarselt hinnata.

Kohustuslik reservkapital

Omakapitali reservide hulka kuulub vastavalt péhikirjale moodustatud kohustuslik reservkapital, mille suuruseks on 10% osakapitalist.
Reservkapitali tehakse Uldkoosoleku otsuse alusel eraldisi puhaskasumist. Kohustuslikust reservkapitalist ei ole lubatud osanikele dividende
maksta, kuid reservkapitali v6ib kasutada kahjumite katmiseks.

Lisa 2 Luhiajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)
Kokku
Aktsiad ja osad
31.12.2009 609 662 609 662
Muuk madgihinnas voi
) -5 900 -5 900
lunastamine
Kasum (kahjum) miugist ja
. . 177 608 177 608
Umberhindlusest
31.12.2010 781 370 781 370
Kajastatud diglases vaartuses 781 370 781 370
Soetamine 10 002 10 002
Kasum (kahjum) mudgist ja
N . -88 635 -88 635
Umberhindlusest
31.12.2011 702 737 702 737
Kajastatud Giglases vaartuses 692 735 692 735
Kajastatud korrigeeritud
10 002 10 002

soetusmaksumuses

Aktsiate Giglased vaartused on arvestatud OMX Tallinna bérsi ja teiste borside vaartuspaeva alusel.



Osaiihing Mersok

2011. a. majandusaasta aruanne

Lisa 3 Pikaajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)

Sidusettevétjate aktsiad ja osad
Muud pikaajalised finantsinvesteeringud

Kokku pikaajalised finantsinvesteeringud

31.12.2011 31.12.2010 Lisanr

81704 80 538 4

3114 227 4104 433 5
3195931 4184971

Lisa 4 Sidusettevotjate aktsiad ja osad

(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, uldine informatsioon: 2011

Sidusettevotja
registrikood

10858267

Sidusettevétja nimetus

Villore OU

Osaluse maar (%)
Asukohamaa Pdhitegevusala

31.12.2010

Eesti kinnisvara rent 33

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Sidusettev6tja nimetus

Villore OU

Kokku

Kasum(kahjum)

31.12.2010 kapitaliosaluse 31.12.2011

meetodil
80538 1166 81704

80 538 1166 81704

Lisa 5 Muud pikaajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)

31.12.2009

Kasum (kahjum)
mutgist ja
Umberhindlusest
31.12.2010

Kajastatud diglases
vaartuses

Kasum (kahjum)
mutgist ja
Umberhindlusest
31.12.2011

Kajastatud diglases
vaartuses

Kokku
Aktsiad ja osad

2 406 526 2 406 526
1697 907 1697 907
4104 433 4104 433
4104 433 4104 433

-990 206 -990 206
3114 227 3114 227
3114 227 3114 227

31.12.2011

33

10
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Lisa 6 Muud nduded

2011. a. majandusaasta aruanne

(eurodes)
31.12.2011 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Laenunduded 603 838 0 603 838 0
Intressinduded 189 196 189 196 0 0
Kokku muud nGuded 793 034 189 196 603 838 0
31.12.2010 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul ule 5 aasta
Laenunduded 603 838 0 603 838 0
Intressinduded 140 699 140 699 0 0
Kokku muud néuded 744 537 140 699 603 838 0

Alusvaluuta on EUR, keskmine intressimaar on 7-10%.

Lisa 7 Laenukohustused
(eurodes)

31.12.2011 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul = 1-5 aasta ule 5 aasta
jooksul
Pikaajalised laenud
Laen omanikult 3159 302 0 3159 302 0
Pikaajalised laenud kokku 3159 302 0 3159 302 0
Laenukohustused kokku 3159 302 0 3159 302 0
31.12.2010 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
Lihiajalised laenud
Laen omanikult 3159 302 3159 302
Luhiajalised laenud kokku 3159 302 3159 302
Laenukohustused kokku 3159 302 3159 302 0 0

Laenude alusvaluuta on EUR. Keskmine intressimaar on 7-10%.

11
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Lisa 8 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

Maksuvdlad
Intressivélad

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 9 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

Osa nimivaartus on 25 564 eurot.

Lisa 10 Muugitulu

(eurodes)

Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Mudgitulu tegevusalade Idikes

Enda v&i renditud kinnisvara uirileandmine ja
kaitus(68201)

Kokku mudgitulu

Lisa 11 Finantstulud ja -kulud
(eurodes)

Finantstulud ja -kulud sidusettevdtjate aktsiatelt ja osadelt
Finantstulud ja -kulud muudelt finantsinvesteeringutelt
Intressitulud

Intressikulud

Kasum (kahjum) valuutakursi muutustest

Muud finantstulud ja -kulud

Kokku finantstulud ja -kulud

31.12.2011
240
1831870
1832110

31.12.2011
25 564
1

2011

9204
9204
9204

9204

9204

2011
1166

-1 078 840
47 784
-287 152
1

28 029

-1 289 012

31.12.2010
125
1544718
1544 843

31.12.2010
25 564
1

2010

9203
9203
9203

9203

9203

2010
-263 340
1873515
46 269
-183 351
6

17 998
1491 097

Lisanr
4

2,35

2011. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 12 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

31.12.2011 31.12.2010
Néuded Kohustused Nduded Kohustused
Sidusettevdtjad 216 498 0 203 875 0
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
- . 0 4991172 0 4704 020
osalusega eraisikust omanikud

Saldod sisaldavad laenu p&hiosa ja intresse.

Raamatupidamiskohuslane ei ole tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestanud tasusid ja muid olulisi soodustusi.
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Aruande digitaalallkirjad

Osalihing Mersok (registrikood: 10508811) 01.01.2011 - 31.12.2011 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

EVE PANT Juhatuse liige 06.06.2012



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

OU Mersok osanikule

Aruanne raamatupidamisaruannete kohta

Oleme auditeerinud OU Mersok raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2011, kasumiaruannet, omakapitali
muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupaeval I6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste
arvestuspdhimdtete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne, mis on toodud lehekilgedel 4 kuni 13,
on kaasatud kéesolevale aruandele.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga ning sellise
sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks, et vBimaldada pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamiseta raamatupidamise
aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada oma auditi pdhjal arvamust selle raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime oma auditi 1&abi kooskdlas
rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (Eesti). Nende standardite kohaselt on ndutav, et oleme kooskdlas eetikanduetega ning planeerime ja
viime auditi labi omandamaks pdhjendatud kindluse selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne on olulise vaarkajastamiseta.

Audit hélmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnditajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi tdendusmaterjali hankimiseks
vajalike protseduuride labiviimist. Valitud protseduurid sdltuvad vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise
aastaaruanne voib sisaldada pettustest voi vigadest tulenevaid olulisi vaarkajastamisi. Nende riskihinnangute tegemisel vétab vandeaudiitor
arvesse sisekontrolli, mis on relevantne majandusiiksuse raamatupidamise aastaaruande koostamisel ja diglasel kajastamisel, kavandamaks
antud tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamise eesmargil majandustksuse sisekontrolli tulemuslikkuse
kohta. Audit h8lmab samuti juhtkonna poolt kasutatud arvestuspoliitikate asjakohasuse ja tehtud arvestushinnangute p&hjendatuse ning ka
raamatupidamise aastaaruande uldise esitusviisi hindamist.

Usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie auditiarvamusele.

Arvamus

Meie arvates kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne kéigis olulistes osades 6iglaselt OU Mersok finantsseisundit seisuga 31.12.2011
ning sellel kuupaeval I18ppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Aruanne muude seadusest tulenevate ja regulatiivsete nduete kohta

OU Mersok omakapital on seisuga 31.12.2011 negatiivne ega vasta Ariseadustikus kehtestatud omakapitali ndudele. Ettevétte juhtkond on
selgitanud omakapitali vastavusse viimise meetmeid majandusaasta aruande tegevusaruandes ja omakapitali muutuste aruandes.

Enre Oru

Vandeaudiitori number 344

Baker Tilly Baltics OU

Audiitorettevotja tegevusloa number 84
Parnu mnt 21, Tallinn, 10141

06.juuni 2012



Audiitorite digitaalallkirjad

Osaulhing Mersok (registrikood: 10508811) 01.01.2011 - 31.12.2011 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ENRE ORU Vandeaudiitor 06.06.2012



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2011
1034 834
-1283179
-248 345

-248 345

-248 345



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg
Toom-Kuninga tn
Enn Pant 36506260266 .
24-7, Eesti
Sidevahendid
Liik Sisu
Telefon +372 6409833

E-posti aadress eve.pant@tallink.ee

EMTAK kood

68201

Osaluse suurus ja
valuuta

25564 EUR

Mudgitulu
(EUR)

9204

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



