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Aktsiaselts VUDINK 2011. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Sissejuhatus
2011. aastal jatkus AS Vudink traditsioonilise &ritegevuse mahtude stabiilne kasv ja eelmistel aastatel saavutatud turuosa kindlustamine.

AS Vudink pdhitegevuseks on hoonete ja ruumide rent. 2011.aastal oli 21 rentnikut ja 21 veetarbijat, lepingud nendega pikendatud 2011.
aastani.

Tulud, kulud ja kasum

2011. aastal moodustas AS Vudink mitgitulu 112932 euro. Miugitulust moodustas 60% renditeenuste miiuk ja 40% vee ja kanalisatsiooni
teenuste muuk.

AS Vudink midgitulust moodustas 100% miitk Eestisse.

AS Vudink kahjumiks kujunes 14646 euro, mis on suurem kui eelmisel aasta, selle parast et, rendimaks véhenenud seoses kriisiga, kulud
suurunenud, vaid mitgitulu suurunenud.

Peamised finantssuhtarvud

2011 2010
Mudgitulu (euro) 112932 100609
Tulu kasv 12,2% 9.9%
Puhaskasum (euro) -14646 -3443
Kasumi kasv -325% 8.2%
Puhasrentaablus -13% -3,4%
Luhiajaliste kohustuste kattekordaja 1,00 1,22
ROA -2.6% -15%
ROE -3,1% -0,7%

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

Kaibe kasv (%) = (muigitulu 2011 — mudgitulu 2010)/ mudgitulu 2010 * 100

Kasumi kasv (%) = (puhaskasum 2011 — puhaskasum 2010)/ puhaskasum 2010 * 100
Puhasrentaablus (%) = puhaskasum/ miitgitulu * 100

Luhiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kéaibevara/luhiajalised kohustused
ROA (%) = puhaskasum/ varad kokku * 100

ROE (%) = puhaskasum/ omakapital kokku * 100

Investeeringud

Aruandeperioodil investeeriti materiaalsesse pShivarasse kokku 34173 euro. Investeeringuteks oli ettemaks maa erastamise eest 8474 euro ja
veepumbajaama renoveerimise eest 25699 euro s.h 50% 12850 euro saanud toetus Keskonnainvesteeringute Keskusest .

Personal

AS Vudink keskmine tottajate arv majandusaastal oli 6 to6tajat. 2011. aastal moodustasid ettevotte t66joukulud 23869 euro.
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Juhatuse ja ndukogu likmetele nendega lepingu Idpetamise korral hivitist ei maksta.

Eesmargid jargmiseks majandusaastaks

AS Vudink pShieesmargiks jargmisel majandusaastal on firma turupositsiooni sailitamine ja kindlustamine olemasolevatel turgudel.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Juhatus kinnitab AS-i Vudink 2011. a. raamatupidamise aastaaruande koostamise digsust ja taielikkust.

Juhatus kinnitab, et:

1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestusp8him6tted on kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistava
nduetega;

1. raamatupidamise aastaaruanne kajastab ettevdtte finantsseisundit ja majandustulemust ja rahavoogusid digesti ja Giglaselt;

1. AS Vudink on jatkuvalt tegutsev ettevdte.
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Bilanss
(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010 Lisanr
Varad
Kaibevara
Raha 3958 239 2
Noéuded ja ettemaksed 46 924 46 592 3
Varud 23501 23 458 6
Kokku kéibevara 74383 70 289
Pdhivara
Kinnisvarainvesteeringud 28 838 39943 7
Materiaalne pShivara 460 143 438 716 8
Kokku pohivara 488 981 478 659
Kokku varad 563 364 548 948
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused 45 321 29513 9
Vdlad ja ettemaksed 28 787 28 028 10
Kokku luhiajalised kohustused 74108 57 541
Pikaajalised kohustused
Sihtfinantseerimine 12 496 0 11
Kokku pikaajalised kohustused 12 496 0
Kokku kohustused 86 604 57 541
Omakapital
Aktsiakapital nimivaartuses 35151 35151 12
Kohustuslik reservkapital 3494 3494
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 452 762 456 207
Aruandeaasta kasum (kahjum) -14 647 -3445
Kokku omakapital 476 760 491 407
Kokku kohustused ja omakapital 563 364 548 948
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

T66j6ukulud

Pd&hivara kulum ja vaartuse langus

Muud &rikulud

Arikasum (kahjum)

Finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2011
112 932
571

-12 584
-64 941
-23 869
-21536
2101
-11528
3119
-14 647

-14 647

2011. a. majandusaasta aruanne

2010 Lisanr

100 609 13
0

-7 463 14

-58 261 15

-18 126 16
-19 244

-302 17
-2 787
-656
-3443
-3443
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus
Kasum (kahjum) pdhivara mudgist
Muud korrigeerimised

Kokku korrigeerimised

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus

Varude muutus

Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus

Makstud intressid

Kokku rahavood aritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest

Tasutud materiaalse ja immateriaalse p8hivara soetamisel

Laekunud materiaalse ja immateriaalse p&hivara miugist

Laekumised sihtfinantseerimisest
Antud laenud

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Muud laekumised finantseerimistegevusest
Muud véljamaksed finantseerimistegevusest
Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Kokku rahavood

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2011

-11 528

22100
-218
-351

21531

-332

758
-1821

8 565

-34 173
1971
12 849

-19 353

15808

-1301
14 507
3719

239
3719
3958

2011. a. majandusaasta aruanne

2010 Lisanr

-2787

19 244

19 244
195
627

-152

-2 092

15035

-30 749

-185
-30 934

13535

1467

14971
-928

1167 2
-928
239 2
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2009
Aruandeaasta kasum (kahjum)
31.12.2010
Aruandeaasta kasum (kahjum)

31.12.2011

Aktsiakapital
nimivaartuses

35151

35151

35151

Kohustuslik
reservkapital

3494

3494

3494

Kokku

Jaotamata
kasum (kahjum)

456 207

-3 445
452 762
-14 647
438 115

2011. a. majandusaasta aruanne

494 852

-3 445
491 407
-14 647
476 760
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

AS-i Vudink 2011. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga, mida taiendavad
véljaantavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

AS Vudink kasutab kasumiaruande koostamisel kasumiaruande skeemi nr. 1

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Arvestuspdhimotete vdi informatsiooni esitusviisi muutused

1. jaanuaril 2011 thines Eesti Vabariik euroalaga ja v6ttis rahvusvaluutana kasutusele euro, mis asendas Eesti krooni. Sellest tulenevalt

on raamatupidamiskohustuslane seisuga 1. jaanuar 2011 teostanud raamatupidamiskontode saldode Umberarvestuse, lahtudes valuutakursist
15,6466 krooni/euro. 2011. aasta raamatupidamise aastaaruanne on esitatud eurodes. Aruandes esitatud vordlusandmed on Eesti

kroonidest eurodesse Uimber arvestatud Uleminekukursiga 15,6466 krooni/euro. Kuna nimetatud kurss on Uhtlasi ka varasematel

perioodidel kehtinud fikseeritud vahetuskurss, ei tekkinud imberarvestusest kursierinevusi.

Varud
Varude arvestamisel kasutatakse FIFO meetodit.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Pdhivaraks loetakse varasid kasuliku todeaga Ule he aasta ja maksumusega alates 300 euro. Varad, mille kasulik t6diga on Ule 1 aasta, kuid
mille soetusmaksumus on alla 30 euro, kajastatakse kuni kasutusele vdtmiseni vahevaartusliku inventarina (varudes) ja vara kasutuselevétmise
hetkel kantakse 100%-liselt kulusse. Kuludesse kantud vahevaértuslike inventaride ule peetakse arvestust bilansivéliselt.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsiooninorm méaératakse igale p6hivara objektile eraldi, sdltuvalt

selle kasulikust tddeast.

Amortisatsioonimaarad aastas on p&hivara gruppidele jargmised:

Pdhivara arvelev6tmise alampiir 300

Kasulik eluiga pdhivara gruppide Idikes (aastates)

Pd&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Ehitised ja rajatised 20
Muud masinad ja seadmed 10
Muu inventaar, tooristad ja 5

sisseseade

Lisa 2 Raha

(eurodes)

31.12.2011 31.12.2010

Sularaha kassas 18 1
Arvelduskontod 3894 192
Tahtajalised hoiused 46 46
Kokku raha 3958 239

10
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010
Nduded ostjate vastu 8 360 8028
Ostjatelt lackumata arved 11721 9503
Ebatbenéoliselt lackuvad arved -3361 -1 475
Muud nduded 38 564 38 564
Laenunduded 38564 38 564
Kokku nduded ja ettemaksed 46 924 46 592
Lisa 4 Nduded ostjate vastu
(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010
Ostjatelt laekumata arved 11721 9503
EbatGenéoliselt laeckuvad arved -3361 -1 475
Kokku nduded ostjate vastu 8360 8 028
2011 2010
Ebat6endoliselt lackuvad arved
Ebatdenéoliselt lackuvad arved perioodi alguses -1 475 -653
EbatGenaoliselt laekuvaks tunnistatud nduded -2 408 -912
Lootusetuks tunnistatud néuded 522 90
Ebatdenaoliselt laekuvad arved perioodi I6puks -3 361 -1 475

Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

31.12.2011 31.12.2010

Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdlg
Kaibemaks 951 699
Uksikisiku tulumaks 164 101
Erisoodustuse tulumaks 185
Sotsiaalmaks 507 352
Kohustuslik kogumispension 9 2
Tootuskindlustusmaksed 47 25
Muud maksude ettemaksed ja maksuvélad 658
Ettemaksukonto jaak 170
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 2521 170 1179

11
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Lisa 6 Varud

(eurodes)

Tooraine ja materjal
Muugiks ostetud kaubad

Kokku varud

Lisa 7 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

31.12.2009
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2010
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2011
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

Ehitised

31.12.2011
478

23023
23501

Kokku

79 853
-31 925
47 928

-7 985

79 853
-39 910
39 943

-11 105

79 853
-51 015
28 838

2011
20514
4722

2011. a. majandusaasta aruanne

31.12.2010

435

23023

23 458
79 853
-31 925
47 928
-7 985
79 853
-39 910
39 943
-11 105
79 853
-51 015
28 838

2010

20973

1056

12
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Lisa 8 Materiaalne pdhivara

(eurodes)

31.12.2009
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2010
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ostud ja parendused

Maa ja varem kasutusel
olnud ehitiste ost

Amortisatsioonikulu
Muugid
Umberklassifitseerimised

Umberklassifitseerimine
I6petamata projektidest

Muud muutused

31.12.2011
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Maa

Ehitised

79 797 188 188
-33 741

79 797 154 447

-8 903

79 797 188 189
-42 645

79 797 145544

-9 539

25699

25699

-561

79 797 212 454
-51311

79 797 161 143

Muudud materiaalne p&hivara muugihinnas

Masinad ja seadmed

Muud masinad ja seadmed

Kokku

Masinad ja
Arvutid ja Muud SEEIEE
arvuti- masinad ja
slisteemid seadmed
769 11 002 11771
-295 -5 265 -5 560
474 5737 6211
-154 -2 201 -2 355
769 11 002 11771
-449 -7 466 -7 915
320 3536 3856
-154 -740 -894
-1 752 -1752
769 2237 3006
-603 -1193 -1796
166 1044 1210
2011 2010
1971
1971
1971

2011. a. majandusaasta aruanne

Ettemaksed

178 770

178 770

30 749

209 519

209 519

34173

34173

-25 699

-25 699

217 993

217993

Lépetamata
projektid ja
ettemaksed

178 770

178 770

30 749

209 519

209 519

34173

34173

-25 699

-25 699

217 993

217993

Kokku

458 526
-39 301

419 225

30 749
-11 258

489 276
-50 560

438 716

34173

34173

-10 433

-1752

-561

513 250
-53 107
460 143

13
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Lisa 9 Laenukohustused
(eurodes)

2011. a. majandusaasta aruanne

31.12.2011 Jaotus jarelejganud téhtaja jargi Intressimaar
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
Luhiajalised laenud
AS Hansaehitus 15978 15978
OU Redstar Invest (Omanik) 29 343 29 343 4
Luhiajalised laenud kokku 45 321 45 321
Laenukohustused kokku 45321 45 321
31.12.2010 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar
12 kuu jooksul  1-5 aasta lule 5 aasta
jooksul
Luhiajalised laenud
AS Hansaehitus 15978 15978
OU Redstar Invest (Omanik) 13535 13535 4
Lihiajalised laenud kokku 29513 29513
Laenukohustused kokku 29513 29513
Lisa 10 Volad ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010 Lisanr
Vdlad tarnijatele 4343 4 868
Vélad toovotjatele 1202 1316
Maksuvdlad 2521 1179 5
Muud vélad 0 114
Saadud ettemaksed 20721 20721
Maksuettemaksed 0 -170
Kokku vélad ja ettemaksed 28 787 28 028
Lisa 11 Sihtfinantseerimine
(eurodes)
Brutomeetod
31.12.2010 Saadud Tulu/amortisatsioon = 31.12.2011
Sihtfinantseerimine péhivara soetamiseks
KIK sihtfinantseerimine 0 12 849 -353 12 496
Kokku sihtfinantseerimine pdhivara
soetamiseks 12 849 -353 12 496
Kokku sihtfinantseerimine 12 849 -353 12 496

14
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Lisa 12 Aktsiakapital

(eurodes)

Aktsiakapital
Aktsiate arv (tk)

Aktsiate nimivaartus

Lisa 13 Muugitulu

(eurodes)

Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Mugitulu tegevusalade I8ikes
Enda kinnisvara turile andmine ja kaitus (68201)

Kokku mudgitulu

Lisa 14 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

Tooraine ja materjal

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused

31.12.2011
35151

550

58.46

2011

112 932
112 932
112 932

112 932
112 932

2011
12584

12 584

31.12.2010
35151
550

58.46

2010

100 609
100 609
100 609

100 609
100 609

2010
7463
7 463

2011. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 15 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)
2011 2010
Maarent 11582 11552
Energia 30199 26 154
Elektrienergia 26 957 24 145
Kitus 3242 2009
Mitmesugused burookulud 174 0
Riiklikud ja kohalikud maksud 185 0
Side 1682 1339
Hoonete remont ja hooldus 1573 925
Juriidilised kulud 2987 0
Tehnika rent ja transpordikulud 4213 3238
Jooksev remont, tehnohooldus 3063 179
Ruumide sisustus 1476 862
Kommunaal-ja majandamiskulud 480 2186
Tehnorajatise kaitsevodndipindala rent 3661 6 635
Ebatdenaolised kulud 1966 3935
To6votuleping, projekti koostamine 0 629
Ressursitasu 1307 0
Muud 393 627
Kokku mitmesugused tegevuskulud 64 941 58 261

Lisa 16 To6joukulud

(eurodes)
2011 2010
Palgakulu 16 550 12 195
Sotsiaalmaksud 5693 4710
Puhkusetasu 1098 1222
Muud 528 0
Kokku t86joéukulud 23 869 18 127
Tootajate keskmine arv taandatuna taistooajale 6 5

16
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Lisa 17 Muud é&rikulud

(eurodes)

Trahvid, viivised ja hivitised
Kahjum pohivara mahakandmist
Aastamaks

Keskkonnatasu

Muud

Kokku muud arikulud

Lisa 18 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud

Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes
31.12.2011
Nduded

Emaettevdtja 29 343

2011
632
562
211
649

a7
2101

OU Redstar Invest

Eesti

31.12.2010

Kohustused

Lisa 19 Sindmused parast bilansipaeva

2011. aastaaruande koostamisel bilansipaevajérgseid olulisi sindmusi polnud.

2010
205

97
302

2011. a. majandusaasta aruanne
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Aruande digitaalallkirjad
Aktsiaselts VUDINK (registrikood: 10091699) 01.01.2011 - 31.12.2011 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ROMAN SEREMETA Juhatuse liige 28.06.2012



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Aktsiaselts VUDINK aktsionaridele

Oleme auditeerinud Aktsiaselts VUDINK raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2011, kasumiaruannet,
omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel
kasutatud oluliste arvestuspdhimétete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne on kaasatud
kaesolevale aruandele.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga ning sellise
sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks, et vdimaldada pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamiseta raamatupidamise
aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada oma auditi pdhjal arvamust selle raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime oma auditi 1&bi kooskdlas
rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (Eesti). Nende standardite kohaselt on néutav, et oleme kooskdlas eetikanBuetega ning planeerime ja
viime auditi l&bi omandamaks pdhjendatud kindluse selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne on olulise vaérkajastamiseta.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi tdendusmaterjali hankimiseks
vajalike protseduuride labiviimist. Valitud protseduurid sGltuvad vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise
aastaaruanne voib sisaldada pettustest vdi vigadest tulenevaid olulisi vaarkajastamisi. Nende riskihinnangute tegemisel vétab vandeaudiitor
arvesse sisekontrolli, mis on relevantne majandusiiksuse raamatupidamise aastaaruande koostamisel ja diglasel kajastamisel, kavandamaks
antud tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamise eesmargil majandusuksuse sisekontrolli tulemuslikkuse
kohta. Audit h8Imab samuti juhtkonna poolt kasutatud arvestuspoliitikate asjakohasuse ja tehtud arvestushinnangute péhjendatuse ning ka
raamatupidamise aastaaruande uldise esitusviisi hindamist.

Usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie auditiarvamusele.
Arvamus

Meie arvates kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt Aktsiaselts VUDINK finantsseisundit seisuga
31.12.2011 ning sellel kuupéeval I6ppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

/digitaalselt allkirjastatud/

Irina Somova

Vandeaudiitori number 263
1.S.Audiitorteenuste OU
Audiitorettevdtja tegevusloa number 104
Tallinn, Vaike-Ameerika 8-216
28.06.2012



Audiitorite digitaalallkirjad
Aktsiaselts VUDINK (registrikood: 10091699) 01.01.2011 - 31.12.2011 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

IRINA SOMOVA Vandeaudiitor 28.06.2012



Kahjumi katmise ettepanek

(eurodes)
31.12.2011
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 452 762
Aruandeaasta kasum (kahjum) -14 647
Kokku 438 115
Kahjumi katmise otsus
(eurodes)
31.12.2011
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 452 762
Aruandeaasta kasum (kahjum) -14 647

Kokku 438 115



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201

Sidevahendid
Liik Sisu
Telefon +372 6379301

E-posti aadress vudink@hot.ee

Mudgitulu
(EUR)

112932

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



