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Tegevusaruanne

OU Eurox Kinnisvara asutati 30.07.2004 AS-i EE Grupp poolt. Novembris 2006. a. védrandas AS EE Grupp oma osaluse AS-le Arealis. 2009.
aasta jaanuaris vahetas OU Eurox Kinnisvara &rinime. Uueks arinimeks on OU Arealis Kinnisvara.

Firma on loodud vdimalike tulevaste kinnisvaraarenduste tarbeks.
2011. aastal oli OU Arealis Kinnisvara kasum 109 eurot.

Juhatus koosneb Uhest liikmest. Juhatuse liikmele 2011. aastal tasu ei arvestatud ega makstud. P6hikohaga ja té6vGtulepingute alusel téotajaid
2011. aastal ei olnud.



OU Arealis Kinnisvara

Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéibevara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2011

2477

100
2577
2577

2556

109

2577
2577

31.12.2010

2 468

2468

2468

2556

-16

2468
2468

2011. a. majandusaasta aruanne

Lisanr
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2011 2010 Lisanr
Muugitulu 100 0 4
Brutokasum (-kahjum) 100 0
Uldhalduskulud 0 -19 5
Arikasum (kahjum) 100 -19
Finantstulud ja -kulud 9 3 6
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 109 -16
Aruandeaasta kasum (kahjum) 109 -16
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2011 2010 Lisanr
Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum) 100 -19
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -100 0 2
Kokku rahavood aritegevusest 0 -19
Rahavood investeerimistegevusest
Laekunud intressid 9 3 6
Kokku rahavood investeerimistegevusest 9 3
Kokku rahavood 9 -16
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 2 468 2484
Raha ja raha ekvivalentide muutus 9 -16
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 2477 2 468
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
Kokku

Osakapital Jaotamata

nimivaartuses kasum (kahjum)
31.12.2009 2 556 -72 2484
Aruandeaasta kasum (kahjum) 0 -16 -16
31.12.2010 2556 -88 2468
Aruandeaasta kasum (kahjum) 0 109 109
31.12.2011 2556 21 2577
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Arealis Kinnisvara 2011. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga,
mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele. Hea raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti
Vabariigi Raamatupidamise seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantavad juhendid.

OU Arealis Kinnisvara kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 2 alusel.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes, euro tapsusega.
Finantsvarad ja finantskohustused

Finantsvaraks loetakse raha, lihiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid lihi- ja pikaajalisi ndudeid. Finantskohustusteks
loetakse tarnijatele tasumata arveid, viitvBlgasid ja muid lihi-ja pikaajalisi vBlakohustusi. Finantsvara ja —kohustused v@etakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara vdi —kohustuse eest makstud v8i saadud tasu diglane vaartus. Algne
soetusmaksumus sisaldab k&iki finantsvara vdi —kohustusega otseselt seotud ehingukulutusi.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui ettevote kaotab selle ule kontrolli. Finantskohustus eemaldatakse bilansist siis, kui see on
rahuldatud, I6petatud v6i aegunud. Finantsvara oste ja miuke kajastatakse jarjepidevalt vaartuspéeval, st paeval, mil ettevdte saab

ostetud finantsvara omanikuks voi kaotab omandidiguse muidud finantsvara Ule.

Kohustused, mille maksetahtajad on bilansikuupéevast arvestatuna lle (ihe aasta, on bilansis esitatud pikaajaliste kohustustena,

Ulejaanud lihiajaliste kohustustena.

Arvestusp6hima&tete vdi informatsiooni esitusviisi muutused

Arvestus- ja esitusvaluuta

Seoses Eestis kehtiva ametliku vaéringu muutumisega on alates 01.01.2011 ettevdtte arvestus- ja esitusvaluutaks Eesti krooni asemel
euro. Eesti kroonides esitatud varasemate perioodide finantsandmed on imberarvutatud eurodesse lahtudes Euroopa Liidu Néukogu
maaruses kinnitatud valuutakursist 15,6466. Tulenevalt asjaolust, et Eesti krooni ja euro vahetuskurss on olnud varasemalt samal
tasemel fikseeritud, ei avaldanud arvestus- ja esitusvaluuta muutmine moju ettevétte finantsseisundile, aruandeperioodi tulemusele ega
rahavoogudele.

Nduded ja ettemaksed

Noéuded ostjate vastu kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud tden&oliselt
laekuvatest summadest lahtudes. Seejuures hinnatakse iga kliendi laekumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi
maksevdime kohta.

Ebatdenéoliselt lackuvad nduded on kajastatud tildhalduskuludes. Lootusetud nduded on kantud bilansist vélja. Varem alla hinnatud
ebatdenaoliste nduete laekumisi kajastatakse ebatdenéoliste nduete kulu vahenemisena.

Seotud osapooled

EttevGte loeb osapooli seotuks juhul, kui ks osapool omab kas kontrolli teise osapoole tle vdi olulist m&ju teise osapoole arilistele otsustele.
Seotud osapooled on:

* Emaettevdte ning emaettevotte omanikud;

« Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevétted,;

» Osauhingu juhatus, nende lahisugulased ja nendega seotud ettevotted.

Tulud

Tulu kaupade mudgist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on lainud Ule ostjale ning muigitulu ja tehinguga
seotud kulutusi on vdimalik usaldusvaarselt mddta.

Teenuse osutamisest saadavad tulu ja kasum kajastatakse proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega
kaasnevad kulutused. Intressitulu kajastatakse l&htudes vara sisemisest intressimaérast.
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Ettevdtte tulumaks

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt maksustatakse dividendidena jaotatavat kasumit méaaraga 21/79 netodividendina valjamakstud
summast. Dividendidelt arvestatud ettevétte tulumaks kajastatakse tulumaksukuluna dividendide véljakuulutamise perioodi

kasumiaruandes, soltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v&i millal dividendid vélja makstakse. Bilansipéeva seisuga
véaljamaksmata dividendidelt arvestatud tulumaksukohustust ja —kulu korrigeeritakse vastavalt uuel aruandeperioodil kehtivale tulumaksu
maéarale.

Maksimaalne v8imalik tulumaksukohustuse summa, mis vBiks kaasneda dividendide véljamaksmisega, on &ra toodud aastaaruande lisades.

Rahavoogude aruanne

Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil - aritegevuse rahavoogude leidmisel on korrigeeritud arikasumit, elimineerides
mitterahaliste tehingute moju ja aritegevusega seotud kaibevarade ning lihiajaliste kohustuste saldode muutused.

Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Bilansip&evajargsed sundmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste hindamist méjutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupéeva
31. detsember 2011 ja aruande koostamise kuupaeva vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodi vdi varasematel perioodidel toimunud

tehingutega. Bilansipéevajargsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse v8etud, kuid mis oluliselt m&jutavad
jargmise majandusaasta tulemust, on avalikustatud aastaaruande lisades.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010
Nduded emaettevdttele 100 0
Kokku nduded ja ettemaksed 100 0
Lisa 3 Osakapital
(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010
Osakapital 2 556 2 556
Osade arv (tk) 1 1
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Lisa 4 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Konsultatsiooniteenus

Kokku mudgitulu

Lisa 5 Uldhalduskulud

(eurodes)

Panga teenustasud
Juriidilised teenused

Kokku uldhalduskulud

Lisa 6 Finantstulud ja -kulud
(eurodes)

Intressitulud

Kokku finantstulud ja -kulud

Lisa 7 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud
Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevotja

Riik, kus kontserni emaettevdtja on registreeritud

Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes
31.12.2011

Néuded

Emaettevdtja 100

2011 2010
100 0
100 0
100 0
100 0
100 0

2011 2010

0 19
0 0
0 19
2011 2010
9 3
9 3
AS Arealis

Eesti
AS Nordic Contractors

Eesti

31.12.2010

Néuded

2011. a. majandusaasta aruanne
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2011 2010

Mutgid Muigid

Emaettevdtja 100 0

Téaiendav info nduete ja ettemaksete kohta lisas 2.

Juhatuse likmele aruandeaastal td6tasu ei arvestatud ja valjamakseid ei tehtud.

11



Aruande digitaalallkirjad

OU Arealis Kinnisvara (registrikood: 11058014) 01.01.2011 - 31.12.2011 majandusaasta aruande andmete 6igsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ANDO VOOGMA Juhatuse liige 29.06.2012



Kahjumi katmise ettepanek

(eurodes)
31.12.2011
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -88
Aruandeaasta kasum (kahjum) 109
Kokku 21
Katmine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 21

jaotamist (katmist)

Kokku 21



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood

Muude mujal liigitamata finantsteenuste osutamine, v.a kindlustus
ja pensionifondid

64991

Osanikud

Isikukood / -

o L Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
- valuuta
slinniaeg
Liivalaia 13,

AS Arealis 11122663 Tallinn, Harju 40000 EEK

maakond, Eesti

Sidevahendid

Liik Sisu

Telefon +372 6272020
Telefon +372 6671560
Faks +372 6272027

E-posti aadress arealiskinnisvara@arealis.com

Mudgitulu
(EUR)

100

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



