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Union Real Estate Investment OU 2011. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

OU Union Real Estate Investment majandustegevuse pohisuundadeks 2011 aastal olid

Eestis kinnisvara turgude uurimine, &rithingu enda kinnisvara haldamine jarent.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéibevara
Péhivara
Noéuded ja ettemaksed
Materiaalne p&hivara
Kokku p&hivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2011

30 805
30 806

72 857
198 126
270983
301 789

38 213
18 030
56 243
56 243

2 556
256
203 080
39 654
245 546
301 789

2011. a. majandusaasta aruanne

31.12.2010

18
58 706
58 724

0
198 126
198 126
256 850

47 308

3650
50 958
50 958

2556
256
103 495
99 585
205 892
256 850
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2011 2010
Muugitulu 88 517 80 017
Mitmesugused tegevuskulud -48 702 -35 039
Muud &rikulud -161 -2914
Arikasum (kahjum) 39 654 42 064
Finantstulud ja -kulud 0 57 520
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 39 654 99 584
Aruandeaasta kasum (kahjum) 39 654 99 584
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2011 2010

Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum) 39 654 42 064
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -44 955 7704
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 5284 -49 789
Kokku rahavood éaritegevusest -17 -21
Kokku rahavood -17 -21
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 18 39
Raha ja raha ekvivalentide muutus -17 -21
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 1 18
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2009
Aruandeaasta kasum (kahjum)
31.12.2010
Aruandeaasta kasum (kahjum)

31.12.2011

Osakapital Kohustuslik Jaotamata
nimivaartuses reservkapital kasum (kahjum)
2 556 256 103 495
99 585
2556 256 203 080
39 654
2556 256 242 734

Kokku

2011. a. majandusaasta aruanne

106 307
99 585
205 892
39 654
245 546



Union Real Estate Investment OU 2011. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaake
(v.a. arvelduskrediit), kuni 3-kuulisi tdhtajalisi deposiite ning rahaturufondi osakuid. Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis
luhiajaliste laenukohustuste koosseisus.

Varud hinnatakse bilansis lahtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus v8i neto realiseerimisvaartus.

Tulud

Tulu teenuste mudgist kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu
teenuste muugist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud tle muujalt ostjale, midgitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaérselt mé&aratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline. Tulu teenuse mugist kajastatakse teenuse osutamise
jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtudes valmidusastme meetodist.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt ariseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal
majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vahemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 aktsia- vdi osakapitalist.
Reservkapitali v8ib kasutada kahjumi katmiseks, samuti aktsia- vi osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei vOi teha

véljamakseid aktsionaridele/osanikele.

OU Union Real Estate Investment on moodustanud reservkapitalisummas 256,- eur.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspdhimétted

OU Union Real Estate Investment 2011. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi
hea raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida
tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljgrgnevates arvestuspdhimaétetes.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010
Arvelduskontod 1 18
Kokku raha 1 18
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Lisa 3 Nouded ostjate vastu
(eurodes)

2011. a. majandusaasta aruanne

31.12.2011 31.12.2010
Ostjatelt laekumata arved 5780 1534
Kokku nduded ostjate vastu 5780 1534
Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad
(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg
Kaibemaks 1492 32
Ettemaksukonto jaak 1481 38
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 1481 1492 38 32

Lisa 5 Muud nduded

(eurodes)
31.12.2011
Laenunduded 96 401
Kokku muud néuded 96 401
31.12.2010
Laenunduded 57134
Kokku muud néuded 57134

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul Ule 5 aasta
23544 72 857
23544 72 857
Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul Ule 5 aasta
57 134
57 134
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Lisa 6 Materiaalne pdhivara
(eurodes)

Ehitised

31.12.2009

Soetusmaksumus 140 606
Akumuleeritud kulum 0
Jaakmaksumus 140 606
Ostud ja parendused 57 520
31.12.2010

Soetusmaksumus 198 126
Jaakmaksumus 198 126
31.12.2011

Jaadkmaksumus 198 126

Lisa 7 Laenukohustused
(eurodes)

31.12.2011
Luhiajalised laenud
luhiajalised laenud 38213
Lihiajalised laenud kokku 38213
Laenukohustused kokku 38213
31.12.2010
Luhiajalised laenud
Luhiajalised laenud 47 308
Lihiajalised laenud kokku 47 308
Laenukohustused kokku 47 308

Kokku

140 606

140 606

57 520

198 126
198 126

198 126

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

38 213
38 213
38 213

Jaotus jarelejganud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

2011. a. majandusaasta aruanne

Ule 5 aasta

Ule 5 aasta

10
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Lisa 8 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

Volad tarnijatele
Maksuvdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 9 Volad tarnijatele
(eurodes)

vdlad tarnijatele

Kokku vélad tarnijatele

Lisa 10 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

Lisa 11 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Mudgitulu tegevusalade I6ikes
Renditeenused
Muud teenused

Kokku mudgitulu

31.12.2011
16 538
1492

18 030

31.12.2011
16 538
16 538

31.12.2011
2 556
2

2011

88 517
88 517
88 517

54 000
34 517
88 517

2011. a. majandusaasta aruanne

31.12.2010
3618

32

3650

31.12.2010
3618
3618

31.12.2010
2556
2

2010

80 017
80 017
80017

78 739

1278
80 017

11
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Lisa 12 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Energia

Sidekulud
Burotarbed
Hooldus, kommunaal teenused
Ruumide sisustus
Jooksev remont
Kindlustusmaksed
Kasutusrendi kulud
Juriidilised kulud
Pangateenused
Tehnohooldus
kitus

Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 13 Muud éarikulud

(eurodes)

Trahvid, viivised ja hiivitised
Muud

Kokku muud arikulud

2011
-1111

-5417

-2 300

-17

-2983
-13 654

-88

-16 974
-1510
-4 526

-48 702

2011

-161

-161

Lisa 14 Finantstulud ja -kulud

(eurodes)

Muud finantstulud ja -kulud

Kokku finantstulud ja -kulud

2011

2010
-1 867
-7 808

-457

-2 537

-7 268

-2 466

-6 891

-84

-5661

-35 039

2010

-2 876

-2914

2010
57 520
57 520

2011. a. majandusaasta aruanne

12



Aruande digitaalallkirjad
Union Real Estate Investment OU (registrikood: 10636590) 01.01.2011 - 31.12.2011 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
LAILI-LORA HATSATURJAN Juhatuse liige 29.06.2012
ELLE VOKSEPP Juhatuse liige 29.06.2012

TOOMAS NESON Juhatuse liige 29.06.2012



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Union Real Estate Investment 2011 aasta kasumit ei jaota.

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2011
203 080
39 654
242 734

242 734

242 734

31.12.2011
203 080
39 654
242 734



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood
Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201
Osanikud
Isikukood / .
o L Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
P valuuta
slinniaeg
Laili-Lora Tallinn, Harju
N ) 46909100284 ) 20000 EEK
HatSaturjan maakond, Eesti

Tallinn, Harju
Elle Voksepp 46004280297 ) 20000 EEK
maakond, Eesti

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 54545457

E-posti aadress elle@uniontravel.ee

Mudgitulu
(EUR)

88517

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



