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Tegevusaruanne

oy Ehitusekspert p3hitegevusaladeks on projekteerimistddd, ehitiste tehnilise seisukorra ja ehitusprojektide ekspertiis, ehitusjéreivalve ning
muud ehitustegevusega seotud ekspertteenused.

OU Ehitusekspert aruandeaasta mudgitulu oli 115 886 eurot ja kasum 610 eurot. Teenuseid osutati Eestis.

OU Ehitusekspert juhatusse kuulub kaks liiget, juhatuse likmete tasud koos sotsiaalmaksuga moodustasid aruandeaastal 9 61 6 eurot. Ettevéite
keskmine téétajate arv aruandeaastal oli seitse, palgakulu koos sotsiaalmaksu ja t66tuskindlustusmaksega moodustas 43 763 eurot,

Peamised finantssuhtarvud

2011 2010
Mudgitulu 115 886 105 117
Tulu kasv -10% -16%
Puhaskasum 610 2772
Kasumi kasy -78% -178%
Puhasrentaablus 0.5% -3%
ROA 2% -11%
ROE 9% 42%

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

* Kéibe kasv (%) = (muigitulu 2011~ madgitulu 2010)/ matgitulu 2010 * 100

« Kasumi kasv (%) = (puhaskasum 2011 puhaskasum 2010)/ puhaskasum 2010 * 100
* Puhasrentaablus (%) = puhaskasum/ mudgitulu * 100

* ROA (%) = puhaskasum/ varad kokku * 100
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad

Kéibevara
Raha 13671 8737 2
Néuded ja ettemaksed 10 206 15 387 3
Kokku k#ibevara 23 877 24124

Pé&hivara
Materiaalne p&hivara 709 300 5
Kokku pdhivara 709 300

Kokku varad 24 586 24 424

Kohustused ja omakapital

Kohustused

Luhiajalised kohustused

Vélad ja ettemaksed 17 446 17 894 6
Kokku liihiajalised kohustused 17 446 17 894
Kokku kohustused 17 446 17 894
Omakapital
Osakapital nimivasrtuses 2 556 2 556
Kohustuslik reservkapital 256 256
Eelmiste perioodidé jaotamata kasum (kahjum) 3718 946
Aruandeaasta kasum (kahjum) 610 2772
Kokku omakapital 7140 6 530
Kokku kohustused ja omakapital 24 586 24 424
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Kasumiaruanne
(eurodes)

| Midigitulu 115 886 105 117 8
Muud &ritulud 252 5279
Kaubad, toore, materjal ja teenused -47 736 -41 359 9
Mitmesugused tegevuskulud -20 310 -24 567 10
Téojdukulud -43 763 -37 959 1"
Pdhivara kulum ja va&rtuse langus -163 -3 741

» Muud &rikutud -46 0
Arikasum (kahjum) 4130 2770
Finantstulud ja -kulud -3520 2 12
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 610 2772
Aruandeaasta kasum (kahjum) 610 2772
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2011. a. majandusaasta aruanne

Rahavood #ritegevusest
Arikasum (kahjum) 4130 2770
Korrigeerimised
Pahivara kulum ja vasrtuse langus 153 3741 5
Kasum (kahjum) p&hivara miiligist 0 1290
Muud korrigeerimised 0 -1 835
Kokku korrigeerimised 153 3196
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 5181 -7 613 3
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -448 -139 6
Laekunud intressid 11 5 12
Makstud intressid 0 -3
Muud rahavood #ritegevusest -3 531 0 12
Kokku rahavood dritegevusest 5496 -1 784
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaaise pGhivara soetamisel -562 0 5
Laekunud materiaalse ja immateriaalse pdhivara midgist 0 1917
Kokku rahavood investeerimistegevusest -562 1917
Kokku rahavood 4934 133 |
Raha ja raha:;vivalendid perioodi alguses 8737 8 604
Raha ja raha ekvivalentide muutus 4934 133
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 13 671 8 73T
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. Omakapitali muutuste aruanne
(eurodes)
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspohimétted

Uldine informatsioon

o0 Ehitusekspert 2011. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti hea raamatupidamistavaga, mis tugineb
rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimétetele. Hea raamatupidamistava p&hinduded on kehtestatud Raamatupidamise
seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt véljaantavad juhendid.

OU Ehitusekspert kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1 alusel.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Arvestuspdhimétete vi informatsiooni esitusviisi muutused

Arvestus- ja esitusvaluuta

Seoses Eestis kehtiva ametliku vadringu muutumisega on alates 01.01.2011 ettevétte arvestus- ja esitusvaluutaks Eesti krooni asemel
euro. Eesti kroonides esitatud varasemate pericodide finantsandmed on timberarvutatud eurodesse I&htudes Euroopa Liidu Néukogu
madruses kinnitatud valuutakursist 15,6466. Tulenevalt asjaolust, et Eesti krooni ja euro vahetuskurss on olnud varasemalt samal
tasemel fikseeritud, ei avaldanud arvestus- ja esitusvaluuta muutmine maju ettevétte finantsseisundile, aruandeperioodi tulemusele ega
rahavoogudele. ‘

Raha

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, nGudmiseni hoiuseid, iiihiajalisi (alla 3 kuulise

lunastustéhtajaga) pangadeposiite ja rahaturufondi osakuid, millel puudub oluline turuviartuse muutuse risk. Rahavoogude

aruandes kajastatakse rahavoogusid dritegevusest kaudsel meetodil. Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid
kajastatakse otsemeetodil.

Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil - dritegevuse rahavoogude leidmisel on korrigeeritud &rikasumit,
elimineerides mitterahaliste tehingute m&ju ja &ritegevusega seotud k#ibevarade ning lthiajaliste kohustuse saldode muutused.

*Vilisvaluutas toimunud tehingud ning vilisvaluutas fikseeritud finantsvarad Jja -kohustused
Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluscks voetud tehingu toimuniise pleval kehtinud Euroopa Keskpanga valuutakursid.
Vélisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused seisuga 31. detsember 2011 on tmber hinnatud eurodesse bilansip4eval kehtinud Euroopa
Keskpanga valuutakursside alusel. Vélisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatud perioodi tulu ja kuluna.

Nouded ja ettomaksed

N&uded ostjate vastu

Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud I3htuvalt tendoliselt lackuvatest summadest. Seejuures hinnatakse iga kiiendi laekumata arveid
eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime kohta. Ebatdenacliselt laekuvad nduded on séltuvalt ebatdendoliselt laekuva
ndude tekkimise pShjustest kantud osaliselt vai taies ulatuses mitmesugustesse tegevuskuludesse. Lootusetud nduded on kantud bilansist vélja.

Materiaalne ja immateriaalne pdohivara
Materiaalse pdhivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum ja vara védrtuse langusest
tulenevad allahindlused.

Olulisuse printsiibist lihtudes kajastatakse pohivarana need varanhbjektid, mille soetusmaksumus Uletab 639 surot ja mille kasulik eluiga

on ulg Uhe aasta. Madalama soetusmaksumusega vai liihema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse vétmisel kuluks ning nende ile
peetakse arvestust bilansiviliselt.

Juhul, kui materiaalse p&hivara objekt koosneb tiksteisest eristatavatest olulistest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vGetakse
need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena, mi&rates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt komponentide
kasulikule elueale.

Kui p&hivara objekti valmistamine vaitab pikema perioodi ja seda finantseeritakse laenuga, llitatakse laenukasutuse kulutused objekii
soetusmaksumusse. Vara maksumusse kapitaliseeritakse laenukasutuse kulutused, mis on arvestatud alates vara valmistamise

alustamise hetkest kuni vara valmimiseni.
' Ettevdte kasutab materiaalse pShivara amortiseerimisel lineaarset meetodit.
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Pdhivara arvelevétmise alampiir 639

Kasulik eluiga p&hivara gruppide I6ikes (aastates)

Seadmed 3
Soidukid 5

Materiaalse pshivara objekti spetsiifika tdttu vaib selle kasulik eluiga erineda muu sarnase grupi omast. Sellisel juhul vaadatakse seda
eraldiseisvana ning méagrataks talle sobiv amortisatsioonipericod.

Materiaalsele pshivarale maagratud amortisatsiooninormid vaadatakse iile, kui on ilmnenud asjaolusid, mis vGivad oluliselt muuta péhivara
véi pshivaragrupi kasulikku eluiga. Hinnangute muutuste méju kajastub aruandeperioodis ja jérgnevates perioodides.

Kui vara 16ppvaartus tletab tema bilansilist j&&kmaksumust, Idpetatakse vara amortiseerimine; amortiseerimist alustatakse uuesti hetkest, mil
vara I6ppvéartus on langenud alla tema bilansilise jadkmaksumuse.

Kui materiaalse pshivara objektile on tehtud selliseid kulutusi, mis vastavad materiaalse pdhivara méistele, siis need kulutused lisatakse
pdhivara objekti soetusmaksumusele. Jooksva hoolduse ja remondiga kaasnevad kulutused kajastatakse aruandeperioodi kuludes.

Kui materiaalse pshivara objektil vahetatakse vélja méni oluline komponent, lisatakse uue komponendi soetusmaksumus

objekti soetusmaksumusele, eeldusel, et see vastab materiaalse pdhivara maistele. Asendatav komponent kantakse bilansist maha.

Kui asendatava komponendi soetusmaksumus ei ole teada, hinnatakse maha kantavat maksumust I3htudes asendamise hetke
soetusmaksumusest, arvestades maha hinnangulise kulumi.

Vara véértuse véhenemine

lgal bilansipdeval hindab ettevétte juhtkond, kas on mérke, mis voiksid viidata vara vétrtuse langusele. Juhul kui on kahtlusi, mis viitavad
varaobjekti vairtuse langemisele alla tema bilansilise véartuse, viiakse l4bi vara kaetava vasrtuse test. Vara kaetav vaértus on vordne
kdrgemaga kahest niitajast: kas vara Siglasest vaartusest (miinus mdgikulutused) vi diskonteeritud rahavoogude pdhjal leitavast
kasutusvadrtusest. Kui testimise tulemusena selgub, et vara kaetav vaartus on madalam tema bilansilisest vésrtusest, hinnatakse

pdhivara objekt alla tema kaetavale vaartusele. Juhul kui vara vaartuse testi ei ole vaimalik teostada Uksiku varaobjekti suhtes, leitakse kaetay
véértus vdikseima varade grupi (raha genereeriva Uksuse) kohta, kuhu see vara kuulub. Vara allahindlusi kajastatakse aruandeperioodi kuiuna.
Kui varem alla hinnatud varade kaetava véartuse testi tulemusena selgub, et kaetav va4rtus on tdusnud e bilansilise jadkmaksumuse,

siis tUhistatakse varasem allahindlus ning suurendatakse vara bilansilist maksumust. Ulempiiriks on vara bilansiline jddkmaksumus, mis oleks
kujunenud arvestades vahepealsatel aastatel normaalsct amortisatsiooni.

Rendid

Kapitalirendiks loetakse rendisuhet, mille puhut k8ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja htived kanduvad (le rentnikule.
Ulejagnud rendilepinguid késitletakse kasutusrendina

Ettevdte kui rentnik

Kapitalirendi alusel renditud vara kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara diglase va4rtuse summas. Makstavad rendimaksed
jagatakse finantskuiuks ja kohustuse vahendamiseks. Finantskulud lajostatakse rendiperioodi jouksul,

Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kuluna.

Seotud osapooled

Ettevdte loeb osapooli seotuks juhul, kui tiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole dle véi olulist mju teise osapoole #rilistele otsustele.
Ehitusekspert OU seotud osapooled on:

emaettevSte ning emaettevatte omanikud;

tegev- ja kdrgem juhtkond;

eelnevalt kirjeldatud isikute léhisugulased ja nende poolt kontiullitavad val nende olulise maju all olevad ellevstted.

Tulud

Tulu kaupade miiigist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hilved on iginud Gle ostjale ning mudgitutu ja
tehinguga seotud kulutusi on vaimalik usaldusvéirselt masta.

Tulu teenuste miiigist kajastatakse lahtudes valmidusastme meetodist, teenuse osutamisest saadavad tulud ja kasum
kajastatakse proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulutused.

Intressitulu kajastatakse lahtudes vara sisemisest intressimasrast. Dividenditulu kajastatakse vastava néudesiguse tekkimisel,




osauhing Ehitusekspert 2011. a. majandusaasta aruanne

Lisa 2 Raha

(eurodes)

Sularaha kassas 4 1025
Arvelduskontod 13 667 7712
Kokku raha 13 671 8737

Lisa 3 NGuded ja ettemaksed
(eurodes)

Nouded ostjate vastu
Ostjatelt lackumata arved 10 049 14 134
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 20 1125 4
Muud nduded 137 128
Kokku néuded ja ettemaksed 10 206 15 387

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvélad
(eurodes)

Vaata lisa 3.

10
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Lisa 5 Materiaalne péhivara
(eurodes)

547 l 162 709

Lisa 6 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

Vélad tarnijatele 2 965 4443
Vélad todvatjatele 10 092 7 535
Maksuvélad 4 389 3232 4
Saadud ettemaksed 0 2684
Kokku vélad ja ettemaksed 17 446 17 894
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Lisa 7 Tingimuslikud kohustused javarad
(eurodes)

Tingimuslikud kohustused
Véimalikud dividendid 3419 2937
Tulumaksukohustuse summa 909 781
Kokku tingimuslikud kohustused 4328 3718

Ettevétte jaotamata kasum seisuga 31.12.2011 moodustas 4 328 eurot. Maksimaalne vimalik tulumaksukohustuse summa, mis voib kaasneda
kogu jaotamata kasumi véljamaksmisel dividendidena, on 909 eurot, seega netodividendidena oleks v&imalik vélja maksta 3 419 eurot.

Lisa 8 Miitgitulu

(eurodes)

Madgitulu geograafiliste piirkondade I5ikes

Mutk Euroopa Liidu riikidele

Eesti 115 886 105 117
Miiiik Euroopa Liidu riikidele, kokku 115 886 105 117
Kokku miiiigitulu 115 886 105 117
Mutigitulu tegevusalade Isikes
Ehitustehnitine projekteerimine ja noustamine 115 886 105 117
Kokku miiligitulu 115 386 105 117

Lisa 9 Kaubad, toore, materjal ja teenused
(eurodes)

)Allt66v6tut66d 44743 38 469
Paljundustsd 2142 2372
Fototééd 107 369
Muud 744 149
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 47 736 41 359

N
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Lisa 10 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)

Utr ja rent 3 822 3822
Energia 1062 4484

Elektrienergia 396 337

Soojusenergia 666 820

Kutus 0 3327
Mitmesugused blirookulud 1376 778
Lahetuskuiud 0 207
Riikiikud ja kohalikud maksud 1 2434
Raamatupidamisteenus 4155 4154
Arvutustehnika kulud 595 272
Majapidamismaterjalid 818 948
Pangateenused 99 127
Telefon 2013 2300
Post 186 84
Andmeside 448 481
Autokulud 7 1192
Reklaamirlikised 0 160
Ajalehed, ajakirjad ja erialane kirjandus 249 453
Vahevadartuslik vara 1417 285
Juriidilised teenused 0 1619
Autokompensatsioon 3072 0
Muud 990 767
Kokku mitmesugused tegevuskulud 20 310 24 567

Lisa 11 T66jéukulud
(eurodes)

Palgakulu 32 586 27 282
Sotsiaalmaksud 10 753 10 317
Tootuskindlustus 424 360
Kokku té6j6ukulud 43763 37 959
Tdbtajate keskmine arv (aandatuna télstéoajale 7 7

2011. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 12 Finantstulud ja -kulud

(eurodes)

Intressitulud 11 5
Intressikulud 0 -3

Muud intressikulud 0 -3
Makstud trahvid -3 531 0
Kokku finantstulud ja -kulud -3 520 2

Lisa 13 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rithmade ldikes

Tegev- ja kérgemale juhtkonnale arvestatud tasud Ja
1 muud olulised soodustused

Arvestatud tasu 9616 8 040

Autokompensatsioon 768 0

14




JUHATUSE LIKMETE ALLKIRJAD 2011 MAJANDUSAASTA ARUANDELE

Kaesolevaga kinnitame Ehitusekspert OU 2011 majandusaasta aruande:

Ulo Lainsagu 15
Juhatuse liige

-

bho~_

Lembit Sémer
Juhatuse liige

07.06.2012



Aruande elektroonilised kinnitused

osalihing Ehitusekspert (registrikood: 10423285) 01.01.2011 - 31.12.2011 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Kinnitaja nimi Kinnitaja roll Kinnituse andmise aeg

Merle Laud Sisestaja 18.06.2012



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2011
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 3718
Aruandeaasta kasum (kahjum) 610
Kokku 4328
Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)
31.12.2011
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 3718
Aruandeaasta kasum (kahjum) 610

Kokku 4328



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Ehituslik insener-tehniline projekteerimine ja ndustamine

Osanikud
Nimi / &rinimi

Ulo Lainsalu

Lembit SGmer

Isikukood /
registrikood /
stinniaeg

34012280234

33803130249

Sidevahendid

Liik
Telefon
Faks

E-posti aadress

Sisu

Elukoht / Asukoht

Tallinn, Harju
maakond, Eesti

Tallinn, Harju
maakond, Eesti

+372 6446210

+372 6604558

ehitusekspert@online.ee

EMTAK kood

71121

Osaluse suurus ja
valuuta

20000 EEK

20000 EEK

Mudgitulu
(EUR)

115886

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



