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Lepa Keskus OU 2011. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Lepa Keskus OU registreeriti driregistris 3. detsembril 2009. aastal. Lepa Keskus OU on 50% EfTEN Kinnisvarafond AS ja 50% OU Aromare
tutarettevdte. Osalihingu pdhitegevusalaks on Parnus Karja tn 4 asuvate kaubandushoonete vélja Giirimine, haldamine ja korrashoid.

L&ppenud majandusaastal oli ettevdttes kaks palgalist td6tajat ning neile maksti todtasu 26 202 eurot, millele lisandusid sotsiaalmaksud 7 701
eurot. Juhatuse liikmetele todtasu ei arvestatud.

Ettevdtte plaan 2011. aastal on edukalt jatkata oma tanast pohitegevust. Eesmargiks on seatud turitulude kasv ja haldamiskulude
vahendamine.

Finantsnaitajad:

(aasta kohta vdi 31. detsembri seisuga) 2011.a 2010.a
Omakapital varadest (omakapital / varad kokku) 0,5 0,4
Omakapital vBlakohustustest (omakapital / (Iihiajalised laenukohustused + 10 0.7
pikaajalised laenukohustused)

Puhaskasumi marginaal (puhaskasum / muugitulu) 11 1,8
Varade tootlus (puhaskasum/ aasta keskmised koguvarad) 0,1 0,2
Varade tulukus ((mudgitulu + muud &ritulud)/aasta keskmised koguvarad) 0,2 0,3
Omakapitali tootlus (puhaskasum / aasta keskmine omakapital) 0,3 0,5
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Raamatupidamise aastaaruanne

Kasumiaruanne

(eurodes)

2011 2010 Lisanr
Muugitulu 328 478 272 504 3
Muddud toodangu (kaupade, teenuste) kulu -27 625 -44 905 4
Brutokasum (-kahjum) 300 853 227 599
Turustuskulud -1345 -3 624 5
Uldhalduskulud -116 532 -175761 6
Muud éaritulud 238 044 537 996 7
Arikasum (kahjum) 421 020 586 210
Finantstulud ja -kulud -50 831 -95 990 8
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 370 189 490 220
Aruandeaasta kasum (kahjum) 370 189 490 220
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Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevara
P6hivara
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne p&hivara
Kokku pdhivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Vdlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Vélad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Ulekurss
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2011

133 525
8 652
142 177

2771063
979
2772042

2914219

91 850
30470
122 320

1294 250

155 346
1 449 596
1571916

3835
478 059
383

489 837
370189
1342 303
2914219

2011. a. majandusaasta aruanne

31.12.2010 Lisanr

53 881 9
11178 10
65 059

2533029 11
1308 12

2534 337

2 599 396

100 200 13
33383 14
133583

1386 100 13
107 599 14

1493 699

1627 282

3835 17
478 059
0
0
490 220
972 114
2599 396
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2011 2010 Lisanr
Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum) 421 020 586 210
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 329 318 12
Muud korrigeerimised -238 034 -537 996
Kokku korrigeerimised -237 705 -537 678
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 2540 -11178
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 44 834 140 213
Kokku rahavood aritegevusest 230 689 177 567
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse p8hivara soetamisel 0 -1 626 12
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel 0 -1 995 033 11
Laekunud intressid 124 833
Kokku rahavood investeerimistegevusest 124 -1 995 826
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 0 3480 426
Saadud laenude tagasimaksed -100 200 -1994 126
Makstud intressid -50 969 -95 481
Laekunud aktsiate v6i osade emiteerimisest 0 479 337
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -151 169 1870 156
Kokku rahavood 79 644 51 897
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 53881 2 556 9
Raha ja raha ekvivalentide muutus 79 644 51 897
Valuutakursside muutuste méju 0 -572
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 133525 53 881 9
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2009

Aruandeaasta kasum (kahjum)

Emiteeritud osakapital

31.12.2010

Aruandeaasta kasum (kahjum)

Muutused reservides

31.12.2011

Osakapital
nimivaartuses

2556

0
1279
3835

3835

Omakapitali kohta on kirjutatud lisas nr.17.

Ulekurss

0
0
478 059
478 059
0
0
478 059

Kohustuslik
reservkapital

o o o o o

383
383

2011. a. majandusaasta aruanne

Jaotamata
kasum (kahjum)

0

490 220
0

490 220
370 189
-383
860 026

Kokku

2556
490 220
479 338
972 114
370189

0
1342 303
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Lepa Keskus OU (edaspidi ka “ettevdte”) raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt Eesti heale raamatupidamistavale ja kasutades
soetusmaksumuse printsiipi, v.a. juhtudel, kui arvestuspShimétetes alljargnevalt on kirjeldatud teisiti (naiteks kajastatakse diglases vaartuses
teatud kinnisvarainvesteeringuid). Eesti hea raamatupidamistava on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele

tuginev raamatupidamistava, mille péhinduded kehtestatakse Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega ning mida taiendavad
Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantavad juhendid. Aruande koostamisel kasutatakse kasumiaruande skeemi nr. 2.

Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes, kui ei ole teisiti méargitud.

Jargnevalt on vélja toodud peamised arvestuspShimétted ja hindamisalused.

Raha

Raha ekvivalendina kajastatakse rahavoogude aruandes luhiajalisi (kuni 3-kuulise téhtajaga soetatud) kdrge likviidsusega investeeringuid, mida
on vGimalik konverteerida teadaoleva summa raha vastu ning mille puhul puudub oluline turuvaartuse muutuse risk, sh. panga arvelduskontodel
olev raha, kuni 3-kuulised tahtajalised deposiidid ning intressiturufondi osakud.

Nouded ja ettemaksed
Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud lahtudes tdendaoliselt laekuvatest summadest. Seejuures hinnatakse iga konkreetse kliendi arveid
eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevéime kohta.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuks loetakse maad ja hooned, mida hoitakse renditulu teenimise vdi turuvéartuse suurenemise eesmargil ning mida ei
kasutata ettevotte majandustegevuses. Samuti loetakse kinnisvarainvesteeringuks objekte, mida hoitakse pikka aega ja millel on

mitmeid vdimalikke kasutuseesmarke. Kinnisvarainvesteeringuks arendatavaid kinnistuid (ehitatavad &rihooned) ja vallasvarana
kasitletavaid ehitisi (rekonstrueeritavad arihooned) kajastatakse kuni arendustd6 I6puni materiaalse pShivarana.

Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algul arvele oma soetusmaksumuses, mis sisaldab soetamisega otseselt seonduvaid
tehingutasusid: notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehingut tdenéoliselt saanud
s6Imida. Edaspidi kajastatakse kinnisvarainvesteering igal bilansipéeval diglases vaartuses, mille leidmisel lI&ahtutakse bilansipéeva
tegelikest turutingimustest.

Kinnisvarainvesteeringu diglase vaartuse maaramisel kasutatakse atesteeritud hindajate ekspertarvamust. Oiglase vaartuse

maéaramisel rakendatakse jargmist meetodit:

- diskonteeritud rahavoogude analiilis. Diskonteeritud rahavoogude vaartuse leidmiseks tuleb hindajal prognoosida kinnisvaraobjekti

tulevasi renditulusid (sh rent 1 m2 kohta ning rendipindade téituvus) ja tegevuskulusid. Olenevalt rendilepingute katkestamise lihtsusest

ja vdimalikkusest rentnike poolt, valib hindaja anallitisimiseks kas olemasolevad rahavood voi turul keskmiselt eksisteerivad rahavood. Samuti
tuleb netorahavoo niidisvaartuse leidmiseks valida sobiv diskontomaar, mis véljendab k8ige paremini raha hetkevaartuse turusuundumusi

ja varaga seotud spetsiifilisi riske. Diskontomé&éra valiku alusena kasutatakse turu keskmist kapitali struktuuri, mitte aga varade

struktuuri. Diskonteeritud rahavoogude meetodit kasutatakse stabiilset rendivoogu omavate kinnisvaraobjektide vaartuse maaramisel;

Vaartuse muutusest tulenevaid kasumeid vdi kahjumeid kajastatakse kasumiaruandes muude &ritulude v6i muude arikulude real.

Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis I6petatakse objekti vddrandamise voi kasutusest eemaldamise korral, kui varast ei teki
eeldatavasti tulevast majanduslikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu kajastamise [dpetamisest tekkinud kasum ja kahjum kajastatakse
I6petamise perioodi kasumiaruandes muude &ritulude v8i muude &rikulude real.

Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmark muutub, klassifitseeritakse vara bilansis timber. Alates muutuse toimumise kuupaevast rakendatakse
objekti suhtes selle varariihma arvestuspdhimatteid, kuhu objekt on Ule kantud. Kui varem kinnisvarainvesteeringuna kajastatud

objekt rihmitatakse imber materiaalseks pShivaraks, on objekti uueks tuletatud soetusmaksumuseks tema diglane

vaartus tmberklassifitseerimise kuupéaeva seisuga.
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Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalseks pdhivaraks loetakse varasid maksumusega alates 320 eurost ja kasuliku elueaga Ule the aasta. Varad, mille kasulik eluiga on Ule
1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 320 euro, kajastatakse kuni kasutusele vdtmiseni vahevaartusliku inventarina (varudena) ja vara
kasutusele votmise hetkel kantakse 100%-liselt kulusse. Kuludesse kantud vahevaartuslike inventaride ule peetakse arvestust bilansivéliselt.

Materiaalne pdhivara vBetakse arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kulutustest.
Omatarbeks ehitatud materiaalse pdhivara finantseerimiseks vdetud laenu kasutuse kulutused (s.h. lepingu s8lmimise tasu amortisatsioon,
intressid), mis on arvestatud alates ehitustegevuse algusest kuni valmis vara vastuvdtmiseni, kajastatakse materiaalse pohivara
soetusmaksumuse osana.

Edaspidi kajastatakse materiaalset p&hivara bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud amortisatsioon
ja véimalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Lepa Keskus OU kasutab jargmisi amortisatsioonimaarasid:

Muu materiaalne pdhivara 20 % aastas.

Finantskohustused

Finantskohustused vGetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on finantskohustuse eest saadud tasu diglane vaartus.
Edaspidi kajastatakse finantskohustusi nende korrigeeritud soetusmaksumuses, kasutades efektiivset intressimaara. Tehingukulud
vOetakse arvesse efektiivse intressimaara arvutamisel ning kantakse kuludesse finantskohustuse eluea jooksul.

Finantskohustustega kaasnev intressikulu kajastatakse tekkep&hiselt perioodikuluna kasumiaruande real "finantstulud ja —kulud”.

Finantskohustuse kajastamine I6petatakse siis, kui see on tasutud, tihistatud vdi aegunud.

Eraldised ja tingimuslikud kohustused

Bilansis kajastatakse eraldis juhul, kui ettev6ttel lasub enne bilansipdeva toimunud kohustavast sindmusest tulenevalt juriidiline v6i tegevusest
tingitud kohustus, mille realiseerumine on téenaoline ja mille kohustuse summat on v8imalik usaldusvéarselt m6dta. Eraldiste hindamisel

on lahtutud juhatuse hinnangutest, kogemustest ja vajadusel ka s6ltumatute ekspertide hinnangutest ning need kajastatakse bilansis summas,
mis on bilansipdeva seisuga vajalikud eraldisega seotud kohustuste rahuldamiseks.

Lubadused, garantiid ja muud kohustused, mis teatud tingimustel vdivad tulevikus muutuda kohustusteks, kuid mille realiseerumise tdendosus
on emaettevodtte juhtkonna hinnangul vaiksem kui mitterealiseerumise tdenaosus, on avalikustatud tingimuslike kohustustena
raamatupidamise aastaaruande lisades.

Maksustamine

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt maksustatakse dividendidena jaotatavat kasumit méaraga 21/79 netodividendina véaljamakstud summast.
Dividendidelt arvestatud ettevotte tulumaks kajastatakse tulumaksukuluna dividendide véljakuulutamise perioodi kasumiaruandes,

sBltumata sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud v6i millal dividendid valja makstakse.

Bilansipéeva seisuga valjamaksmata dividendidelt arvestatud tulumaksukohustust ja -kulu korrigeeritakse vastavalt uuel

aruandeperioodil kehtivale tulumaksu méaarale.

Seotud osapooled

Osapooled on seotud juhul, kui tiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole Ule v6i olulist mdju teise osapoole &rilistele otsustele.
Lepa Keskus OU késitleb seotud osapooltena:

- omanikest aritihinguid (ning neid kontrollivaid v8i nende tle olulist mdju omavaid isikuid);

- omanike ulejaanud ettevétteid;

- tegevjuhtkonda;

- juhtkonda kuuluvate isikute lahedasi pereliikmed ja nendega seotud ettevétted.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses. Kui tasumine toimub tavatingimustest pikema perioodi jooksul, kajastatakse
tulu saadava tasu nutdisvaartuses.

Tulu teenuste mulgist kajastatakse teenuse osutamisel. Kommunaalteenuste (so. elektrienergia, soojaenergia, vesi jmt) osas saldeeritakse
kommunaalteenuste pakkujate poolt esitatud arved rentnikele edasitehtud arvetega, kuna ettevdte ei loe kommunaalteenuste osutamist

oma pohitegevuseks.

Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt lahtudes sisemisest intressiméaarast.
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Lisa 2 Sindmused péarast bilansipdeva

1. jaanuaril 2011 tGhines Eesti eurotsooniga ja Eesti kroon (EEK) asendus euroga (EUR). Sellest tulenevalt konverteeris Ettevote sellest
kuupaevast alates oma raamatupidamisarvestuse eurodesse ning 2011. aasta ja jargnevaid finantsaruandeid koostatakse
eurodes. Vordlusandmed konverteeriti ametliku Gleminekukursiga 15,6466 EEK/EUR.

Lisa 3 Muugitulu

(eurodes)

2011 2010
Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes

Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 328 478 272 504
Mtk Euroopa Liidu riikidele, kokku 328 478 272 504
Kokku mudgitulu 328 478 272 504

Muugitulu tegevusalade [8ikes
Kinnisvara tdritulu 324 660 270 040
Reklaam 3818 2464
Kokku muugitulu 328 478 272 504

Lisa 4 Muudud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

(eurodes)
2011 2010
Hoonete remont, hooldus- ja kommunaalkulud 24 916 41 524
Varakindlustus 1496 1469
Maamaks 1213 1912
Kokku muidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu 27 625 44 905
Lisa 5 Turustuskulud
(eurodes)
2011 2010
Reklaam 1345 1539
Vahendustasud 0 2085
Kokku turustuskulud 1345 3624

10
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Lisa 6 Uldhalduskulud

(eurodes)

Oigusabi, konsultatsioonid
Buroo tegevuskulud
T66j6ukulud

Edukustasu kohustuse muutus
Pdhivara kulum

Provisjonid

Kokku tldhalduskulud

Lisa 7 Muud aritulud
(eurodes)

Kasum kinnisvarainvesteeringute 8iglase vaartuse muutusest
Muud

Kokku muud éaritulud

Lisa 8 Finantstulud ja -kulud
(eurodes)

Intressitulud
Intressikulud
Intressikulu laenudelt
Kasum (kahjum) valuutakursi muutustest

Kokku finantstulud ja -kulud

Lisa 9 Raha

(eurodes)

Sularaha kassas
Arvelduskontod
Uledodeposiidid
Kokku raha

Ulesodeposiidi intress oli seisuga 31.12.2011 0,077%.

2011
24 064
3728
34 749
47 747
329
5915
116 532

2011
238 034
10

238 044

2011
138

-50 969
-50 969

-50 831

31.12.2011
3957
9922

119 646
133 525

2011. a. majandusaasta aruanne

2010 Lisanr
33663
3942
30 239 18
107 599
318
0

175761

2010
537 996
0

537 996

2010
832

-96 250
-96 250
-572

-95 990

31.12.2010
73
53 808

53 881

11
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Lisa 10 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Nduded ostjate vastu
Ostjatelt laekumata arved
Ebatbenéoliselt laekuvad arved
Muud nduded
Intressinduded

Kokku nduded ja ettemaksed

Lisa 11 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2009

Ostud ja parendused

Kasum (kahjum) Giglase vaartuse muutusest

31.12.2010

Kasum (kahjum) Giglase vaartuse muutusest

31.12.2011

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

31.12.2011 31.12.2010

8 638 11178

14 553 11178

-5915 0

14 0

14 0

8 652 11178
0
1995 033
537 996
2533029
238 034
2771063

2011 2010

324 660 270 040

-27 625 -44 905

Kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse leidmisel on kasutatud jargmisi eelduseid:

- renditulu kasv aastas 2%
- kulude kasv aastas 2%

- valjarenditavate pindade vakants 0-10% aastas
- kapitalisatsioonimaar projektist valjumisel 9,5%

Kinnisvara hindab juhtkond kasutades diskonteeritud rahavoogude meetodit.

2011. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

12
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Lisa 12 Materiaalne pdhivara

(eurodes)
Kokku
Muu
materiaalne
pdhivara
31.12.2009
Soetusmaksumus 0 0
Akumuleeritud kulum 0 0
Jadkmaksumus 0 0
Ostud ja parendused 1626 1626
Amortisatsioonikulu -318 -318
31.12.2010
Soetusmaksumus 1626 1626
Akumuleeritud kulum -318 -318
Jadkmaksumus 1308 1308
Amortisatsioonikulu -329 -329
31.12.2011
Soetusmaksumus 1626 1626
Akumuleeritud kulum -647 -647
Jadkmaksumus 979 979
Lisa 13 Laenukohustused
(eurodes)
31.12.2011 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5aasta Ule 5 aasta
jooksul
Pikaajalised laenud
Pikaajalline pangalaen 1386 100 91 850 1294 250 0
Pikaajalised laenud kokku 1386 100 91 850 1294 250 0
Laenukohustused kokku 1386 100 91 850 1294 250 0
31.12.2010 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
Pikaajalised laenud
Pikaajaline pangalaen 1 486 300 100 200 1386 100 0
Pikaajalised laenud kokku 1486 300 100 200 1386 100 0
Laenukohustused kokku 1 486 300 100 200 1386 100 0

13
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Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

31.12.2011 31.12.2010
Ehitised 2771063 2533029
Kokku 2771063 2533029

Pikaajaline laen on vBetud AS SEB Pangast. Laenu tagastamise periood on 25.11.2010-11.10.2015. Laenu intressiméar on 1 kuu EURIBOR
+ 2,3% aastas. Tagatiseks on seatud kaubanduskeskus aadressil Karja 4 ja Karja 4a Parnus.

Lisa 14 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010 Lisanr
Vélad tarnijatele 8 256 18 078
Volad toovotjatele 3124 2112 15
Maksuvdlad 6834 6 638 16
Muud vdlad -1283 -1 826
Intressivolad 769 769
Muud viitvélad 32 32
Diskonteeritud laenulepingu tasu -2 084 -2 627
Edukustasu kohustus 155 346 107 599
Uurri tagatisrahad 13539 8381
Kokku vélad ja ettemaksed 185 816 140 982
Lisa 15 Volad t6ovotjatele
(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010
Tootasude kohustus 1686 1519
Puhkusetasude kohustus 1438 593
Kokku vélad toovotjatele 3124 2112

Lisa 16 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

31.12.2011 31.12.2010

Maksuvdlg Maksuvdlg
Kaibemaks 4 847 4704
Uksikisiku tulumaks 747 655
Sotsiaalmaks 982 1047
Kohustuslik kogumispension 83 75
Tootuskindlustusmaksed 175 157
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 6 834 6 638
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Lepa Keskus OU

Lisa 17 Osakapital

(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010
Osakapital 3835 3835
Osade arv (tk) 2 2

Osatihingu Lepa Keskus osakapitalist 50% kuulub EfTEN Kinnisvarafond AS-le ja 50 %
Aromare OU-le.

Ettevotte potensiaalne tulumaksukohustus

Ettevotte jaotamata kasum seisuga 31.12.2011.a vottes arvesse kannet kohustuslikku
reservkapitali moodustas 860 026 eurot (31.12.2010: 490 220 eurot). Maksimaalne

vBimalik tulumaksukohustuse summa, mis vBiks kaasneda kogu jaotamata kasumi valjamaksmisel
dividendidena, on 180 605 eurot (31.12.2010: 102 946 eurot). Seega saab vélja maksta
dividendidena 679 421 eurot (31.12.2010: 387 274 eurot).

Lisa 18 T66joukulud

(eurodes)
2011 2010

Palgakulu 26 202 22 629
Sotsiaalmaksud 7701 7017
Puhkusetasude reservi muutus 846 593
Kokku t66joéukulud 34 749 30 239
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 2 2
Lisa 19 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruihmade 18ikes

31.12.2011 31.12.2010
Kohustused Kohustused

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise

osalusega eraisikust omanike lahedased 0 138
perelikmed ning nende valitseva vdi olulise

mdju all olevad ettevétjad

2011 2010
Ostud Ostud
Tegev- ja kérgema juhtkonna ning olulise
osalusega eraisikust omanike lahedased 24 064 26 581

pereliikmed ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad

2011. a. majandusaasta aruanne

Ettevdte loeb osapooli seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ule vdi olulist mdju teise osapoole arilistele
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Lepa Keskus OU 2011. a. majandusaasta aruanne

otsustele. Seotud osapoolteks loetakse Lepa Keskus OU juhatuse liikmeid ning nende poolt kontrollitavaid v8i nende olulise maju all
olevaid ettevétteid.

Lepa Keskus OU on ostnud EfTEN Capital AS-It raamatupidamis-, juriidilist- ja valitsemisteenust.
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Aruande digitaalallkirjad

Lepa Keskus OU (registrikood: 11791401) 01.01.2011 - 31.12.2011 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
TONU UUSTALU Juhatuse liige 23.02.2012

VILJAR ARAKAS Juhatuse liige 23.02.2012



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Lepa Keskus OU osanikele

Oleme lle vaadanud kaasneva Lepa Keskus OU raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31. detsember 2011 ning
eeltoodud kuupéeval I16ppenud majandusaasta kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet, aastaaruande
koostamisel kasutatud peamiste arvestuspdhimétete kokkuvdtet ning muud selgitavat informatsiooni.

Selle raamatupidamisaruande eest on vastutav ettevotte juhtkond.

Meie kohustuseks on anda aruanne selle raamatupidamise aruande kohta tuginedes meiepoolsele Ulevaatusele. Me viisime oma llevaatuse labi
kooskdlas rahvusvahelise Ulevaatamise teenuse standardiga 2400 (Eesti). See standard nduab, et me planeerime ja teostame llevaatuse
omandamaks mddduka kindlustunde selles osas, et raamatupidamise aastaaruandes ei esine olulist vaarkajastamist. Ulevaatus piirdub
peamiselt jareleparingutega ettevotte todtajatelt ja finantsandmete suhtes rakendatud analiiitiliste protseduuridega ning seega annab véaiksema
kindlustunde kui audit. Me ei ole l&bi viinud auditit ja seega ei avalda me auditiarvamust.

Kokkuvote

Tuginedes meiepoolsele Ulevaatusele, ei ole meile teatavaks saanud midagi, mis sunniks meid uskuma, et kaasnev raamatupidamise
aastaaruanne ei kajasta diglaselt kdigis olulistes osades Lepa Keskus OU finantsseisundit seisuga 31. detsember 2011 ning sellel kuupaeval
I6ppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Kokkuvdte

/allkirjastatud digitaalselt/

Ivar Kiigemagi

Vandeaudiitori number 527

Ernst & Young Baltic AS
Audiitorettev6tja tegevusloa number 58
Réavala pst 4, 10143 Tallinn

Urmo Kallakas
Vandeaudiitori number 542

23. veebruar 2012



Audiitorite digitaalallkirjad
Lepa Keskus OU (registrikood: 11791401) 01.01.2011 - 31.12.2011 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
IVAR KIIGEMAGI Vandeaudiitor 23.02.2012

URMO KALLAKAS Vandeaudiitor 23.02.2012



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2011
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 489 837
Aruandeaasta kasum (kahjum) 370 189
Kokku 860 026
Jaotamine
Kohustusliku reservkapitali suurendamine (véhendamine)
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 860 026

jaotamist (katmist)

Kokku 860 026



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201

Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress info@eften.ee

Mudgitulu
(EUR)

328478

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



