MAJANDUSAASTA ARUANNE

aruandeaasta algus: 01.01.2011

aruandeaasta I6pp: 31.12.2011

nimi: Korteritihistu Kreutzwaldi 13

registrikood: 80141654

tanava/talu nimi, Kreutzwaldi 13
maja ja korteri number:

linn: Tallinn
maakond: Harju maakond
postisihtnumber: 10124

telefon: +372 5643840

e-posti aadress: kreutzwaldil3ky@gmail.com



Korteritihistu Kreutzwaldi 13 2011. a. majandusaasta aruanne

Sisukord
Tegevusaruanne 3
Raamatupidamise aastaaruanne 4
Tegevjuhtkonna deklaratsioon 4
Bilanss 5
Tulemiaruanne 6
Rahavoogude aruanne 7
Netovara muutuste aruanne 8
Raamatupidamise aastaaruande lisad 9
Lisa 1 Arvestuspdhimotted 9
Lisa 2 Raha 11
Lisa 3 Nouded ja ettemaksed 11
Lisa 4 Nduded ostjate vastu 11
Lisa 5 Vblad ja ettemaksed 11
Lisa 6 VOlad tarnijatele 11
Lisa 7 Muud tulud 12
Lisa 8 Mitmesugused tegevuskulud 12
Lisa 9 Todjoukulud 12
Lisa 10 Finantstulud ja -kulud 12
Lisa 11 Seotud osapooled 12
Lisa 12 Revisjonikomisjoni aruanne 13



Korteritihistu Kreutzwaldi 13 2011. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

KU Kreutzwaldi 13 moodustati 2001.a. Korteriiihistu tegevuse eesmark on korteriomandite osaks oleva ehitise ja maatiiki motteliste osade
Gihine majandamine ning korterithistu likmete Uhiste huvide esindamine. Korteriihistu likmeteks on 34 korteriomanikku. Korterithistu t66d
korraldas 2011.a. kolmeliikmeline juhatus eesotsas juhatuse esimehega.

Korteritihistu on mittetulundusiihing ja 2011.a. ettevdtlusega tegelenud ei ole.

Energiasaéstu optimaalsete lahenduste leidmiseks ja remonditédde planeerimiseks viidi labi energiaaudit, maksumus 734,54 € (tdid teostas
Priienergia OU), termograafia ja saadi energiamérgis, maksumus kokku 191,00 € (t6id teostas Soojusaudit OU). KredExilt saadi tagasi osa
energiaauditi maksumusest (50% - 367,27 €) ning Linnavaraametilt energiaméargise maksumus (95 € ).

2011.aastal teostatud olulisemad t66d olid jargmised:

» S&Imitud pisileping Pestcontrol OU-ga, mille alusel nériliste térje laks maksma 172,80 €;

+ Hoovi lumekoristus ning lumest ja jaépurikatest katuse puhastamine laks maksma 265,49 € (t6id teostasid Lipsu Kinnisvara OU,
Nordeuropium OU);

« Puude hooldusldikus léks maksma 504,00 € (t6id teostas ArborEst OU);

« Muruniitmine laks maksma 38,40 € (t6id teostas Kuldsed Kaed OU);

¢ Vahetati jalgvarava sulgur, maksumus 36,00 €;

» Fonoluku hooldus Militec OU-ga pusilepingu alusel laks maksma 184,20 €;

+ Teostati tagumise trepikoja vélisukse luku remont, maksumus 83,50 € (toid teostas Militec OU);
+ Teostati fassaadi parandustédd, maksumus 607,20 € (t6id teostas Oskuslik Ehitus OU);

+ Teostati termosdime katuse ning korterite 33, 34 verandakatuse remont, kogumaksumus 205,04 € (t6id teostasid OU Evatel, Kortus
teenindus OU);

+ Vahetati tagumise trepikoja torni aknad, maksumus 483,32 € (t6id teostas SitySale OU);

« Teostati kiittesiisteemi t66 kontrollimine ja kiitte automaatika korrastamine, kogumaksumus 65,60 € (t6id teostasid Lavateir AS, Sanfiks OU);

« Teostati ventilatsioonipuhastus, maksumus 288,00 € (t6id teostas Aero Grupp OU);

+ Teostati lifti korraline tehniline kontroll, maksumus 52,80 € (t6id teostas OU Tehnokontrollikeskus);

« Avarii korras soojavee torustiku vahetus korterites 3 ja 12 laks maksma 626,99 € (t6id teostasid Lavateir AS, OU Euroboster);

* Avarii korras kanalisatsiooni majaliini ummistuse likvideerimine ja trassi ositi vahetus ldks maksma 1200,06 € (t6id teostasid Lavateir AS,
Sanfiks OU, Nisurem AS).

Edasiste remonditddde planeerimiseks on otsustatud tellida ehitusekspertiis, mille alusel koostatakse koos ehitusjarelvalvega vajalike toode

nimekiri ning selgitatakse tddde maksumused .
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

KU Kreutzwaldi 13 juhatus deklareerib oma vastutust raamatupidamise aastaaruande koostamise eest ja kinnitab, et:
Raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspdhimétted on vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga;

Raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja Giglaselt raamatupidamiskohustuslase finantsseisundit, majandustulemust ja
rahavoogusid;

Raamatupidamiskohustuslane on jatkuvalt tegutsev.

Korteritihistu Kreutzwaldi 13 juhatuse volitused on kontrollitud.
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Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevara
Kokku varad
Kohustused ja netovara
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused

Volad ja ettemaksed

Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused

Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Netovara
Sihtkapital/Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem
Aruandeaasta tulem
Kokku netovara

Kokku kohustused ja netovara

31.12.2011

16 268

9181
25449
25449

2828
3925
8 698
15451

15451

4738

76
5184
9998

25449

2011. a. majandusaasta aruanne

31.12.2010 Lisanr

1424 2
24 493 3
25917
25917

4592
5127 5
8 560

18 279

2824
2824
21103

4738
-5491
5567
4814

25917
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Tulemiaruanne
(eurodes)

Tulud
Liikmetelt saadud tasud
Annetused ja toetused
Muud tulud
Kokku tulud
Kulud
Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud
Mitmesugused tegevuskulud
To6j6ukulud
Muud kulud
Kokku kulud
P&hitegevuse tulem
Finantstulud ja -kulud

Aruandeaasta tulem

2011

19 747
462

20 209

-12 195

-2 684

-14 879
5330
-146
5184

2010

26 431

3010
29 441

-8 366
-8 730
-2 684
-3 457
-23 237
6204
-637
5567

2011. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood pdhitegevusest
Pd&hitegevuse tulem
Pdhitegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Pdhitegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus
Makstud intressid

Laekumised sihtotstarbelistest tasudest, annetustest,
toetustest

Kokku rahavood p6&hitegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenude tagasimaksed
Makstud intressid
Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Kokku rahavood

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2011

5330
15313
-1202
225

138

19 804

-4 588

-372
-4 960
14 844

1424
14 844
16 268

2010

6 204
23634

-14 665

-8 825

6 349

-4 304

-637
-4.941
1408

16
1408
1424

2011. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr
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Netovara muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2009
Aruandeaasta tulem
31.12.2010
Aruandeaasta tulem

31.12.2011

Sihtkapital/Osakapital
nimivaartuses

4738

4738

4738

Akumuleeritud tulem

2011. a. majandusaasta aruanne

-5491
5567
76
5184
5260

Kokku netovara

-753
5 567
4814
5184
9998
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspdhiméotted.

KU 2011. Aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti Vabariigi hea
raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava pdhin6uded on kehtestatud Eesti Vabariigi
raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud
juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates arvestuspdhimaotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

A.Finantsvarad

Uhistul on jargmised finantsvarad: raha ja ekvivalendid, nduded liikmete vastu ja muud nduded, ning
IUhi- ja pikaajalised finantsinvesteeringud.

Finantsvarade oste ja miiliike kajastatakse tehingupéeval (s.t paeval, mil Gihistu vdtab endale kohustuse
(naiteks sBlmib lepingu) teatud finantsvara ostuks vdi muugiks) / vaartuspaeval (s.t paeval, mil Ghistu
saab ostetud finantsvara omanikuks vdi kaotab omandibiguse miiudud finantsvara tle).

Raha ja ekvivalendid, nduded liikmetele ja muud néuded (viitlaekumised, antud laenud ning muud
|Uhi- ja pikaajalised nduded), valja arvatud edasimiiligil omandatud nduded, kajastatakse korrigeeritud
soetusmaksumuses.

A. Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha,
arvekduskontode jagke (v.a. arvelduskrediit), kuni 3-kuulisi tahtajalisi deposiite Arvelduskrediiti (selle
esinemisel) kajastatakse bilansis luhiajaliste laenukohustuste koosseisus.

Nduded ja ettemaksed

A.Nd6uded liikmete vastu

Nouetena liikmete vastu kajastatakse Uihistu tavapéarase majandustegevuse kaigus tekkinud lihiajalisi
ndudeid. Noudeid liikmete vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus
miinus tagasimaksed ning vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et kdik nduete summad
ei laeku nBuete esialgsetele lepingutingimustele. Asjaoludeks, mis viitavad vBimalikule nduete vaartuse
langusele, on valgniku pankrot voi olulised finantsraskused ning maksetahtaegadest mittekinnipidamine.
Individuaalselt oluliste nduete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga likme kohta

eraldi, lahtudes eeldatavasti tulevikus laekuvate summade niiidisvaartusest. Selliste nduete puhul,

mis ei ole individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et nende vaartus oleks langenud,
hinnatakse vaartuse langust kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust laekumata jaanud
nduete osas. EbatGené&oliselt laekuvate nduete allahindlussumma on vahe nende nduete bilansilise
vaartuse ja tulevaste rahavoogude niitidisvaartuse vahel, kasutades sisemise intressimééara meetodit.
Nduete bilansilist vaartust vahendatakse ebatdenaoliselt laekuvate néuete allahindlussumma vérra ning
kahjum allahindlusest kajastatakse kasumiaruandes mitmesuguste tegevuskuludena. Kui ndue loetakse
lootusetuks, kantakse ndue ja tema allahindlus bilansist vélja. Varem alla hinnatud ebatdenéoliste
nduete laekumist kajastatakse ebat6enaoliselt laekuvate nduete kulu vahendamisena.
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Annetused ja toetused

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitv6lad, valjastatud vélakirjad ning

muud luhi- ja pikaajalised vBlakohustused) vOetakse algselt arvele, nende soetusmaksumuses, mis
sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevad kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksums on uldjuhul vérdne nende
nominaalvaartusega, mistGttu lihiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas
summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse nad
algselt arvele saadud tasu diglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades
jargnevatel perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressimaéra meetodit.

Finantskohustus liigitakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates
bilansikuupéevast; voi ettevottel pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem

kui 12 kuud pérast bilansikuupéeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse tahtaeg on 12 kuu jooksul
bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande
kinnitamist, kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustusi, mida
laenuandjal oli 8igus bilansipaeval tagasi kutsuda laenulepingus séatestatud tingimuste rikkumise téttu.

Seotud osapooled

Seotud osapoolteks loetakse liikmeid.

Tulud
Tasud Uhistu liikmetelt

Uhingu liikmetelt saadud likmemaksude ning muude tasude arvestusel lahtutakse jargmistest
pShimdtetest:

Liikme- ja sisseastumismakse ning muid mitte-sihtotstarbelisi tasusid thistu liikmetelt (naiteks likmetelt

kogutavad hooldustasusid ja tasusid uldkulude katteks), kajastatakse tuluna perioodis, mille eest need
on tasutud;

Sihtotstarbilisi tasusid Ghingu liikmetelt (naiteks liikmete poolt makstavad tasud remontideks)
kajastatakse lahtudes sihtfinantseerimise arvetuse pShimétetest (s.o. kajastatakse tuluna nendes
perioodides, mil leiavad aset kulutused, mille kompenseerimiseks liikmetasud on mdeldud).

Sihtfinantseerimine

Sihtfinantseerimist kajastatakse tuluna nendes perioodides, mil leiavad aset kulud, mille
kompenseerimiseks sihtfinantseerimine on mdeldud. Sihtfinantseerimine, mida saadakse eelmistel
perioodidel tekkinud kulude eest v&i millega ei kaasne taiendavaid tulevikku suunatud tingimusi,
kajastatakse tuluna perioodis, millal sihtfinantseerimine aset leidis. Sihtfinantseerimist ei kajastata
tuluna enne, kui eksisteerib piisav kindlus, et ettevGte vastab sihtfinantseerimisega seotud tingimustele
ja sihtfinantseerimine laekub. Sihtfinantseerimisega kaasnevaid v6imalikke kohustusi kajastatakse
aruandes eraldiste v6i tingimuslike kohustustena.

Tegevuskulude sihtfinantseerimisel kajastatakse tulu sihtfinantseerimisest proportsionaalselt sellega
seonduvate kuludega. Tulemiaruandes kajastatakse kompenseeritavat kulu ja saadud toetust mélemaid
eraldi. Sihtfinantseerimisega seonduvad tulud ja kulud kajastatakse tulemiaruandes kirjetel eraldi
kirjetel ,Sihtfinantseerimise tulu/kulu”

Teenuste ja maksete (sh. laenude) vahendamisel ei kajastata makstud summasid oma kuluna ega saadud summasid oma tuluna, vaid neid
kajastatakse vastavalt ndude ja kohustusena. Tulude ja kulude aruandes kajastatakse vajadusel ainult vahendamisest teenitud netotulu voi
tekkinud netokulu.

Tulu kaupade mulgist kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi.
Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud ule muujalt ostjale, mudgitulu ja tehinguga seotud
kulu on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis

lahtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdend&oline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata.
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Lisa 2 Raha

(eurodes)

Arvelduskontod

Kokku raha

Lisa 3 Nduded ja ettemaksed
(eurodes)

Nduded ostjate vastu
Ostjatelt laekumata arved
Intressindue

Kokku nduded ja ettemaksed

Lisa 4 Nouded ostjate vastu
(eurodes)

Ostjatelt laekumata arved

Kokku nduded ostjate vastu

Lisa 5 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

Volad tarnijatele
Volad todvotjatele
Maksuvdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 6 VOlad tarnijatele
(eurodes)

Kokku vélad tarnijatele

31.12.2011
16 268

16 268

31.12.2011
9181
9181

9181

31.12.2011
9181
9181

31.12.2011
3411

422

92

3925

31.12.2011

3411

2011. a. majandusaasta aruanne

31.12.2010
1424

1424

31.12.2010
24 493
24 493

24 493

31.12.2010
24 493
24 493

31.12.2010
4037

0

1090

5127

31.12.2010

4037
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Lisa 7 Muud tulud

(eurodes)
2011 2010
Kahjundue 0 3010
Kokku muud tulud 0 3010
Lisa 8 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)
2011 2010
Tegevuskulud 12 195 8730
Kokku mitmesugused tegevuskulud 12 195 8730
Lisa9 To6joukulud
(eurodes)
2011 2010
Palgakulu 2018 2018
Sotsiaalmaksud 666 666
Kokku t86jéukulud 2684 2 684
Lisa 10 Finantstulud ja -kulud
(eurodes)
2011 2010
Intressitulud 225 1
Intressikulud -372 0
Kokku finantstulud ja -kulud -147 1
Lisa 11 Seotud osapooled
(eurodes)
Liikmete arv majandusaasta I6pu seisuga
31.12.2011 31.12.2010
Flusilisest isikust likmete arv 32 31
Juriidilisest isikust liikmete arv 2 3
Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused
2011 2010
Arvestatud tasu 2018 2018
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Revisjonikomisjoni aruanne

Revisjonikomisjoni liikkmed Jelena Makarova ja Annika Pdldma revideerisid KU
Kreutzwaldi 13, registrikood 80141654, 2011 majandusaasta juhatuse tegevusi ja 01.01-
31.12.2011 koostatud raamatupidamise aastaaruannet. Revisjonikomisjoni aruanne
koostatud kahes eksemplaris, millest iiks ehk pikem versioon on iildkoosolekule
teadmiseks ning teine majandusaasta aruandele lisamiseks.

Juhatuse kohustuseks on raamatupidamise aastaaruande koostamine ning dige ja diglane
esitamine iildkoosolekule, kooskdlas Eesti hea raamatupidamistava nduetega.
Aastaaruande koostamisel tuleb ldhtuda Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusest,
Raamatupidamise ~Toimkonna juhenditest ning muudest vastavat tegevusala
reguleerivatest normatiivaktidest.

Revident Jelena Makarova kontrollis véljavotteliselt materjale, millel pdhinevad
raamatupidamisaruannetes esitatud nditajad (revidendil lubati vaadata raamatupidamise
originaaldokumente, mis olid korrektselt kdidetud kaustadesse, seega vajalikud andmed
kiirelt leitavad).

Revident Annika Pdldma kontrollis pisteliselt koostatud 2011 majandusaasta aruannet,
raamatupidamise kontosid ning juhatuse tegevuste kooskdla iildkoosoleku otsustega.
Kontrolli kiigus oli revidendile tagatud kdoikidele originaal dokumentidele ligipéds.
Pistelise originaal dokumentide (sh arved jms) kontrolli kédigus selgus, et juhatusel on
kdik dokumendid olemas ning kdidetud kaustadesse, kus on need hdlpsasti leitavad ning
seega on ka auditi jédlg tagatud.

Léhtuvalt iilaltoodust oleme arvamusel, et ldbi viidud revisjon annab piisava aluse
arvamuse avaldamiseks KU 2011 a. majandusaasta tegevuse ja raamatupidamise
aastaaruande kohta.

Téhelepanekutele =~ vaatamata kajastab revidentide hinnangul raamatupidamise
aastaaruanne olulises osas digesti ja diglaselt KU Kreutzwaldi finantsseisundit seisuga 31.
detsember 2011 ning sellel kuupéeval 16ppenud majandusaasta finantstulemust ja
rahavoogusid koosk®dlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Kiesolevaga teeme ettepaneku KU Kreutzwaldi 13 iildkoosolekule kinnitada 2011
majandusaasta aruanne.

KU Kreutzwaldi 13 revidendid

_Annika Pdldma Jelena Makaro

=



Juhatuse allkirjad 2011. a majandusaasta aruandele

Kinnitame esitatud andmete digsust.

IUA SDOBNOV

(Juhatuse liikme ees- ja perenimi)

EERO ERGMA

(Juhatuse lilkme ees- ja perenimi)

REET LABE

(Juhatuse lilkme ees- ja perenimi)

PRIIT TURK

(Juhatuse liikme ees- ja perenimi)

BERIT HIIEVALI

(Juhatuse lilkkme ees- ja perenimi)

s:/ ............................
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(Allkiri)
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Aruande elektroonilised kinnitused

Korterithistu Kreutzwaldi 13 (registrikood: 80141654) 01.01.2011 - 31.12.2011 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Kinnitaja nimi Kinnitaja roll Kinnituse andmise aeg

Tiina Rultle Sisestaja 11.06.2012



Tegevusalad

Tegevusala EMTAK kood

Hoonete ja Glrimajade haldus (korterithistud,

68321
elamudihistud, hoonethistud jms)

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5643840

E-posti aadress kreutzwaldil3ky @gmail.com

Pd&hitegevusala

Jah



