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Osaiihing Merona Kinnisvara

Tegevusaruanne

2011, a. majandusaasis aruanng
sderona Kinnisvara OU on asutat

saamise eesmargil Eestis.

{ih

i 7007, aasta mansis. Merona Kinnisvara QU pohitegevusais 2006, sastal off tehingud edasimiiigl eesmarng!

ostelud zkisiatega Saksa ja Hispaania borsidel. 2011 a. nagu ka 2010.8 firma investeeris vadripaberiosse, fondidesse ja akisiatesse kasuny
Herona Kinnisvara osailhing leosias muld pikajalist invesieeringuid Hispaanias, Pitaajalised projekiid Higpagnias fnantseerdiakse ennevate
arioningute peolt ia pangalaenudega. Merona Kinnlsvara OU tegevus on tinedall seofud finantseerimisiegevuseys,

2010, aasta vesbruaris soelas Merona Kinnisvara OU 100% csalus ellevdttes Lumberg Grupp OU ja seisuga 28.02.2010 toimus eltevitele
inemine. mille Wlemusena Lumberg Grupp OU iskab oma majandustegevuse Merona Kinnisvara QU pimi ali.

Alltoodud iabelis on niidatud peamiseid finantssuhiarve ning nende arvulamise metoodikal:
Bilanssimait

ruandeparicodi Merona Kinnisvard Ol juhatus ei kaiviianud uusi projekie jo ke jdrgmisel pedsodi el plaanita suur projekle

2011
283711 BFd
Pubaskasum
Kasuny Kasv

2010
28 258 031
-4 748 G30 540 836
-850, 7% 48.5%
L.ihizialiste koh te
g;n:z:d;: e 238 0.36
ROA% -0,18% 2 10%
ROE% ~1.1% G61%
Suhtarvyde arvetamisel kesulatud vatemid
Kasumi kasv (%

3= {pubaskasum 2011 — puhaskasum 2010 pubaskasum 2010 100

Ghigjalisie kcimsiuf;e kattekordia (kordades) = kiibevara / iihiaishsed kohustused
, 1

ROA (%} = puhaska

i

sum / varad kokke * 100

ROE (%) = puhaska
£

i
¥

%um / omakapital kokku * 160
tehiud.
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Sergey hgaumeyke

Juhatuse

2011. aasist e ginud iy‘ﬁemna Kinnisvara OU-s palgalisi ioétaiaid. 2011, sastal juhatuse Bkmetele tasusid o maksiud aing muid soodusius: &
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Osathing Merona Kinnisvara

2011, a. maendusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
{eurodes)
31.12.2011 31.42.2010  Lisans
YVarad
Kadbevara
Raha 128 300 B75 375 2
Finantsinvasteeringud Q55908 1 847 178 3
Néuded ja sltemaksed 5408 003 876 200 &
Kokku kiibevara 6493 269 3598 748
Pdhivara
Finanisinvesieeringud 72 R18784 24 650286 4
Kokku pdhivara 227 818 764 24 $60 286
Hokku varad 29311973 28 259031
Kehustused ja omakapial
Kohustused
{ Ghigjatised kotwstused
Laenukohustused 3600000 380477 7
Volad ja ettemaksed 5129 G 8
Kokku Hihiajalised kohustused 3005179 G 388 477
Pikaaiatised kohusiused
Laenukohustused 21187 076 9270 760 7
Vdiad je eftemaksed 852 767 571 824 8
Kokku pikazjalised kohustused 22 019 B43 G 842 524
Kokke kohustused 25024 972 14 223 001
Omakapital
Csakapiial rimivasntuses 2 556 2 556 g
Kohwstusiik reservkapilal 266 258
Eelmiste perioadide jactamata Rasum (kahjum) 2033218 8 436 382
Aruandeaasta kasum {kahjuny -4 TAS 530 556 835
Kokku omakapital 4 287 001 9635030
Kokku kohustused ;e% cmakapital 29 311 973 26 258 031
|
i
;%



Osaihing Merona Kinnisvars

Kasumiaruanne
(eurodes)

Mitmesugused tegevuskulud
Mued Erikulug
Arikasum {kahjum}
Finantsiuiud fa -kulud
Kasum {kahjum} enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum {kahjumj

e
TSR
o

2011

S50 474

-128

50 642

-4 B9B 428
4 748 93¢
-4 749 030

2010

-36 422
~128

<30 550
E27 386
596 838

596 836

2811, a. majandiusaasia aruanne
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Osaihing Merona Kinnisvara 2011, 5. majandusaasia aruanng

Rahavoogude aruanne
{eurodes)

20¢1 2010 Lisanr
Rahavood adritegevusest
Arikasum {kahjum) -50 662 -30 550
Korrigeerimised
Muud korriggenimised g 988
Kokku korrigeerimised 0 982
Asttegevusega seolud kohustusie ja etfemaksels mutus 0 S0
Kokku rahavood dritegevusest ~50 602 ~29 721
Ratavood Investesrimistegevusest
Taswtud Harelievdiste soetamisel 3 -2 684
Tasutud muude finantsinvesteeringule soelamise -137 102 -129 834 3
Laekunud muude finantsinvestesringute miligist 016 298 530 882 3
Antud laenud -8 483 450 -2 184 690 G
Antud lagnude tagasimaksed 1113158 1283 880 9
Laekunud intrassid 420 831 315810 10
Laekunud dividendid 139 4 BB2 3
hicud lzekumised investeanmisiegevusest &42 G
Kokko rahavood investeerimistegevusast -6 167 386 -214 684
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 6 464 500 1 538000 7
Saadud laenude lagasimaksed -84% 600 -t 772000 7
Makstud intressid 44 313 43
Kokku rahavood finantseerimistegevusest § 471 587 -234 043
Kokku rahavood ~746 401 -478 458
Raha ja raha ekvivatendid perioodi alguses 875375 1351 868
Raha ja raha ekvivalentide muutus <746 401 ~478 458
Valuutakursside muuﬁiste mjii -674 1885
Raha ja raha ekvivaiénéicf perioodi I5pus 128 300 875 375 P4
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OCsadhing Merona Kinnisvara

Omakapitali muutuste aruanne

{eurodes)

31.12.2009

Aruandeassta kasum {kahjum)

31.42.2040

Arvestuspdhimiete muutusie

mbju

Korrigeeritud saldo 31.12.2010

Argandeaasta kasum (kahjum}

31.12.2011

Tapsem informatsicon osakapitadi fa selle muutusts kohta on Wodud lisas 9.

Osakapitai
rimiviariuses

2 554

3
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Kohustuslik
reservkapital

[wid

2011, a. majndusaasia aruanng

Kokku
Jaclamata
kasum {kahjmn}
8436 382 8439194
596 836 596 836
9033218 836 030
1 1
8033219 $ 936 o3
-4 745 030 ~4 748 030
4 284 188 4 287 001



Gsaihing Merong Kinnisvara 2011, a majandusaasia aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestusp&himotted

Uidine informatsioon
Merona Kinmisvara OU 2011, assia raamatupidamise sastaaruanne on koostatud kooskéias East Vabarigt hea raamalupamisiavaga.
+tea raamatupidamisiava pohinduded on kehtestatud Cest Vabariig raamatupidamniss seaduses, mida Gendavad Raarmatupidamise

Taimionna pooll vaiia antud jubendid.

Raamatupidamise agstaervande kooslamise! on iahtulug soelusmaksumuse prisisiibist, vala arvatud jubtudst, mida on keldatud
atjfirgnevates arvesiuspbhimiietes.
Raamatupidamise sastaaranne on koostalud eurodes.

Merona Kinmisvara OL & ole kaostanud konsolidesritud reamatupidamise assiaaruannst, kuna vastavalt Raamatupidamise seaduss §
24(1)2 &ritthingu osad kuuluvad lepinguriigis registeeeriiud konsolideerivale (ksusele, kes on asukohamaa seaduste kohaseit kohusiatud
koostarma ning avalikustama konsolideerimisgrupl auditeeriiud majandusaasta aruande. Emasttevoija on Sanar Trade 8L, mis on
registraeniug Hispaanias,

ArvestuspGhimdtete vii informatsiooni esitasvilsi muutused

4. jmanuar 2011 Shines Eest Vabarik eurcaiaga ja vOtlis rahvusvaluutana kasutusets euro, mis asendas Fest kroonl Sefest kienevall
on Merona Kinmsvara Of) arvestusvaluuiaks alates 1. jaanvaris! 2011 ewro. Muulus arvestusvaluutas on kajastatud edasiuialuvall. Seisuge
+. jmanuar 2011 on etievéie leostanud raamatupidamiskoniode saidede Gmberarvesiuse, iBhiutes valuulakursist 15,8466 kroonifeuro.

2041, aasts raamatupidamise aastaaruanne on estlalud eurcdes. Arvandes esiatud vbrdlusandmed on Eest kioonidest eurcdesse Umber
10, Kuna rirelatud kurss on dhitasi ka varasemate! periocdidel kehtinud fikseerntud

arvesiatud Heminekukursige 156466 kroo
vehewskurss, ef iskkinud dimberarvesiusest kurgiorinevust,

Finantsvarad

Eitevaitet o jrgmised frantsvarad: raha ja skvivatendid, muud nduded, ring Whi-ja pikaaialised finantsinvesieeringud.
ha skvivalendid, muud néuded {villagiunised, antud laenud ning muud 10he ja pikazjalised nouded), vitlia arvaiud edasimiigh
juhal

Rahaja
eesmirg omandalud naudsd, kajastalakse korrigeeniugd scetusmaksumuses. Lithiajaliste ndusie kordgeeriud sostusmaksumus on &
whrdne nende nominaalvidtusega {miinus tagasimaksed ning vBimalikud allahindiused), mistbity ithigjatisi ndudeid kajastalakse
hiansis Wendolisell imekuvas summas. Pikaajeliste nuete korrigeerniud soetusmaksumuse arvestamiseks vietakse nad aigseit

{uses, arvestades jdrgnevatel pericodidel ndudelt invessiluly, sisemise intressimidna meeiodit kasulades.

arvele saedacieva sy digiases v
Edaskmiigh eesmargil soetatud ndudeld kalastatakse tiglase vidriuse meclodid

igal bilansipseval hinnalokse, kas esinab vara vidruse viimalikule languacie vilavale asiaciude esinemisl. Juhul, kul seliiserd unnuseid esineb,
Hinnatakse finanisvarad alig jargnevall
a} Korrigeeriud soelusmaksumuses kajastalavad fmantevarad

{ inditeks rduded ia lunastustitiajant hollavad voiskirjed) ninnatekse alla
fi

ramlsvarast eefdatavast Wevikus lgekuvate maksele nifidisvaiduseni (diskoniseriiuna antud finantsvara esmase! kajastamise! Tkseertud
sisemise infressimédraga);

(b} Soetusmaksumuses kajaslatavad finantsvarad {akisiad fo muud omekapital instrumendid, mille alglane vairtus 81 ole usaldusvabirselt
hinnatay] hinnatakse atia finanisvarasi eeldatavast Wwlevikus fackuvatle maksels nikidisvagnusele {diskontearituna turu keskmise
wiususemasraga sarnasle linantsvarade suhlesh,

{c) Oiglase vasrluses kajaslatavad finantsvarad hinnaiakse alia nende Gigiasele vidrtusels.

Vagriuse langusest lulenevaid allabindiuss kajaslalakse kasurniaruandes kuluna. Finantsvarade puhyt mida kaiesialakse diglases vagriusses
mustustega b omakapitah Gmberhindiuse reservi, kantakse vaarluse mnguse winnusie esinemisel sent omakapitais kalastatud negatiivne

gmborhindiuse reserv imber kasumiaruandesse,

H
;
:
:*;‘

Raha
Raha ja selle ekvivalentidenh kajasiatakse rahavoogude aruandes kassas ateval suigrabs, arvelduskontode jdéke (v.a. arvelduskredil),
Kurs 3-kuulist Ehtajalist _iiepa‘;;fé:e ning paiguiusi rahaturufondidesse ja muudesse Giikvidsetesse fondidesss, nis

H




Qsathing Merona Rinnisvars 2311, 8. magndusaasia aruanne

investeerivad instumentidesse. mis individuaalsell vastavad ralia & rehe ekvivalend mbisicle. Arvelduskrediiti kaiaslatakse bilansis lihiajaliste
laenukehusiusia koosseisus.

vilisvaluaias lolmunud fehingud ning valisvaluutas fikseeritud finanisvarad ja -Kehustused

vahsvaluutadeks on Jostud kéik leised valnaad peste arvestusvaluula eure {emaetieville o Eeostis asuvate iHareiieviiete arveslusvaluula on
eurs {kuni 31.detsembrini 2010 Eest kroon}. Valisvaludas toimunud tehingute kajastamise! on sluseks vosiud tehingu fotmunise phieval
ametikalt kehtinud Euroops keskpanga vaiuutakursid (kunt 31, detsembrini 2010 Eesti Panga valuutakursid). Vilisvaluutas

Tikseeriud monelaarsed varad ja —kohustused (rahas tasulavad nduded ja laenud}, ninnalakse bilansipieval mber arvestusvahivtasse
hitansipdeval keblivate Euroopa keskpanga (kuni 31. detsembrind 2010 Eesii Panga). Umberhindamise tulemusena tekkinud kursikasumid

ia -«ahumd esHatakse arvandepericod kasumiaryandes.

Finantsinvesteeringud

Lini- o pikaajelisi finantsinvesteeringuid akisialesse teistesse omakapiialinstumentidesse {v.a. seliised osalused idaretlovaletes,

mvda kajasialakse vasiavail soetusmaksuriuse meetodil) kajastatakse siglases vaarluses, jubul Kui see on ysaldusvaarselt hinnalav.

Diglase vadriuse aluseks on finantsinstrumend! notesritud urubing. Aktsiaw ja muid omakapitadinswumende, mille Siglane vaarntus ei ole
usaldusvadresh hinnafav, kajastatakse soelusmaksumuses {miinus voimalikud aflahindiused, ki investeeringu kaetay valrtus onjangenud alla
pilansilise v8ariuse).

Kauptemiseesmargil soetatud finanisvarade diglase vadriuse muvlused kajastatakse kasums v6i kabjumina aruandeperiood
kasumiaruandes. Lihiajaliste dnantsinvesleeringulena kajastalakse kauplerniseesmirgii noilavaid vadrpabereid (akdsiad,
viigkirjad, obligalsioonia, fondi osakud fne.} ning kindla funastustahiaiaga vadrpabereid, mille lunastuslablaeg on 12 kuu jooksul bilansip&evast,

Tiitar- ja sidusettevétjate aktsiad voi osad
Tilaretievatieks ioetakse etiovdiet, mille die Filevlie! on kontrofl. Tillaretievstet ionlakse Eltevite waniroll all clevaks, kul Ettevite omabs kas
olseseil vd: kaudsell le 50% titarettevote hialebigusikest aklsiatest vt osadest vbi on muut moel viimeling kontrollima [llarcievdte legevus-

& fnamspolitixal.

Tiitar- ja sidusetioviiele soetamist kajaslatakse oslumestodil {valia arvatud ahise kontroli alf foimuvad grilihendused, mida kajasiatakse
kornigearitud ostumestodi).

Sostusmaksumuse mestodi rakendamisel kajastalakse investeering algself lema soetusmaksumusses (Shise kontrolll all olevate efievtiele vahel
foimunud tehingu puliul emandatud nefovara bllansilises vadnuses). ning hiljern korrigeeriiakse seda vajadusel investeeringu vadrtuse
langusesi iulenavale aliahindksstega. Titar- ja sicusetievBiele ookt maksiud dividendid kajastatakse sei hetkel finantstuluna, kui Etieviite! ekib
Sigus nefe dividendidele. v.a, see osa dividendidest, mis maksiakse valjs selle vaba omakapital arvell, mille Wlar- vai sidusetievite ol teerinud
viija enna sefle iar- vBi sidusetievBile soelarmist Bileviils poolt Seitine osa dividendides! kajasiatakse investeeringu véinendusena.

Nende titar i@ siduseitevatete pubul, mis vastavad millgiootet pbhivara krileeriumitele (81 vaga sBendolisell miliakse 12 kuu jnoksul alales
sostamishetkest), kajastalakse investeeringud tilar- ja sidusetioviiessse kas nende Giglases vadriuses, milest on maha arvatud
miiagikulutused, vBi bilarsitises vaanuses, olenevall kumb on madalam.

ARIGHENDUSED JA UHINERMINE

Uued Hlaretievatled rivhandused kamsiatakse konsclideeriud raamatupidanmise aasteasuandes ostumestodil, vala arvatud Glvse koniroli all
olevale eltevéiate vanel foimuvad drithendusad, mida kajastalakse korrgesritud ostumestodil

Juhl kuf Anihenduses cealevad etlevaited Ghinevad Gheks juriidiiseks isikuks (vl kul akdsiate asemel omandalakse leise etieville varad
}a kohustused}, hakkab omanday efleviie alales omandamise kuupaevast kaiastama oma bilansis omandatud elievdlte varasid,
kohustusi, ingimustikke kehustusi ja tekkinud firmavBanust sing oma kasumiarsandes omandatud eflevdite lulusid fa kutusid,

Materiazine ja immaterizaine péhivara

Firmavadrtus

Firmavasrius on positivae vahe dnihenduse Kaigus omandatud osaluse soetusmaksumuse i ormandatud nelovara diglase vadriuse

vahet, peegeldades seda e{é soelusmaksumusest, mis fasull omandsiud konteern: seliste varade eest, mida el ole vhimalix eristada ja

eraidi arvele vota Omandémise kuupaeval kajastatakse firmavasnus konsolidesritud bilansis selie sostusmaksumuses irgnaleriaalse varana.
i
|

umma, mille vOrra omandatud nelovara digiane vadrius Oleleb omandatud osalise soelusmaksumust.
astatakee selie iokkimise! Kasumiaraandes tuluna,

Negalivae firmavBdrius on g
Negetiivoe frmavBanius K
5

H
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Osalibing Merona Kinnisvara 7011 & majandusaasia gruanne

Kaik finantskohustused (viiad nankialele, vaetud laenud, vitvBiad, vBiastatud viviakirjad ning muud k- ja plkaajalised
valakohustused! voelakse algselt arvele neande soetusmaksumuses, mis sisaldab ka ke sostamisega olsesslt kaasnevaid kistutust,
Erasine kajgsiamine ioimud korrigeeriud soefusmaksumuse meetodd (v.a sdasiming eesmargl scetawd finantskohoslused ning
negativse iglase vaarusega lulelisinstrumend:d, mida kaiastaioksa nende Biglases vadriuses).

Liniaialiste finaniskohustuste korrigeerifud SoRtuSmMaksumus oo Gidiuhug vBrdne nende nominaalviarusega, mistGtlu Kihiajalis:
finariskohustusi kajestatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Plasalisie finantskohustusie komigeeriiud sostusmaksumuse
arvestamiseks vielakse nad aigsell arvele saadud tasu Giglases vadrtuses sreiliest on meha arvalud tehingukulutused), arvestades jargnevalel
pericodidel kohuslustelt iniressikuly kasutades sisemise intressimadras mestodit.

Finantskohusius ligitatakse ihiajaliseks, kul selle lasumise 18hizeg on kaheleist ks jooksul afates bilansik
fingimusteta Gigust kohustise 1asunist edasi ikata rohkers kg 12 koud parasi bilansikuupdeva. Lasnukohusiush, milie lagasimakse tahaeg
on 12 kuu jooksul bilansipsevast, kuid mis refinantseeriiaise ¢ iaajaliseks parasi bilansipseva, kuid enne aastaaruande

kinnitamist, kajasiatakse lihiagisiena. Samuti kajastetakse lihiajalistena taenukchusiusi, mida laenuandial ol digus biansipdeval

tagasi kutsuda laenuiepingus sdiestatud tngimuste nkkurmise B,

upaevast vbi kontsernil pole

Maksustamine

Castis kehtiva Wwimakeuseadise kohasell e maksustaia Eests silevitie aruandéaasta kasumit. Tulumaksy makstakse

dividandidelt, eniscodustustell, kingitustell, annetustelt, vastuviiukuludell, eltevitiusega mitteseotud vajamaksetall ning sirdehinna
korrigeerimistel. Dividendidena jantatud kasumi maksumadraks on 23770 valjartakstavall nelosummalt Teaiud tingimustel on vimatik saadud
dividende jaotada edasi ima iendava ulumaksukulsia, Dridendide véijamaksmisega kaasnevat eltevitie ulumaksu kajastatakse
kohustusena ja kasumiaruandes fufumaksukuluna samal perioodi] R dividendid vaijs kuuivtataxse, sGilumala sellest, millise pericod eest need
on vilja kuulutatud voi mitlal need tegelikult vilja makstekse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide vatiamaksele frgneva kuu 10.
kuupdeval.

Seotud osapoaled

Merona Kinnisvare OU aastasruande koostamise! on lostud sectud osapooiteks:

a) omanikke {emaetievdie ning emaetievbtat kontrofivad v6i selie Gle olulsl mdiju amavad isikud)
b} titar- ja sidusetievdjaud;

) tagey- j& kirgemal juhtkonda:

s epspool lnatielid isikute poult konliolitavaid voi nende ofulise moje &l olevald etteviiioid.

Tulud
intressituly ja Gividendilulu kajastalakse siis, kut Wiy laekumine on denddling ja tWwh suurust on vaimatik ysaldusvisinselt hinnate. Intressituly
kajesiatakse kasulades vara sisemist intressimadna, vitlia arvalud juhtuded, kul intresst laekumine on ebakindel. Sellistet juhlzdel arvestatakse

intressituly kassapdhisell, Dividendiulu kajastatokse sils, kui omanikut on tekkinug seadusli digus nende SEaMisexs.

Majanduskriisi mojud

Suntkond on hnnanud globaalse ikviidsuskriisi ja saliega kaasnenud Uidise majanduskriisi mdjusid etteviite dritegevusele. Juhlkonna hinnangul
on olulisemateks liki- ja pikaajatisemateks ohtudeks:
« keorulisemas maianduskesk!(osznas vais etleviitel ekkida raskusi lsenuiepingus silestaiud tngimuste Wimisa!l, mille Wlemusena

viib laenuandjal tekkida digus Ejaen ennetahtaegsell iagast kutsuda:
k3
- tangenud ndudiusefinanisturfude ebaiikviidsuse (Gl voib ettevéiie varade vaartus jangeda.
Juntkonnal g1 ole vbimatik usaidusvaarse!i ennustada, miliing on maanduskais] mdju elievilie tegevuseie ja fingnispositsivonie. Jublkond usub,

&t on vénud kasutusele kil valabkud meetmed, ef lagada stievdlte fEtkusuutiikkus jo kasv praegustes lngimustes.
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Lisa 2 Raha

{eurodes)
31.12.2011 31.12.2010
Arvaiduskoriod 7 847 7z 557
Tahtaialised hoiused 120 453 602 B18
Kokku raha 128 300 B75 375

Tahiajaliste deposiiide puhul on legemist tihiajatiste deposiiidens @htajaga kunt 3.4 201 7.4, Arvelduskonio ja tahlajalised depostidic
teenivad intresst vehemikus §.677-0.7% aastas {2010: 0.05-0.85% a2asias)

Lisa 3 Lihiajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)
Kokku

Aktsiad ja osad Valakirjad Witeud
31.52.2009 546 248 1548 503 ] 2 104 B42
Soelaming 147 063 ¢ 12 772 129 838
Mok mitgihinnas vbi
MGOR mAtgInnaEs vor 204 297 336 722 5 541019
pnastamine
Kasum {kahium) muligist ia
Kasum (kafum) madgist 8921 60 332 748 60 501
fimberhindiusest
Muud g -5 989 ) 5989
31.12,2010 567 935 1266 214 13 620 1847 170
Kajastalud Siglases vabriuses 567 936 726624 13 G20 1847 17C
Soetaming 137 102 i G 137 102
Molk midgihinnas voi
MUk mudgiinnas vol 221 882 856 617 5 018 299
unasianune
Kasum fkahjum) miigist j
Kasum (kahjum) miigist ja A7 D92 79 268 2292 8 672
amberhindlusest
Auud g 11385 ] -44 385
31.12.2011 456 264 478 914 16728 955 906

Shinjaiised finanisinveftesringud on birsi noteeriud. Axlsiate ja osade yeerus Kajasiatud investeeringud hoitakse Swedbank AS's ning
vBlgkinade veerus ka}aséald‘%ﬁ mvesleeringud Noitakse valismaa pangas Societe General.

2010. 2 sai efleviite i;zves§é§singmi€ dividencitulu summas 139 euro (2010 1 852 ewrc) ja inwessilulu summas 25 234 euro {2010 84 818 puro).
N dividenditubu, iﬁfressé?ﬁ;u Y ka Piglase vasdruse muutus on kagastatud finsnistuluna muudslt finanisinvesteeringulell.




Dsaiihing Merona Kinmisvarz 2011, 8. mandusaasia ansanng

Lisa 4 Pikaajalised finantsinvesteeringud

{eurodes}
31.42.2011 31.42.2090 Llisanr
Tutaretievitiate akisiad ja osad 227 227
Piaajalised laenud seolud osapooilele 22 818 537 2G 558 337 6. 1%
wMuud pikaajaiised laenud ¢ 4 101722 &
Kokku pikaajalised finantsinvesteeringud 22818764 24 660 286

Lisa 5 Tiitarettevotjate aktsiad ja osad
{eurodes)

Tatarettevaijate akisiad fa osad, didine informatsioon

Titaretievdija Osaluse mads {36}
. ) Tiltaretievbtia nimetus Asukohamas Péhitegevusala
ragisirikood 31.12.2010 31422011

Pika

franisinvesiaeringud

NGT-Holding LLC Venemaa 87 87

Titarettovitjate akisiad ja osad, detaiine informatsioon:

Tataretevoljo nimetus 31.12.2010 31.12.201%
NGT-Hoiding LLC 227 237
Kokkus 227 227

Titaretievotle akisiad ef ole borsi noteeritud.

ARIGHENDUS JA On

EMINE

2010, assla vesbruans soetas soliumaiull osapogiell Merona Kinnfsvara OU 100%-Hise osa titaretlevles tumberg Grupp OU, mis
on regisiresrnitud Eestl, maksles osa eest 2684 euro. Soelamisel tekkis negatiine firmavasrius summas 539 461 suro, mis on
xajasiatud Gnanistuiudena {(#8a 103

Peale asa saetanist loimus Marona Kinnisvara OU ja Lumberg Grupp OU hinemine, kus Merona Kinnisvare Gl on ghenday Gihing ja Lusmberg
Grupp OU on (hendalav Gning. Uhinemisega Lumberg Grupp 00 6pelas oma tegevuse, osaiihing kustutat] ariregisiist 6.07.2010.a.

H
Uhinemisel saadud raha j¥ rahiaekvivalendic summas 989 suro on kajastalud rahavoogudes Kiriel "Mund korrigeerimised™.

:
]
2011, aastal pragjaiiste énéesﬁeermgme osas titarettevitetesse mundatust el toimunud.

i

H

/

7 f

[/ !
g \

12



Dsatiting Merona Kinnisvara 2011 & maiandusaasia aruanneg

Lisa 6 Muud nduded

{eurodes)
31.12.201% Jaotus Hrelefidnud tihtaja firgl
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul ije 5 aasta
Lasnunduded 26 188 502 5367 965 22 818 837
intressinduded 41038 41 038 G
Kokku muud nduded 28 227 540 5 409 063 22 818 537
31.12.2010 Jaotus jireleiddnud tihtaja jdrgl

12 kuu jooksul

1 - 5 aasta jooksul e § aasta

Laenunduded 25 536 179 &78 120 24 860 D58
intressintuded gt 80 G
Kokku muud nduded 25 536 259 876 200 24 660 059 [i]

Pikaajaliste laenvds alusvaluulaks on ewo, inlressiméar on vabemikul 2.5 5% ning tagssimakse fhtaeg on 31.12.2015.a. Kok pikagiaised
laenunduded on agatiseta. 2011, aastal hinnal Bieliol alla muu pikaaialine laenunbus sumnas 4 749 472 suro, kKaihur ebatdendntiselt
laekuvast menunbudsest on kajasiatud muides finantskuiudes (isa 10},

Seisuga 31.12.2014 iihiajalised nduded koosnevad:
- muudest lagnundudest summas 5 367 985 eure:

- panga inltessindudest summas § euro;

- muudest intrassindbudest summas 41 032 suro.

1 iajatiste lzenude intressimadr oo 8%, Lubajlse aenu tagatiseks on juridiise istku kiendusleping. Muude livaaliste faenude

fagasimakse tihtaiaks on 28.02.2012.
Seisuga 31.12.2010 lhisjalised nbuded koosnevad:
- lzenunbudest seolud nsapooite vastu summas 876 120 euro;

- panga intressindudest sumnias 80 euro.

Lihfajatiste laenude intressimaa: on 12%. Luhizjalised laenud on lagatiseta. Libiajalised laemud soetud osapooltelt on laskunud 2071,
aasta veebruanis.

Kéik faenunduded on fékseeré%iﬁgﬁ surodes.

e

Taendavall informatsioon nduite kohla seolud osapoolie vastu on toodud isas 11,

i

AN
“‘«\M



Osatthing Merona Kinnisvara

Lisa 7 Laenukohustused

{eurodes)

Lihiajalised aenud
Pangalasn

LGhiajalised laenud Kokku
Pikaajalised laenud

Laenukohusiused seotud
osapooiie eas

Muud taenukchustused
Pikaajatised {aenud kKokku

{.aenukchustused kokku

Lihigjatised laenud

fMuad Hhiajalised laenud
Lihiajalised laenud kokkuy
Pikaajalised lasnud

Laenukohustused sectud
osapociia ees

Pikaajalised fasnud kKokku

Laenukohustused kokku

3142.2011

3000 GO0
3000 006

10219 260

10 947 876
2% 167 078
24 187 478

31.12.2010

§ 380 477
G 380 477

9270700

G270 700

18 6581177

Jaotus jrelejdsinud tahtiaja jargl

12 kuu
jooksul

300D oo

3000 000

f)

<

Jaotus jarelejisnud tihtaja jargi

12 kuu
jooksul

3380477

Q33G477

[

G

380 477

1 -5 aasta
jooksul

10219 200
10 947 876
21 167 076

21167 978

1 -5 aasta
jooksut

<

@

2011, a. maandusansta aruanneg

Intressimddr
iile 5 aasta
2.6%
G 3%
G 0%
]
i)

intressimdr

e 5 aasia
0%
Q270700 3%

Q278706

G270700

Alusvaluuta

SUre

eurd

s

Alusvaluuta

eure

BUTG

Lipptihiaey

8.06.2012

31.12.2018

31.12.2016

Lapptihtaeg

3112.2618

Seisuga 31,12.2011 ithiajaliste pangalaenude Kirel on kastaiud Sociele Generale pangas vaetud ihialatine laen. Pangalaenu lagatiseks on

juriidiise isiku varad, milfe kohta on soimitud tagatisleping pangaga.

Seisuga 31.12.2010 muude Hihiajaliste laenvkohustusie kirtel on kajastatud lagatisele laen.

Seisuga 31.172.2611 muude pikaaiaiste tasnukohustuste kirjel on kajastetud tagaliseta izenukohusiused, mite tihtasy pkendali kuni

31122018

Kaik laenukohustused on fiksearitug evrodes.

Tsiendavalt informatsioon kohustuste komta seotud osapoolie ees on foodud hsas 11,

Lisa 8 Volad ja ettemaksed

{eurodes)

i

nressiviiad

o

Kokku vélad ja etigfnaksed
/ |
] 3
H
s

e

31.12.2011
857 846
857 896

31.12.2616 Lisarnw
571 824 i

571 824

4



Osaithing Merona Kinrisvara 2011, a majandusassia eruanne

Lisa 9 Osakapital

{eurodes)

31122614 31.12.2018
Osakapial 2 558 2558
Osade ane {Ik} 1

Seisuga 31.12.2011 (31.12.2010) osa nimivaartus on 2 558 eurd

Etigvdle polensigaine luiumaksukohuslus

Etlevbite lastamata kasum seisuga 31.12.2011. a moodustab 4 284 184 ewro. Maksimaaine visimalik lulumaksukohusiuse summa, mis

vbiks kaasneda kogu faclamata kasumi vajamaksmise! dividendidena, on 898 880 curo. Seega saab dividendidena valia maksta 3 384
508 euro.

Kaksimasiss vaimabiky lulumaksukohusiuse arvesianssel on Bhiulud selduses!, ef jacisiavad netodividendid ja nende maksimisega
kaasnev lulumaksukulu koida & voi tietada jpotuskBibikky kasumit seisuga 31.12.201 18

Lisa 10 Finantstulud ja -kulud

{eurcdes)
2011 2010 Lisanr
Firantsiulud ja -kulud tiarstievbijats akisiatelt ja osadelt G 539 461
Finanistulud ja -kulud muadelt finantsinvesteeringuielt -58 G20 5% 365
Kasum {kehjum) viiskiade Omberhindlusest -81 578 56 138
Kasum {kahjum) akisiaielt fa csadel! 216 450 -5 B33
intressiwlud 450 483 303 875
Intressituly bolusisl 2238 7272
Intressitul voiakijadel 25 234 84 18
intressiuly lsenudelt 423024 211885
Irnfressikuiud ~33( 385 -324 827
intragsikuly laenudeli ~330 385 -324 827
Kasum {kahjum) valuutakers muutusiest -874 47 360
Oividenditulu ihiajalislelt vagnipaberilelt 138 1852
iste lsenunBuete allahindius -4 719972 g 5]
Kokku finantstulud ja ;iu:lud -4 698 428 627 386
/A

/

{ H

/ 3

5 \

Py
[}



Osaihing Merona Kinrssvara

Lisa 11 Seotud osapooled
{eurodes}

Anssndekohustusiase emaetieviija nimelus

Ritk. kus aruandekonustusiase emaelleviia on registreentud

Sanar Trade S.L

Hispaania
Salded seotud osapooliega rihimade I6ikes
31.12.2011
Nauded Kohustused

Emastievdija 22 818 537 Y
Teised samasse konsolidesrimisgrupm o o
kuuluvad etlevéijad
Tegav- ja kbrgem juhtkond ning clufise G
osalusega eraisiust omanikud

11 071 967

2011, a. maiandusaasta aruanng

31.42.2018
Noéuded Kohustused
20 558 337 4]
B¥6 120 ")
1] 9842 524

Seisuga 31.12.2011 {31.12.2010] kohustused seolud osapooiie ees koosnevad taenukonusiusiest summag 10 219 200 eure {8 278 700 suro)
ja Intressiohustustest sumimas 852 767 eurc (571 824 euro}. Taiendav informatsioon kohostusie kohia on toodud Bisades T8

informatgioon nduste kohia seolud osaposiie vasiu on toodud lisas §.

Seisuga 31.12.2011 (31.12.2010) ndugded emastievdlja vastu koosnevad lsenundudest sumimas 27 818 537 eurc (20 858 337 eure). Tiienday

Seotud osapoohele andud lsenudel summas 675 120 euro teenis etlevitie 2011 .a infressiuly 17 424 euro (2010: 211 885 euro}.

Lisaks seipool kirfeidatud (ehingutele on etlevilie 2011.5 andnug emaslievdljaie izeny summas 2 280 208 suro (2010: 1 384 800 sure} ning

saanud tagast emaciievgall laeru summas § eurc {2010: 15 000 euro}. Laenud on lagatisela.

Seiud osapositell sasdud laenudeie 204 1.2 on arvestalud intress sommas 280 843 eure (2010 4% 765 suie), mis on kajastatad
finaniskuludena.

Seotud psapooiie vasty cgsvafe nduste osas & ofe 2011.a moodusiatud aliahindiuseid. 20711, aaslal arvestall emaetievdljale antud lasnudeie

saagud kahjumiga,

infressid summas 1 172 2B2 euro (2010: 1 084 €62 suro). Inlressindue twnnislati ebabengolisall laekuvaks seoses emaelievdlja majandusaastal

T




SOLTUMATU VANDEAUDI{T_OR[ ARUANNE
Merona Kinnisvara OU osanikule

Oleme auditeerinud Mérona Kinnisvara QU raamatupidamise aastaaruanset, mis sisaldab bilanssi seisuga 3 1. detsember
2011, kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude “aruannet -eeftoodud kuupficval 1dppenud
majandusaasta kohta, aastaaruande koostamise] kasutatud oluliste arvestusphimdtete kokkuvdtet ning muid selgitavaid
lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne, mis on taodud iehekiilgedel 4 kuni 16, on kaasatud k#esolevale
aruandele.

- Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande . koostamise ja diglase -esitamise eest kooskdlas -Eesti hea
raamatupidamistavaga ja sellise sisekontrolli eest, nagu juhtkond peab vajalikuks, et viimaldada kas petmsest Vi veast
tulenevate ofuliste vidrkajastamisteta raamatupidamise dastaaruande koastam:st

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohushiseks on avaldada meie auditi pGhial arvamust selle raamatupidamise aastaaruande kohta, Viisime auditi
i#bi koosktlas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (Festi). Nende standardite kohaselt on ndutav, et cleme
kooskitilas eetikanduetega ning plancerime ja viime audit Hib; omandamaks pohiendatud kmdiuse selle kohta, kas
raamatupidamise aastaaruanne on olulise viidrkajastamiseta. ~

Audit ‘hdhnab raamatupidamise -aastaaruandes - esitatud arvnditajatc 1a avalikustatud mfarmats;onm kﬁ)}na auditi
tdendismaterjali fankimiseks vajalike protseduuride l@biviimist.  Valitud = protseduurid - séltavad vandeaudiitori
otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidaniise aastaaruanne voib sisaldada pettustest voi \ugadest
“tolenevaid olulisi viiirkajastamisi. Nende riskihinnangute tegemisel vdtab vandeaudiitor arvesse sisekonirolli, mis on
relevantne majandusiiksuse raamatupidamise aastaaruande koostamisel ja Siglasel kajastamisel, kavandamaks antud
* tingimustes asiakohaseid auditiprotseduure, kuid initte arvamuse avaldamise essmiargil majandusiiksuse sisekontrolli
tulémuslikkuse kohta. Audit hilmab samuti juhtkonna poolt kasntatud arvestuspoliitikate asjakohasuse ja tehtud
- arvestushinnangute péhiendatuse ning ka raamatupidamise aastaaruande Eildise esitusviisi hindamist.

Usume, et audm Wendusmaterjal, mille oleme hankinud, ‘on piisav ja as;akohane aluse andmiseks meie mirkusega
auditiarvamusele.

© Mirkusega arvamuse alused

Seisuga 31.12.2011 sisaldab bilansikirje ,, Finamisinvesteeringud ™ emaettevittest juriidilisele isikule antud tagatiseta

Jaenu suminas 22,8 min. eurot. Konealuse ndudega seotud olulised asjaclud on avalikustatud aastaaruande lisas 6 Muud =

néuded. Lacnusaaja finantsnditajad vitavad meie hinnangul vdimalikele raskustele oma finantskohustuste tditmnisel.
Auditi kiiigus ei saanud me ka tiiendavat tdendusmaterjali omandamaks pohjendatud kindlustunnet, et nimetatud =
lacnunduet saab lackuvaks hinnata. Meic arvates tuleb eeltoodust tilenevalt nimetatud houet allahinnata suurendades
allahindluse summa vdrra ebatdendoliselt lackuvate nduete eraldist. Noude vbimalikud allahindlused avaldavad méju
- dritthingu pikaajaliste nduete, bma}:dpitaﬁ seisuga 31.12.2011 ja loppenud majandusaasta finantstulemusele.

Mirkustega arvamus

Meie arvates, vilja arvatud 18igus - Mérkusega -arvamuse alus“ kirjeldatud asjaolu mdjud, kajastab kaasatud
1aamatup;ddmxsc aastaaruanne olulises osas diglaselt Merona Kinnisvara QU finanisseisundit seisuga 31. detsember
2011 ning selle! kuupleval [8ppenud majandusaasta finantstulemust - ja ‘rahavoogusid kooskdias - Eesti hea
raagatup:damisfa\ aga. :

alici

Ene Makus

Vandeaudiitor number 238 -

EM Audiitorteenused OU
Auditorettevblja tegevusloa number 66
Tallinn, 19.06.2012



Aruande elektroonilised kinnitused

Osalihing Merona Kinnisvara (registrikood: 10924685) 01.01.2011 - 31.12.2011 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Kinnitaja nimi Kinnitaja roll Kinnituse andmise aeg
Anastassia Haitina Sisestaja 19.06.2012

Resolutsioon: Kinnitan



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2011
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 9033219
Aruandeaasta kasum (kahjum) -4 749 030
Kokku 4284189

2011 aastal saadud kahjum katakse eelmiste perioodide kasumi arvelt.



Osanikud

Isikukood / ;
T o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
- valuuta
slinniaeg
Sanar Trade S.L. Gerona, Hispaania 2556 EUR
Sidevahendid
Liik Sisu
E-posti aadress snikolajeva@sanartrade.com

E-posti aadress sergey@sanartrade.com



