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Guru Invest OU 2011. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Sissgiuhatus

Guru Invest OU on asutatud 2005. aasta novembris. Guru Invest OU p6hitegevusalaks on projektijuhtimine,
investeerimine  mittelitsentseeritavatel  tegevusaladel,  konsultatsiooniteenused — mittelitsentseeritavatel
tegevusaladel ja kinnisvaratehingud.

Tulud, kulud, kasum

2011. aastal oli Puru Invest OU miitigitulu 16 tuhat eurot. OU Guru Invest mudigitulust moodustas 100% miiiik
Eestis. Ettev6tte 2011. aasta puhaskasum oli 3 tuhat eurot.

Peamised finantssuhtarvud

2011 2010
Mudgitulu (tuh. €) 16 12
Tulu kasv +/langus - 33% -49%
g)uhaskasum (+)/kahjum (-) (tuh. 3 3
Puhasrentaablus 19% -28%
Ilz :tlij (z);\: Id Sz;\tji\ kohustuste 11 2.8
ROA 1% -5%
ROE 5% -1%

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

m Kaibe kasv/ langus (%) = (aruandeaasta muiigitulu — eelneva aasta miiligitul u)/eel neva aasta mitigituluga* 100
m Puhasrentaablus (%) = aruandeaasta puhaskasum/aruandeaasta matgitul u* 100

m L Uhigjaliste kohustuste kattekordaja (kordades)= aruandeaasta kéibevaral/ aruandeaasta | Uihigjalised kohustused
m ROA (%) = aruandeaasta puhaskasum/ aruandeaasta varad kokku* 100

m ROE (%) = aruandeaasta puhaskasum/ aruandeaasta omakapital kokku * 100

I nvesteeringud

2011. aastal pohivarasse i investeeritud.

Tutarettevotted

Guru Invest OU tittarettevéte on Projektiguru OU (&riregistri kood 11122930), mis kuulub 100% Guru Invest'ile.
Personal

OU Guru Invest OU 20101aastal puudus personal ning to6tasusid ega juhatuse liikmetasusid valja ei makstud.
Eesmargid jargmiseks majandusaastaks

2012. aasta eesmérgiks on Guru Invest OU kéibe suurendamine ning kasumi teenimine.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010 Lisanr
Varad
Kaibevara
Raha 7734 9 007
Finantsinvesteeringud 230 000 0
Noéuded ja ettemaksed 3612 4815
Kokku kaibevara 241 346 13822
P6hivara
Finantsinvesteeringud 2 556 25629 2
Materiaalne p&hivara 34 816 36 339
Kokku pdhivara 37372 61 968
Kokku varad 278 718 75790
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused 203 332 3332
Vdlad ja ettemaksed 9249 1739
Kokku luhiajalised kohustused 212581 5071
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused 15 566 18 897
Kokku pikaajalised kohustused 15 566 18 897
Kokku kohustused 228 147 23968
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2 556 2 556
Kohustuslik reservkapital 256 256
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 45212 51571
Aruandeaasta kasum (kahjum) 2 547 -2 561
Kokku omakapital 50571 51 822
Kokku kohustused ja omakapital 278 718 75 790
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2011 2010 Lisanr
Muugitulu 16 266 12 963 6
Muud é&ritulud 835 21
Kaubad, toore, materjal ja teenused -2710 -1 220
Mitmesugused tegevuskulud -10 767 -2 046
Pdhivara kulum ja vaartuse langus -1523 -762
Muud &rikulud -16 0
Arikasum (kahjum) 2085 8 956
Finantstulud ja -kulud 462 -11 517
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 2 547 -2 561
Aruandeaasta kasum (kahjum) 2547 -2 561
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus

Kokku korrigeerimised

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus

Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus

Kokku rahavood éaritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest

Tasutud materiaalse ja immateriaalse pShivara soetamisel

Laekunud sidusettevdtjate muugist
Antud laenude tagasimaksed
Laekunud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Saadud laenude tagasimaksed
Kapitalirendi pbhiosa tagasimaksed
Makstud intressid
Muud véljamaksed finantseerimistegevusest
Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Kokku rahavood

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2011

2085

-1523
-1523
-2 362
6 759
4 959

1023
22 050
4027
27 100

200 000
0

-3 332

0

-230 000
-33332
-1273

9007
-1273
7734

2011. a. majandusaasta aruanne

2010

8 956

=762
-762
304
1001
9499

-8 181

-8 181

-8 826
-5732
-3131

-17 689
-16 371

25378
-16 371
9 007
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2009

Aruandeaasta kasum (kahjum)
31.12.2010

Vigade parandamise mdju
Korrigeeritud saldo 31.12.2010
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Makstud dividendid

Muutused muudest
véaljamaksetest omanikele

31.12.2011

Osakapital
nimivaartuses

2556

2 556

2 556

2556

Kohustuslik
reservkapital

256

256

256

256

Kokku

Jaotamata
kasum (kahjum)

51571
-2 561
49 010
-1

49 009
2 547

-3 000
=797

47 759

2011. a. majandusaasta aruanne

54 383
-2 561
51 822

51821
2547

-3 000

=797

50571
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Guru Invest 2011. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti

Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava pohinduded on kehtestatud

Eesti Vabariigi Raamatupidamise seaduses, mis tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna

poolt valja antud juhendeid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimbtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides. Guru Invest OU kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2
toodud kasumiaruande skeemi nr 1 alusel.

1. jaanuaril 2011 hines Eesti Vabariik euroalaga ja vottis rahvusvaluutana kasutusele euro, mis asendas Eesti krooni. Sellest tulenevalt on
raamatupidamiskohustuslane seisuga 1. jaanuar 2011 teostanud raamatupidamiskontode saldode imberarvestuse, lahtudes
valuutakursist 15,6466 krooni/euro. 2011. aasta raamatupidamise aastaaruanne on esitatud eurodes. Aruandes esitatud vérdlusandmed on
Eesti kroonidest eurodesse (imber arvestatud tleminekukursiga 15,6466 krooni/euro. Kuna nimetatud kurss on Uhtlasi ka

varasematel perioodidel kehtinud fikseeritud vahetuskurss, ei tekkinud tmberarvestusest kursierinevusi.

Raha

Raha ja selle ekvivalendina kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ning ndudmiseni hoiuseid pankades.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks v8etud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Eesti Panga
valuutakursid. Vélisvaluutas fikseeritud monetaarsed finantsvarad — ja kohustused ning mittemonetaarsed finantsvarad ja — kohustused,
mida kajastatakse diglase vaartuse meetodil, hinnatakse bilansipéeval imber Eesti kroonidesse ametlikult kehtivate Eesti Panga
valuutakursside alusel. Vélisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu ja kuluna.

Titar- ja sidusettevotjate aktsiad vdi osad

Titarettevotted

Guru Invest OU loeb titarettevdtteks kaiki ettevatteid, mida kontrollitakse teise ettevdtte (emaettevétte) poolt. Kontrolli olemasolu eeldatakse
juhul, kui emaettevétte omanduses on otse voi titarettevGtete kaudu rohkem kui 50% tutarettevotte haéledigusest, vélja arvatud erandjuhud, kui
on vBimalik selgelt tdendada, et sellise héaledigusega ei kaasne kontrolli.

Sidusettevdtted

Guru Invest OU loeb sidusettevéteteks kdiki ettevdtteid, mille iile investorettevdte omab olulist mdju, kuid mis ei allu tema kontrollile.
Olulise m&ju olemasolu eeldatakse juhul, kui investorettevdtte omanduses on otse vdi tutarettevotete kaudu rohkem kui 20%
sidusettevdtte haaledigusest, vélja arvatud erandjuhud, kui on v8imalik selgelt tdendada, et sellise hdédledigusega ei kaasne olulist
mdju. Erandjuhtudel v6ib oluline mdju esineda ka véiksema kui 20%-lise osaluse korral.

Néuded ja ettemaksed

No6uetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud

luhiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses ( s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad
allahindlused).

Nouete laekumise tdenédosust hinnatakse vbimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne hindamine ei ole nduete arvust
tulenevalt véimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid. Uleja&nud ndudeid hinnatakse kogumina, arvestades eelmiste

aastate kogemust laekumata jaénud nduete osas. Varem allahinnatud ebatdenaoliste nduete laeckumist kajastatakse ebatdenaoliselt laekuvate
nduete kulu véhendamisena.

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded), véalja arvatud edasimuugi eesmargil

omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Edasimiiugi eesméargil soetatud ndudeid kajastatakse Siglase vaartuse
meetodil.

Kinnisvarainvesteeringud
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Kinnisvarainvesteering on vara, mida ettevotte hoiab kas omanikuna v6i kapitalirendi

tingimustel rendituna renditulu teenimise, vaartuse kasvu véi mélemal eesmargil.

Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid.
Kinnisvarainvesteering hinnatakse igal bilansipéeval tema diglases véartuses, kasutades ettevottevaliste professionaalsete hindajate

abi. Oiglase vaartuse maaramisel on lahtutud objekti turuhinnast, milleks loetakse soodsaimat hinda, mida muija véiks saada avatud turul
objekti maumisel vdi ostja selle ostmisel. Vaartuse muutusest tulenevad kasumid v8i kahjumid on kajastatud aruandeperioodi kasumiaruandes.
Materiaalse pdhivara imberklassifitseerimisel kinnisvarainvesteeringuks kajastatakse positiivne vahe pdhivara diglase vaartuse ja bilansilise
jaédkmaksumuse vahel omakapitalis ning negatiivne vahe kasumiaruandes kuluna. Kinnisvarainvesteeringu imberklassifitseerimisel

muutuks varaks rakendatakse objektile selle varadegrupi arvestusreegleid, kuhu ta liigitatakse.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddaega Ule Uihe aasta ja
maksumusega alates 1 278 eurot.

Materiaalne pShivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb

ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad maksud) ja otseselt seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks

tema tooseisundisse ja — asukohta. Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha

arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Pd&hivara parendusvéljaminekud, mis suurendavad pdhivara t66joudu Ule aegselt arvutatud taseme ja tdenéoliselt osalevad lisanduvatele
tulude tekkimisele tulevikus, kapitaliseeritakse bilansis pdhivarana. Kulutused, mis tehase eesmargiga tagada ning sailitada varaobjektilt
tulevikus saadavat tulu, kajastatakse nende kulude tekkimised aruandeperioodi kuludes. Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt

lahtudes jargmistest eeldavatest kasulikest eluigadest. Juhul kui materiaalse pShivara objekt koosneb Uksteist eristatavatest komponentidest,
millel

on erinevad kasulikud eluead, on need komponendid vBetud raamatupidamises arvele eraldi varadena, méarates neile

eraldi amortisatsiooninormid vastavalt nende kasulikule elueale. Juhul kui pdhivara kaetav vaartus (s.o. kdrgem kahest jargnevast néitajast:
vara neto mudgihind v&i vara kasutusvaartus) on vaiksem tema bilansilisest jadkmaksumusest, on materiaalse pohivara objektid alla
hinnatud nende kaetavale vaartusele. Laenukasutuse kulutused (naiteks intressid), mis on seotud materiaalse pShivara ehitusega,
kapitaliseeritakse perioodi jooksul, mis on vajalik vara otstarbekohasesse kasutusvalmidusse viimiseks. Muid laenukasutus kulutusi kajastatakse
tekkeperioodil kuluna.

Pdhivara arvelevétmise alampiir 1278

Kasulik eluiga pdhivara gruppide Idikes (aastates)

Pdhivara grupi nimi Kasulik eluiga

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad, valjastatud vélakirjad ning muud Iihi- ja pikaajalised

vBlakohustused) vbetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub juba korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende

nominaalvaartusega, mistGttu lihiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste
korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades sisemise intressimaara meetodit.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistottu ei eksisteeri ka edasiliikkunud tulumaksu néudeid ega
kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist valjamakstavaid dividende maksumaéaraga 21/79 netodividendina
véljamakstud summalt. Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna

samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest on need vélja kuulutatud v&i millal need tegelikult valja
makstakse.

Seotud osapooled

Guru Invest OU loeb soetud osapoolteks:

* omanikke (s.h emaettevdtte omanikud);

* teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevotteid ( s.h emaettevdtte teised
tutarettevotted)

* tegev - ja kbrgemat juhtkonda

* eespool loetletud isikute l&hisugulasi ja nendega seotud ettevétteid

Tulud
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Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui k8ik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale, midgitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jérel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtuvalt
valmidusastme meetodist.

Kohustuslik reservkapital

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt ariseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital

moodustatakse iga-aastasest puhaskasumi eraldisest. Igal majandusaastal tuleb reservkapitali kanda véhemalt 1/20 puhaskasumist, kuni
reservkapital moodustab 1/10 osakapitalist.

Reservkapitali v8ib kasutada kahjumi katmiseks, samuti osakapitali suurendamiseks.

Reservkapitalist ei vdi teha valjamakseid osanikele.

Rahavoogude aruanne

Aritegevuse rahavood on koostatud kaudsel meetodil — korrigeeritud drikasumit,

elimineerides mitterahaliste tehingute mdju ja &ritegevusega seotud kéibevarade ning

lhiajaliste kohustuste saldode muutused. Investeerimise ja finantseerimise rahavood on koostatud otsesel meetodil.

Lisa 2 Pikaajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010
Tutarettevotjate aktsiad ja osad 2556 2 556
Sidusettevdtjate aktsiad ja osad 0 1023
Muud pikaajalised finantsinvesteeringud 0 22 050
Kokku pikaajalised finantsinvesteeringud 2 556 25629

Lisa 3 Tutarettevdtjate aktsiad ja osad
(eurodes)

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, uldine informatsioon

Tutarettevdtja ) o - Osaluse maar (%)

o Tltarettevdtja nimetus Asukohamaa Pohitegevusala
registrikood 31.12.2010 31.12.2011
11122930 Projektiguru OU Eesti Projekteerimine 100 100

Lisa 4 Sidusettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, uldine informatsioon: 2011

Sidusettevotja ) o o Osaluse maar (%)

. Sidusettevétja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala
registrikood 31.12.2010 31.12.2011
11217278 Arnoldi Suveresidents OU Eesti Majutus 40 0

10
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Mutdud osalused
Sidusettevotja nimetus Muiudud osaluse %

Arnoldi Suveresidents OU 40

Lisa 5 Kasutusrent
(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rendileandja

2011
Kasutusrenditulu 3076
Jargmiste perioodide kasutusrenditulu mittekatkestatavatest lepingutest
31.12.2011
12 kuu jooksul 3332
1-5 aasta jooksul 15 565
Aruandekohustuslane kui rentnik
2011
Kasutusrendikulu 3332
Jargmiste perioodide kasutusrendikulu mittekatkestatavatest lepingutest
31.12.2011
12 kuu jooksul 3332
1-5 aasta jooksul 15 565
Lisa 6 Muugitulu
(eurodes)
2011
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 16 266
Mk Euroopa Liidu riikidele, kokku 16 266
Kokku muugitulu 16 266
Mudgitulu tegevusalade I6ikes
Projektijuhtimine 16 266
Kokku mudgitulu 16 266

Lisa 7 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes

2011. a. majandusaasta aruanne

Mutdud osaluse
mutgikasum (-kahjum)

Mulidud osalus mutgihinnas

1023 0

2010
2141

31.12.2010
3076
19 153

2010
5732

31.12.2010
3076
19 153

2010

12 963
12 963
12 963

12 963
12 963

11
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31.12.2011 31.12.2010
Noéuded Kohustused Nduded Kohustused
Sidusettevdtjad 0 0 25614 0
Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise
- ) 0 200 000 0 0
osalusega eraisikust omanikud
2011 2010
Ostud Muugid Ostud Muugid
Tegev- ja kd juhtkond ni luli
gev- ja org.ern juhtkon .nlng olulise 0 2141
osalusega eraisikust omanikud
Tegev- ja kérgema juhtkonna ning olulise
osalusega eraisikust omanike lahedased
692 4228 702 1202

perelikmed ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevdtjad

Raamatupidamiskohustuslane ei ole tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestanud tasusid ja muid olulisi soodustusi.
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Aruande digitaalallkirjad

Guru Invest OU (registrikood: 11192959) 01.01.2011 - 31.12.2011 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ULLAR HINNO Juhatuse liige 18.06.2012



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Katmine
Dividendideks

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kahjumi katmise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Katmine
Dividendideks

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2011
45212
2547

47 759

10 000

37 759

47 759

31.12.2011
45212
2547

47 759

10 000

37 759

47 759



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Muu kinnisvarahaldus vdi haldusega seotud tegevused

Sdiduautode ja vaikebusside (tdismassiga alla 3,5 t) rentimine ja

kasutusrent

Aringustamine jm- juhtimisalane ndustamine

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg
Ullar Hinno 37810180269

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5024388

E-posti aadress yllar.hinno@1partner.ee

EMTAK kood
68329
77111

70221

Osaluse suurus ja
valuuta

2556 EUR

Mudgitulu
(EUR)

9608

4228

2428

Mudgitulu %

59.07%

25.99%

14.93%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei

Ei



