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AS J.P Kinnisvaraarendus on kantud aktsiaseltsina Tallinna Ariregistrisse.

AS J.P Kinnisvaraarendus pShitegevuseks on kinnisvara arendamine, ruumide rent ja

kinnisvara haldamine.

AS J.P.Kinnsvaraarendus juhatus koosneb 1-st liikmest ja ndukogu 3 litkmest. Juhatuse ja
ndukogu liikmetele 2002.a tasusid ja soodustusi ei arvestatud. Juhatuse liikme ja tegevjuhi
ennetihtaegsel vabastamisel kompensatsioone ei ole kokku lepitud. 2002 aastal t66tajaid ei

olnud.
Viljaminekuid uurimis- ja arendustegevuseks 2002.aastal ei tehtud.

2002.a kasumi jaotamise ettepanek

Eelmiste perioodide jaotamata kasumi jaik 2002.a I5pul

82 788

2002.a aruandeaasta kasum

396 590

Eelmiste perioodide jaotamata kasumi jaik pérast 2002.a
majandusaasta aruande kinnitamist

479 378

Juhatuse liige Jiiri Promm
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Tallinna Livnakohus
Regiztriosakond
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AS J.P.Kinnisvaraarendus 30 -06- Z0ls
Raamatupidamisbilanss seisuga 31.12.2002
AKTIVA 31.12.2002 31,12 2008 ccsssminssorissioninrsorrns
Lisad Iiisiibevara

5 [Raha ja pangakontod 8943 7 005
Nouded ostjate vastu 441 953 452 171

6 |Maksude ettemaksed ja tagasinduded 30 932 -
Varud - 25 661
Kiiibevara kokku 481 828 484 837
Péhivara

2 |Maa (soetusmaksumuses) 185 796 185 796

2 [Hooned (soetusmaksumuses) 1818418 1 360 656

2 |Masinad ja seadmed (soetusmaksumuses) | 1094 018 1022 205

2 |Akumuleeritud kulum -735114 -499 227

3 |Tiitarettevotte aktsiad ja osad 74 868 50 341
Muud aktsiad, osakud - 72 000
Materiaalne péhivara kokku 2437 986 2191771
AKTIVA KOKKU 2919814 2676 608
PASSIVA 31.12.2002 31.12.2001

Lisad |y jihiajalised kohustused

V5lad hankijatele 239329 314 397

6 [Maksuvélad 4 2 962
Tagatiseta volakohustused 1620 000 1827 632
Muud v§lad 141 103 8 829
Liihiajalised kohustused kokku 2 000 436 2 153 820
Kohustused kokku 2 000 436 2153 820
Akisiakapital 400 000 400 000
Reservkapital 40 000 40 000
Eelmiste pericodide kasum 82 788 24 927
Aruandeaasta kasum 396 590 57 861

4 |Omakapital kokkn 919 378 522 788
PASSIVA KOKKU 2919814 2676 608

-
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AS J.P.Kinnisvaraarendus

Kasumiaruanne 01.01.2002-31.12.2002
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Al

2002 2001
Lisad [Aritulud

7  |Realiseerimise netokiive 2344 507 1951 246
Aritulud kokku 2 344 507 1951 246
Arikulud
Kaubad ja materjal, teenused 1251745 1 398 743
Mitmesugused tegevuskulud 399 537 224 804
Pdhivara kulum 235 887 218 340
Muud drikulud 477 7777
Arikulud kokku 1 887 646 1 849 664
Arikasum/kahjum 456 861 101 582
Finantstulud
Finantstulud tiitarettevtete osakutelt 24 527 39 650
Muud intressi- ja finantstulud 400 797
Finantstulud kokku 24 927 40 447
Finantskulud
Sidusettevdtte likvideerimisest 72 000 -
Muud intressi- ja finantskulud 13198 84 168
Finantskulud 85198 84 168
Aruandeaasta puhaskasum 396 590 57 861
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Lisa 1. Raamatupidamise aastaaruande koostamise alused (RS Lisa 3 p. 1)

Uldp6himatted

J.P Kinnisvaraarendus AS OU 2002.a raamatupidamise aastaaruanne on koostatud lahtudes
Eesti Vabariigi heast raamatupidamistavast. Hea raamatupidamistava pohinduded on
kehtestatud 1994.a kuni 2002.2 Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses ja Vabariigi
Valitsuse ja rahandusministri méérustes, mida tdiendavad Eesti Vabariigi Raamatupidamise
Toimkonna poolt védlja antud juhendid ja soovitused. Majandustehinguid kirjendatakse
soetusmaksumuse printsiibi kohaselt nende tekkimise momendil tegelikus viartuses. Kasumi
kirjendamiseks kasutatakse skeemi nr.1. Jélgitakse tulude ja kulude vastavuse printsiipi.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raha ja raha rahavood

Rahana kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jizke.
Rahavoogude koostamisel on kasutatud kaudset meetodit. Aritegevuse rahavoogudest
elimineeritakse investeerimis-ja finantseerimistegevusest tekkinud nduete ja kohustuste
muutused.

Nduded ostjate vastu
Ostjatelt lackumata arved on bilansis hinnatud lihtudes tdendoliselt lackuvatest summadest.

Ebatdenioliste arvete hindamisel ldhtutakse igast konkreetsest arvest eraldi. Ebatendioliselt
lackuvad arved hinnatakse bilansis alla ja kantakse kuludesse, ndidatakse bilansis eraldi real
“Ebatbendoliselt lackuvad arved”. Lootusetud nduded kantakse bilansist vilja.

Varud '

Varude jsgid on kajastatud FIFO-meetodil ning hinnatud ldhtudes sellest, mis on madalam,
kas nende soetusmaksumus v§i neto realiseerimismaksumus.

Materiaalne pohivara

Materiaalse pShivara hulka arvatakse {ildjuhul varad soetusmaksumusega alates 4 000 krooni
ja kasutuseaga iile aasta. Rekonstrueeritud p&hivara soetusmaksumust suurendatakse
rekonstrueerimisviljaminekute v&rra. Pohivarade parendused kuuluvad kapitaliseerimisele,
kui seoses nende t66dega konkreetse vara omadused saavad kvalitatiivselt uue taseme vGi on
toestatav, et tehtud kulutustega vastavuses olevad tulud tekivad olulises osas tulevastel
pericodidel. Muud pdéhivaradele tehtud remondi- ja hoolduskulud kajastatakse
pericodikuludena. Kasutatakse lineaarset amortisatsioonimeetodit. Amortisatsiooninorm
médratakse igale {iksikule pShivarale eraldi ldhtudes kasulikust téoeast. Juhul, kui muudetakse
kasulikku t86iga, tuuakse muutused vilja lisas. Vihevairtuslikuks inventariks on iildjuhul
vara, mille maksumus on alla 4 000 kroont ja mille kasutusiga sdltumata maksumusest on alla
aasta. Kantakse kuludesse kasutusele votmisel.

Juhatuse liige Jiiri Promm
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Callama Loyakobus
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SISSE TULNUD
30-06- 2003

Tulude arvestus

Miiiigitulu kajastatakse tekkepdhiselt realiseerimise printsiibi alusel. Intressitulu kajastatakse
tekkepshiselt. o eee—
Bilansipievajirgsed siindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist mgjutavad
asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupdeva 31.12.2002.a ja aruande juhatusele esitamise
kuupieva vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodi vdi varasematel perioodidel toimunud
tehingutega. Bilansipéevajirgsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel
arvesse voetud, kuid mis oluliselt mdjutavad jargmise majandusaasta tulemust, kuuluvad
avalikustamisele raamatupidamise aastaaruande lisades.

Lisa 2. Materiaalne pdhivara liikumine (RS Lisa 3 p. 4)

Maa Hooned | Masinadja | Akumuleeritud | Kokku
seadmed kulum
Aasta alguses 185796 | 1360656 1022 205 -499 227 2069 430
Pdhivara soetamine - 120 000 71 813 - 191 813
P&hivara parendamine - 337 762 - - 337762
Majandusaasta kulum - (84 074) (151 813) -235 887 -235 887
Aasta 16puks 185796 | 1818418 | 1094018 -735 114 2363118

Materiaalseks pGhivaraks on vara, mille kasutusiga on pikem Uhest aastast ning
soetusmaksumus suurem  kui 4000 krooni. Kasutusel on  lineaarne
amortisatstooniarvutusmeetod. I grupi pShivara amortisatsiooni normiks oli 2002.aastal 6% ja
I grupi pShivara amortisatsiooni normiks 10-25% aastas.

Juhatuse liige Jiiri Promm
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Lisa 3. Pikaajalised finantsinvesteeringud (RS Lisa 3 p. 2)

Tiitarettevotte osakud Flores Aed OU..ommecmsmrmecsrmamsassss s
Osaluse % aasta 10pus / (alguses) 757(75)
Soetusmaksumus aasta alguses 30 000
Bilansiline maksumus aasta alguses 50 341
Aruandeaasta kapitaliosaluse kasum 24 527
Bilansiline maksumus aasta l6pus 74 868
Soetusmaksumus aasta lopus 30 000
Tiitarettevotte omakapital seisuga 31.12.2002 Flores Aed QU
Osakapital 40 000
Reservid 4 000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 23122
Aruandeaasta kasum (kahjum) 32702
Omakapital kokku 99 824
Investeerija osa omakapitalist 74 868

1.P Kinnisvaraarendus AS omandas 1999.a osaluse OU Flores Aed. 2002.aastal kasutati osa
midramisel omakapitalist kapitaliosaluse meetodit.

Lisa 4. Omakapital aktsiaseltsis (RS Lisa 3 p. 10)

Aktsia- Reservkapital | Jaotamata Kokku
Kapital kasum
Omakapital 01.01.02 400 000 40 000 82 788 522 788
Aruandeaasta kasum - - 396 590 396 590
Omakapital 31.12.02 400 000 40 000 479 378 919 378

Juhatuse liige Jiiri Promm
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Lisa 5. Rahavoogude aruanne (RS Lisa 3 p. 11)
Kaudne meetod
Rahavoog iiritegevusest ~ 2002 2001
Raha saamine
1. Puhaskasum 396 590 57 861
2. P6hivara amortisatsioon 235 887 218 340
Kokku saamine 632 477 276 201
Raha kulutamine
1. Kiibevaradeks 4947 147 033
2. Liihiajaliste kohustuste muutus -153 384 -165 511
Kokku kulutamine -148 437 -18 478
Rahavoog iiritegevusest kokku 484 040 257 723
Rahavoog investeerimisest
Raha kulutamine
P§hivara soetamine -529 575 -275 012
Pikaajalise finantsinvesteeringu muutus 47473 -39 650
Rahavoog investeerimisest kokku -482 102 -314 662
Rahavoog finantseeringutest
Kapitalrendi pikaajalised maksed - -57 632
Rahavoog finantseeringutest kokku - -57 632
Rahavoog kokku 1938 -114 571
Raha perioodi alguseks 7 005 121 576
Raha perioodi l6puks 8 943 7005

Lisa 6. Maksuvdlad ja -ettemaksud (RS Lisa 3 p.12)

Bilansis ndidatud maksude ettemaks koosneb kidibemaksu ettemaksust summas 30932 krooni.
Bilansis ndidatud maksuvdlg koosneb maamaksu vélast summas 4 krooni.

Juhatuse liige Jiiri Promm
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Lisa 7. Neto realiseerimiskiiive (RS Lisa 3 p.13)
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AS J P Kinnisvaraarenduse 2002.a realiseerimise netokiive jagunes jirgmiselt:

Miiiik 118 644 5,06 %
Teenused 1450612 61,87 %
Rent 448 251 19,12 %
Rahvusvahelised veod 162 000 6,91 %
Turuuringud 165 000 7,04 %
Kokku 2 344 507 100 %

2002.aasta netokiibest osutati Eestis 86,05 %; Soomes 6,91 % ja USA-s 7,04 %.

Lisa 8. Saadud lithiajalised laenud

Laenu andja Laenu jiiik Intress
Jiiri Promm 1 520 000 -
Escor Trading L.L.C. 100 000 5% aastas

Juhatuse liige Jiiri Promm
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...........................................................

Majandusaasta aruande jiirelsdna ja allkirjad

AS J.PKinnisvaraarenduse kinnitatud 2002.a majandusaasta aruanne koosneb
tegevusaruandest, raamatupidamise aastaaruandest ning raamatupidamis- ja &riseadustikus
ettendhtud lisadest ja audiitori jareldusotsusest.

2002.a majandusaasta aruande kinnitas AS J.P.Kinnsvaraarenduse ainuaktsionir oma
otsusega ........... (6.1 23003.a.

@g//&.

- Juhatuse liige Jiiri Promm
(isikukood 35007140267)

Né&ukogu kiidab heaks juhatuse poolt koostatud aastaaruande.

Noukogu liikkmed: p
éll/77 Tl ..

N.k.liige Pegter Eljas N .k.liige Peep Promm N.k.liige Merle Promm
(1sikukood 85101010268) (istkukood 37702250258) (1sikukood 45303160358)

J.P.Kinnisvaraarendus AS 2002.a aastaaruanne Ik 11
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Juhatuse kinnitus raamatupidamise aastaaruandele

Tallinnas ...0 ¢ ... .2003

Juhatus kinnitab lehekiilgedel 3 kuni 11 toodud J.P.Kinnisvaraarendus AS 2002.a
raamatupidamise aastaaruande koostamise digsust ja tdielikkust.

Aritihingu juhatus on #riseadustikust ldhtuvalt koostanud raamatupidamise aastaaruande, mis
kajastab Oigesti ja Oiglaselt drithingu vara, kohustusi, omakapitali, rahavoogusid ning
majandustegevuse tulemust.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on jdrgitud Eesti Vabariigi raamatupidamise
seaduse ja hea raamatupidamistava ndudeid.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist mdjutavad
asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupdeva 31.12.2002.a. ja aastaaruande koostamispieva
...... Cosmax | ...2003.a vahemikul.

Vara ja kohustusi on hinnatud kaalutletud ja konservatiivsetel alustel. Raamatupidamise
aastaaruande koostamine nduab hinnangute andmist. Need hinnangud p&hinevad aktuaalsel
informatsioonil 4&ritthingu seisundist ning kavatsustest ja rniskidest raamatupidamise
aastaaruande koostamispieva seisuga. Majandusaastal vdi varasematel perioodidel kajastatud
majandustehingute 16plik tulemus v&ib erineda kdesoleval perioodil antud hinnangust.

Juhatuse hinnangul on AS J.P.Kinnisvaraarendus jitkuvalt edukalt tegutsev majandusiiksus.

@m&

Juhatuse liige Jtiri Promm
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AS J.P.Kinnisvaraarendus (reg.nr 10425404) aktsionirid

2002.a majandusaasta aruande kinnitamise iildkoosoleku toimumise

seisuga
Aktsiondri nimi Aadress Isikukood Aktsiate arv ja nimivaartus
Jiiri Promm Metsakasti kiila, 35007140267 | 4000 aktsiat nimividirtusega 100 kr
Viimsi vald,
Harjumaa

Jiri Promm




AS J.P.KINNISVARAARENDUS (REG.KOOD 10425404)
AINUAKTSIONARI OTSUS NR.1/2003

1. Kinnitada 2002.aasta raamatupidamise aruanne, mille bilansi 1dpusummaks on 2 919 814
(kaks miljonit itheksasada {iheksateist tuhat kaheksasada neliteist) krooni ja
kasumiaruanne, mis nditab 2002.a kasumit 396 590 (kolmsada titheksakiimmend kuus tuhat
viissada {iheksakiimmend) krooni.

%@4

Jiri Promm




Tallinna Linnakohus
Rowsti wakondd

Audiitori jireldusotsus AS J.P. Kinnisvaraarenti: | UELNUD
aktsiondridele 30 06 7003

Oleme kontrollinud AS J.P. Kinnisvaraarendus (reg.nr. 10425404 ,Tallinna Ariregister,
aadress Metsakasti kiila, Viimsi vald, Hargjumaa 74001) 31.12.2002 a. ISppenud 7
‘majandusaasta kohta Eesti Vabariigi Raamatupidamise seadusest ldhtovalt™jaéesti™
kroonides koostatud raamatupidamise aastaaruannet.

. Raamatupidamise aastaaruande koostamine on ettevdtte juhtkonna kohustus. Meie ilesanne
~on anda auditi tulemustele tuginedes omapoolne hinnang raamatupidamise aastaaruande
kohta.

Sooritasime auditi kooskdlas Eesti Vabariigi audiitortegevuse eeskirjadega. Nimetatud
eeskirjad nduavad, et audit planeeritaks ja sooritataks viisil , mis v&imaldaks piisava
kindlustundega otsustada, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vigu ja
ebatipsusi.

Auditi kdigus oleme véljavotteliselt kontrollinud tdendusmaterjale, millel pdhinevad
raamatupidamise aastaaruandes esitatud olulisemad niitajad.

Meie audit hdlmas ka raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud
arvestuspdhimdtete ja juhtkonnapoolsete raamatupidamislike hinnangute kriitilist analiitisi
~.ning seisukohavdttu raamatupidamise aastaaruande esituslaadi suhtes tervikuna. Arvame,et
- meie audit annab piisava aluse arvamuse avaldamiseks raamatupidamise aastaaruande
kohta.

Oleme seisukohal ,et Eesti Vabariigi Raamatupidamise seadusest ldhtuvalt koostatud
raamatupidamise aastaaruanne, mis néditab majandusaasta, mis algas 01.01.2002. ja 1&ppes
- 31.12.2002, finantstulemuseks 396 590 (kolmsada iiheksakiimmend kuus tuhat viissada
. fiheksakiimmend EEK kasumit ja bilansimahuks 31.12.2002 seisuga 2 919 814 (kaks
miljonit itheksasada iiheksateist tuhat kaheksasada neliteist ) EEK, kajastab olulises osas
Oigesti ja diglaselt majandusaasta kasumit, rahavoogusid ja  finantsseisundit seisuga
31.12.2002.a

~05.mail 2003.a,Tallinnas
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