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Tegevusaruanne

OU Recro Varad ainuosanik AS Ulejde Apteek otsustas riskide vahendamiseks labi viia dritihingu restruktureerimise tegevusvaldkondade kaupa.
Selleks moodustati OU Recro Varad , kelle pdhitegevusalaks on kinnisvara haldamine. Osaiihingu hallata on kaks kinnistut Parnu linnas -
elamu-arihoone ja apteek -ujula. OU tegeleb kolme &ripinna ja nelja korteri rentimise ja miitigiga. Reaalset tegevust alustati 2010.aastal.

2011.aastal tegeleti &ripindade rentimisega ja valmistati ette korterid mutgiks. .

Peamised finantssuhtarvud

2011 2010
Mitgitulu 14 889 4 486
Puhaskasum 2914 1189
Brutokasumimaar 19,6 % 25%
Puhasrentaablus 19,6 % 26,5%

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid.
Brutokasumimaar ( % ) = brutokasum\mugitulu*100

Puhasrentaablus = puhaskasum / muugitulu*100
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Mudgiootel pdhivara
Kokku kaibevara
P6hivara
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku p&hivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Ulekurss
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2011

0

201

506 475
506 676

246 233
246 233
752 909

3365
1566
4931
4931

8500
735 375
57
1132
2914
747 978
752 909

2011. a. majandusaasta aruanne

31.12.2010 Lisanr

5734

928
489 365 3

496 027

250 565 4
250 565
746 592

1528 2
1528
1528

8500 6
735 375
0
0
1189
745 064
746 592
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud aritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

Pd&hivara kulum ja vaartuse langus
Arikasum (kahjum)

Finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2011

14 889

-3 840
-3 808
-4 332
2909

2914
2914

22.07.2010 -
31.12.2010

4 486
57
-1784
-126
-1445
1188

1189
1189

2011. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2011 22.07.2010 - Lisanr

31.12.2010
Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum) 2909 1188
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 4332 1445
Muud korrigeerimised 0 -57
Kokku korrigeerimised 4332 1388
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 727 -928
Varude muutus -17 110 0
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 38 1528
Laekunud intressid 5 1
Kokku rahavood aritegevusest -9 099 3177
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 5930 0 5
Saadud laenude tagasimaksed -2 565 0 5
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 3365 0
Kokku rahavood -5734 3177
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 5734 2 557
Raha ja raha ekvivalentide muutus -5734 3177
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 0 5734
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
Kokku
Osakapital Ulekurss Kohustuslik Jaotamata
nimivaartuses reservkapital kasum (kahjum)
22.07.2010 2 556 2 556
Aruandeaasta kasum (kahjum) 1189 1189
Muud muutused omakapitalis 5944 735 375 741 319
31.12.2010 8 500 735 375 1189 745 064
Korrigeeritud saldo 31.12.2010 8 500 735 375 1189 745 064
Aruandeaasta kasum (kahjum) 2914 2914
Muutused reservides 57 -57 0
31.12.2011 8 500 735 375 57 4 046 747 978
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Recro Varad 2011. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt Eesti heale raamatupidamistavale. Eesti hea
raamatupidamistava on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pShimdtetele tuginev raamatupidamistava, mille
pbhinduded kehtestatakse Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega ning mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja
antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimaotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaake (v.a. arvelduskrediit),

kuni 3-kuulisi tahtajalisi deposiite ning paigutusi rahaturufondidesse ja muudesse (lilikviidsetesse fondidesse , mis individuaalselt vastavad raha
ja raha ekvivalendi mdistele.

Néuded ja ettemaksed

N&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevitte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu

kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus tagasimaksed ning vajadusel tehtavad allahindlused).

Ostjatelt laeckumata arved on bilansis hinnatud tdené&oliselt laekuvatest summadest lahtudes. Seejuures hinnatakse iga kliendi laekumata arveid
eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevéime kohta. EbatGenéoliselt lackuvad nduded on kajastatud

Uldhalduskuludes. Lootusetud nduded on kantud bilansist vélja. Varem alla hinnatud ebatden&oliste nduete laeckumisi kajastatakse
ebatbené&oliste nduete kulu vahenemisena.

Varud

Varud vietakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, tootmiskulutustest ja muudest kulutustest, mis

on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Varude ostukulutused sisaldavad lisaks ostuhinnale varude ostuga kaasnevat tollimaksu, muid mittetagastatavaid makse ja varude soetamisega
otseselt seotud transpordikulutusi, millest on maha arvatud hinnaalandid ja dotatsioonid.

Varud hinnatakse bilansis lahtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus v&i neto realiseerimisvaéartus. Neto realiseerimisvaartus
leitakse, arvates tavapéarases aritegevuses kasutatavast hinnangulisest mudgihinnast maha hinnangulised kulutused, mis on vajalikud toote
muugivalmidusse viimiseks ja miitigi sooritamiseks.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab (kas omanikuna v&i kapitalirendi

tingimustel rendituna) renditulu teenimise vdi turuvaartuse kasvu eesmérgil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.
Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt

seonduvaid tehingutasusid (s.0 notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing
tGendoliselt aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja
vBimalikud allahindlused vaartuse langusest.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaéar méaaratakse igale kinnisvarainvesteeringu objektile
eraldi, sBltuvalt selle kasulikust té6east. Juhul kui kinnisvarainvesteeringu objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel
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on erinevad kasulikud eluead, v6etakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning maaratakse ka
vastavalt nende kasulikule elueale eraldi amortisatsiooninormid. Ettevdtte kinnisvarainvesteeringutele rakendatav amortisatsiooni-maarade
vahemik on 1-10 % aastas.

Hilisemad kulutused lisatakse kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele juhul, kui on tdenaoline, et ettevite saab seoses kulutustega
tulevikus majanduslikku kasu ning kulutuste soetusmaksumust on vdimalik usaldusvaarselt mdédta. Muud hilisemad kulutused (naiteks

remont, hooldus) kajastatakse aruandeperioodi kuludes. Juhul, kui kinnisvarainvesteeringu objektil vahetatakse vélja mdni komponent, lisatakse
uue komponendi soetusmaksumus objekti soetusmaksumusele ning asendatava komponendi jadkmaksumus kantakse bilansist maha.

Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis |I6petatakse objekti voérandamise v&i kasutusest eemaldamise korral, kui varast ei teki eeldatavasti
tulevast majanduslikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu kajastamise I6petamisest tekkinud kasum v6i kahjum kajastatakse |dpetamise
perioodi kasumiaruandes muude &ritulude v6i muude &rikulude real.

Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmark muutub, klassifitseeritakse vara bilansis Gimber. Alates muutuse toimumise kuupaevast
rakendatakse objekti suhtes selle vararihma arvestusp8himétteid, kuhu objekt on tle kantud.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uihe aasta ja

maksumusega alates 640 eur.

Materiaalne pShivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud

mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tédseisundisse ja —asukohta.
Materiaalset pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud

vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Materiaalse pdhivara objektile tehtud hilisemad valjaminekud kajastatakse p&hivarana, kui on tdenaoline, et ettevdte saab varaobjektiga seotud
tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvaarselt méodta. Muid hooldus- ja remondikulusid kajastatakse
kuluna nende toimumise momendil.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maératakse igale pdhivara objektile eraldi, sdltuvalt selle
kasulikust tddeast. Olulise I6ppvaartusega varaobjektide puhul amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse ja
|dppvéaartuse vahelist amortiseeritavat osa.

Juhul kui materiaalse pShivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, v6etakse need
komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning maéaratakse vastavalt nende kasulikule elueale eraldi amortisatsiooninormid.

Amortisatsioonimaarade vahemikud on materiaalse p&hivara gruppidele jargmised:

- Ehitised ja rajatised 1-10%
- Masinad ja seadmed 20-25%
- Muu materiaalne pdhivara 20 - 33 %

Piiramata kasutuseaga objekte (maa, plsiva vaartusega kunstiteosed, muuseumieksponaadid ja raamatud) ei amortiseerita.

Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud eesmargil ning I8petatakse
kui Idppvaartus Uletab bilansilist jadkmaksumust, vara I8pliku eemaldamiseni kasutusest vdi umberklassifitseerimisel “mutgiootel
pohivaraks”. Igal bilansipéeval hinnatakse kasutatavate amortisatsioonimééarade, amortisatsioonimeetodi ning I8ppvaéartuse péhjendatust.

Laenukasutuse kulutused (naiteks intressid), mis on seotud materiaalse pdhivara ehitusega, kapitaliseeritakse antud objekti
soetusmaksumuses perioodi jooksul, mis on vajalik vara otstarbekohasesse kasutusvalmidusse viimiseks. Muid laenukasutuse
kulutusi kajastatakse tekkeperioodil kuluna.

Materiaalse pdhivara kajastamine Idpetatakse vara vodrandamise korral v8i olukorras, kus vara kasutamisest v8i muugist ei eeldata enam
majanduslikku kasu. Kasum v8i kahjum, mis on tekkinud materiaalse p8hivara kajastamise Idpetamisest, kajastatakse kasumiaruandes
muude éritulude v6i muude &rikulude real.

Materiaalse pShivara objektid, mis véga tdendoliselt mutiakse lahema 12 kuu jooksul, klassifitseeritakse imber muitigiootel pShivaraks .

Finantskohustused
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Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad, valjastatud vélakirjad ning muud lUhi- ja pikaajalised
vBlakohustused) vbetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimuiigi eesmargil soetatud finantskohustused ning
negatiivse diglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende diglases vaartuses).

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupaevast; voi ettevottel
pole tingimusteta Gigust kohustise tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud parast bilansikuupaeva.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu
kaupade migist kajastatakse siis, kui k6ik olulised omandiga seotud riskid on lainud ile midjalt ostjale, mugitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jérel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis

lahtudes valmidusastme meetodist.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt ariseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal
majandusaastal tuleb reservkapitali kanda véhemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 osakapitalist . Reservkapitali
vBib kasutada kahjumi katmiseks, samuti osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei v6i teha véljamakseid osanikele .

Lisa 2 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010
Maksuvdlg Maksuvdlg
Kaibemaks 232 515
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 232 515

Lisa 3 Muugiootel pbohivara

(eurodes)
Muud muutused 489 365
31.12.2010 489 365
31.12.2010 489 365
Muud muutused 17 110
31.12.2011 506 475

10



OU Recro Varad 2011. a. majandusaasta aruanne

Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa Ehitised
Amortisatsioonikulu -1445 -1445
Lisandumised aritihenduste kaudu 73 459 178 551 252 010
31.12.2010
Soetusmaksumus 73 459 178 551 252 010
Akumuleeritud kulum -1445 -1445
Jaakmaksumus 73 459 177 106 250 565
Amortisatsioonikulu -4 332 -4 332
31.12.2011
Soetusmaksumus 73 459 178 551 252 010
Akumuleeritud kulum 5777 5777
Jaakmaksumus 73 459 172 774 246 233
2011 22.07.2010 -
31.12.2010
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 14 889
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 4824
Lisa 5 Laenukohustused
(eurodes)
31.12.2011 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Ldpptahtaeg
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul

Luhiajalised laenud
Luhiajaline laen 3365 3365 31.07.2012
Lihiajalised laenud kokku 3365 3365
Laenukohustused kokku 3365 3365

Osalihing vottis emaettevdttelt kdibevahendite tdiendamiseks lihiajalist laenu tagastustahtajaga 31.07.2012.a.
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Lisa 6 Osakapital

(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010
Osakapital 8 500 8 500
Osade arv (tk) 1 1

Lisa 7 Muugitulu

(eurodes)

2011 22.07.2010 -

31.12.2010
Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 14 889 4 486
Miuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 14 889 4 486
Kokku mudgitulu 14 889 4 486
Mudgitulu tegevusalade Idikes
Renditulu 14 889 4486
Kokku mudgitulu 14 889 4 486
Lisa 8 T66j0ukulud
(eurodes)
OU Recro Varad 2011 ja 2010 aastal t66jéukulusid ei olnud.
Lisa 9 Seotud osapooled
(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus AS Ulejde Apteek
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti Vabariik
Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes
31.12.2011 31.12.2010
Kohustused Kohustused
Emaettevdtja 4161 1013
2011 22.07.2010 - 31.12.2010
Ostud Muugid Ostud Muugid
Emaettevotja 5701 13989 1911 3886
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Aruande digitaalallkirjad
OU Recro Varad (registrikood: 11969767) 01.01.2011 - 31.12.2011 majandusaasta aruande andmete Gigsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

HIIE PAIT Juhatuse liige 27.06.2012



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Kohustusliku reservkapitali suurendamine (véhendamine)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Kohustusliku reservkapitali suurendamine (vdhendamine)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2011
1132
2914
4 046

146

2768

2914

31.12.2011
1132
2914
4046

146

2768

2914



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Nimi / &rinimi

aktsiaselts Ulejoe
Apteek

Isikukood /
registrikood /
stinniaeg

10358576

Sidevahendid

Liik
Faks
Mobiiltelefon

E-posti aadress

Elukoht / Asukoht

J.V.Jannseni 7a,
Parnu linn, Parnu
maakond, Eesti

Sisu
+372 4432780
+372 5188428

hiie.pait@mail.ee

EMTAK kood

68201

Osaluse suurus ja
valuuta

8500 EUR

Mudgitulu
(EUR)

14889

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



