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TEGEVUSARUANNE

Uldinfo

Ettevote moodustus 2008. aastal jagunemisel ASist Jarvevana (endine AS Merko Ehitus), mille tulemusena
eraldati ning anti Ule uuele ASile Merko Ehitus kogu ehitusettevotte majandustegevusega seotud varakogum,
sh kdik sOlmitud ehitus-, alltéévotu- ja tarnelepingud, tehnika, seadmed ja tootajad, kogu erialane
oskusteave ja rahavood katkematult jatkuvast majandustegevusest, va kriminaalasjast nr 05913000055
tulenevad kohustused, sealhulgas tasumisele kuuluvad kahjuhivitised, trahvid ning muud nduded, kohtukulud
ja kriminaalasjast tulenevate vGimalike kohustuste kattevarad kogusummas 16,0 min euro ulatuses likviidseid
varasid. Ettevottel puudub tavaparane majandustegevus ning tema tegevuse ainsaks eesmérgiks on ettevotte

ning aktsionaride huvide kaitsmine pikaleveninud maadevahetuse kriminaalasjas.

Aritegevus

Ettevdttel puudub aktiivhe majandustegevus ning tema ainsaks arvestatavaks sissetulekuks on ettevdtte
likviidsete varade paigutamisest teenitav finantstulu. Perioodil 01.01.2011-31.12.2011 teenis AS Jarvevana
0,21 min eurot finantstulu. Arvestatavaimaks kuluallikaks on maadevahetusega seotud kriminaalasjast
tulenevad Odigusabikulud, mis moodustavad 2011. aasta uldhalduskuludest 36%. Ettevotte varadest
moodustab 13,4 mIn eurot koostéélepingust (http://www.merko.ee/upload/File/Restruktureerimise%?20
dokumendid/Koost%F6%F6leping%?20EST.pdf) tulenev ndue ASi Merko Ehitus vastu. 31.12.2011 seisuga

tootas ettevottes ks inimene - juhataja Toomas Annus, kelle téétasu 2011. aastal oli 0,04 min eurot. ASi

Jarvevana noukogu on 3-liikkmeline ning ndukogu liikkmetele maksti téétasudena 2011. aastal 0,01 min eurot.
Muid huvitisi juhtkonnale 2011. aastal ei makstud. Ndukogu liikmete ennetahtaegsel tagasikutsumisel voi
volituste mittepikendamisel liikmetele lahkumishivitist ei maksta. Ettevotte tegevusel puudub sesoonne ja

tslkliline eripara.

Aritegevuse riskid

Krediidirisk. Kuna ettevottel puudub tavapdrane majandustegevus ning sellest tulenevad nduded, on
debitoorsest volgnevusest johtuv krediidirisk ettevotte jaoks ebaoluline. Seisuga 31.12.2011 puudusid

ettevottel maksetdhtaega lletanud nduded.

31.12.2011 seisuga on suurimaks krediidiriskiks ettevotte jaoks jagunemise kaigus ASi Merko Ehitus vastu
tekkinud ndue summas 13,4 min eurot. Juhtkonna hinnangul on ASi Merko Ehitus krediidivGime kaesoleval
hetkel hea (31.12.2011 seisuga oli ettevotte omakapitali maar 49,6%, maksevoimekordaja (quick ratio) 1,0).
Ettevotte vabu rahalisi vahendeid hoitakse pd&hiliselt Swedbanki tleé6deposiitides.

Intressirisk. Tulenevalt ettevétte kapitalistruktuurist puuduvad ettevéttel intressikandvad kohustused ning
intressirisk avaldub ettevdtte jaoks varade tootlikkuse vdimalikus languses. 31.12.2011 seisuga oli ASil
Jarvevana 9,4 min euro ulatuses intressikandvaid varasid, sh 2,5 min eurot kuni 3-kuulisel hoiusel ja 6,9 min
euro suurune laen ASile Merko Ehitus. Kuna ettevottel puudub otsene majandustegevus, siis on ettevotte
jaoks oluline intressitulude suurus ning regulaarsus. Ettevotte 2012. aasta prioriteediks on varadele parema

tootluse saavutamine.

Likviidsusrisk. Tulenevalt ettevotte varade struktuurist on ettevotte likviidusnéitajad vaga head ning juhtkond

otsib ettevotte varadele pikema tahtaja ja parema tootlusega alternatiive.
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Valuutarisk. Alates 2011. aasta 1. jaanuarist voeti Eestis kasutusele euro, mis vdahendas oluliselt valuutariski
mdoju ettevottele.

Juriidilised riskid. Johtuvalt lepingute, regulatsioonide ning seaduste erinevast tdlgendusest eksisteerib risk, et
moni tellija, toéovotja voi jarelvalveorgan hindab ettevotte tegevust seaduste voi lepingutega vastuolus
olevaks. Juriidiline risk on ASi Jarvevana (ks suuremaid ning maaramatumaid ettevotte tegevusega seotud
riske. Seisuga 31.12.2011 oli ettevdte moodustanud maadevahetuse kriminaalasjast tulenevate vdimalike

kulude katteks eraldise summas 1,1 min eurot.

3. aprillil 2009 esitas Riigiprokuratuur ASile Jarvevana ja Toomas Annusele suldistusakti, (mis kannab
31.03.2009 kuupdeva) maadevahetuse kriminaalasjas nr. 05913000055
(bttp://www.nasdagomxbaltic.com/market/?pg=news&news id=232811).

12. novembril 2009 algas Harju Maakohtus maadevahetuse sludistusasja kohtuprotsess. Kohtuprotsessi
Ulevaade:

http://www.nasdagomxbaltic.com/market/?pg=details&instrument=EE3100003559&list=3&tab=news&news i

d=238400. Suudistusaktis on ASile Jarvevana inkrimineeritud viis episoodi altkdemaksu andmist ning asja
menetleb Harju maakohus. Altkdemaksu slldistuse tdendamisesemesse kuulub kolm elementi, milledest
kasvOi (he puudumine valistab kuriteokoosseisu: (i) ametiisikule materiaalse vaartuse hiive lubamine voi
Uleandmine; (ii) ametiisiku poolne ebaseaduslik tegu altkdemaksu andja kasuks; (iii) ekvivalentsussuhe
esimese ja teise elemendi vahel, s.0. hive andmine ametiisikule soodsa teo eest. ASi Jarvevana suhtes
kuulub tdendamisele ka see, et (i) teo pani toime juriidilise isiku juhtivtodtaja ja (ii) tegu pandi toime
juriidilise isiku huvides. AS Jarvevana ei ole teinud Uhtegi sutdistusaktis kirjeldatud maadevahetustehingut.
Vastavaid tehinguid tegid ja hupoteetilist kasu vdisid saada hoopis iseseisvatest juriidilistest isikutest
tutarettevotted, kellele ei ole slldistust esitatud. AS Jérvevana ei ole aga kunagi maid vahetanud ka
suldistuse kohaselt. Samuti on ilmne, et teod ei saanud olla ebaseaduslikud, kuna need olid lubatud LKS §19,
mis valistab altkdemaksu kvalifikatsiooni. On tdendatud, et samadel alustel ja korras tehti erinevate isikute
poolt enam kui 180 seaduslikku tehingut.

Kohus on nn ,maadevahetusasjas" kohtuliku uurimise I8pule viinud. Kohtulikul uurimisel kuulati Gle enam kui
sada tunnistajat, kellest keegi ei nimetanud tdendamiseseme asjaoluks olevat altkdemaksu lubamist voi
andmist. Avaldatud on kdik dokumentaalsed tdendid, milledes puudub ettevotte hinnangul igasugune

altkdemaksule viitav info.

Prokuror palus ASi Jarvevana karistada rahalise karistusega 1,598 min eurot. Ndutud karistus on ebatavaliselt
suur ja nii suuri rahalisi karistusi pole Eesti kohtupraktikas eelnevalt rakendatud. Oigeksmdistmise korral

sellekohast rahalist kohustust ei teki, vastupidi, riik peab hiivitama madistlikud digusabikulud.

ASi Jarvevana kaitsja on esitanud kohtule kaitsekdne 350 lehel ning palunud sildistatav digeks mdista, kuna

kuritegu ei ole toime pandud. Samuti on esitanud slldistatavad oma viimase sona.

Esimese astme otsus tehakse 2012. aasta 22. juunil v6i septembris. M3lemad pooled omavad kaebesigust.
Arvestades asja erakordset mahtu ja keerukust, samuti kohtustisteemi kolmeastmelisust ei ole I8plikku otsust

suure toendolisusega oodata 2012. aastal, vaid pigem 2013. aasta teisel poolel vdi veelgi hiljem.
Sludimdistmise korral, otsuse joustumisel ja karistusregistrisse kandmisel on diguslikuks riskiks rahaline

karistus, mis vastavalt tulumaksuseadusele kuulub maksustamisele tulumaksuga ja takistused riigihangete

menetlusest osavotmisel.
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EttevOte peab esitatud silldistusi alusetuks. ASi Jarvevana ndukogu ja juhatus on veendunud, et ettevotte ja

tema juhtorganite tegevus on olnud korrektne ning Eesti Vabariigi seadustega kooskdlas ning seda

suudetakse kohtus ka pohistada.

Aktsia ja aktsiondrid

ASi Jarvevana suuremad aktsionarid seisuga 31.12.2011

Aktsiate arv Osakaal
AS Riverito 12 742 686 71,99%
ING Luxembourg S.A., kliendid 963 376 5,44%
Skandinaviska Enskilda Banken Ab, kliendid 597 459 3,38%
Tenlion OU 217 690 1,23%

Aktsionaride struktuur seisuga 31.12.2011

Aktsiate arv Aktsionaride arv % aktsionaridest Aktsiate arv % aktsiatest
1-100 254 31,40% 12 360 0,07%
101-1000 302 37,33% 131 001 0,74%
1001-10 000 177 21,88% 644 494 3,64%
10 001 - 100 000 69 8,53% 2 010 231 11,36%
100 001 - 1 000 000 6 0,74% 2 159 228 12,20%
1 000 001 - ... 1 0,12% 12 742 686 71,99%
Kokku 809 100% 17 700 000 100%

ASi Jarvevana aktsiad on alates 15. septembrist 2009 noteeritud NASDAQ OMX Tallinn Balti Lisanimekirjas.

ASi Merko Ehitus jagunemisprotsessi

kaigus muudeti

ettevotte arinimi

ASiks Jarvevana ning alates

04.08.2008 kaubeldakse ASi Jarvevana aktsiatega nimetuse JRV1T all. 2011. aastaga sooritati Jarvevana

aktsiatega 342 tehingut, mille kdigus vahetas omanikku 504 016 aktsiat ning tehingute kaive oli 159 781

eurot. Madalaim tehing aktsiaga sooritati tasemel 0,24 eurot ning kdrgeim tasemel 0,50 eurot aktsia. Aktsia

sulgemishind seisuga 31.12.2011 oli 0,36 eurot.

Jarvevana aktsia hinna ja kauplemismahu dinaamika NASDAQ OMX Tallinn bérsil (viimased 12 kuud)
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Hea Uhingujuhtimise Tava

NASDAQ OMX Tallinn bérsil noteeritud aktsiate emitentidele kehtib alates 2006. aastast Hea Uhingujuhtimise
Tava (edaspidi HUT), mis kasitleb ettevdtte juhtimise ja aktsiondride kohtlemise head praktikat. HUT
pdhimdtted on bdrsiettevdttele soovituslikud ning ettevdte otsustab ise, kas ta jargib HUTi pdhialuseid v3i

In

mitte. Hea Uhingujuhtumise Tava on iles ehitatud pShimdttel “tdidan vd&i selgitan” mille kohaselt peab

ettevdte selgitama oma seisukohti ja tegevust HUTi sétete osas, mida ettevéte ei taida.

AS Jarvevana peab oluliseks aktsionadride vordset kohtlemist, ettevotte juhtimise ldbipaistvust ja tegevuse
usaldusvéarsust. Kéesolev aruanne peatub HUTi punktidel, mida AS Jarvevana tehnilistel, majanduslikel v&i

muudel kaalutlustel ei jargi.
I Uldkoosolek

Ettevotte kdrgeim juhtorgan on aktsionéride Uldkoosolek, mille padevus on reguleeritud seadusandluse ning

ettevotte pohikirjaga.

EttevOte avaldab Uldkoosoleku toimumise aja, koha, paevakorra ning ndukogu ettepanekud
paevakorrapunktide osas (ihes (leriigilises pdevalehes ning 18bi bérsisiisteemi. Uldkoosolek viiakse 18bi kutses
ndidatud kohas, téopdeval ning ajavahemikus kella 9.00-18.00, mis tagab enamikule aktsionaridele
koosolekul osalemise vdimaluse. Uldkoosolekust vdib osa v&tta aktsiondr v&i tema volitatud esindaja.
Uldkoosolekul ei ole lubatud pildistamine ega filmimine, kuna see v&ib héirida aktsionaride privaatsust.
Uldkoosolekul osalemist ei v8imaldata |&bi sidevahendite, kuna puudub usaldusvdarne lahendus aktsionéride

identifitseerimiseks ning osalevate aktsionaride privaatsuse tagamiseks.

ASi Jarvevana (ldkoosolekul osaleb ettevdtte poolt aktsiaseltsi juhatuse esimees, vajadusel kaasatakse
noukogu liikkmeid.

II Juhatus

ASi Jarvevana juhatus on 1-liikkmeline ning juhatus tegeleb ettevétte esindamisega ja igapdevase aritegevuse
juhtimisega. Juhatuse liikmega on sdlmitud kolmeaastane teenistusleping ning ettevotte aastaaruandes
avaldatakse juhatuse liikmele makstud teenistustasu. Juhataja motiveerimisel ei ole kasutatud
aktsiaoptsioone ega tdiendavaid premeerimise skeeme. Teenistuslepingu ennetéhtaegsel |0petamisel voi
mittepikendamisel ning tingimusel, et juhatuse liige ei konkureeri ettevbttega, makstakse juhatuse lilkkmele

lahkumishivitist, mis on vordne liikkme kahekiimne nelja kuu pdhitasuga.
III Noukogu

Ettevotte ndukogu valib aktsiondride Uldkoosolek. Ndukogu méaédrab ettevotte tegevusstrateegia, kinnitab
pohikirjaga ndukogu péadevusse jaetud tehinguid, valib juhatuse ning teostab (ldkoosoleku valisel ajal
kontrolli juhatuse tegevuse (le. ASi Jarvevana ndukogu on 3-liikkmeline: Teet Roopalu, Jaan M&e ning
ndukogu esimees Ténu Toomik. Noukogu liikmete tasud kinnitab aktsionédride tldkoosolek. Kehtiva ndukogu
liikkmete tasustamise korra kinnitas 3. juunil 2008 toimunud aktsionaride (ldkoosolek. Teenistuslepingu

ennetahtaegsel I6petamisel voi mittepikendamisel ndukogu liikkmele lahkumishvitist ei maksta.
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IV Juhatuse ja ndukogu koost66

Juhatus ja ndukogu teevad ettevotte huvide parimal viisil tagamiseks igakiilgset koostddd. Véahemalt kord
kuus toimub juhatuse ning ndukogu Uhine korraline koosolek, kus juhatus teavitab ndukogu olulistest

asjaoludest ettevotte tegevuses ning seda mdjutada voivaid riske.

V Teabe avaldamine

AS Jarvevana juhindub teabe avaldamisel NASDAQ OMX Tallinn reeglistikust ning avalikustab aktsionaridele
ettevotte tegevust puudutava olulise informatsiooni koheselt, kui tal on tekkinud piisav kindlus selle digsuses
ning selles, et informatsiooni avaldamine ei kahjusta ettevotte ega tema partnerite huve.

AS Jarvevana ei avalda aasta jooksul avaldamisele kuuluva teabe esitamise kuupaevi, nn finantskalendrit,
kuna usaldusvaarsete tahtaegade avaldamine inkorporeeriks tahtaegadesse taiendava ajafaktori ning seaks
ohtu teabe avaldamise operatiivsuse. AS Jarvevana avaldab ettevdtet puudutava olulise teabe uldjuhul peale

borsipaeva Ioppu.

ASil Jarvevana puudub tavaparane majandustegevus ning ettevOtte tegevuse edukus sOltub ettevottele
esitatud sulldistusprotsessi arengust. Juhtkonna hinnangul on kohtuprotsessi objektiivne kajastamine
komplitseeritud ning vOib raskendada kaitse t60 edukat korraldamist, mistGttu ei pea juhtkond tarviliseks
osalemist anallitikute ja investorite korraldatud esitlustel ja pressikonverentsidel. K&ik ettevotte tegevusega
seotud objektiivne ning oluline informatsioon edastatakse l&bi bdrsisisteemi ning aktsionaridel on vdimalik
saada taiendavat teavet aktsionéaride korralisel tldkoosolekul.

VI Audiitori valimine ja raamatupidamise aastaaruande auditeerimine

Ettevdtte raamatupidamisaruanded koostatakse Euroopa Liidus kohaldatud rahvusvaheliste finantsaruannete
standardite alusel.

Audiitori valikul lahtub ettevote audiitori sdltumatusest, padevusest, usaldusvaarsusest ning tema poolt
pakutava teenuse hinnast. EttevOote ei avalikusta audiitorile ettevdtte auditeerimise ega osutatud
konsultatsioonide eest tasutavaid summasid, kuna selline tegevus vG&ib oluliselt halvendada ettevétte

véljavaateid konkurentsivdoimelise hinnaga teenuse saamisel tulevikus.

Tehes ettepaneku uue audiitori valimiseks, esitab ndukogu Uldkoosolekule ka selgituse selle muudatuse
pbdhjustest. Lepingu jatkamisel ettevotet eelneval majandusaastal auditeerinud audiitoriga kinnitab ndukogu
oma valikuga, et audiitor on taitnud talle pandud lootused ning ndukogu on rahul pakutud teenuste

kvaliteediga.
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Auditi Komitee

Auditi Komitee Ulesanne on ndukogu ndustamine jarelevalvega seotud kisimustes. Komitee teostab
jarelevalvet: a) raamatupidamise korraldamise, b) finantseelarve ja —aruannete koostamise ja kinnitamise,
c) finantsriskide juhtimise, d) valisauditi teostamise, e) sisekontrollisisteemi toimimise ja f) tegevuse
seaduslikkuse osas.

Ettevotte ndukogu moodustas 3-liikkmelise Auditi Komitee ja maaras liikkmeteks Aire Ojandu ja Alar Laguse
ning esimeheks Teet Roopalu. Komitee liige madratakse kolmeks aastaks, kuid ndukogu otsusel vdib komitee
liilkme enne volituste téhtaja I6ppu tagasi kutsuda.

Auditi Komitee koosolekud toimuvad mitte harvem kui Gks kord kolme kuu jooksul.

JUHTKONNA DEKLARATSIOON

Juhtkonna liige kinnitab, et tema parima teadmise kohaselt annab vastavalt kehtivatele
raamatupidamise standarditele koostatud raamatupidamisaruanne Gige ja Oiglase iilevaate ASi
Jarvevana varadest, kohustustest, finantsseisundist ja kasumist vO6i kahjumist ning
tegevusaruanne annab Gige ja Oiglase lilevaate ASi Jarvevana dritegevuse arengust ja tulemustest

ning finantsseisundist ning sisaldab peamiste riskide ja kahtluste kirjeldust.

Toomas Annus juhatuse liige (“7&(;;{,_—; 16.04.2012
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

KOONDKASUMIARUANNE
tuhandetes eurodes lisa 2011 2010
Uldhalduskulud 2 (220) (228)
Arikahjum (220) (228)
Finantstulud ja -kulud 213 209
sh intressitulud 213 209
Perioodi puhaskahjum (7) (19)
Perioodi koondkahjum (7) (19)
Puhaskahjum aktsia kohta (tava ja lahustatud, eurodes) 3 (0,00) (0,00)

Aastaaruande lisad lehekilgedel 13-24 on kdesoleva aruande lahutamatuks osaks.

; Initsialiseeritud ainult identifitseerimiseks |
Initialled for the purpose of identification only
Initsiaalidfinitials A/
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FINANTSSEISUNDI ARUANNE

tuhandetes eurodes

VARAD
Kdibevara

Raha ja raha ekvivalendid
Lihiajalised deposiidid
Nouded ja ettemaksud
Kaibevara kokku

Pohivara

Materiaalne pohivara
Pohivara kokku

VARAD KOKKU

KOHUSTUSED

Lithiajalised kohustused

Volad ja ettemaksed

Lihiajalised eraldised
Liuhiajalised kohustused kokku

Kohustused kokku

Omakapital

Aktsiakapital

Kohustuslik reservkapital

Jaotamata kasum
Omakapital kokku

lisa

(6]

10

11

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU

Aastaaruande lisad lehekillgedel 13-24 on kdesoleva aruande lahutamatuks osaks.

AS Jarvevana

Majandusaasta aruanne 2011

31.12.2011 31.12.2010
2531 1266
- 1 300
13 403 13 402
15934 15968

35

35
15969 15 969
29 22
1118 1118
1147 1140
1147 1140
12 000 11 312
1131 1131
1691 2 386
14 822 14 829
15 969 15 969
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OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE

tuhandetes eurodes

Saldo 31.12.2009
Perioodi koondkahjum
Saldo 31.12.2010
Fondiemissioon
Perioodi koondkahjum
Saldo 31.12.2011

Emaettevotte omanikele kuuluv omakapital

AS Jarvevana

Majandusaasta aruanne 2011

Aktsiakapital Kohustuslik Jaotamata Kokku
reserv kasum

11 312 1131 2 405 14 848

- - (19) (19)

11 312 1131 2 386 14 829

688 - (688) -

- - (7) (7)

12 000 1131 1691 14 822

28. juunil 2011. aastal toimunud aktsiondride korraline Uldkoosolek otsustas viia labi ASi Jarvevana
aktsiakapitali iUmberarvestamise 177 000 000 Eesti kroonilt 11 312 361,79 euroks ning suurendada ASi
Jarvevana aktsiakapitali fondiemissiooni teel jaotamata kasumi arvel 687 638,21 euro vdrra ASi Jarvevana
aktsiate arvestusliku vaartuse suurendamise teel nii, et aktsiakapitali uus suurus on 12 000 000 eurot. Samuti

otsustati Uldkoosolekul

17 700 000 nimivaartuseta nimeliseks aktsiaks.

Aastaaruande lisad lehekilgedel 13-24 on kdesoleva aruande lahutamatuks osaks.
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RAHAVOOGUDE ARUANNE

tuhandetes eurodes

AS Jarvevana

Majandusaasta aruanne 2011

lisa 2011 2010

Aritegevuse rahavoog
Arikahjum (220) (228)
Korrigeerimised:

pohivara kulum 8 7 1

puhkusetasude kohustuse muutus 2 1
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 3 12
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 5 (13)
Kokku rahavood éritegevusest (203) (227)
Investeerimistegevuse rahavoog
Lihiajaliste deposiidide soetus 5 - (2578)
Lihiajaliste deposiidide miuk 5 1 300 1917
Materiaalse pohivara soetus (41) -
Saadud intressid 209 210
Kokku rahavood investeerimistegevusest 1468 (451)
Raha ja raha ekvivalentide muutus 1265 (678)
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 1266 1944
Raha ja raha ekvivalendid perioodi Iopus 4 2531 1266

Aastaaruande lisad lehekilgedel 13-24 on kdesoleva aruande lahutamatuks osaks.
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AS Jérvevana
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LISAD

Lisa 1 Olulised arvestuspohimotted

1.1. Uldine informatsioon

ASi Jarvevana 31. detsembril 2011 IGppenud majandusaasta raamatupidamise aastaaruanne allkirjastati
juhatuse poolt 16. aprillil 2012.

Eesti Vabariigi ariseadustiku kohaselt kinnitatakse juhatuse poolt koostatud ning ndukogu poolt heaks kiidetud
majandusaasta aruanne aktsiondride Uldkoosolekul. Aktsiondridel on 0igus juhatuse poolt koostatud ja
esitatud majandusaasta aruannet mitte heaks kiita ja nduda uue aruande koostamist.

AS Jarvevana on Eesti Vabariigis registreeritud aktsiaselts (&riregistri kood: 10068022, aadress: Jarvevana
tee 9G, Tallinn) ja tegutseb alates 1.08.2008 Eestis. Kuni 1. augustini 2008 tegutses ettevote Eestis, Latis ja
Leedus ning pohitegevusaladeks olid ehitustegevus ja kinnisvaraarendus. Peale jagunemisprotsessi ettevottel
aktiivne majandustegevus puudub.

ASi Jarvevana aktsiad on noteeritud NASDAQ OMX Tallinna Borsi Lisanimekirjas. ASi Merko Ehitus
jagunemisprotsessi kdigus muudeti ettevotte arinimi ASiks Jarvevana ning alates 4.08.2008 kaubeldakse AS
Jarvevana aktsiatega nimetuse JRV1T all.

1.2. Aastaaruande koostamise alused

Jérvevana raamatupidamise aastaaruanne on kooskdlas rahvusvaheliste finantsaruandluse standarditega
(IFRS), nagu need on vastu vdetud Euroopa Liidu poolt.
Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist.

Mitmed finantsnaitajad tuginevad juhtkonna hinnangutele, sh nduete allahindluse summade hindamine ja
eraldiste moodustamine. Juhtkonna hinnangud on tehtud juhtkonna parima teadmise kohaselt, kuid need ei
pruugi osutuda tapseiks. Raamatupidamislike hinnangute muutuste mdju kajastatakse muutuse toimumise
perioodi aruannetes.

Varad ja kohustused on finantsseisundi aruandes jaotatud lihi- ja pikaajalisteks. Lihiajaliste varadena on
ndidatud varad, mis eeldatavasti realiseeritakse jargmisel majandusaastal. Lihiajaliste kohustustena on
ndidatud kohustused, mille maksetdhtaeg on 12 kuu jooksul alates bilansipdevast. Ulejadnud varad ja
kohustused on naidatud pikaajalistena.

Kasumiaruandes on kulud liigitatud nende funktsiooni jargi.

1. jaanuaril 2011 Ghines Eesti Vabariik euroalaga ja vottis rahvusvaluutana kasutusele euro, mis asendas
Eesti krooni. Sellest tulenevalt on AS Jarvevana arvestusvaluutaks alates 1. jaanuarist 2011 euro. Muutus
arvestusvaluutas on kajastatud edasiulatuvalt. Seisuga 1. jaanuar 2011 on ettevote teostanud
raamatupidamiskontode saldode imberarvestuse, lahtudes valuutakursist 15,6466 krooni/euro. Pdhiaruanded
ja lisad on koostatud tuhandetes eurodes. Aruandes esitatud vordlusandmed on Eesti kroonidest eurodesse
Umber arvestatud lleminekukursiga 15,6466 krooni/euro. Kuna nimetatud kurss on Uhtlasi ka varasematel
perioodidel kehtinud fikseeritud vahetuskurss, ei tekkinud Umberarvestusest kursierinevusi.

1.3. Uued rahvusvahelise finantsaruandluse standardid, avaldatud standardite muudatused ning
Rahvusvahelise Finantsaruandluse Tolgenduste Komitee (IFRIC) tolgendused

a. Uute vdi muudetud standardite ja tdlgenduste rakendamine

Uutel vdi muudetud standarditel voi tdlgendustel, mis hakkasid esmakordselt kehtima 1. jaanuaril 2011
alanud aruandeaastal, ei ole eeldatavasti olulist m&ju ettevdtele.
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b. Uued standardid, télgendused ja nende muudatused
Uutel voi muudetud standarditel v&i tdlgendustel, mis veel ei kehti, ei ole eeldatavasti olulist mdju ettevotele.
1.4. Juhtkonnapoolsed hinnangud

Finantsaruannete koostamine kooskdlas rahvusvahelise finantsaruandluse standarditega nduab teatud oluliste
raamatupidamislike hinnangute kasutamist. Samuti peab juhtkond langetama otsuseid ettevotte
arvestuspohimotete rakendamisel. Kuigi nimetatud hinnangud on tehtud juhtkonna parima teadmise kohaselt,
ei pruugi need kokku langeda hilisema tegeliku tulemusega. Samas vdib kinnitada, et sessoonsusel ja
tstklilisusel puudub oluline mdju ettevotte tegevusele aasta 10ikes. Valdkonnad, mis on ndudnud olulisi
juhtkonnapoolseid otsuseid ja hinnanguid ja millel on mdju ASi Jarvevana finantsaruannetes kajastatud
summadele, on esitatud alljargnevalt. Muudatusi juhtkonna hinnangutes kajastatakse muudatuse toimumise
perioodi kasumiaruandes.

Olulisemad juhtkonna poolt antud hinnangud on jargnevad:

Noéuete hindamine

Nouete hindamisel anallilisitakse iga nouet individuaalselt. NOude osalise voi taieliku allahindamise
otstarbekuse otsustamisel ldhtutakse vdlgniku finantsseisust, pakutavatest tagatistest, vdla tasumiseks
pakutud lahendustest ning vdlgniku senisest maksekaitumisest.

Eraldiste moodustamine
Vt sektsioon 1.14

1.5. Valisvaluuta

Valisvaluutaks on loetud koik teised valuutad peale arvestusvaluuta euro.

Valisvaluutas toimunud tehingute kajastamisel on aluseks vdetud tehingu toimumise pdeval ametlikult
kehtinud Euroopa keskpanga valuutakursid (kuni 31. detsembrini 2010 Eesti Panga valuutakursid).
Valisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja -kohustused (rahas tasutavad nduded ja laenud) hinnatakse
bilansipaeval Umber arvestusvaluutasse bilansipdeval kehtivate Euroopa keskpanga (kuni 31. detsembrini
2010 Eesti Panga) valuutakursside alusel.

Umberhindamise  tulemusena saadud kursikasumid ja -kahjumid kajastatakse aruandeperioodi
kasumiaruandes.

1.6. Finantsvarad

Ettevottes kajastatakse finantsvarade oste ja miike tehingupaeval.
Soltuvalt finantsvarade omandamise eesmargist liigitatakse investeeringuid jargmistesse kategooriatesse:
e Oiglases vaartuses muutustega labi kasumiaruande kajastatavad finantsvarad;
e laenud ja nduded;
e lunastustdhtajani hoitavad investeeringud;
e miudgiootel finantsvarad.
Juhtkond maarab finantsvarade liigituse nende esmasel kajastamisel.

Ettevottel puuduvad lunastustdhtajani hoitavad investeeringud, finantsvarad Giglases vaartuses muutustega
labi kasumiaruande ja midlgiootel finantsvarad. Samuti ei ole ettevottel tuletistehinguid.

Laenud ja nbuded on fikseeritud voi kindlaksmaaratavate maksetega tuletisinstrumentideks mitteolevad
finantsvarad, mis ei ole noteeritud aktiivsel turul. Laenud ja nduded kajastatakse kaibevaradena, vélja
arvatud juhul kui nende tasumise tdhtaeg on hiljem kui 12 kuu jooksul parast bilansikuupadeva. Selliseid
varasid kajastatakse pohivarana. Laenud ja nduded voetakse esmalt arvele nende diglases véaartuses ilma
tehingukuludeta. Parast esmast arvele votmist kajastab ettevdte laenusid ja ndudeid korrigeeritud
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soetusmaksumuses (miinus voimalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused), arvestades jargnevatel
perioodidel ndudelt intressitulu, kasutades sisemise intressimaara meetodit.

Nouded hinnatakse léhtudes tdendoliselt laekuvatest summadest. Seejuures on iga ndue hinnatud eraldi,
arvestades teadaolevat informatsiooni tehingupartneri maksevdoime kohta. NOuded, mille laekumine on
ebatdendoline, kantakse aruandeperioodi kuludesse.

1.7. Vara vaartuse langus

Finantsvarad korrigeeritud soetusmaksumuses
Ettevote hindab igal bilansipdeval finantsvarade vdi finantsvarade grupi allahindlusevajadusele viitavaid
asjaolusid. Finantsvara vo0i finantsvarade grupi vaartus on langenud ning vastav allahindlus kajastatakse
ainult juhul, kui allahindluse vajadusele viitavad objektiivsed asjaolud, mis selgusid parast vara esmast
kajastamist (,kahjulik siindmus") ja see kahjulik siindmus (kahjulikud sindmused) omab mdju finantsvara voi
finantsvarade grupi usaldusvdarselt mdddetavale tuleviku rahavoole. Objektiivne asjaolu, mis viitab
finantsvara voi finantsvarade grupi vaartuse langusele on ettevéttele kdttesaadav informatsioon nagu néiteks:

e vdlgniku olulised finantsraskused;

e lepingutingimuste rikkumine, sealhulgas maksete mittetahtaegne laekumine;

e tdendosus, et volgnik on pankrotti minemas;

e finantsvara aktiivse turu kadumine seoses finantsraskustega;

e teadaolev informatsioon, mis viitab olulisele langusele finantsvara voi finantsvarade grupi oodatud

tuleviku rahavoogudes, kuigi nimetatud langust ei ole véimalik veel usaldusvaarselt mddta.

Kui korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatud laenude ja nduete voi Iopptdhtajani hoitavate vaartpaberite
vaartuse langusele viitavad objektiivsed asjaolud, siis tekkinud kahju leitakse vara bilansilise maksumuse ja
tuleviku rahavoogude nilldisvaartuse (valja arvatud tuleviku allahindlused, mis on juba arvesse vdetud)
vahena, mis on diskonteeritud finantsvara esialgse sisemise intressimddra abil. Vara bilansilist maksumust
vahendatakse labi nduete allhindluse konto ja tekkinud kahju kajastatakse kasumiaruandes.

Kui jargnevatel aruandeperioodidel kajastatud vara vaartuse langus peaks vahenema ning seda siindmust on
voimalik usaldusvaarselt seostada slindmusega, mis leidis aset pérast allahindluse kajastamist (naiteks
krediidireitingu paranemine), siis esialgselt kajastatud allahindlus tihistatakse. Tuhistatud allahindlus
kajastatakse kasumiaruandes.

Mittefinantsvarad

Amortiseeritavate varade puhul hinnatakse vara vaartuse vdimalikule langusele viitavate asjaolude esinemist.
Selliste asjaolude esinemise korral hinnatakse vara kaetavat vaartust ning vorreldakse seda bilansilise
maksumusega. Vaartuse langusest tekkinud kahjum kajastatakse summas, mille vorra vara bilansiline
maksumus Uletab selle kaetava vaartuse. Vara kaetav vaartus on vara Oiglane vaartus, millest on maha
lahutatud mudgikulutused, voi selle kasutusvaartus, vastavalt sellele, kumb on kdrgem. Vara vaéartuse
languse hindamise eesmérgil hinnatakse kaetavat vaartust vdikseima voOimaliku varade grupi kohta, mille
jaoks on vdimalik rahavoogusid eristada (raha genereeriv (ksus). Allahinnatud mittefinantsvarasid
vaadatakse lle igal bilansipdeval ning vajadusel allahindlus tihistatakse.

1.8. Materiaalne pohivara

Materiaalne poOhivara on materiaalne vara, mida kasutatakse tootmisel, teenuste osutamisel vGi
halduseesmarkidel pikema perioodi jooksul, kui (ks aasta. Soetusmaksumus koosneb vara ostuhinnast ja
muudest otseselt soetamisega seotud kuludest, mis on vajalikud vara viimiseks tema to0seisundisse ja
-asukohta.

Materiaalne pohivara on finantsseisundi aruandes naidatud soetusmaksumuses, millest on maha arvatud
akumuleeritud kulum. Materiaalse pShivara objektile tehtud hilisemad véljaminekud kajastatakse pohivarana,
kui on tbendoline, et ettevdte saab varaobjektiga seotud tulevast majanduslikku kasu, ning varaobjekti
soetusmaksumust saab usaldusvéarselt mddta. Muid hooldus- ja remondikulusid kajastatakse kuluna nende
toimumise momendil. Kulumit arvestatakse lineaarselt Iahtudes vara kasulikust tédeast jargnevalt:
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¢ masinad ja seadmed 2,5-4 aastat;
¢ muu materiaalne pdhivara 2,5-5 aastat.

Igal bilansipdeval hinnatakse kasutatavate amortisatsioonimadrade, amortisatsioonimeetodi ja varadele
maaratud I8ppvaartuste péhjendatust.

Juhul kui materiaalse pdhivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad
kasulikud eluead, vlOetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning
maaratakse vastavalt nende kasulikule elueale eraldi amortisatsiooninormid.

Materiaalse pohivara kajastamine I8petatakse vara vdédrandamise korral v3i olukorras, kus vara kasutamisest
vOi mulgist ei eeldata enam majanduslikku kasu. Kasum voi kahjum, mis on tekkinud materiaalse pdhivara
kajastamise Idpetamisest, kajastatakse kasumiaruandes muude &ritulude voi muude &rikulude real.

1.9. Kapitali- ja kasutusrent

Kapitalirendina kajastatakse rendilepinguid, mille puhul kd&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja
hived kanduvad ule rentnikule. Kdik Ulejaédnud rendilepingud on kajastatud kasutusrendina.
Kasutusrendimaksed kajastatakse kasumiaruandes kuluna tekkepdhiselt rendiperioodi jooksul.

1.10. Finantskohustused

K&ik finantskohustused (vdlad hankijatele ja muud lGhi- ja pikaajalised vdlakohustused) voetakse algselt
arvele nende diglases vaartuses ja kajastatakse hiljem korrigeeritud soetusmaksumuses, kasutades sisemise
intressimddra meetodit. Lihiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vordne
nende nominaalvddrtusega, mistottu lUhiajalisi finantskohustusi kajastatakse finantsseisundi aruandes
maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks
voetakse nad algselt arvele saadud tasu Oiglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused),
arvestades jargnevatel perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades efektiivse intressimadra meetodit.

Finantskohustus liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on 12 kuu jooksul alates bilansipaevast
vOi juhul, kui ettevdttel puudub tingimusteta digus kohustuse tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud
parast bilansipaeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse tahtaeg on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis
refinantseeritakse pikaajaliseks pdarast bilansipdeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist, kajastatakse
lGhiajalistena. Samuti kajastatakse lUhiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli Gigus bilansipdeval
tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tottu.

1.11. Tulumaks

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksa juriidilised isikud oma teenitud kasumilt tulumaksu.
Tulumaksu makstakse erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvStukuludelt, dividendidelt ja
ettevotlusega mitteseotud valjamaksetelt. Seega ei eksisteeri Eestis erinevusi vara maksuarvestuslike ja
bilansiliste jaakvaartuste vahel, millelt tekib edasilikkunud tulumaksukohustus. 2011. aastal on
valjamakstavate dividendide maksumaaraks 21/79 (2010. aastal kehtis maksumaar 21/79) netodividendidena
vdljamakstud summalt. Dividendide valjamaksmisega kaasnevat tulumaksu kajastatakse kohustusena ja
tulumaksukuluna dividendide valjakuulutamisel.

1.12. Tulu

Tulu on kajastatud saadud vdi saadaoleva tasu diglases vaartuses.

Intressitulu kajastatakse sisemise intressimaara meetodil.
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1.13. Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena on kajastatud finantsseisundi aruandes ja rahavoogude aruandes llilikviidseid ja
vaga vaikese vaartuse muutumise riskiga vahendeid, naditeks sularaha kassas, raha arvelduskontodel ja kuni
3-kuulised taéhtajalised deposiidid.

Rahavoogude aruande koostamisel on kasutatud kaudset meetodit.

1.14. Eraldised ja tingimuslikud kohustused

Eraldistena kajastatakse tdendolisi tegevusest tingitud vo&i juriidilisi kohustusi, mis tulenevad enne
bilansipdeva toimunud sindmustest. Eraldise moodustamine v0i olemasoleva eraldise suurendamine
kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes kuluna.

Eraldisi kajastatakse finantsseisundi aruandes kohustuse tditmiseks juhtkonna parima hinnangu kohaselt
tdenaoliselt vajamineva summa nildisvaartuses, kasutades maksueelset diskontomdaara, mis kajastab hetke
turuhinnanguid raha ajavaartusele ja neid kohustusele iseloomulikke riske, mis ei kajastu sellega seotud
kulutusi kasitlevas parimas hinnangus.

Tingimuslike kohustustena kasitletakse kohustusi, mille realiseerumine on vahem tden&oline kui
mitterealiseerumine voi mille suurust ei ole vdimalik usaldusvaarselt mddta. Tingimuslikke kohustusi ei
kajastata finantsseisundi aruandes, nende olemasolul on nende sisu avatud aastaaruande lisades.

1.15. Kohustuslik reservkapital

Vastavalt driseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Igal majandusaastal tuleb reservkapitali
kanda véahemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 aktsiakapitalist. Reservkapitali vdib
kasutada kahjumi katmiseks, samuti aktsiakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei voi teha aktsionaridele
valjamakseid.

1.16. Bilansipdevajargsed siindmused

Aruandeaasta finantsaruanded kajastavad olulisi vara ja kohustuste hindamist mdjutavaid asjaolusid, mis
ilmnesid bilansipdeva ja aruande koostamispaeva vahemikus ning on seotud aruandeperioodi v0i eelnevate
perioodide tehingutega. Olulisi bilansipdevajérgseid sindmusi, mis ei ole seotud aruandeperioodi vOGi
eelnevate perioodide tehingutega, ei kajastata finantsseisundi aruandes, nende olemasolul on nende sisu
avalikustatud aastaaruande lisades.

1.17. Dividendid

Dividendide jaotamine ettevotte aktsiondridele kajastatakse finantsaruannetes kohustusena hetkest, millal
dividendide véljamaksmine ettevdtte aktsionédride poolt kinnitatakse.
Kasumi jaotamise ettepaneku kohaselt 2012. aastal dividende ei maksta. 2011. aastal dividende ei makstud.
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Lisa 2 Uldhalduskulud
tuhandetes eurodes

2011 2010
Todjoukulu 66 56
Oigusabi 80 86
Kontorikulud, side- ja infoteenused 35 36
Kulum 7 1
Transpordikulud 13 29
Muud kulud 19 20
Uldhalduskulud kokku 220 228

Lisa 3 Puhaskasum aktsia kohta

Tavapuhaskasum aktsia kohta on saadud aktsiondridele kuuluva puhaskasumi ja kaalutud keskmise
lintaktsiate arvu suhtena.

2011 2010
Aktsionaridele kuuluv puhaskahjum (tuhandetes eurodes) (7) (19)
Kaalutud keskmine lihtaktsiate arv (tuhat tk) 17 700 17 700
Tavapuhaskasum (-kahjum) aktsia kohta (eurodes) (0,00) (0,00)

Ettevottes ei olnud 2010. ja 2011. aastal potentsiaalselt emiteeritavaid lihtaktsiaid, mistottu lahustatud
puhaskasum aktsia kohta vordub tava puhaskasumiga aktsia kohta.

Lisa 4 Raha ja raha ekvivalendid
tuhandetes eurodes

31.12.2011 31.12.2010

Luhiajalised pangadeposiidid (tahtajaga 1-3 kuud) 2531 1266

Raha ja raha ekvivalendid kokku 2531 1266

Seisuga 31.12.2011 oli lGhiajalistes pangadeposiitides lilebddeposiitide intress 0,23% (31.12.2010: 0,15%).

Lisa 5 Liihiajalised deposiidid
tuhandetes eurodes
31.12.2011 31.12.2010

Luhiajalised pangadeposiidid (tahtajaga 4-12 kuud) - 1 300

Liihiajalised deposiidid kokku - 1 300

Seisuga 31.12.2010 oli luhiajalistes pangadeposiitides 6-kuulise pangadeposiidi intress 1,55% ja 9-kuulise
pangadeposiidi intress 1,70%.
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Lisa 6 Nouded ja ettemaksed
tuhandetes eurodes

31.12.2011 31.12.2010
Maksude ettemaksed v.a ettevotte tulumaks

kaibemaks 2 5
2 5

Muud lGhiajalised nduded
IGhiajalised laenud (lisa 7, 12)* 6 945 6 989
intressinduded 19 15
sh emaettevotte konsolideerimisgruppi kuuluvalt ettevottelt (lisa 12) 19 15
muud lihiajalised nduded (lisa 12)** 6 391 6 391
13 355 13 395

Ettemaksed teenuste eest
ettemakstud kindlustusmaksed 2 2
ettemakstud digusabiteenused 44 -
46 2
Nouded ja ettemaksed kokku 13 403 13 402

Ettevottel puudub tavaparane majandustegevus ning tema ainsaks arvestatavaks sissetulekuks on ettevotte

likviidsete varade paigutamisest teenitav finantstulu.

* Vastavalt ASide Jarvevana ja Merko Ehitus vahelisele jagunemislepingule andis ettevote ASile Merko Ehitus
laenu summas 7989 tuhat eurot, mille jadk 31.12.2011 seisuga on 6945 tuhat eurot. Alates 1.08.2011 on

laenuintress 3,177% pa.

** Jagunemislepingus leppisid ASid Jarvevana ning Merko Ehitus kokku, et ASil Jarvevana
ASil Merko Ehitus kohustus osta ASilt Jarvevana 5 kinnistut hinnaga 6391 tuhat eurot
kajastatud ASi Jarvevana finantsseisundi aruandes lihiajalise ndudena.

Lisa 7 Antud laenud
tuhandetes eurodes

2011

Emaettevdtte konsolideerimisgruppi kuuluvale ettevéttele antud laenud
Laenu jaak aasta alguses (lisa 6, 12) 6 989
Laekunud (44)
Laenu jaak aasta l6pus 6 945
sh luhiajaline osa (lisa 6, 12) 6 945

Keskmine efektiivne intressimaar 2,80% (2010: 2,38%).
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Lisa 8 Materiaalne pohivara

tuhandetes eurodes

Jadkmaksumus 31.12.2009
Kulum

Jadkmaksumus 31.12.2010
Soetamine

Kulum

Jaakmaksumus 31.12.2011

Lisa 9 Volad ja ettemaksed

tuhandetes eurodes

Vdlad tarnijatele

Volad toovotjatele
tootasude kohustus
puhkusetasude kohustus

Maksuvolad v.a ettevotte tulumaks

flsilise isiku tulumaks
sotsiaalmaks

Volad ja ettemaksed kokku

Lisa 10 Liihiajalised eraldised

tuhandetes eurodes

Eraldis kohtuprotsessiga seotud kulude katteks

Jaak aasta alguses
Jaak aasta Iopus (lisa 12)

Liihiajalised eraldised kokku

Lisa 11 Aktsiakapital

AS Jarvevana

Majandusaasta aruanne 2011

Masinad ja seadmed

(1)

41

(7)
35

31.12.2011 31.12.2010

18 14

W =ibh W b
N Hilw R~ MO

29 22

2011 2010

1118 1118

1118 1118

1118 1118

28. juunil 2011. aastal toimunud aktsiondride korraline uldkoosolek otsustas viia 1&bi ASi Jarvevana
aktsiakapitali Umberarvestamise 177 000 000 Eesti kroonilt 11 312 361,79 euroks ning suurendada ASi
Jarvevana aktsiakapitali fondiemissiooni teel jaotamata kasumi arvel 687 638,21 euro vorra ASi Jarvevana
aktsiate arvestusliku vaartuse suurendamise teel nii, et aktsiakapitali uus suurus on 12 000 000 eurot. Samuti
Jarvevana aktsiakapital jaguneb

otsustati Uldkoosolekul

17 700 000 nimivaartuseta nimeliseks aktsiaks.

vOtta kasutusele nimivaartuseta aktsiad. ASi

Taiendav informatsioon on toodud lisa 14 16igus Kapitalijuhtimine.
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Lisa 12 Tehingud seotud osapooltega
tuhandetes eurodes

Aruandes on loetud seotud osapoolteks:
e emaettevdte AS Riverito;

e ASi Riverito aktsiondrid, kes labi ASi Riverito omavad ASis Jarvevana olulist moju;

o teised olulist m8ju omavad aktsionérid;

AS Jarvevana

Majandusaasta aruanne 2011

e ASi Riverito teised tlitarettevotted ehk emaettevétte konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevotted;

e sidus- ja Uhisettevotted;

e juhtkonna vdtmeisikud (ndukogu ja juhatuse liikmed) ning nende ldhedased sugulased;
e ettevdtted, millel on ASiga Jérvevana Uhine juhtimise vétmepersonal.
Olulise mdju olemasolu eeldatakse, kui isikul on rohkem kui 20% haéledigusest.

ASi Jarvevana emaettevdte on AS Riverito. Seisuga 31.12.2011 ja 31.12.2010 kuulus ASile Riverito 72% ASi
Jérvevana aktsiatest. Ettevottes 10plikku valitsevat mdju omav isik on Toomas Annus.

Kaubad ja teenused
tuhandetes eurodes

Ostetud teenused
emaettevdtte konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevotted

Ostetud teenused kokku

Antud laenude intressitulu
tuhandetes eurodes

Arvestatud intressitulu
emaettevotte konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevotted

Arvestatud intressitulu kokku

Saldod seotud osapooltega
tuhandetes eurodes

Nouded ja ettemaksud

Luhiajalised laenud
emaettevotte konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevotted (lisa 6, 7)

Intressinduded

emaettevotte konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevétted (lisa 6)

Muud liihiajalised nduded
emaettevotte konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevétted (lisa 6)

Vdlad tarnijatele
emaettevdtte konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevétted

2011 2010
14 14

14 14
2011 2010
193 169
193 169
31.12.2011 31.12.2010
6 945 6 989

19 15

6 391 6 391

3 3

2011. aastal ei ole seotud osapoolte vastu olevate nduete osas moodustatud allahindluseid. Seotud osapoolte
vahelised tehingud on tehtud séltumatute osapoolte vaheliste tehingutega vordvaarsetel tingimustel.

Noukogu ja juhatuse lilkmete t66tasud

ASi Jarvevana noukogu liikkmete brutotédtasu oli 2011. aastal 8 tuhat eurot (2010. aastal: 8 tuhat eurot) ja
juhatuse lilkkme brutotddtasu oli 2011. aastal 38 tuhat eurot (2010. aastal: 31 tuhat eurot). Muid huvitisi

juhtkonnale 2011. aastal ei makstud.
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Noukogu ja juhatuse liikmete toosuhte Iopetamise hiivitised

Noukogu ja juhatuse liikkmete ennetdhtaegse tagasikutsumise vdi volituste I6ppemisel uue teenistuslepingu
mittesdlmimisel on kohustus maksta hivitist kokku summas 77 tuhat eurot.

Lisa 13 Tingimuslikud kohustused

Seisuga 31.12.2011 oleks vdimalik jaotamata kasumist (vOttes arvesse ettepanekut otsustada kohustusliku
reservkapitali suurendamine seaduses ndutud summani) omanikele dividendidena vélja maksta 1281 tuhat
eurot ning dividendide valjamaksmisega kaasneks dividendide tulumaks summas 341 tuhat eurot. Seisuga
31.12.2010 oleks dividendidena vdimalik olnud vélja maksta 1885 tuhat eurot, millega oleks kaasnenud
tulumaks summas 501 tuhat eurot.

Kriminaalasjaga seotud tingimuslike kohustuste osas vaata lisa 14 juriidiliste riskide alaldiku.

Lisa 14 Riskid

Krediidirisk

Krediidirisk valjendab potentsiaalset kahju, mis tekib juhul, kui vastaspooled ei suuda tdita oma lepingulisi
kohustusi. Vabu rahalisi vahendeid hoitakse pohiliselt Swedbanki Ule6ddeposiitides. Swedbank AS ei oma
eraldi Moody'se krediidireitingut. Swedbank ASi emaettevdte Swedbank AB omab Moody’se krediidireitingut
A2. Juhtkonna hinnangul ei ole ettevdttel olulisi krediidiriske.

Finantsvara Jaotus maksetéahtaja jargi Bilansiline
tuhandetes eurodes 1-12 kuud  2-5 aastat vaartus
31.12.2011

Raha ja raha ekvivalendid (lisa 4) 2 531 - 2531
Lihiajalised deposiidid (lisa 5) - -
Muud lGhiajalised nduded (lisa 6) 6 391 - 6 391
Antud laenud (lisa 7) 6 945 - 6 945
Intressinduded (lisa 6) 19 19
Kokku 15 886 - 15 886
31.12.2010

Raha ja raha ekvivalendid (lisa 4) 1266 - 1 266
Luhiajalised deposiidid (lisa 5) 1 300 1 300
Muud lGhiajalised nduded (lisa 6) 6 391 - 6 391
Antud laenud (lisa 7) 6 989 - 6 989
Intressinduded (lisa 6) 15 15
Kokku 15961 - 15961

Antud laenudest 7,0 min eurot (31.12.2010: 7,0 mIn eurot) ja nduetest 6,4 min eurot (31.12.2010: 6,4 min
eurot) moodustavad laenud emaettevotte  konsolideerimisgruppi  kuuluvale ettevottele, mille
majandustegevusest omatakse head llevaadet ning seet6ttu ei ole tdiendavaid tagatisi ndutud.

Intressirisk

Tulenevalt ettevotte kapitalistruktuurist puuduvad ettevottel intressikandvad kohustused ning intressirisk
avaldub ettevotte jaoks varade tootlikkuse vdimalikus languses. 31.12.2011 seisuga oli ASil Jarvevana 9,5
min euro ulatuses intressikandvaid varasid, sh 2,5 mIn eurot kuni 3-kuulisel hoiusel ja 7,0 min eurone laen
ASile Merko Ehitus. Kuna ettevottel puudub otsene majandustegevus, siis on ettevotte jaoks oluline
intressitulude suurus ning regulaarsus. Ettevotte 2012. aasta prioriteediks on varadele parema tootluse
saavutamine.
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Valuutarisk

Kuni 31.12.2010 oli ettevdtte arvestusvaluutaks Eesti kroon, mis oli seotud euroga. Alates 2011. aasta 1.
jaanuarist voeti Eestis kasutusele euro. Ettevotte finantsvarad ja finantskohustused on nomineeritud eurodes.
Seega olulised valuutariskid ettevdttel puuduvad.

Likviidsusrisk

Ettevotte likviidsus ehk maksevdime kajastab tema voimet tdita tdhtaegselt oma maksekohustusi
vOlausaldajate ees. Seisuga 31.12.2011 oli ettevotte lUhiajaliste kohustuste kattekordaja (current ratio) 13,9
(31.12.2010: 14,0) ning maksevdime kattekordaja (quick ratio) samuti 13,9 (31.12.2010: 14,0), kuna varud
ettevottel puuduvad.

Finantskohustused Kokku Bilansiline

Jaotus maksetahtaja jargi

tuhandetes eurodes 1-3 kuud 4-12 kuud vaartus
31.12.2011
Kohustused
Volad tarnijatele (lisa 9) 18 - 18 18
Volad toovotjatele (lisa 9) 7 - 7 7
Kokku 25 - 25 25
31.12.2010
Kohustused
Volad tarnijatele (lisa 9) 14 - 14 14
Volad toovotjatele (lisa 9) 5 - 5 5
Kokku 19 - 19 19

Kapitalijuhtimine
Eestis Vabariigis kehtiv Ariseadustik kehtestab Eestis registreeritud ettev&tetele aktsiakapitali osas jargmised
noudmised:

e aktsiaseltsi minimaalne aktsiakapital peab olema vahemalt 25 tuhat eurot;

e aktsiaseltsi netovara peab moodustama vdhemalt poole ettevotte aktsiakapitalist, aga mitte véahem kui
25 tuhat eurot.
Aktsiaseltsi aktsiakapitali suurus v&i selle miinimum- ja maksimumkapital méaératakse kindlaks ettevotte
pohikirjas, kusjuures miinimumkapitali suurus peab olema vahemalt 4 maksimumkapitalist.

Vastavalt ASi Jarvevana kehtivale pohikirjale koosneb ettevotte aktsiakapital 17 700 tuhandest
nimivaartuseta nimelisest aktsiast ning aktsiaseltsi pohikirja muutmata voib ettevotte aktsiakapitali muuta
vahemikus 6000 - 24 000 tuhat eurot. Seisuga 31.12.2011 oli ASi Jarvevana aktsiakapital 12 000 tuhat
(31.12.2010: 11 312 tuhat) eurot ja netovara 14 822 tuhat (31.12.2010: 14 829 tuhat) eurot ning seega
vastas ettevotte aktsia- ja omakapital Eesti Vabariigis kehtestatud nduetele.

Juriidiline risk
3. aprillil 2009 esitas Riigiprokuratuur ASile Jarvevana ja Toomas Annusele slldistusakti, (mis kannab
31.03.2009 kuupdeva) maadevahetuse kriminaalasjas nr. 05913000055.

12. novembril 2009 algas Harju Maakohtus maadevahetuse sliudistusasja kohtuprotsess. Kohtuprotsessi
Ulevaade:. Slldistusaktis on ASile Jarvevana inkrimineeritud viis episoodi altkdemaksu andmist ning asja
menetleb Harju maakohus. Altkdemaksu siidistuse tdendamisesemesse kuulub kolm elementi, milledest
kasvOi Ghe puudumine valistab kuriteokoosseisu: (i) ametiisikule materiaalse vaartuse hiive lubamine voi
Uleandmine; (ii) ametiisiku poolne ebaseaduslik tegu altkdemaksu andja kasuks; (iii) ekvivalentsussuhe
esimese ja teise elemendi vahel, s.0. hiive andmine ametiisikule soodsa teo eest. AS Jarvevana suhtes kuulub
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toendamisele ka see, et (i) teo pani toime juriidilise isiku juhtivtdétaja ja (ii) tegu pandi toime juriidilise isiku
huvides. AS Jarvevana ei ole teinud Uhtegi sltudistusaktis kirjeldatud maadevahetustehingut. Vastavaid
tehinguid tegid ja hipoteetilist kasu vOisid saada hoopis iseseisvatest juriidilistest isikutest titarettevotted,
kellele ei ole suldistust esitatud. AS Jarvevana ei ole aga kunagi maid vahetanud ka suildistuse kohaselt.
Samuti on ilmne, et teod ei saanud olla ebaseaduslikud, kuna need olid lubatud LKS § 19, mis valistab
altkdemaksu kvalifikatsiooni. On tdendatud, et samadel alustel ja korras tehti erinevate isikute poolt enam kui
180 seaduslikku tehingut.

Kohus on nn ,maadevahetusasjas" kohtuliku uurimise I6pule viinud. Kohtulikul uurimisel kuulati Gle enam kui
sada tunnistajat, kellest keegi ei nimetanud tdendamiseseme asjaoluks olevat altkdemaksu lubamist vOoi
andmist. Avaldatud on k&ik dokumentaalsed tdendid, milledes puudub ettevétte hinnangul igasugune
altkdemaksule viitav info.

Prokurdr palus ASi Jarvevana karistada rahalise karistusega 1,598 min eurot. Ndutud karistus on ebatavaliselt
suur ja nii suuri rahalisi karistusi pole Eesti kohtupraktikas eelnevalt rakendatud. Oigeksmdistmise korral
sellekohast rahalist kohustust ei teki, vastupidi, riik peab hiivitama mdistlikud digusabikulud.

ASi Jarvevana kaitsja on esitanud kohtule kaitsekdne 350 lehel ning palunud sildistatav digeks mdista, kuna
kuritegu ei ole toime pandud. Samuti on esitanud sildistatavad oma viimase sGna.

Esimese astme otsus tehakse 2012. aasta 22. juunil v3i septembris. Mdlemad pooled omavad kaebedigust.
Arvestades asja erakordset mahtu ja keerukust, samuti kohtuslisteemi kolmeastmelisust ei ole 10plikku otsust
suure tdendolisusega oodata 2012. aastal, vaid pigem 2013. aasta teisel poolel vdi veelgi hiljem.

Sludimdistmise korral, otsuse joustumisel ja karistusregistrisse kandmisel on diguslikuks riskiks rahaline
karistus, mis vastavalt tulumaksuseadusele kuulub maksustamisele tulumaksuga ja takistused riigihangete
menetlusest osavotmisel.

Ettevote peab esitatud slldistusi alusetuks. ASi Jarvevana ndukogu ja juhatus on veendunud, et ettevotte ja
tema juhtorganite tegevus on olnud korrektne ning Eesti Vabariigi seadustega kooskdlas ning seda

suudetakse kohtus ka pdhistada.

Erinevatest juriidilistest vaidlustest tulenevate v@imalike kulude katteks on ettevdttes seisuga 31.12.2011
moodustatud eraldis summas 1118 tuhat eurot (31.12.2010: 1118 tuhat eurot), (lisa 10).

Oiglane vairtus
Finantsvarade ja -kohustuste bilansiline vaartus ei erine oluliselt nende diglasest vaartusest.

Lisa 15 Noukogu ja juhatuse liikmetele ning nende lahikondsetele kuuluvate aktsiate
arv

Seisuga 31.12.2011 ei omanud ASi Jarvevana ndukogu liikmed ja juhatus liige ning nende l&hikondsed ASi
Jarvevana aktsiaid, v.a Toomas Annuse ja Tonu Toomiku osalus lébi ASi Riverito.

Lisa 16 Enam kui 5% osalusega aktsionarid

Aktsiad Osalus %
AS Riverito 12 742 686 71,99
ING Luxembourg S.A. kliendid 963 376 5,44
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JUHATUSE JA NOUKOGU ALLKIRJAD 2011. AASTA MAJANDUSAASTA ARUANDELE

ASi Jarvevana juhatus on koostanud 2011. aasta tegevusaruande, raamatupidamise aastaaruande ja kasumi
jaotamise ettepaneku.

Toomas Annus juhatuse liige 16.04.2012

Noukogu on juhatuse poolt koostatud majandusaasta aruande, mis koosneb tegevusaruandest ja
raamatupidamise aastaaruandest ning millele on lisatud audiitori jareldusotsus ja kasumi jaotamise
ettepanek, labi vaadanud ja aktsionaride lldkoosolekule esitamiseks heaks kiitnud.

Tonu Toomik noukogu liige 26.04.2012
Teet Roopalu noukogu liige 26.04.2012
Jaan Mée noukogu liige 26.04.2012
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

AS Jarvevana aktsiondridele

Oleme auditeerinud kaasnevat AS Jirvevana (ettevote) raamatupidamise aastaaruannet, mis
sisaldab finantsseisundi aruannet seisuga 31. detsember 2011, koondkasumiaruannet, omakapitali
muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupieval 16ppenud majandusaasta kohta,
aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspohimétete kokkuvotet ning muud selgitavat
informatsiooni.

Juhatuse kohustused raamatupidamise aastaaruande osas

Juhatus vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ning Gige ja Giglase esitamise eest
kooskolas rahvusvaheliste finantsaruandluse standarditega, nagu need on vastu voetud Euroopa
Liidu poolt, ja sellise sisekontrolli eest, nagu juhatus peab vajalikuks, et véimaldada kas pettusest voi
veast tulenevate oluliste viadrkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada auditi pohjal arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime
auditi 1abi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega. Need standardid nouavad, et me
oleme vastavuses eetikanduetega ning et me planeerime ja viime auditi 14bi omandamaks
pohjendatud kindlustunnet, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vaarkajastamisi.

Audit holmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvniitajate ja avalikustatud informatsiooni
kohta auditi tbendusmaterjali kogumiseks vajalike protseduuride labiviimist. Nende protseduuride
hulk ja sisu s6ltuvad audiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise
aastaaruanne voib sisaldada pettustest voi vigadest tulenevaid olulisi viadrkajastamisi. Asjakohaste
auditi protseduuride kavandamiseks votab audiitor nende riskihinnangute tegemisel arvesse
raamatupidamise aastaaruande koostamiseks ning Oigeks ja oOiglaseks esitamiseks juurutatud
sisekontrollisiisteemi, kuid mitte selleks, et avaldada arvamust sisekontrolli tulemuslikkuse kohta.
Audit holmab ka kasutatud arvestuspShimétete asjakohasuse, juhatuse poolt tehtud
raamatupidamislike hinnangute pShjendatuse ja raamatupidamise aastaaruande iildise esituslaadi
hindamist.

Usume, et kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.
Arvamus

Meie arvates kajastab raamatupidamise aastaaruanne olulises osas Oigesti ja Oiglaselt ettevotte
finantsseisundit seisuga 31. detsember 2011 ning sellel kuupédeval 16ppenud majandusaasta

finantstulemust ja rahavoogusid kooskolas rahvusvaheliste finantsaruandluse standarditega, nagu
need on vastu voetud Euroopa Liidu poolt.

AS PricewaterhouseCoopers

- e Ay

Tiit Raimla Mairten Padu
Vandeaudiitor, litsents nr 287 Vandeaudiitor, litsents nr 513

20. aprill 2012
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AS Jadrvevana
Majandusaasta aruande 2011 lisa

KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK
eurodes

Jaotamata kasum seisuga 31.12.2011 1691012
Juhatus teeb ettepaneku kasumi jaotamiseks alljargnevalt:
Kohustusliku reservkapitali suurendamiseks 68 764

Jaotamata kasumi jadk peale kasumi jaotamist: 1 622 248

Toomas Annus juhatuse liige 16.04.2012
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Aruande elektroonilised kinnitused

Aktsiaselts Jarvevana (registrikood: 10068022) 01.01.2011 - 31.12.2011 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Kinnitaja nimi Kinnitaja roll Kinnituse andmise aeg

Toomas Annus Juhatuse liige 27.06.2012
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