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Korteritihistu Sadama 4 éarimaja 2011. a. majandusaasta aruanne
Tegevusaruanne

Korteritihistu Sadama 4 @rimaja eesméark on korteriomandite eseme osaks olevate ehitiste métteliste osade ihine majandamine ja korteritihistu
likmete Ghiste huvide esindamine.

Uhistu likmeteks on kdik Parnu linnas, Sadama 4 asuva 15-korteriga elamu korteriomanikud.
Uhistu eesmargiks on 2005.aastal valminud elamu heaperemeheliku kasutamise korraldamine, hoone korrashoiu eest hoolitsemine, vajalike
remonttddde teostamine ja korteriomanike poolt laekuvate maksete sihtotstarbeline kasutamine.

Korteritihistu Sadama 4 &rimaja asutati mais 2011.aastal.
Uhistu liikmete poolt on kogutud osakapitali sissemakseid kokku 775,30 eurot, st. osamakse iiks euro histu likmele kuuluva korteriomandi
pinna ruutmeetri kohta.

KU Sadama 4 drimaja t66d korraldab juhatus. Juhatus on kahelikmeline.
Alates 1.juulist 2011 ostutab korteritihistule haldusteenust KV Halduskoda OU.

2011. aastal suuremateks remonttdddeks oli majaesise kivisillutise korrastustodd maksumusega 1561,20 eurot ja maja trepikotta
ventileerimisklappide paigaldamine summas 844,40 eurot. 2011.aasta suvel telliti Sadama 4 ujuvsilla ehitusprojekt maksumusega 3600 eurot,
samuti tasuti ehitusloa tarbeks riigildiv 127,82 eurot.

Korteritihistu esitas Parnu Linnavalitsuse vastu hagi kohtusse seoses Sadama 4 kdrvale ehitatud varjualustega, kuhu on plaanis paigaldada
vélitualetid. Eelnimetatud hagi on toonud 2011. aastal kaasa kulud advokaadibiroole ja riigildivude tasumiseks kogusummas 1506,78 eurot.

2012 aastal on plaanis ehitada I8plikult valmis Sadama 4 maja juurde kuuluv sadamaala ning teostada jooksvaid hooldustdid ja pisiremonte
vastavalt vajadusele.

2011 aastal alustati sihtkapitali kogumisega vajalike remonttddde teostamiseks. Kasutamata remondifondi jadk aasta I6pu seisuga on 1862,71
eurot. 2012.aastal jatkatakse vahendite kogumist remondifondi.

Too6lepinguga tdotajaid tddle ei ole vdetud, samuti ei maksta tasu juhatuse liikmele.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2011 12.05.2011
Varad
Kaibevara
Raha 2953
Noéuded ja ettemaksed 4 308
Kokku kéibevara 7261
Kokku varad 7261
Kohustused ja netovara
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Vélad ja ettemaksed 6 493
Kokku luhiajalised kohustused 6 493
Kokku kohustused 6 493
Netovara
Sihtkapital/Osakapital nimivaartuses 775
Aruandeaasta tulem -7
Kokku netovara 768
Kokku kohustused ja netovara 7261
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Tulemiaruanne

(eurodes)

12.05.2011 -
31.12.2011

Tulud
Liikmetelt saadud tasud 2489
Muud tulud 1
Kokku tulud 2490

Kulud
Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud -2 489
Mitmesugused tegevuskulud -8
Kokku kulud -2 497
P&hitegevuse tulem -7
Aruandeaasta tulem -7
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

12.05.2011 -
31.12.2011
Rahavood pdhitegevusest

Pd&hitegevuse tulem -7
Pdhitegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -4 308
Pdhitegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 6 493
Kokku rahavood pdhitegevusest 2178

Rahavood finantseerimistegevusest
Laekunud osakapital 775
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 775
Kokku rahavood 2953
Raha ja raha ekvivalentide muutus 2953
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 2953
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Netovara muutuste aruanne
(eurodes)

Sihtkapital/Osakapital
nimivaartuses

Aruandeaasta tulem

Asutajate ja liikmete
sissemaksed

31.12.2011

2011. a. majandusaasta aruanne

Kokku netovara

Akumuleeritud tulem

-7 -7
775 775
775 -7 768

KU Sadama 4 drimaja tildkoosoleku otsuse alusel on moodustatud iihistu likmete poolt osakapital kogusummas 775,30 eurot.
Seisuga 31.12.2011 on kaigi (histu liikmete poolt sissemaksed osakapitali laekunud KU Sadama 4 drimaja arveldusarvele.
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Korteritihistu on koostanud raamatupidamise aastaaruande raamatupidamise seaduse alusel Eesti hea raamatupidamistava kohaselt.
Arvestuspdhimdtted on vastavuses raamatupidamise seaduses satestatud alusprintsiipidega ja Raamatupidamise Toimkonna juhenditega.
Kdik korteriomanike laeckumata arved ja hankijate tasumata arved on bilansipéeva seisuga hinnatud individuaalselt. KorteriGhistu ei

tegele ettevdtlusega, tulu all kajastatakse sihtotstarbeliste summade kasutamine.

Majandustehingute arvestust peetakse Eesti Vabariigis ametlikult kehtivas vaaringus.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raamatupidamis-ja tlriarvestust peetakse Profit raamatupidamisprogrammis.

Arvestuspdhimotete vdi informatsiooni esitusviisi muutused

1. jaanuaril 2011 thines Eesti Vabariik euroalaga ja v6ttis rahvusvaluutana kasutusele euro, mis asendas Eesti krooni. Sellest tulenevalt
on korterithistu Sadama 4 arimaja seisuga 1. jaanuar 2011 teostanud raamatupidamiskontode saldode mberarvestuse, lahtudes
valuutakursist 15,6466 krooni/euro. 2011. aasta raamatupidamise aastaaruanne on esitatud eurodes. Aruandes esitatud vordlusandmed on
Eesti kroonidest eurodesse umber arvestatud tleminekukursiga 15,6466 krooni/euro. Kuna nimetatud kurss on thtlasi ka

varasematel perioodidel kehtinud fikseeritud vahetuskurss, ei tekkinud timberarvestusest kursierinevusi.

Raha
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ja arvelduskontode jagke.

Nduded ja ettemaksed

Noéudeid ostjate vastu kajastatakse bilansis korrigeeritud seotusmaksumuses. Ostjatelt laekumata arveid on bilansis hinnatud tden&oliselt
laekuvatest summadest l&dhtudes. Seejuures hinnatakse iga kliendi laekumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi
maksevdime kohta. Ettemakstud perioodide kuludena on kajastatud aruandeaasta periodiseeritud véljaminekud, mis tulenevalt
raamatupidamise tulude-kulude vastavuse printsiibist kajastatakse kuludena jargneval majandusaastal.

Tulud

Tulude ja kulude aruande koostamisel on lahtutud RTJ 14 lisas toodud skeemist. Korterilihistu p&hitegevuse erinevuse téttu

teiste mittetulundusiihenduste pdhitegevusest on mdningaid skeemi kirjete nimetusi tdpsustatud. Tulud ja kulud on kirjendatud
tekkepdhiselt, tulude ja kulude vastavuse printsiibist 1ahtudes. Makstud kommunaalmaksete summasid ei ole kajastatud tulude ja kulude
aruandes kuluna ega saadud summasid tuluna, neid kajastatakse bilansis vastavalt nduete ja kohustustena.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2011
Arvelduskontod 2953
Kokku raha 2953
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)

2011. a. majandusaasta aruanne

31.12.2011

Nduded ostjate vastu 3107
Ostjatelt laekumata arved 3107
Muud nduded 889
Muud luhiajalised nduded 889
Ettemakstud tulevaste perioodide kulud 312
Kokku nduded ja ettemaksed 4 308

Real "Muud luhiajalised nduded" kajastub ISS Eesti AS poolt Sadama 4 maja haldamise ja majandamise tleandmise-vastuvdtmise akti alusel

korteritihistule Glekandmisele kuuluv summa 887,48 eurot.

Lisa 4 Nouded ostjate vastu
(eurodes)

Ostjatelt lackumata arved

Kokku nduded ostjate vastu

31.12.2011 Lisanr
3107

3107 3

Sellel kirjel ndidatakse korteriomanike tasumata hooldustasude, remonditasude ja kommunaalmaksete summad. Ndudeid korteriomanike

vastu on hinnatud individuaalselt, vaadeldes igat nduet eraldi.
Laekumata arved maksetéhtaegade I6ikes:

Makstahtaeg pole saabunud: 2691

Maksetéhtaeg Uletatud 0-30 paeva: 331

Maksetéhtaeg Uletatud 30-60 paeva: 65

Maksetéhtaeg Uletatud 60-90 paeva: 20

Lisa 5 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2011

Vélad tarnijatele 3003
Muud vbdlad 1507
Muud vélad 1507
Saadud ettemaksed 120
Tulevaste perioodide ettemakstud tulud 1863
Kokku vélad ja ettemaksed 6 493

Tulevaste perioodide ettemakstud tulude all kajastatakse korteritihistu poolt kogutud, kuid veel kasutamata tasusid KU

majandamiseks (remonditasud, ettekogutud avariitasud jms sihtotstarbelisi tasusid). Korteritihistu lahtub sihtotstarbeliste tasude kajastamisel
pdhimdttest, et need kajastatakse tuluna nendes perioodides, mil leiavad aset kulutused, mille kompenseerimiseks liikmetasud on méeldud.

Sihtotstarbeliste tasude liikumine:
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Sihtotstarbeliste tasude jaak 12.05.2011: -
Sissemaksed 2011 aastal:

s.h. korteriomanike sissemaksed 2 881,26
ISS Eesti AS-It tilekantav
remondifondi jagk 1471,05
Valjamaksed 2011aastal:
s.h. teostatud remonttood 2 489,60

Sihtotstarbeliste tasude jaak 31.12.2011: 1 862,71

Lisa 6 VOlad tarnijatele

(eurodes)
31.12.2011
Maksetéhtaeg pole saabunud 1203
Maksetéhtaeg 30-60 paeva 1800
Kokku vdlad tarnijatele 3003
Lisa 7 Muud vdlad
(eurodes)
31.12.2011 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Muud vélad 1507 1507
Kokku muud vélad 1507 1507

Muude vdlgade all kajastuvad Ghistu liikme poolt tasutud advokaadi- ja kohtukulud, mis kuuluvad korteritihistu poolt hiivitamisele 2012 aasta
alguses.

Lisa 8 Saadud ettemaksed

(eurodes)
31.12.2011
Korteriomanike poolt saadud ettemaksed 120
Kokku saadud ettemaksed 120
Lisa 9 Liikmetelt saadud tasud
(eurodes)
12.05.2011 -
31.12.2011
Sihtotstarbelised tasud
Remonditasud 2 489
Kokku liikmetelt saadud tasud 2489

10
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Uhingu liikmetelt saadud liikmemaksude ning muude tasude arvestmisel lahtutakse pShimotetest:

- likmemakse ja muid mitte-sihtotstarbelisi tasusid Ghingu likmetelt (hooldustasud, tasusid uldkulude katteks) kajastatakse tuluna perioodis,
mille eest need on tasutud,;

- sihtotstarbelisi tasusid tihingu liikmetelt (KU liikmete makstavaid tasusid remondiks) kajastatakse l&htudes juhendis RTJ 12

kirjeldatud sihtfinantseerimise arvestuse pdhimdtetest, s.0 kajastatakse tuluna nendes perioodides, mil leiavad aset kulutused, mille
kompenseerimiseks tasud on méeldud.

Lisa 10 Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud
(eurodes)

12.05.2011 -

31.12.2011

Remondit6od 2489
Kokku sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide 2 489

otsesed kulud

Sadama 4 majas teostati 2011.aastal remonttdid kogumaksumuses 2489 eurot,
sealhulgas:

majaesise kivisillutise remont - 1561 eurot;

ventileerimisklappide paigaldamine trepikotta - 884 eurot;

vérava ajami remont - 38 eurot;

valisukse luku remont - 6 eurot.

Lisa 11 T66joukulud

(eurodes)

Korteritihistus Sadama 4 drimaja 2011.aastal to6tasu-alaseid véljamakseid ei teostatud.

Lisa 12 Seotud osapooled
(eurodes)

Liikmete arv majandusaasta I6pu seisuga

31.12.2011 12.05.2011
Fldsilisest isikust liikmete arv 3 4
Juriidilisest isikust liikmete arv 12 11

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
31.12.2011
Kohustused

Asutajad ja liikmed 1507

Koterithistu ei ole juhatuse liikmetele arvestanud tasusid ega teinud muid olulisi soodustusi.
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Lisa 13 Teenuste vahendamine

Teenuse nimetus 12.05.2011-31.12.2011 2010
Vesi-ja kanalisatsioon 455
Priigivedu 183
Elekter 1333
Kite 1473
Heakord 1072
Haldusteenus 883
Muud vahendatavad teenused 5328
Teenuste vahendamine kokku 10 727

Makstud kommunaalmaksete summasid ei ole kajastatud tulude ja kulude aruandes kuluna ega saadud summasid tuluna, neid kajastatakse
bilansis vastavalt nduete ja kohustustena.

Samad summad on kantud korteriomanike arvele, kusjuures vdlad varustajatele on kajastatud bilansikirjel “vVdlad tarnijatele” ja nduded
korteriomanike vastu kirjel “ Nduded ja ettemaksed”.

Eraldi vahendustasu kommunaalmaksete vahendamise eest ei véeta. Umardamisest tekkinud tulud v6i kulud kajastatakse tulude ja kulude
aruandes.
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Aruande digitaalallkirjad

Korterithistu Sadama 4 drimaja (registrikood: 80327554) 12.05.2011 - 31.12.2011 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
MARGUS KUKK Juhatuse liige 26.06.2012

SIRJE HALLMERE Juhatuse liige 26.06.2012



Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5050353

E-posti aadress margus.kukk@comex.ee



