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OU BPTS Logistika 2011. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

OU BPTS Logistika on 06.01.2005 kinnisvara arendamiseks ja haldamiseks loodud ettevéte.

2007.aasta oktoobris omandas OU BPTS Logistika Tallinnas, Peterburi tee 64C ja Peterburi tee 64D asuvad kinnistud. Peterburi tee 64C asuval
kinnistul paikneb biiroo-lachoone netopdrandapinnaga 4 602,4 m2, mis on tervikuna vélja renditud Ghele rentnikule ning Peterburi tee 64D
asuval kinnistul paikneb lachoone netopSrandapinnaga 1 870,5 m2, mis on samuti tervikuna vélja renditud Ghele rentnikule.

Kinnisvaraturu languststikkel, mis on kestnud alates 2008. aasta teisest poolest, pidurdus 2010. aastal. Arikinnisvara Ulirimistegevuse ja selle
edasise arengu aluseks on tugevad diirnikud, kelleks on jatkusuutlikud ja edasi arenevad ettevétted. Kuna saimitud Udrilepingutest saadav tulu
on indekseeritud, tdotab see ettevdttele iga-aastast suurenevat Udiritulu ning selle |&bi ka suurenevat kinnisvarainvesteeringu vaartust. Suuri
investeeringuid aastal 2011 ei tehtud ning samuti ei ole neid planeeritud aastasse 2012. Teine oluline faktor, mis mojutab &rikinnisvara, on
investorite ostuhuvi. Kuna ostuhuvi oli juba 2010. aasta I6puks margatavalt suurenenud ning sama jéatkus ka 2011. aastal, on tekkinud surve
kinnisvarahindade tousule. Sellele on kaasa aidanud ka Eesti litumine Eurotsooni valuutasiisteemiga, mis on loonud meie riki oluliselt
usaldusvéérsema investeerimiskeskkonna. Nimetatud faktoritest tulenevalt ennustame kinnisvarainvesteeringu vaartuste kasvu, mis omakorda
parandab ettevotete majandustulemusi.

OU BPTS Logistika aruandeperioodi mugitulu oli 315 594 eurot ning puhaskasum 366 638 eurot.

Peamised finantssuhtarvud

2011 2010

Madgitulu (tuh eur) 316 254
Tulu muutus 24% 4%

] Brutokasumi ma3sr 94% 93%
Puhaskasum, -kahjum (tuh eur) 367 -32

3 Luhiajaliste kohustuste kattekordaja 0,59 0,86

EttevGtte pikaajalise laenu intressima&r on seotud EURIBORiga, mille riskimaandamisinstrumendiks kasutab ettevéte intressimasra swap-i
tuletistehingut.

Ettevdttc cesmérk on saavutada invesle ijale puolt oodatav investeeringu tootius.

EllevOlle emaettevbtja kavandab 2012. aastal lihendada tiitarettevstted OU BPTS Logistika ja OU BPTS Merimetsa, mille tulemusena tekkinud
ettevite OU BPTS Logistika omakapital kujuneb positiivseks.

2011, aastal ettevdttes ei olnud todtajaid ega seega ka palgakulu. Ettevotte juhatus koosneb kolmest liikmesl ning juhatuse likmetele

aruandcaastal tasu ei makstud. -

Juhatuse liige Juhatuse lige

Indrek Haal Algirdas Jonas Vaitiekunas

e

Juhatuse liige

Lina MaliSauskaite

30.aprill 2012.a.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Kasumiaruanne
(eurodes)

. 2011, 2010  Lisanr
M‘UUgitqu 315 594 254 186 2
Miitidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu -18 350 -17 926 3
Brutokasum (-kahjum) 297 244 236 260
Uldhalduskulud -54 758 -28 929 4
Muud &ritulud 401 746 257 480 5
Arikasum (kahjum) 644 232 464 791
Finantstulud ja -kulud =277 594 -496 579 6
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 366 638 -31788
Aruandeaasta kasum (kahjum) 366 638 -31788

Initialled for identification purposes only
Allkirjasta didenj:iﬁtse;rimi‘;e s
Date/kuupéiev.%p‘ o&{&\oflog .......
Signature/allkiti... S i
KPMG, Tallinn
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Koondkasumiaruanne
(eurodes)

. 2011 2010 | Lisanr
Aruandeaasta kasum (kahjum) 366 638 -31788
Muu koondkasum (-kahjum):
:?(i::;:::jr;damisinstrumentide Umberhindluse kasumid 78 989 54 162 11
Kokku muu koondkasum {-kahjum) -78 989 -54 162
Aruandeaasta koondkasum (-kahjum) 287 649 -85 950

Initialled for identification purposes only
Allkirjastatud 1dent1ﬁtseerm? Ofks

Dateflupiev....20.. 0 K€
Signature/allkiri..... /<40 ...
KPMG, Talling
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2011. a. majandusaasta aruanne

Bilanss
(eurodes)
31422011 | 31122010 | Lisanr
Varad
Kéibevara
Raha 74 277 120 855
Ndéuded ja ettemaksed 222 804 257 025 7
Kokku kiibevara 297 081 377 880
Péhivara
Kinnisvarainvesteeringud 3610 000 3200 000 8
Kokku pdhivara 3610 000 3200 000
Kokku varad 3907 081 3577 880
Kohustused ja omakapital
Kohustused
LUhiajalised kohustused
Laenukohustused 241 880 139 880 9
Vélad ja ettemaksed 164 325 163 882 10
Eraldised 98 544 134 097 11
Kokku liihiajalised kohustused 504 749 437 859
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused 3 520 480 3 660 360 9
Eraldised 445 178 330 636 11
Kokku pikaajalised kohustused 3 965 658 3 990 996
Kokku kohustused 4 470 407 4 428;55
Omakapital
Osakapilal nimivasriuses 2563 2 556 12
Registreerimata osakapital 0 7
Ulekurss 3084 219 3084219
Kohustuslik reservkapital 256 266
Muud reserid -543 722 ~404 733 1
Eelmiste pericodide jaotamata kasum (kahjum) -3 473 280 -3441 492
Aruandeaasta kasum (kahjum) 366 638 -31788
Kokku omakapital -563 326 -850 975
Kokku kohustused ja omakapital 3907 081 3577 880

Initialled for identification purposes only
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2011. a. majandusaasta aruanne

- 2011 /2010 | Lisanr
Rahavood #ritegevusest
Arikasum (kahjum) 644 232 464 791
Korrigeerimised
Muud korrigeerimised -401 746 -257 000 8
Kokku korrigeerimised -401 746 -257 000
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 34 221 216 775
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -328 17 996
Kokku rahavood dritegevusest 276 379 9012
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse pdhivara soetamisel -8 254 0
Laekunud intressid 3221 2767
Kokku rahavood investeerimistegevusest -5033 2767
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 102 000 0 9
Saadud laenude tagasimaksed -139 880 -473 988 9
Makstud intressid -280 044 -595 729
Kokku rahavood finantseerimistegevusest =317 924 -1 069 717
Kokku rahavood -46 578 -1 057 938
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 120 855 1179 034
Raha ja raha ekvivalentide muutus -46 578 -1 057 938
Valuutakursside muutuste maju 0 -241 6 v
Rabha ja raha ekvivalendid perioodi 15pus 74 277 120 855

Initialled for identification purposes only
Allkirjastatyd identifitseerimiseks
Date/luupiev. = ... 21 A ...

Signature/alikiri
KPMG, Tallinn
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OU BPTS Logistika

Omakapitali muutuste aruanne

2011. a. majandusaasta aruanne

(eurodes)

L | | . | Kokku

Osakapital | Registoerimata | Ulekurss | Kohustusik | Muud Jaotamata |

| nimivadrtuses | osakapital | | Teservkapital | reservid | kasum

e b i (kahjum) ; o
31122000 G 2556 0 0 256 410571 | -3441492 | -3849251
-Aruar;aeaasga:kasm_(kahjum‘);‘ : 0 0 0 0 0 -31788 -31788
Muutused reservides 0 0 0 0 -54 162 0 -54 162
Muud muutused omakapitalis 0 7| 3084219 0 0 0| 308422
31, 2556 7| 3084219 256 | 464733 | -3473280|  -850975
'Aruanféaasraj sum (kahjum) 0 0 0 0 0 366 638 366 638
“M‘uu'tij;ed servides - 0 0 0 0 -78 989 0 -78 989
Muud muutused omakapitalis 7 7 0 0 0 0 0
sta2201 2563 0| 3084219 256 | -543722 | 3106642  -563326

Aruandeperioodil toimunud muutused muudes reservides on avalikustatud lisas 11 ja muud muutused omakapitalis lisas 12.

Initialled for identification purposes only

Allkirjastatud identiﬁtseen’o}gﬁ
Date/kuupéev. O .
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspohimétted

Uldine informatsioon

OUBPTS Logistika raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavait Eesti heale raamatupidamistavale ja kasutades soetusmaksumuse
printsiipi, v.a. juhtudel, kui arvestus- pShimétetes alljirgnevalt on kirjeldatud teisiti, Eesti hea raamatupidamistava on

rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandiuse pShimatetele tuginev raamatupidamistava, mille pshinduded kehtestatakse Eesti
Vabariigi raamatupidamisseadusega ning mida taiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt véijaantavad juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Jérgnevalt on vilja toodud peamised arvestuspdhimétted ja hindamisalused

Arvestuspshimétete v6i informatsiooni esitusviisi muutused
Muudatus arvestus- ja esitusvaluutas

1. jaanuaril 2011 Ghines Eesti Vabariik euroalaga ja vbttis rahvusvaluutana kasutusele euro, mis asendas Eesti krooni. Sellest tulenevait on
OUBPTS Logistika arvestusvaluutaks alates 1. jaanuarist 2011 euro. Muutus arvestusvaluutas on kajastatud edasiulatuvalt. Seisuga 1. jaanuar
2011 on ettevdte teostanud raamatupidamiskontode saldode imberarvestuse, Ishtudes valuutakursist 15,6466 krooni/euro.

2011. aasta raamatupidamise aastaaruanne on esitatud eurodes. Aruandes esitatud vérdiusandmed on Eesti kroonidest eurodesse

Umber arvestatud Uleminekukursiga 15,6466 krooni/euro. Kuna nimetatud kurss on tihtlasi ka varasematel perioodide! kehtinud

fikseeritud vahetuskurss, ei tekkinud Umberarvestusest kursierinevusi.

Raha

Raha ekvivalendina kajastatakse rahavoogude aruandes lahiajalisi (kuni 3 kuulise téhtajaga sostatud) kdrge likviidsusega investeeringuid,
mida on v8imalik konverteerida teadaoleva summa raha vastu ning mille puhul puudub oluline turuvasrtuse muutuse risk, sh. kassas ja panga
arvelduskontodel olev raha, mille kasutamisel ei esine olulisi piiranguid ning kuni 3-kuulised tahtajalised deposiidid. Rahavoogude aruandcs
kajastatakse rahavoogusid &ritegevusest kaudsel meetodil. Investeerimis- ja ﬁnantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid

kajastatakse vlsemestodil.

Tuletisinstrumendid

OU BPTS Logistika kasutab tuletisinstrumentidest intressimasra swap-i lkatmaks intressiméaragn senhud riske. Selliseid tulstisinstrumente
kajastatakse algselt tema Giglases vasrtuses lepingu sdimimise kuupéeval ja bilansipdeval hinnatakse Umber vastavalt instrumendi

Giglase vasrtuse muutusele. Kui Gigiane vasrtus on positiivne, siis kajastatakse tuletisinstrument varana, kul aga neygatiivne, slis
kohustusena. Intressimaara swap-i Giglase véartuse leidmisel tuginetakse pankade ja séltumatute ekspertide noteeringutele bilansikuupseval.

Ettevdte fikseerib tehingu sélmimisel riskimaandamisinstrumentide ja maandatavate objektide vahelise suhte, samuti oma
riskijuhtimise eesmargi ja strateegia mitmesuguste riskimaandamistehingute I4biviimiseks. Ettevéte fikseerib ka ome hinnangu
nii riskimaandamisinstrumendi sdlmimisel, kui ka jooksvalt, selle kohta, kas riskimaiﬂfa j tée&ifgute kasutatavad tuletisinstrumendid

on téhusad maandatavate objektide diglaste viartuste voi rahavoogude muutuste maan misel Tl ent, lcat,lon p m,'po,ses Olﬂy
jastatud identifitseerimiseks

Date/kuupiiev...252: Q5 ., A2(A
Signature/allkiri,... —1@/
Rahavoo riskimaandamine KPMG, Tallinn

Omakapitalis kajastatakse rahavoo riskimaandamisinstrumentidena méaaratietud ja nendena kvalifitseeruvate tuletisinstrumentide diglase
véértuse muutuse efektiivset osa. Ebaefektiivse osaga seotud kasum v6i kahjum kajastatakse koheselt kasumiaruande kirjel “Intressitulud” vai
“Intressikulud“. Omakapitalis akumuleerunud summad jagatakse kasumiaruandes perioodidele, mil maandatay objekt mojutab kasumit

vOi kahjumit. Kasum vai kahjum, mis on seotud muutuva intressimééraga laenu maandava instrumendi efektiivse osaga,

kajastatakse kasumiaruandes kirjel ,Intressikulud“. Kui riskimaandamisinstrument aegub v&i mtitiakse, vbi kui riskimaandamisinstrument ei vasta
enam riskimaandamisinstrumentide arvestuse kriteeriumitele, siis sel ajal omakapitalis kajastatud kumulatiivne kasum vi kahjum jasb
omakapitali ja kajastatakse siis, kui tulevikutehing on I18puks kajastatud kasumiaruandes. Kui tulevikutehingu esinemist enam ei oodata,

slis omakapitalis kajastatud kumulatiivne kasum vai kahjum kajastatakse koheselt kasumiaruandes kirjel “Intressitulud” v&i “Intressikulud®,
9
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Viilisvaluutas toimunud tehingud ning vilisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel véetakse aluseks tehingu toimumise p&eval ametlikult kehtivad Euroopa
keskpanga valuutakursid. Valisvaluutas fikseeritud rahalised varad ja kohustused hinnatakse bilansipdeva seisuga Gmber
eurodesse bilansip4eval ametlikult kehtivate Euroopa keskpanga valuutakursside alusel.

Umberhindamise tulemusena saadud kursikasumid ja -kahjumid kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes, kusjuures &rituludes ja -kuludes
kajastatakse valuutakursi kasumid ja kahjumid, mis on seotud tarnijate Ja ostjate arveldustega, muud valuutakursist tulenevad erinevused
kajastatakse aga finantstuludes ja -kuludes.

Nduded ja ettemaksed

Finantsvarad voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud tasu &iglane vaartus. Algne
soetusmaksumus sisaldab k&iki finantsvara soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi, sealhulgas tasud vahendajatele ja

ndustajatele, tehinguga kaasnevad mittetagastatavad maksud ja muud sarnased kulutused. Finantsvarade oste ja mubke kajastatakse
tehingupéeval.

Néuded
NGuded teiste osapooite vastu, mida ettevéte ei ole soetanud edasimilgiks, sealhulgas lunastustéhtajani hoitavad finantsvarad,
kajastatakse edaspidi korrigeeritud soetusmaksumuses, kasutades efektiivset intressimadra.

Korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil kajastatavaid ndudeid hinnatakse alla juhul, kui on tdengoline, et nende vaartus on vdiksem
kui bilansiline va#rtus. Allahindius kajastatakse kasumiaruandes kuluna jérgmistel ridadel:

*  "GOldhalduskulud” - néuded ostjate vastu ja muu &ritegevusega seotud néuded;

* "finantskulud” - lihiajalised investeerimistegevusega seotud nduded;

* "finantskulud" - pikaajalised investeerimistegevusega seotud nduded.

Kui nGude tagasisaamine on muutunud lootusetuks, siis kajastatakse need nduded bilansiviliste varadena.

Intressitulu nduetelt kajastatakse kasumiaruandes real "finantstulud”.

Kinnisvarainvesteeringud
Kinnisvarainvesteering on maa v&i hoone, mida hoitakse kas rendituly teenimise v&i turuvaidrtuse tostmise eesmérgil ning mida ei kasutata
etlevOlle enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis arvele algselt tema soetusmaksumuses, mis sisaldab

ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid. Kinnisvarainvesteeringu edasisel kajastamisel l3htutakse diglase vasrtuse meetodist,
mis téhendab, et kinnisvarainvesteering hinnatakse igal bilansipéeval tema diglasele vasrtusele. Kinnisvarainvesteeringu hindamise|
Olgiasesse vasrtusesse kasutatakse ettevatteviliste professionaalsete hindajate abi. Vasrtuse muutusest tulenevaid kasumeid v8i
kahjumeid kajastatakse kasumiaruandes real “muud arikulud” v&i "muud ritulud”,

Rendid
Rendiarvestus

Kapitalirendiks loetakse rendisuhet, mille puhul kéik oluiised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule.
Ulejagnud rendilepinguid késitletakse kasutusrendina.

Ettevdte kui rendileandja
Kasutusrendi tingimustel véljarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt muule ettevétte bilansis kajastatavale
varale. Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperinodi jooksul lineaarselt tuluna.

Finantskohustused

Finantskohustused véetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on finantskohustuste eest saadud tasu diglane vaéartus.
Edaspidi kajastatakse finantskohustusi nende korrigeeritud soetusmaksumuses, kasutades efektiivset intressimaéra.

Finantskohustustega kaasnev intressikuiu kajastatakse kasumiaruande real "finantskulud".

Initialled for identification purposes only
Finantskohustuse kajastamine I&petatakse siis, kui see on tasutud, ttihist: voi aegunud. i oy
' P ﬁfkﬂarjasi%%u identifitseerimiseks

Dateﬂ{uup'aiev....%./.@a.Q?’i.;....‘%@.’.feé.m

Signature/allkiri.., e f. ..o o
G, Tallinn
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Maksustamine
Ettevétte tulu maksustamine

Tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis mitte ettevdtete kasumit, vaid viljamakstavaid dividende. Alates 1. jaanuarist 2008.a on
maksumé&éraks 21/79 netodividendidelt. Kuna tulumaksu objektiks on ettevtie kasumi asemel véljamakstavad dividendid, siis ei eksisteeri
erinevusi varade ja kohustuste maksuarvestuslike ja bilansiliste jagkvéaartuste vahel, millelt tekiks edasilikkunud tulumaksu néue véi kohustus.

Bilansis ei kajastata potentsiaalset tulumaksukohustust ettevétte vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks vaba omakapitali
véljamaksmisel dividendidena.

Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide véljakuulutamise hetkel kasumiaruandes kuluna.

Seotud osapooled

EttevSte loeb osapooli seotuks juhul, kui tks osapool omab kas kontrolli teise osapoole iile v&i olulist mbju teise osapoole &rilistele
otsustele. Seotud osapooled on:

1. Emaettevdte (ning emaettevitie omanikud);

2. Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevatted;

3. Osatihingu juhatus ja nende poolt kontrollitavad véi nende olulise mdju all olevad ettevétted.

Tulud
Tulu kajastatakse saadud v6i saadaoleva tasu Giglases vaértuses. Tulu teenuste mitgist kajastatakse teenuse osutamise!.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt Eesti Vabariigi driseadustikule teeb ettevéte igal aastal puhaskasumist vahemalt 5%-lise eraldise kohustuslikku reservkapitali

kuni reservkapital moodustab vahemalt 10% ettevétte osakapitalist. Kohustuslikku reservkapitali ei tohi dividendidena vélja maksta, kuid seda
vbib kasutada kahjumi katmiseks, kui seda ei ole viimalik katta vabast omakapitalist. Samuti v6ib kohustuslikku reservkapitali

kasutada osakapitali suurendamiseks.

Lisa 2 Miligitulu

(eurodes)

, ; ; 2011, 2010
Mudgitulu geograaﬁliste‘bﬁrkondade 16ikes
Mtk Euroopa Liidu riikidele
Eestl 315 594 254 186
Miilik Euroopa Liidu riikidele, kokku 315594 254 186
Kokku miiiigitulu 315594 254 186
Midgitulu tegevusalade Idikes -
imran—————————ogoy | |
Kokku miuiigitulu 315594 254 186

Peterburi tee 64C asuv hoone on tervikuna vélja renditud thele rentnikule ja Peterburi tee 64D asuv hoone tervikuna teisele rentnikule.
Seisuga 31.12.2011.a. saadakse hoone véljarentimisest mittekatkestatavate rentidena tulevastel perioodidel renditulu 682 341 (2010.a. 761 022)
eurot, sh. '
alla 1 aasta - 237 473 (2010.a. 239 670) eurot; . . . . .
1-5 aastat - 444 868 (2010.a. 521 352) eurot. Emtlallec.i for 1<éf§t}§ci§1f9? Puﬁl‘l;f;a :‘ﬂy
Alikir a igentirisee
o 20, O, 204 A ...

Informatsioon kinnisvarainvesteeringu bilansilise maksumuse kohta on Idadedisspéey.. =< :

1"
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Lisa 3 Miilidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

(eurodes)
2011 o 2010
Valveteenus 2147 2186
Koristusteenus 230 83
Kindlustus 1338 1353
Maamaks 4 389 4 389
Hoolduskulud 9097 3974
Muud hoonega seotud kulud 1149 5941
Kokku miilidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu 18 350 17 926
Lisa 4 Uldhalduskulud
(eurodes)
E 2011 2010 Lisanr
Juriidilised ja muud konsultatsioonid 9 001 8 453
Muud teenused 770 214
Raamatupidamisteenus 11 150 9427 14
Juhtimisteenus 15332 10235 14
Maakleriteenus 18 505 0
IT ja muud kontorikulud 0 5
Lootusetud vdlad 0 h95
Kokku didhalduskulud 54758 20 929
Lisa 5 Muud éritulud
(eurodes)
, 2011 2010 Lisanr
Kasum kinnisvarainvesteeringute diglase vasrtuse muutusest 401 746 257 000 8
Muud 0 460
Kokku muud #ritulud 401 746 257 460

Initialled for identification purposes only
Allkirjastatud identifitseerimiseks
Date/kuupéiev..r:}.q 2SI A0
Signature/allkiri...... /(2

KPMG, Tallinn
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OU BPTS Logistika 2011. a. majandusaasta aruanne

Lisa 6 Finantstulud ja -kulud

(eurodes)

‘ ooo2m 2010

Intressitulud 3221 2767

Intressikutud -280 815 -499 105

Kasum (kahjum) valuutakursi muutustest 0 -241

Kokku finantstulud ja -kulud =277 594 -496 579
Lisa 7 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

- . ; 31422011 | 31122010 | Lisanr
Nouded ostjate vastu 6725 43 687
Muud néuded 213 902 213101

Intressinduded 1902 1101
Deposiit 1 aastase tihtajaga 212 000 212000 9
Ettemaksed 2177 237
Kokku nduded ja ettemaksed 222 804 257 025
Lisa 8 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)
Oiglase viirtuse meetod
31122000 - 2943000
Kasum (kahjum) Siglase vadirtuse muutusest 257 000
31.12.2010 L 3200 000
Ostud ja parendused e ; . e , 8254
‘Kasum (kahjum) oiglase vartuse muutusest 401 746
Maz20n 3610 000
e o 2m 2000

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 315594 254 186

Kinnisvarainvesteeringute otsesed hajdamiskulud 18 350 17 926

Vastavalt kinnisvaraettevétte UAB Catella Corporate Finance hinnangule on kinnisvarainvesteeringute vaartust korrigeeritud seisuga
31.12.2011.a. Kasum kinnisvarainvesteeringute imberhindlusest 401 746 (2010.a. 257 000) eurot on kajastatud kasumiaruandes muu
#rituluna (lisa 5). Kinnisvarainvesteeringult teenis ettevate aruandeaastal mutgitulu 315 594 (2010.a. 254 186) eurot (iisa 2) ning selle
haldamisega otseselt kaasnenud kulud ulatusid 18 350 (2010.a. 17 926) euroni (lisa 3).

Initialled for identification purposes only

Allkirjastatud identifitseerimiseks
Date/kuupiev...-20x... O, RS 1A,
Signature/alikiri . .
KPMG; Tallinn




OU BPTS Logistika

Lisa 9 Laenukohustused

(eurodes)

2011. a. majandusaasta aruanne

31122011 | Jaotus jarelejétinud tahtaja jargi Intressimadr | Alusvaluuta | Lépptahtaeg
' [ 12kuu 1.5aasta | dleSaasta i
; S | jooksul | jooksul |
Luhiajalised laenud
BPTS Estonia 00 102 000 102 000 8,5% EUR | 31.01.2014.a,
Luhiajalised laenud kokku 102 000 102 000
‘Pikaajélised ‘laehud?fk,,_ - ;
*Nordea Bank Finland Pic Eesti 3 kuu
filigal | 3660360 139880 | 3520480 0 | EURIBOR + EUR | 11.10.2017.a.
Pikasjalised laenud kokku | 3660 360 139880 | 3520480 0
Laenukohustusedkokku | 3762 360 241880 | 3520480 0
131922000  Jaotus jérelejaénud tahtaja jirgi | Intressimar | Alusvaluuta Lépptihtaeg
sl 12kuu | 1-5aasta | Gle 5aasta | ' : o
o 1 jooksul | jooksul Sl
-Pikaajalised laenud L
*Nordea Bank Finland Pic Eesti - 3 kuu
il 3800240 139 880 699400 | 2960960 | EURIBOR + EUR | 11.10.2017.a.
FCENER 2,80%
Pikaajalised laenud kokku 3 800 240 139 880 699400 | 2960 960
‘Laenukohustused kokku; : 3 800 240 139 880 699 400 2 960 960

* Laenu tagatiseks on seatud hiipoteegid Tallinnas, Peterburi tee 64C ja Peterburi tee 64D asuvatele kinnistutele summades 1 303 798
eurot, 153 388 eurot, 166 170 eurot, 920 328 eurot ja 3738 831 eurot Nordea Bank Finland Plc Eesti filiaali kasuks ning tagatishoius
Nordea Bank Finland Pic Ecati filiaalis summas 212 000 eurot (Isa 7).
Panditud varade bilansiline vagrtus on toodud &ra lisae 8.

Lisa 10 Vélad ja ettemaksed

(eurodes)

; ; 31422011 31122010 | Lisanr

Vélad tarnijatele 5849 2714

Depuosiidid 13 168 15978

Kéibemaksuvalg 3 848 3441

Intressivélad 60 836 63 795 v

Intressivolg teisele grupi ettevatjale 73749 73 749 14

Intressivélg emaettevitjale 3730 0 14

Vélg seotud osapoolele 0 259 14

Juhtimisteenuse valg 0 1059 14

Muud viitvdlad 31485 2887

Kokku vélad ja ettemaksed 164 325 163 882
Trifialled Toridentification purposes only

Allkirjastatud identifitseerimiseks

Date/kuupiev... 29 S, AR ......
Signature/allkiri...... £Zf. ... vevessssnsonens

KPMG, Tallinn
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Lisa 11 Tuletisinstrumendid
(eurodes)

Seisuga 31.12.2011 oli OU BPTS Logistikal Uks tuletistehing intressimaara riski maandamiseks summale nominaalviirtuses 3 660 360

(31.12.2010 3 800 240) eurot, mille 18pptéhtaeg on 2017. aastal ja baasintressiks on 3 kuu Euribor. Tuletisinstrumentidega seotud
maksed teostatakse eurodes.

K8igi intressimasra vahetustehingute tingimused ja téhtajad jélgivad maandatava laenu tagasimaksegraafikut ja neid on
raamatupidamises kisitletud rahavoo riskimaandamisinstrumendina.

Tuietisinstrumentide Giglase vAartuse aluseks on Markit Group Ltd noteeringud, mis seisuga 31.12.2011 oli -543 722 (31.12.10 -464 733) eurot.
Tekkinud negatiivse diglase vadrtusega tuletisinstrument summas -543 722 eurot on 31 -12.2011 seisuga kajastatud kohustusena, millest -98
544 eurot on kajastatud luhiajalise ja -445 178 pikaajalise kohustusena.

Lisa 12 Osakapital

(eurodes)

e ; . 31.12.2011 31.12.2010
Osakapital 2563 2 556
Osade arv (tk) 1 1

Vastavalt emaettevdtia BPTS Estonia OU 20.12.2010 otsusele suurendati

mitterahalise sissemaksega OU BPTS Logistika osakapitali 7 euro vérra 2 563 euroni, mis oli
seisuga 31.12.10 Avriregistris registreerimata. Vastay registrikanne jGustus 03.06.2011.
Mitterahalise sissemakse suuruseks oli 3 084 226 eurot, millest 3 084 219 eurot oli tilekurss.
Seisuga 31.12.2011.a. koosneb ettevdtte osakapital Uhest 2 563 eurose nimivéartusega osast, mis
moodustab 100% osatthingu osakapitalist. P&hikirja kohaselt on osakapitali minimaalseks ja
maksimaalseks suuruseks lubatud vastavalt 2 556 ja 10 226 eurot.

Lisa 13 T66jéukulud
(eurodes)

Ettevéttes ei ole t96tajaid ega seega ka palgakulu. Ka edaspidises tegevuses t66j6u kulu ei planeerita.

Lisa 14 Seotud osapooled

(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevétia nimetus BPTS Estonia OU
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti
Kontsemi nimetus, millesse kuulub emaettevdtja Baltic Property Trust Secura A/S
Riik, kus kontsemi emaettevétja on registreeritud Taani
iti identification oses only
Saldod seotud osapooltega rilhmade I5ikes Emtlallec} fortlgegt.l?;n i tSS:I:p iseks
Allkirjastatud 1 a8ttt
Jas O . QO

Dateﬂ{uup'alev...-.%@.: .................................
Signature/alikiri O

¢

KPMG,
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| 12201 | staza00
 Kohustused | Kohustused
Emactiovta | 105730 0
T_ 5 % T = T -
Tersed samasse konsolideerimisgruppi 73749 73749
:kuuluvad ettevétiad = .
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
e : 0 1318
osalqsega ‘eraisikust omanikud
2011 2010
. o : _ Ostud | Ostud
Emaettevéta 3730 0
e 0 253079
Tegev: ja kbrgem juntkond ning olulise 0 19 661
-osalusega eraisikust omanikud.

Kohustus emaettevitja ees seisuga 31.12.11 koosneb laenukohustusest summas 102 000 eurot ja intressivélast summas 3 730 eurot (lisa

10), 31.12.10 seisuga kohustus emaettevdtja ees puudub. Taiendav info laenukohustuse kohta on toodud lisas 9.

Kohustus teise samasse konsolideerimisgruppi kuuluva ettevotia ees koosneb intressivélast Baltic Property Trust Secura A/S

(emaettevitia emaettvdte) ees, mis seisuga 31.12.11 on 73 749 (31.12.10 73 749) eurot.

Kohustus tegevjuhtkonnaga seotud ettevitte BPTAM Estonia AS ees seisuga 31.12.11 puudub, seisuga 31.12.10 koosneb see vlast summas
259 ja viitvdlast summas 1 059 eurot.

Emaettevittega seotud ostud sisaldavad endas intressikulu,

Teiste samasse konsolideerimisgruppi kuuluvate ettevitetega seotud kulu 2011. aastal puudub, 2010.aastal koosneb see Baitic Property Trust
Secura A/S-i laenu intressikuiust summas 253 079 eurot,

2011. aastal kulud tegevjuhtkonnaga seotud ettevitte BPTAM Estonia AS-i kulud puuduvad, 2010.aastal koosnevad BPTAM Estonia AS-i kulud
raamatupidamisteenuse kulust summas 9 427 eurot (lisa 4) ning juhtimisteenuse kulust summas 10 235 eurot (lisa 4).

Lisa 15 Negatiivne omakapital

Seisuga 31.detsember 2011.a. on ettevétte omakapital negatiivne summas 563 326 eurot. Ettevotte raamatupidamise aastaaruanne on
koostatud I&htudes ettevétte tegevuse jatkumisest.

OU BPTS Logistika emaettevitia BPTS Estonia OU on otsutanud 2012. aastal Uhendada oma kaks thtarettevitet - O BPTS Logistika ja OU
BPTS Merimetsa. Uhinemise eesmérgiks on OU BPTS Logistika omakapitali positiivseks muutmine.

Juhtkonna hinnangul ei tekita negatiivne omakapital ettevittala majandusraskusi 2012.aastal, kuna vastavalt rahavoogude proghousile suudab
ettevbte katta koik Iuhiajalised kohustused. Samuti on ettevite on saanud grupi emaettevéttelt Baltic Property Trust Secura A/S kinnituse, mille
kohaseit on grupi emaettevéte valmis majandusraskuste korral ettevatet viivitamatuit finantsiliselt toetama ja tegema lisainvesteeringuid ettevétte
majandustegevuse jitkuvuse tagamiseks.

Initialled for identification purposes only
Allkirjastatud identiﬁtseerimiseks

Date/kuupiev...-X2. R ony Lol
Signature/allkiri.... /)
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JUHATUSE ALLKIRJAD 2011 MAJANDUSAASTA ARUANDELE
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andmete oigsust:

Indrek Haal Lina Malisauskaite
Juhatuse liige Juhatuse liige

Algias Jonas Vaitiekunas
Juhatuse liige
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

OU BPTS Logistika osanikule

Oleme auditeerinud OU BPTS Logistika raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.
detsember 2011, kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval
18ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspdhimétete kokkuvdtet ning
muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekiilgedel 4 kuni 16.

Juhtkonna kohustus raamatupidamise aastaaruande osas

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja Oiglase esitamise eest kooskdlas Eesti hea
raamatupidamistavaga ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks, et véimaldada pettusest vdi
veast tuleneva olulise véirkajastamiseta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada oma auditi pdhjal arvamust selle raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime
oma auditi 1abi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (Eesti). Nende standardite kohaselt on
ndutav, et oleme kooskdlas eetikanduetega ning planeerime ja viime auditi 14bi omandamaks pohjendatud
kindluse selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne on olulise vddrkajastamiseta.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi
tdendusmaterjali hankimiseks vajalike protseduuride ldbiviimist. Valitud protseduurid stltuvad vandeaudiitori
otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise aastaaruanne v&ib sisaldada pettustest voi
vigadest tulenevaid olulisi védrkajastamisi. Nende riskihinnangute tegemisel vdtab vandeaudiitor arvesse
sisckontrolli, mis on relevantne majandusiiksuse raamatupidamise aastaaruande koostamisel ja Giglasel
kajastamisel, kavandamaks antud tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamise
eesmérgil majandusiiksuse sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit hdlmab samuti juhtkonna poolt kasutatud
arvestuspoliitikate asjakohasuse ja tehtud arvestushinnangute pd&hjendatuse ning ka raamatupidamise
aastaaruande Gldise esitusviisi hindamist.

Usume, et auditi t8endusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie
auditiarvamusele.

Arvamus

Meie arvates kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt OU BPTS
Logistika finantsseisundit seisuga 31, detsember 2011 uing sellel kuupieval 10ppenud  mdjandusaasta
finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Arvamust mittemdjutav asjaolu

Tegemata mirkust juhime tdhelepanu, et seisuga 31. detsember 2011 oli ettevOite netovara negatiivne.
Ariscadustiku §176 kohaselt peab osanik antud olukorras otsustama osakapitali vahendamise, suurendamise,
osatthingu I8petamise, pankrotiavalduse esitamise v8i muude abindude tarvituselevdtmise, mille tulemusena
osaiihingu netovara suurus moodustaks vihemalt pool osakapitalist ja seaduses sitestatud minimaalse suuruse.
Ettevdtte julialus un netovara taastamise kava esitanud raamatupidamise aastaaruande lisas 15.

Tallinn, 30. aprill 2012

Eero Kaup
Vandeaudiitori number 459

KPMG Baltics OU
Audiitorettevdtja tegevusluba nr 17

Narva mnt. 5, Tallinn 10117 KPMG Baltics OU, an Estonian limited liability company and a
member firm of the KPMG network of independent member firms
affiliated with KPMG international Cooperative {{KPMG
international’), a Swiss entity. Reg no 10096082.
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Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2011
-3473 280

366 638
-3 106 642



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood /
stinniaeg

BPTS EstoniaOU | 11017765

Sidevahendid
Liik
Telefon
Faks

E-posti aadress

Elukoht / Asukoht

Réavala pst 5,
Tallinn, Harju
maakond, Eesti

Sisu
+372 6309420
+372 6309421

estonia@bptam.com

EMTAK kood

68201

Osaluse suurus ja
valuuta

40100 EEK

Mudgitulu
(EUR)

315594

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala
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