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Korteritihistu Viisa 2011. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

KU Viisa p6hitegevusala on elamu korteriomandite (ihise majandamise korraldamine ja eluruumide kasutamiseks vajalike teenuste
vahendamine.

Suurematest toddest teostati 2011. aastal:

- maja renoveerimistédde jatkamine. Aasta algul jatkas renoveerimistid OU Griswald. Parast enam kui kuu aja pikkust pausi téodes keeldus
Griswald aprilli 18pus lepingut kokkulepitud tingimustel tiitmast ja ndudis raha juurde. Uhistu ei olnud ndus lepingut muutma, sest Griswaldi
todde kvaliteet oli halb ja todde I6petamise tahtajad lukkusid pidevalt. Kuigi Griswaldiga s6Imitud lepingu kohaselt oleksid renoveerimistodd
pidanud olema I6ppenud 31.10.2010, siis aprilli 2011 16puks oli tegelikult teostatud tdid 45% kokkulepitud mahust;

- konkursi korraldamine uue ehitaja leidmiseks. Renoveerimistodde jatkamiseks oli Ghistu sunnitud leidma uue ehitaja, mille jaoks korraldas
juhatus uue konkursi. Kolmest s@elale jaanud pakkumisest valis juhatus vélja OU EcoScan pakkumise, mis oli laekunud pakkumistest odavaim,
samas teostasid nad naabermaja soojustoid KU-le Rajaviisa, mille juhtkond ja elanikud olid teostatud todde kvaliteedi ja tempoga rahul;

- maja soojustustodde I6petamine. Lepingujargsed t66d pidi OU EcoScan I6petama 30.11.2011. Selleks ajaks oli soojustatud katus ja seinad,
mis vBimaldas maja kitmist vahendada, mis oligi renoveerimistddde peamine eesmark. Samas oli mitmeid kokkulepitud tdid tegemata, mis
kanduvad 2012. aastasse.

- lisatode tellimine OU-It EcoScan. Maja vihmavee dravoolusiisteem oli amortiseerunud piirini, kus see enam ei toiminud. Veekahjude
arahoidmiseks tellis juhatus vihmaveesusteemi véljavahetamise;

- leppetrahvide valjandudmine OU-It Griswald. Juhatus koostas ndude leppetrahvi ja praaktodde hinna katmiseks summas 33 768,07 eurot, mida
2011. aastal ei dnnestunud OU-It Griswald ega tema digusjarglaselt katte saada. Inkassofirmade hinnangul on véla kattesaamine véahe
tdenaoline, kuna firmal puudub vara;

- kérghaljastuse piiramine. 2011. a. suvel karpis arborist krundil paiknevaid puid ja véttis maha KU Viisa ja KU Rajaviisa krunte piiravaid puid.
Toode tellija oli KU Viisa, kuid kuna t66 teostati kahe Uhistu peale, tasusime tbéraha naabritega kahasse;

- koristustalgud 1. mail. Uleriigiliste “Teeme &ra” talgute raames koristasid thistu likmed majatimbrust, remontisid ja varvisid Gihistu taristut.
Kokku viidi &ra 14 m3 prigi.

Lisaks toimusid tavaparased hooldustédd (territooriumi koristamine lehtedest ja lumest, muru niitmine jmt.).
2011. aastal teenuste (kite, elekter, vesi ja kanalisatsioon, priigivedu) vahendamisel thistust tulenevaid t6rkeid ei olnud.
Maksed korteriomanikelt on laekunud rahuldavalt.

2011. aastal oli Uhistus keskmiselt 3 palgalist t66tajat. Tootajatele maksti 2011. aastal té6tasudena kokku 8 764 eurot, Uhistu juhatuse liikmetele
tootasu ei makstud.

2012. aastal on plaan renoveerimistdod Idpetada kogu planeeritud mahus.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéibevara
Péhivara
Noéuded ja ettemaksed
Kokku p&hivara
Kokku varad
Kohustused ja netovara
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Védlad ja ettemaksed
Eraldised
Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Netovara
Sihtkapital/Osakapital nimivaartuses
Reservid
Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem
Aruandeaasta tulem
Kokku netovara

Kokku kohustused ja netovara

31.12.2011

36 224
5426
41 650

170 663
170 663
212 313

9048
7954
290
43 526
60 818

145 370
145 370
206 188

3000
2114
607
404
6125
212 313

2011. a. majandusaasta aruanne

31.12.2010 Lisanr

68 371 2
6601 3
74972

76 169 3
76 169
151 141

3365 5

21101 6

362 7
61 949
86 777

59 735 5
59 735
146 512

1908
1281
983
457
4629
151141
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Tulemiaruanne
(eurodes)

Tulud

Muud tulud

Kokku tulud
P&hitegevuse tulem
Finantstulud ja -kulud

Aruandeaasta tulem

2011

150
150
150
254
404

2010

174
174
174
283
457

2011. a. majandusaasta aruanne
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood pdhitegevusest

Pd&hitegevuse tulem

Pdhitegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus

Pdhitegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus

Kokku rahavood pdhitegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
Laekunud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Saadud laenude tagasimaksed
Laekunud osakapital
Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Kokku rahavood

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2011

150

-93 319
-31 642
-124 811

254
254

97 076
-5 758
1092
92 410
-32 147

68 371
-32 147
36 224

2011. a. majandusaasta aruanne

2010 Lisanr

174
-75 472
49 663
-25 635

283
283

63 708
-609

63 099
37747

30 624 2
37 747
68 371 2
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Netovara muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2009
Aruandeaasta tulem
31.12.2010
Aruandeaasta tulem

Asutajate ja likmete
sissemaksed

Muutused reservides

31.12.2011

Sihtkapital/Osakapital
nimivaartuses
1908
1908
1092
3000

Reservid

1281

1281

833
2114

Akumuleeritud tulem

983
457
1440

404

-833

1011

Kokku netovara

2011. a. majandusaasta aruanne

4172
457
4629
404

1092

6125
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Korteritihistu Viisa 2011.aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt Eesti heale raamatupidamistavale ja

kasutades soetusmaksumuse printsiipi. Eesti hea raamatupidamistava on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestusp&himétetele

tuginev raamatupidamistava, mille p6hinduded kehtestatakse Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega ning mida tédiendavad Eesti Vabariigi
Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Rahana kajastatakse kassas olevat sularaha, pangakontode jaake ja kuni 3 kuulise tahtajaga deposiite

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalseks pohivaraks loetakse (histu majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Gihe aasta ja soetusmaksumusega
Ule 128 euro. Materiaalne pShivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega
seotud kulutustest. Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum

ja véimalikud allahindlused.

Materiaalse pdhivara kulumit arvestatakse soetusmaksumuselt lineaarsel meetodil vara hinnangulise kasuliku eluea jooksul.

Pdhivara arvelevbtmise alampiir 128

Kasulik eluiga p&hivara gruppide 1dikes (aastates)
P6&hivara grupi nimi Kasulik eluiga

Masinad ja seadmed 2 aastat

Rahavoogude aruanne

Aritegevuse rahavoogude kajastamisel on kasutatud kaudmeetodit, mille puhul aruandeperioodi kasumit on korrigeeritud mitterahaliste
majandustehingute mdjuga, aritegevusega seotud varade ja kohustuste saldode muutusega ning investeerimis- voi

finantseerimistegevusest tulenevate rahavoogudega seotud tulude ja kuludega. Investeerimistegevusest ja finantseerimistegevusest tulenevaid
rahavoogusid on kajastatud otsemeetodil.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010
Arvelduskontod 7783 27 148
Tahtajalised hoiused 28 441 41 223
Kokku raha 36 224 68 371
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Muud nduded

Viitlaekumised

Korteriomanike vdlgnevused

Kokku nduded ja ettemaksed

Lisa 4 Materiaalne pdhivara

(eurodes)

31.12.2009
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

31.12.2010
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Muud muutused

31.12.2011
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Muud masinad
ja seadmed

410
-410

410

-410

410

-410

31.12.2011 31.12.2010
5426 6 601
4241 6072
1185 529
5426 6 601
Kokku
Masinad ja Muu
seadmed materiaalne
pbhivara
410 255
-410 -255
0 0
410 255
-410 -255
0 0
0 0
410 0
-410 0
0 0

2011. a. majandusaasta aruanne

665
-665

665
-665

410

-410
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Lisa 5 Laenukohustused

(eurodes)

Pikaajalised laenud
Investeerimislaen
Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

Pikaajalised laenud
Investeerimislaen
Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

Lisa 6 Vblad ja ettemaksed

(eurodes)

Volad tarnijatele
Maksuvdlad
Saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 7 Eraldised

(eurodes)

Puhkusereserv

Kokku eraldised

Puhkusereserv

Kokku eraldised

31.12.2011 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu 1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul jooksul
154 418 9048 52 061 93 309
154 418 9048 52 061 93 309
154 418 9048 52 061 93 309
31.12.2010 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu 1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul jooksul
63 100 3365 15079 44 656
63 100 3365 15079 44 656
63 100 3365 15079 44 656
31.12.2011 31.12.2010
7277 20 446
441 315
236 340
7 954 21101
31122009 Moodustamine/korrigeerimine 31122010
346 16 362
346 16 362
31.12.2010 Kasutamine 31.12.2011
362 -72 290
362 -72 290

Intressimaar

Intressimaar

2011. a. majandusaasta aruanne

Alusvaluuta Lo6pptahtaeg

4,5% EUR 30.10.2024

Alusvaluuta Lo6pptéhtaeg

4,5% EUR 30.10.2024
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Lisa 8 Muud tulud

(eurodes)

2011. a. majandusaasta aruanne

2011 2010
Trahvid, viivised ja hivitised 150 174
Kokku muud tulud 150 174
Lisa 9 To6joukulud
(eurodes)
2011 2010
Palgakulu 8764 7424
Sotsiaalmaksud 3189 2676
Kokku t66jéukulud 11 953 10 100
Sellest kajastatud sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide
11 953 10 100
otsese kuluna
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 3 3
Lisa 10 Finantstulud ja -kulud
(eurodes)
2011 2010
Intressitulud 254 283
Intressitulu hoiustelt 254 283
Kokku finantstulud ja -kulud 254 283
Lisa 11 Seotud osapooled
(eurodes)
Liikmete arv majandusaasta I8pu seisuga
31.12.2011 31.12.2010
Flusilisest isikust likmete arv 32 32
Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes
31.12.2011 31.12.2010
Noéuded Kohustused Nduded Kohustused
Asutajad ja likmed 176 089 43762 82770 62 289

11
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Lisa 12 Vahendatud teenused
(eurodes)

Uhistu poolt vahendatud teenuste rahaline struktuur oli jargmine:

1. Haldus ja hooldus
a) Toodtasud
b) Maksud
¢) Juhtimisteenus
d) Priigivedu
e) Uldelekter
f) Pangateenused
g) Hooldust66d ja —teenused
h) Vaikevahendid
i) Muud kulud
. Remont
. Kite
. Vee soojendamine
. Vesi
. Elekter
. Maamaks
. Pikaajalise laenu intressid
KOKKU

00 N Ok~ WD

Uhistu poolt vahendatud teenuste maht oli jargmine:

1. Soojus (MWh)

2. Vesi (m®)
3. Elekter (kWh)

Uhistu poolt vahendatud teenuste keskmine hind oli jargmine:
1. Soojus (eurot/MWh)

2. Vesi (eurot/m®)
3. Elekter (eurot/kWh)

2011. a. majandusaasta aruanne

2011
14762
5 344
2012

3 068
1149
1327
32

870

69

892
180 120
22 985
4323

4 926

6 452

0

4635
238 203

2011
420
2373
81 840

2011
65,02
2,08
0,10

2010
13717
4 633
1755

3 068
965
1562
27

740

72

895
110 826
28 566
4616

4 968

6 544
703
533
170 473

2010
526

2 387
89 040

2010
63,08
2,08
0,09



Aruande digitaalallkirjad

Korterithistu Viisa (registrikood: 80039938) 01.01.2011 - 31.12.2011 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt

kinnitanud:
Allkirjastaja nimi
TIIA TARM
ALLAN SOON

TOOMAS TOMMINGAS

Allkirjastaja roll
Juhatuse liige
Juhatuse liige

Juhatuse liige

Allkirja andmise aeg
18.03.2012
02.04.2012
03.04.2012



Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5120868

E-posti aadress soonallan@gmail.com



