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Tegevusaruanne

Uhistu tegevuse eesmargiks on korteriomandite eseme osaks olevate ehitiste ja maatiiki métteliste osade iihine majandamine ja korteritihistu
likmete Ghiste huvide esindamine.

KU juhib ja esindab juhatus. Juhatus on kolme liikmeline. Juhatuse t66d korraldab juhatuse esimees.

Korterithistu liikmeteks on 12 korteriomanikku

KU Salme 22 asutati augustis 2000. aastal. K&esolev majandusaasta aruanne on koostatud 2011. majandusaasta kohta.

2011. aasta peamiste tegevustena vdib nimetada:

* maja katuse renoveerimine (tdnavapoolse kilje kelbaosa pleki vahetus koos parandustéédega);
* maja valisukse renoveerimine;

« kevadise koristuspaeva labiviimine;

« sOImiti kindlustusfirmaga RSA varakindlustus ja vastutuskindlustusleping, mis sisaldab majakarbi kindlustust tule, vee, vandalismi ja tormiriski
vastu.

2012. aasta on planeeritud alljargnevad tegevused:

« kevadise koristuspéeva organiseerimine;

« katusealuse podningu ehitusjaatmetest puhastamine ning soojustamine;
*  korstnalimbruste Glemise &are pleki vahetus;

» keldri akende veeplekkide paigaldus;

« vdlisfassaadi laudise ning veelaua osaline renoveerimine;

« vajadusel keldi veetoru parandus.

Juhatuse esimehele ja liikmetele ei ole makstud t66tasu ega juhatuse liikmete tasu.
Raamatupidamisteenus on ostetud FIE Aili Palmilt.
Uhistu juhatuse liikmele on makstud isikliku sdiduauto kasutamise hivitist 768 eurot.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010 Lisanr
Varad
Kaibevara
Raha 2339 2272 2
Noéuded ja ettemaksed 5033 531 3
Kokku kéibevara 7372 2803
Kokku varad 7372 2803
Kohustused ja netovara
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused 4166 2989 4
Vélad ja ettemaksed 336 382
Kokku luhiajalised kohustused 4502 3371
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused 25552 25513 4
Kokku pikaajalised kohustused 25 552 25513
Kokku kohustused 30 054 28 884
Netovara
Sihtkapital/Osakapital nimivaartuses 361 361
Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem -26 442 -29 215
Aruandeaasta tulem 3399 2773
Kokku netovara -22 682 -26 081
Kokku kohustused ja netovara 7372 2803
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Tulemiaruanne

(eurodes)
2011 2010 Lisanr
Tulud
Liikmetelt saadud tasud 6 385 7030 7
Annetused ja toetused 605 574 6
Kokku tulud 6 990 7 604
Kulud
Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud -1731 -1831
Mitmesugused tegevuskulud -632 -767
Muud kulud -302 -1243
Kokku kulud -2 665 -3841
P&hitegevuse tulem 4 325 3763
Finantstulud ja -kulud -926 -990
Aruandeaasta tulem 3399 2773
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood pdhitegevusest
Pd&hitegevuse tulem
Pdhitegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Pdhitegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus
Makstud intressid

Kokku rahavood p6&hitegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Saadud laenude tagasimaksed
Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Kokku rahavood

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2011

4325
-4 502

-926

-1 149

4 950
-3734
1216

67

2272
67
2339

2011. a. majandusaasta aruanne

2010 Lisanr

3763
-236

-990
2537

-2 987
-2 987

-450

2722 2
-450
2272 2
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Netovara muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2009
Aruandeaasta tulem

Asutajate ja liikmete
sissemaksed

31.12.2010
Korrigeeritud saldo 31.12.2010
Aruandeaasta tulem

31.12.2011

Sihtkapital/Osakapital
nimivaartuses

361

361

361

2011. a. majandusaasta aruanne

Akumuleeritud tulem

-29 215
2773

-26 442
-23 308
3399

-23 043

Kokku netovara

-29 215
2773

361

-26 081
-23 308
3399

-22 682
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Korteriiihistu Salme 22 (edaspidi KU Salme 22) on koostanud 2011.a raamatupidamise aastaaruande vastavalt Raamatyupidamise seaduse §
17 Eesti hea raamatupidamistava kohaselt, mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pShimdtetel ning on vastavuses
kehtestatud elektroonilise taksonoomia vormidele.

Bilansi koostamisel on lahtutud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduse lisas 1 bilansikseemist.

KU Salme 22 kui mittetulundusiihingu bilansis kasutatakse mdiste "omakapital" asemel maistet "netovara”, mis koosneb jargmistest

kirjetest: osakapital, eelmiste perioodide tulem ja aruandeaasta tulem.

Arvestuspdhim®6tete vdi informatsiooni esitusviisi muutused

1. jaanuaril 2011 Uhines Eesti Vabariik euroalaga ja vottis rahvusvaluutana kasutusele euro, mis asendas Eesti krooni. Sellest tulenevalt

on raamatupidamiskohustuslane seisuga 1. jaanuar 2011 teostanud raamatupidamiskontode saldode imberarvestuse, lahtudes valuutakursist
15,6466 krooni/euro. 2011. aasta raamatupidamise aastaaruanne on esitatud eurodes. Aruandes esitatud vdrdlusandmed on Eesti

kroonidest eurodesse umber arvestatud tleminekukursiga 15,6466 krooni/euro. Kuna nimetatud kurss on thtlasi ka varasematel

perioodidel kehtinud fikseeritud vahetuskurss, ei tekkinud imberarvestusest kursierinevusi.

Raha

Rahalised vahendid on bilansis 8iglases vaartuses.

Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse nii bilansis kui rahavoogude aruandes:
- kassas olevat sularaha;

- arvelduskonto jaaki pangas.

Nduded ja ettemaksed

N6udeid liikmete ja muude ostjate vastu kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil, mis lihiajaliste nduete puhul on
Uldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega ja mis on kajastatud arvel, lepingus v8i muul alusdokumendil.

Nduetena liikmete vastu kajastatakse laekumata hooldustasusid.

Finantskohustused

Luhiajalisi ndudeid kajastatakse tdenaoliselt laekuvas summas. NBuete inventeerimisel hinnatakse iga nduet eraldi.

Pikaajaliste laenude kajastamisel korrigeeritud soetusmaksumuses vdetakse esialgselt bilansis arvele laenu p6hiosa tagasimaksed lepingu
jargi. Korrigeerimised viiakse labi juhul, kui need on asjakohased. Korrigeeritud soetusmaksumus leitakse kasutades finantsinstrumendi
sisemist intressimaara.

Antud bilansis korrigeerimisi labi viidud ei ole, kuna sisemise intressiméaéra ja lepingus naidatud intressimaara vahel vahet ei ole.

Laenu intressid on perioodikulud, mis kajastatakse sellel aruandeaasta tulude ja kulude aruandes, millal nad tasumisele kuuluvad.

Seotud osapooled

Seotud isikuteks on juhatuse likmed, nende lahisugulased ja nendega seotud aritihingud.
Seotud isikutega ostu-mitgitehinguid tehtud ei ole.

Tulud

Tulud ja kulude aruande aruande koostamisel on lahtutud RTJ 14 lisas toodud skeemist. KU Salme 22 pdhitegevusest lahtudes on tulude
ja kulude aruande skeemi kirjete nimetusi tdpsustatud.Tulud ja kulud on kirjendatud tekkepdhiselt, tulude ja kulude vastavuse

printsiibist lahtudes.
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Lisa 2 Raha

(eurodes)

Sularaha kassas
Arvelduskontod

Kokku raha

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)

Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded
Ettemaksed
Korteriomanike maksmata hoolduskulud

Kokku nduded ja ettemaksed

31.12.2011
0

2339
2339

31.12.2011
4258

4 256

2

227

548

5033

2011. a. majandusaasta aruanne

31.12.2010
221

2051
2272

31.12.2010
3

0

3

182

346

531

Ettemaksud 227 eurot on Salme 22 KU poolt kindlustusfirmaga RSA sdlmitud 2012 aasta varakindlustus ja vastutuskindlustusleping,
mis sisaldab majakarbikindlustust tule, vee, vandalisli ja tormiriski vastu.

Lisa 4 Laenukohustused
(eurodes)

31.12.2011 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul  1-5 aasta ule 5 aasta
jooksul
Pikaajalised laenud
Renoveerimise laen 25 462 3159 22 303
Katuselaen 4 256 1007 3249
Pikaajalised laenud kokku 29718 4166 25 552
Laenukohustused kokku 29718 4166 25552
31.12.2010 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul  1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
Pikaajalised laenud
Renoveerimise laen 28 502 2989 25513
Pikaajalised laenud kokku 28 502 2989 25513
Laenukohustused kokku 28 502 2989 25513

2006.a.vdeti KU Salme 22 Tallinna intressisoodustusega renoveerimise laenu SEB Eesti Uhispangast (laenulepingu mahuks oli 40 930
EUR, fikseeritud intressimaéraga 3,235 %, tagasimakse téhtaeg 05.05.2016).
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Tagasi maksti 2011.a laenu vastavalt laenugraafikule Gldsummas 3040 eurot.

Laenu jagk SEB pangas 25 461,79 eurot.

Téaiendavalt on sdlmitud 15.11.2010 AS SEB Pangaga laenuleping katuseparandustddde teostamiseks ja valisukse vahetamiseks

ja parandamiseks (laenulepingu mahuks 5934,04 eurot, intressimaéraga 6 kuu EURIBOR + 3,330% aastas). Antud laenu kasutati 2011.aastal 4
948,76 eurot, millest maksti tagasi 2011. aastal 692,98 eurot.

Laenu jadk SEB pangas 4255,78 eurot. Selle laenu lepingust tulenevate Salme 22 KU kohustuste taitmiseks on sdlmitud 15.11.2010

ndude pantimise leping (summas, mis on vordne laenulepingiga). Selle laenu tagasimaksed jagatakse proportsionaalselt kdikide

korteritihistu likmete vahel vordselt ning laenumakseidf tasuvad korteritihistu liikmed igakuiselt.

Lisa 5 Volad tarnijatele

(eurodes)

31.12.2011 31.12.2010
Volad tarnijatele 336 382
Kokku vélad tarnijatele 336 382

Vdlad tarnijatele on kajastatud tavaparaase p&hitegevuse kaigus tekkinud lihiajalised kohustused detsembrikuu teenuste (gaas, prigi, vesi-
ja kanalisatsioon) eest. Arved on makstud jaanuaris 2012.a.

Lisa 6 Sihtotstarbelised tasud, annetused ja toetused
(eurodes)

Netomeetod

2011 2010
Saadud Saadud
Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks
Tallinna linna toetus 605 574
Kokku sihtfinantseerimine tegevuskuludeks 605 574
Kokku sihtotstarbelised tasud, annetused ja 605 574

toetused

Saadud toetuse maksmise aluseks on Tallinna Linnavolikogu 24.02.2008 mé&arus nr 1 "Veevarustuse teenuse hinna arvestuskulude komponendi
hivitamiseks toetuse maksmise kord".

Lisa 7 Liikmetelt saadud tasud
(eurodes)

2011 2010

Mittesihtotstarbelised tasud
Hooldustasud 6 385 7030
Kokku liikmetelt saadud tasud 6 385 7 030

Liikmetelt saadud tasudes on kajastatud korteriomanike hooldustasud, mis kehtestatakse igal aastal tildkoosoleku otsusega ja mida maksb

10
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korteri omanik pinna m2 jargi. Hooldustasu suurus on kinnitatud 2011 aastal 1,09 €/m2.

Lisa 8 T66j0ukulud
(eurodes)

Palgalisi to6tajaid ei olnud ja palgakulusid ei tehtud.

Lisa 9 Seotud osapooled
(eurodes)

Liikmete arv majandusaasta I6pu seisuga
31.12.2011 31.12.2010

Fldsilisest isikust liikmete arv 12 12

KU Salme 22 ei ole juhatuse likmetele arvestanud tasusid ja muid olulisi soodustusi.
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