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DOMEN GRUPP AS 2011. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Vastavalt Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduse ndudele on AS Domen Grupp 2011.aasta majandusaasta aruande esitanud
konsolideerimisgrupi majandusaasta aruandena.

AS Domen Grupp asutati 2002.aastal.

AS-il Domen Grupp on 3 omanikku, kes omavad igauks vordselt 9 267 aktsiat nimivaartusega 1 euro ning samavaarset haaledigust. Aktsiate
eest tasuti mitterahalise sissemaksega koguvaartuses 27 801 eurot. Mitterahaliseks sissemakseks olid OU Rakvere Linnahooldus 3 osa
nimivaartusega 27 801 eurot. Mitterahalise sissemakse suuruse on hinnanud ettevdtte juhatus ja audiitor ning kinnitanud notar.

AS Domen Grupp peamiseks tegevusalaks on kinnisvara arendamine ja juhtimisteenuste osutamine.

TUTARETTEVOTTED

2002.aastal koondati AS Domen Grupp alla 4 titarettevétet — OU Rakvere Linnahooldus (mille osad omandati mitterahalise sissemaksena), OU
Rakvere Elamuhooldus, OU P&lva Maja ja OU Kesklinna Pargid.

Neist OU Rakvere Elamuhooldus ja OU Pélva Maja pdhitegevusalaks on kinnisvara haldamine ja hooldamine ning OU Rakvere Linnahooldus ja
OU Kesklinna Pargid p&hitegevusaladeks haljastuse rajamine ja hooldamine.

AS-il Domen Grupp on kdigis eelpool nimetatud ettevitetes 100% osalus.

2005.aastal omandati 51% OU Liiper osakapitalist ehk iiks osas nimivaartusega 16 297 eurot. OU Liiper teise osa (49% osakapitalist) omanik on
eraisik. OU Liiper tegevusalaks on kinnisvara arendamine ja haldamine.
AS Domen Grupp omab OU Liiper iile valitsevat méju.

2006.aastal asutati AS Domen Grupp 100%-lise osalusega OU Kivaja, mille tegevusalaks on samuti kinnisvara arendamine ja haldamine.
Kokku on investeeritud titarettevdtete osadesse 115 tuhat eurot.
Tutarettevotted Idpetasid 2009.a majandusaasta 36 tuhande ja 2010.a majandusaasta 50 tuhande euro suuruse kasumiga ning

2011.aasta 34 tuhande euro suuruse kahjumiga.

TULUD, KULUD, TULEM

ip s iy s Juurdekasv/ Juurdekasv/
Naitaja Naitaja Naitaja . .
kahanemine(-) kahanemine
. 2011 2010 2009
Nimetus absoluutsuuruses “)
2011/2010 2011/2010
(tuhat eur) (tuhat eur) (tuhat eur)
(tuhat eur) %-des

Kéive 1687 1773 1959 - 86 - 5%
Muud &ritulud 35 21 60 +14 + 66%
Aritulud kokku 1722 1794 2019 -72 -4%

ol - 4%
Kaubad, materjalid, teenused 1048 1091 1115 -43
Mitmesugused tegevuskulud 200 192 198 +8 + 4%
To6jdukulud 335 385 537 -50 -13%
Vara kulum ja véartuse langus 103 102 82 +1 +1%
Muud arikulud 13 7 33 +6 + 86%
Arikulud kokku 1699 1777 1965 -78 - 4%
Finantstulud-kulud kokku -7 -3 -17 +4 + 133%
Puhaskasum 16 14 563 +2 +14%
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Kaive

Valdava osa kaibest moodustavad haljastus- ja heakorrateenuste (31%) ning kommunaalteenuste (36%) muik. .K&ibe struktuur on jaanud
suures osas samaks.

Kaibe langus 86 tuhat eurot oli suuresti tingitud suurima osakaaluga mitgiharude véhenemisest (vastavalt - 88 tuhat eurot haljastusteenustes
ja - 58 tuhat eurot kommunaalteenustes). Matuseteenuste muik samal ajal kasvas 28 tuhat eurot ning vahendustasude ja muude teenuste
muuk 21 tuhat eurot..

Muud é&ritulud

Siin néidatakse sihtfinantseerimise korras saadud vahendid, arvestatud viivised maksmisega hilinenud mitgiarvetelt, laekunud kohtukulud,
tulemid vara mudgist jm.

Muude &ritulude kasv 14 tuhat eurot on seotud sihttulude ning saadud viiviste kasvuga.

Kaubad, materjalid, teenused
Valdava osa sellest kulugrupist moodustavad vahendatavad materjalid ja teenused.
Kaupade, materjalide, teenuste kulude langus 43 tuhat eurot on seotud mitigimahu vahenemisega.

Mitmesugused tegevuskulud
Kulugrupi maht vdrreldav eelmise majandusaastaga.

T66j6ukulud
Vaata selgitust tegevusaruande alajaotuse ,Personal” alt.

Vara kulum ja vaartuse langus
Kulugrupi maht vdrreldav eelmise majandusaastaga.

Muud é&rikulud
Siin naidatakse sihtfinantseerimise korras saadud vahenditest kaetud kulud, riigildivud, kohalikud maksud jm.
Kulugrupi mahu kasv 6 tuhat eurot on peamiselt tingitud sihtkulude kasvust (+3 tuhat eurot) ja ise tasutud trahvidest (+3 tuhat eurot).

Finantstulud ja -kulud

Finantstegevuse negatiivne tulem on vorreldes 2010.aastaga suurenenud 4 tuhande euro vorra. Finantstulusid on saadud vorreldes
2010.aastaga véhem 1 tuhat eurot, samas on ka finantskulud védhenenud 1 tuhande euro v8rra. Pangalaenude tasumisel on muutunud
Ulekaalukamaks laenu pdhiosa maksed, laenuintressi makstakse jarjest véahem.

Puhaskasum
2011.aastal on langenud 4% vdrra nii kontserni &ritulud kui arikulud.
Avritulude langus 72 tuhat eurot koos &rikulude langusega 78 tuhat eurot andsid majandusaastal kontserni kasumi tdusuks 2 tuhat eurot (+ 14%).

AS Domen Grupp aruandeperioodi konsolideerimata muigikédive moodustas 119 tuhat eurot (2010.aastal vastavalt 93 tuhat ning 2009.aastal 70
tuhat eurot). Emaettevdtte milgikaive koosneb 100% teenuste miugist tutarettevotetele.

AS Domen Grupp &rikulud olid 2011.aastal 64 tuhat eurot (2010.aastal 38 tuhat ja 2009.aastal 19 tuhat eurot).

AS Domen Grupp konsolideerimata puhaskasum 2011.aastal 61 tuhat eurot (2010.aastal 64 tuhat; 2009.aastal 51 tuhat eurot).

INVESTEERINGUD

Kontserni-siseselt soetati juurde Uks korter P8lvas ja tiks hoone Rakveres; tagastati kdibemaksu riigile hoonelt Rakvere linnas summas 9 tuhat
eurot.

Pd&hivarana arvele vdetavaid masinaid soetati maksumusega 18 tuhat eurot.

Kokku investeeringud varasse 27 tuhat eurot.

Kapitalirendi korras soetati lisaks kaks masinat maksumusega 52 tuhat eurot.
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PERSONAL
iy iy s Juurdekasv/
Naitaja Naitaja Naitaja véhen () Juurdekasv/
. 2011 2010 2009 vahen (-)
Nimetus absoluutsuuruses
2011/2010
2011/2010
%-des
Tootajate arv 55 58 77 -3 -5%
Brutotasu 1 té6taja kohta
380 412 433 -32 - 8%

kalendrikuus (eurot)

Tooj6ukulud kokku (brutotasu koos
sotsiaalmaksuga) 1 td6taja kohta 6 7 7 -1 - 14%
aastas (tuhat eurot)

Tooviljakus 1 tootaja kohta aastas

31 30 25 +1 + 3%
(tuhat eurot)

Kutsehaigushuvitis 1 1 2

AS- Domen Grupp todtajate arv oli majandusaastal 3 (2010. ja 2009.aastal sama), palgakulu kokku 9 tuhat eurot (2010 ja 2009.aastal 10 tuhat
eurot), sealhulgas juhatuse ja ndukogu likmete tasud 2 tuhat eurot (2010 ja 2009.aastal sama).

FINANTSNAITAJAD

1. Ettevdtte maksevBime néitajad iseloomustavad ettevétte vdimet tasuda kohustisi tdhtaegselt.

1.1 Puhaskaibekapital (net working capital) (= Kéibevara — Luhiajalised kohustised) on summa, mille vdrra kdibevarade maksumus uletab

lihiajaliste kohustiste summat. Mida suurem, seda suurem on ettevotte maksevdime.
Kontserni 2011.aasta naitaja 370 tuhat eurot
(2010.aastal 137 tuhat eurot; 2009.aastal 196 tuhat eurot).

1.2 Maksev@ime uldine tase (current ratio) (= Kaibevara/Luhiajalised kohustised) naitab, mitme krooni ulatuses on olemas kaibevara tihe
krooni luhiajaliste kohustiste tasumiseks.Pankade kriteeriumi jargi hea, kui néitaja suurem kui 1,6. Eestis keskmiselt 1,22.

Kontserni 2011.aasta naitaja 2,1

(2010.aastal 1,4; 2009.aastal 1,6).

1.3. Vahetu maksevalmiduse tase (cash ratio) (= (Raha + Vaartpaberid)/Lihiajalised kohustised) naitab, palju firma on v6imeline koheselt

tasuma oma luhiajalistest kohustistest. Naitaja Ule 1,0 naitab vaba raha mitte-efektiivset kasutamist.  Eesti keskmine tase 0,19.
Kontserni 2011.aasta naitaja 0,5
(2010.aastal 0,3 ja 2009.aastal 0,7).

2. Ettevétte toimimissuhtarvud iseloomustavad ettevétte varade kasutamist tulude-kulude loomisel.

2.1. Raha keskmine laekumisperiood deebitoridelt (= [((NSuded ostjatele 2011+2010)/2 * 360)/ Kaive] naitab arvete keskmist laekumist
kalendripaevades.Rahvusvaheliste kriteeriumide jargi hea, kui naitaja ei tletaks rohkem kui 4/3 korda tasumiseks antavat aega
kalendripaevades.

Kontserni poolt tasumiseks antav kalendripdevade arv on reeglina 20. Hea naitaja kuni 27.

Kontserni 2011.aasta naitaja 57

(2010.aastal 59; 2009.aastal 78).

2.2.Tarnijatele tasumise keskmine periood (= [360/ Realiseeritud kaupade kulu)* (V6lad tarnijatele 2011 + 2010)/2] néitab ettevdtte poolset
keskmist tasumist tarnijatele kalendripdevades. Peaks olema vdrreldav raha keskmise laekumisperioodiga deebitoridelt.

Kontserni 2011.a naitaja 43

(2010.aastal 30; 2009.aastal 46).

3. Ettev6tte kapitali struktuuri néitajad iseloomustavad ettevdtte pikaajalist maksevdimet.
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3.1 Vdlausaldajate riskiméaar (debt to equity) (= Kohustised/Omakapital) nditab kui suurt osa kreditoorsest v6last finantseeritakse
omavahenditest. Peab olema kindlasti alla 1.

Kontserni 2011.aasta naitaja 0,4

(2010.aastal 0,5; 2009.aastal 0,6)

3.2 Soliidsuskordaja (equity ratio) (= Omakapital/Koguvara) naitab omakapitali osakaalu passivas ehk kui suure osa koguvarast moodustavad
omavahendid. Eestis keskmiselt 0,43.

Kontserni 2011.aasta naitaja 0,7

(2010.aastal 0,7 ja 2009.aastal 0,6).

4. Ettevotte tegevuse tasuvusnaitajad

4.1 Varade tulukus (ROA) (= Arikasum/ Koguvara) naitab, mitme aastaga tasuvad koik investeeringud &ra.
Kontserni 2011.aasta naitaja 1,5% (ehk 67 aastaga)
(2010.aastal 1,1% ehk 91 aastaga; 2009.aastal 3,2% ehk 33 aastaga).

4.2 Omakapitali tulukus (ROE) (= Puhaskasum/Omakapital) néitab, mitme aastaga tasuvad omanike investeeringud ara. Kontserni
2011.aasta néitaja 1,5% (ehk 67 aastaga)
(2010.aastal 1,3% ehk 77 aastaga; 2009.aastal 3,5% ehk 29 aastaga).

4.3 Kaibe puhasrentaablus ehk tegevustulukus (net profit margin) (= Puhaskasum/ Netokaive) naitab ettevétte juhtkonna t66 tGhusust kdikides

tulutegevuse valdkondades.
Kontserni 2011.aasta naitaja 1,0%
(2010.aastal 0,8%; 2009.aastal 1,8%).

EESMARGID JARGMISEKS MAJANDUSAASTAKS
Jatkata tltarettevotetele konsultatsiooniteenuste osutamist valdkondades, milledes tutarettevdtetel puuduvad vastava ala spetsialistid.
Kontserni kinnisvara arendustegevuse koordineerimine ja laiendamine.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

AS Domen Grupp tegevjuhtkonnana oleme vastutavad kéesoleva raamatupidamise konsolideeritud aastaaruande Gigsuse eest ja kinnitame, et:

* Raamatupidamise konsolideeritud aastaaruande koostamisel rakendatud arvestusp8himgtted on vastavuses Eesti hea
raamatupidamistavaga;

* Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja diglaselt AS Domen Grupp ja kontserni finantsseisundit ning perioodi
01.01.2011 — 31.12.2011 majandustulemust ja rahakaivet;

« koik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande valmimise kuup&evani 04.04.2012), on raamatupidamise konsolideeritud
aastaaruandes nduetekohaselt arvesse vdetud ja esitatud;

« AS Domen Grupp, OU Pélva Maja, OU Rakvere Elamuhooldus, OU Rakvere Linnahooldus ja OU Kesklinna Pargid on jatkuvalt tegutsevad,
OU Liiper ja OU Kivaja on likvideerimisel.
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Konsolideeritud bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Muugiootel pShivara
Kokku kéibevara
Pdhivara
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne p6hivara
Immateriaalne pdhivara
Kokku pdhivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Vélad ja ettemaksed
Sihtfinantseerimine
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused

Omakapital

Emaettevétja aktsionaridele voi osanikele kuuluv omakapital

Aktsiakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital

Muud reservid

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku emaettevdtja aktsionaridele voi

osanikele kuuluv omakapital
Vahemusosalus
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2011

180 618
260 985
278 455
720 058

40 906
426 385
322224

10 744
800 259

1520 317

132 319
213 229

4019
349 567

112 445
112 445
462 012

27 801
80 564
38 534
928 697
27 625

1103 221

-44 916
1 058 305
1520 317

2011. a. majandusaasta aruanne

31.12.2010 Lisanr

97 877
357 003 2
0 7

454 880

49 994 2
724 603 8
320 779 9

21136 10

1116512
1571392

103 216 13
211 509 14

3643 19
318 368

211129 13
211129
529 497

27 801
80 564
38 534
903 175
25522

1075596

-33 701
1041 895
1571392



DOMEN GRUPP AS

Konsolideeritud kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

T66j6ukulud
P6hivara kulum ja vééartuse langus

Muud arikulud

Arikasum (kahjum)

Finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist
Aruandeaasta kasum (kahjum)

sh emaettevdtja aktsionéri/osaniku osa kasumist
(kahjumist)

sh vahemusosaluse osa kasumist (kahjumist)

2011
1687 542
34 842

-1 047 642
-200 047
-334 921

-102 938

-13 464
23372
-6 962
16 410

16 410

27 625

-11 215

2011. a. majandusaasta aruanne

2010 Lisanr
1773037 20
20 736 21
-1 091 303 22
-191 859 23
-384 588 24
-101 970 89,
10
-7 174 25
16 879
-3 226 26
13653
13 653
25522
-11 869
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Konsolideeritud rahavoogude aruanne
(eurodes)

2011 2010 Lisanr
Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum) 23372 16 879
Korrigeerimised
Péhivara kulum ja vaértuse langus 102 938 101 970 8'196
Kasum (kahjum) pdhivara mudgist -12 137 -6 033 8
Kokku korrigeerimised 90 801 95 937
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 96 017 -71471
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 6 657 -27 021
Laekunud intressid 5626 10 666 26
Makstud intressid -12 588 -13 892 26
Kokku rahavood aritegevusest 209 885 11 098
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse pShivara soetamisel -26 866 -72 891 8,9
Laekunud materiaalse ja immateriaalse p&hivara muiugist 16 895 9 587 8
Antud laenude tagasimaksed 9089 8 461 5
Kokku rahavood investeerimistegevusest -882 -54 843
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 0 9587
Saadud laenude tagasimaksed -98 157 -96 014 13, 17
Kapitalirendi pdhiosa tagasimaksed -28 104 -16 675 11
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -126 261 -103 102
Kokku rahavood 82742 -146 847
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 97 877 244 659
Raha ja raha ekvivalentide muutus 82742 -146 847
Valuutakursside muutuste méju -1 65
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 180 618 97 877

10
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2011. a. majandusaasta aruanne

Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
Emaettevdtja aktsionaridele v8i osanikele kuuluv omakapital
Aktsiakapital Kohustuslik Muud reservid ~ Jaotamata
nimivaartuses reservkapital kasum
(kahjum)
31.12.2009 27 801 80 564 38534 903 175
Aruandeaasta kasum (kahjum) 25522
31.12.2010 27 801 80 564 38534 928 697
Aruandeaasta kasum (kahjum) 27 625
31.12.2011 27 801 80 564 38534 956 322

Kontserni aktsiakapitali suuruseks on 27 801 eurot, mille moodustavad 27 801 lihtaktsiat nimivaartusega 1 euro.

Véhemusosalus

-21 833
-11 868
-33 701
-11 215
-44 916

Kokku

1028 241
13 654
1041 895
16 410
1058 305

Ariseaduse nduete kohaselt moodustatud kohustuslik reservkapital moodustab kokku 80 564 eurot, millest emaettevdtte reserv on 2 780 eurot

ja tutarettevdtete reservid kokku 77 784 eurot, sealhulgas
* OU Kesklinna Pargid reservkapital 16 200 eurot;

* OU Pdlva Maja reservkapital 55 916 eurot;

* OU Rakvere Elamuhooldus reservkapital 2 888 eurot;

* OU Rakvere Linnahooldus reservkapital 2 780 eurot.

Muu reservina summas 38 534 eurot kajastatakse tiitarettevdtte OU Rakvere Elamuhooldus kasumiaruande real varasematel perioodidel

jaotamata seotud kasum.

Kontserni 2011.aasta kogukasum moodustas 27 625 eurot, mis teeniti jargmiselt:
* Domen Grupp AS (emaettevdtte konsolideerimata) kasum 60 990 eurot;
* Rakvere Elamuhooldus OU kasum 47 637 eurot;

KASUMID KOKKU 108 627 eurot.

* Kesklinna Pargid OU kahjum - 49 387 eurot;

* Rakvere Linnahoolduse OU kahjum - 252 eurot;

* Pélva Maja OU kahjum - 17 428 eurot;
* Kivaja OU kahjum - 2 262 eurot;

* Liiper OU kahjum (enamusosalus) - 11 673 eurot;

KAHJUMID KOKKU - 81 002 eurot.

OU Liiper 2011.a kogukahjum oli 22 888, millest enamusosalusele (AS Domen Grupp) kuulub 51% ehk 11 673 eurot ning

vahemusosalusele 49% ehk 11 215 eurot.
Koos OU Liipri 100% kahjumiga on kontserni kogukasum 16 410 eurot.

Vahemusosalusele kuuluv kahjum on kajastatud bilansireal ,Vahemusosalus netovaras”.
OU Liiper osakapital on 31 955 eurot, millest peale enamuse osa kapitalist ja kahjumitest lahutamist miinus 44 916 eurot.

11
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Arvestuspbhima&tete vdi informatsiooni esitusviisi muutused

AS Domen Grupp konsolideeritud aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga, mis tugineb rahvusvaheliselt
tunnustatud arvestuse ja aruandluse pShimétetele.

Hea raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Raamatupidamise seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt
vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist.

Kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr. 1 alusel.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Konsolideeritud aruande koostamine

Konsolideeritud aruandes on rida-realt konsolideeritud kdigi emaettevdtte kontrolli all olevate tltarettevotete finantsnaitajad. Elimineeritud on
koik kontsernisisesed nduded ja kohustused, kontserni ettevdtete vahelised tehingud ning nende tulemusena tekkinud realiseerimata kasumid ja
kahjumid.

2011.a konsolideeritud aruandes kajastuvad AS Domen Grupp (emaettevdte) ning tema titarettevdtete OU Kesklinna Pargid, OU Pélva

Maja, OU Rakvere Elamuhooldus, OU Rakvere Linnahooldus, OU Kivaja ning OU Liiper finantsnaitajad.

AS Domen Grupp konsolideerimata aruannetes, mis on esitatud konsolideeritud aruande lisades, kajastatakse investeeringuid tlitarettevotetesse
soetusmaksumuses.

Tutarettevotteks loetakse ettevotet, mille Gle on emaettevdttel kontroll ning emaettevdte omab kas otseselt vai kaudselt tile 50% tiitarettevotte
haalediguslikest osadest.

Kui emaettevdte omandas vi loovutas perioodi jooksul titarettevétte lle kontrolli, on vastav tltarettevote konsolideeritud alates

selle omandamise kuupéevast kuni muigikuupéevani.

Titarettevotte soetamist kajastatakse ostumeetodil, millele vastavalt vdetakse omandatud tutarettevdtte varad ja kohustused arvele nende
diglases vaartuses ning omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara diglase vaartuse vahe kajastatakse omakapitali
koosseisus Ulevaartusena (positiivne firmavaartus).

Edasi kajastatakse investeeringuid titarettevotetesse konsolideerimata bilansis kapitaliosaluse meetodil.

Finantsvarad

Finantsvaraks loetakse raha, ndudeid ostjate vastu ning muid luhi- ja pikaajalisi néudeid.

Finantskohustiseks loetakse tarnijatele tasumata arveid, viitv6lgasid ja muid lihi- ja pikaajalisi volakohustisi.

Finantsvara ja -kohustised vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara véi -kohustise eest makstud

vOi saadud tasu Giglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvara vdi -kohustisega otseselt seotud kulutusi.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui ettevote kaotab selle (ile kontrolli. Finantskohustis eemaldatakse bilansist siis, kui ta on
rahuldatud, I6petatud vdi aegunud.

Finantsvara oste ja miuke kajastatakse jarjepidevalt vaartuspéeval ehk paeval, mil ettevdte saab ostetud finantsvara omanikuks v8i kaotab
diguse muldud finantsvara Ule.

Raha

Rahana kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ja arvelduskontode jaake.
Rahavoogude aruandes kajastatakse rahakaivet p6hitegevusest kaudsel meetodil. Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevaid
rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Finantsinvesteeringud
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Pikaajaliste finantsinvesteeringutena kajastatakse konsolideerimata aruandes omandatud osalust tutarettevdtetes ning néudeid muude ostjate
vastu, mida tGené&oliselt ei realiseerita ldhema 12 kuu jooksul.
Kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Ulevaartus on positiivne vahe aritinenduse kaigus omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara diglase véaartuse
vahel, peegeldades seda osa soetusmaksumusest, mis tasuti omandatud ettevtete selliste varade eest, mida ei ole vdimalik eristada ja
eraldi arvele vétta.

Nouded ja ettemaksed

Nduetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavapérase aritegevuse kaigus tekkinud lthiajalisi ndudeid, véalja arvatud néudeid
konsolideerimisgrupi teiste ettevotete vastu.

Noudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil ehk lahtuvalt tdenaoliselt laekuvatest summadest. Seejuures
hinnatakse iga kliendi laeckumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime ja valitseva olukorra kohta.
Ebatdenéoliseks arvatud nduded kantakse tegevuskuludesse. Varem alla hinnatud ebatdenaoliste nduete laekumisi

kajastatakse ebatdenéoliselt lackuvate arvete kulu (tegevuskulu) vahendamisena.

Ostjatelt laekumata arved, mille sissendudmiseks ei ole v8imalik vdi majanduslikult kasulik meetmeid rakendada, on hinnatud lootusetuks ning
kantud bilansist valja.

Ka&iki muid ndudeid (mitmesugused nduded, sealhulgas nduded konsolideerimisgrupi ettevotete ja seotud isikute vastu;
viitlaekumised, ettemaksed) kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil. Lihiajaliste n6uete korrigeeritud soetusmaksumus
on vBrdne nende nominaalvaartusega, allahindlusi tehtud ei ole.

Varud

Varud voetakse arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukuludest.
Varude soetusmaksumuse arvestamisel kasutatakse FIFO meetodit. Varud hinnatakse bilansis lahtudes sellest, mis on madalam, kas
soetusmaksumus vdi neto realiseerimismaksumus.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud maad ja hooneid, mida ettevdte hoiab omanikuna turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei

kasutata enda majandustegevuses.

Kinnisvarainvesteering vietakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o
notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdenéoliselt aset leidnud).

Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil ehk bilansilisest soetusmaksumusest on maha arvatud
akumuleeritud kulum.

Kulumi arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Kulumi maar méaaratakse igale kinnisvaraobjektile eraldi, s6ltuvalt selle kasulikust todeast.
Kontserniettevdtete kinnisvarainvesteeringutele rakendatav kulumi méaarade vahemik on 1,5% kuni 5% aastas.

Kinnisvarainvesteeringu imberklassifitseerimisel muuks varaks rakendatakse objektile selle varadegrupi arvestusreegleid, kuhu ta liigitatakse.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uihe aasta ja maksumusega
Ule 959 (Uheksasada viiskiummend theksa) eurot. Olulisuse printsiibist lahtudes need varad, mille kasulik tédiga on kill Gile Ghe aasta, kuid
mille soetusmaksumus on alla 959 euro, kantakse soetamisel kohe kuludesse ning nende Ule peetakse arvestust bilansivaliselt.

Materiaalne pShivara vBetakse algselt arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis
on vajalikud vara viimiseks tema t6dseisundisse ja —asukohta.

Bilansis kajastatakse materiaalset pohivara korrigeeritud soetusmaksumuses ehk bilansilisest soetusmaksumusest on maha

arvatud akumuleeritud kulum.

Materiaalse pdhivara objektile tehtud hilisemaid véaljaminekuid kajastatakse pdhivarana, kui on tdenaoline, et ettevite saab varaobjektiga
seotud tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvaarselt mdéta. Muid hooldus- ja remondikulusid
kajastatakse kuluna nende toimumise momendil.

Pdhivara soetamiseks vdi parendamiseks tarvilikud laenukasutuse kulud arvatakse finantskuludesse.

Lépetamata pdhivara voetakse arvele ettevdtte juhtkonna otsusega.

Pdhivara arvelevbtmise alampiir 959

13



DOMEN GRUPP AS 2011. a. majandusaasta aruanne

Kasulik eluiga p&hivara gruppide 1dikes (aastates)

Péhivara grupi nimi Kasulik eluiga
Ehitised 10 kuni 50 aastat
Ehitiste siseviimistlus 5 aastat
Transpordivahendid 3 kuni 12 aastat
Masinad ja seadmed 2 kuni 17 aastat
Arvutustehnika 4 aastat

Muu inventar 2-10 aastat

Maa méaaramatu

Kulumi arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit.
M@&ne materiaalse pdhivara objekti spetsiifika t6ttu vdib selle kasulik eluiga erineda muu sarnase grupi omast. Sellisel juhul vaadatakse
seda objekti eraldiseisvana ning maéaratakse talle sobiv amortisatsiooniperiood.

Juhul, kui materiaalse pShivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest olulistest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead,
vOetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena, méarates neile eraldi kulumi normid vastavalt komponentide
kasulikule elueale.

Materiaalsele pdhivarale maaratud kulumi normid vaadatakse dle, kui on ilmnenud asjaolusid, mis vdivad oluliselt muuta p&hivara kasulikku
eluiga. Hinnangute muutuste mdju kajastub aruandeperioodis ja jargnevates perioodides.

Rendid

Kapitalirendina kasitletakse rendilepingut, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule.
Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Kontserni tutarettevotetel on s6lmitud kasutusrendilepingud, mille kohaselt rendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul
lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Finantskohustused

Kaik finantskohustised (vdlad hankijatele, viitvGlad ning muud lihiajalised vBlakohustised) vdetakse algselt arvele nende

soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub

korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on ldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mistéttu lihiajalisi finantskohustisi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades vajadusel efektiivse intressimaara meetodit.
Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on 12 kuu jooksul alates bilansikuupaevast.

Laenukohustisi, mille tagasimakse téhtaeg on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks péarast bilansipaeva, kuid
enne aastaaruande kinnitamist, kajastatakse lihiajalisena.

Sihtfinantseerimine

Sihtfinantseerimist kajastatakse tuluna nendes perioodides, mil leiavad aset kulud, mille kompenseerimiseks sihtfinantseerimine on mdeldud.
Sihtfinantseerimine, mida saadakse eelmistel perioodidel tekkinud kulude eest v8i millega ei kaasne taiendavaid tulevikku suunatud
tingimusi, kajastatakse tuluna perioodis, millal sihtfinantseerimine aset leidis.

Sihtfinantseerimist ei kajastata tuluna enne, kui eksisteerib piisav kindlus, et ettevdte vastab sihtfinantseerimisega soetud tingimustele ja
sihtfinantseerimine laekub. Sihtfinantseerimisega kaasnevaid kohustusi kajastatakse aruande eraldiste v8i potentsiaalsete kohustustena.
Tegevuskulude sihtfinantseerimisel kajastatakse tulu sihtfinantseerimisest proportsionaalselt sellega seonduvate kuludega. Kasumiaruandes
kajastatakse kompenseeritavat kulu ja saadud toetust molemaid eraldi (kasutatakse brutomeetodit).

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud hiived ja riskid on lainud ule ostjale, mitgitulu ja tehinguga
seotud kulu on usaldusvaarselt maératav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenaoline.

Tulu teenuste mudgist kajastatakse teenuste osutamise jarel lahtudes valmidusastme meetodist. Teenuste osutamisel saadavad tulud ja
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kasum kajastatakse samades perioodides nagu ka teenuse osutamisega kaasnevad kulutused.

Intressitulu kajastatakse tekkepd&hiselt siis, kui tulu laeckumine on tdené&oline ja tulu suurust on v8imalik usaldusvaérselt hinnata. Kui intressi
laekumine on ebakindel, kajastatakse intressitulu kassapdhiselt.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt Ariseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital.

Reservkapital moodustatakse iga-aastastest puhaskasumi eraldistest kuni reservkapital moodustab 1/10 osakapitalist. Reservkapitali
vBib kasutada kahjumi katmiseks, samuti osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei v3i teha véljamakseid osanikele.

Muu reservi all kajastatakse jaotamata kasumite summat, eesmargiga piirata vaba omakapitali.

Too6tajate poolt valjateenitud puhkusetasu reserv kajastatakse kasumiaruandes t66joukuludes ning bilansis lihiajalistes kohustustes real “Vélad
toovotjatele”. Koosneb palga- ja sotsiaalmaksude osast.

Lisa 2 Nduded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010 Lisanr
Nduded ostjate vastu 222 532 317 208 3
Ostjatelt laekumata arved 283 125 364 087
Ebat6enéoliselt laeckuvad arved -60 593 -46 879
Muud nduded 77117 86 972 5
Laenunduded 54 900 63 988
Tagatisraha riigihangete eest 22 217 22984
Ettemaksed 2242 2817 6
Kokku nduded ja ettemaksed 301 891 406 997
Lisa 3 Nduded ostjate vastu
(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010 Lisanr
Ostjatelt laekumata arved 283 125 364 087 2
Ebat6endoliselt laeckuvad arved -60 593 -46 879
Kokku nduded ostjate vastu 222 532 317 208
2011 2010 Lisanr
EbatGenéoliselt laeckuvad arved
Ebatdenéoliselt laekuvad arved perioodi alguses -46 879 -25 818
Laekunud ebat6enaoliselt laekuvaks tunnistatud néuded 7135 2715
Ebatdenéoliselt laekuvaks tunnistatud nduded -22 179 -23776
Lootusetuks tunnistatud nduded 1330 0
Ebatdenaoliselt laekuvad arved perioodi I6puks -60 593 -46 879
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Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

31.12.2011 31.12.2010

Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg
Kaibemaks 10 617 21 10 977
Uksikisiku tulumaks 4218 2123
Sotsiaalmaks 9 547 4 659
Kohustuslik kogumispension 211 63
Tootuskindlustusmaksed 1096 558
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 25 689 21 18 380

Maksuvdlana kajastatakse jooksva aasta detsembrikuu tehingutelt ja valjamaksetelt arvestatud maksud ja maksed. Reaalne maksekohustus
tekib jargneva aasta jaanuaris.
Maksetéhtaja letanud maksuvdlgu majandusaasta seisuga kontsernil ei ole.

Lisa 5 Muud nduded

(eurodes)
31.12.2011 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
Laenunduded 54 900 13994 40 240 666 2
Tagatisraha riigihangete eest 22 217 22 217 0 0
Kokku muud néuded 77117 36 211 40 240 666
31.12.2010 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
Laenunduded 63 988 13 994 35334 14 660 2
Tagatisraha riigihangete eest 22 984 22 984 0 0
Kokku muud néuded 86 972 36 978 35334 14 660

Laenundude all kajastatakse ndudeid nelja korteritihisuse korteriomanike vastu pangalaenu katteks.

Pangalaen on v8etud korterelamute katuste renoveerimiseks ja vahendatakse Uihisuse omanikele. Laenude maksetéhtaeg kuni
30.06.2018. 2011.aastal tagastatud laenu pdhimakset 9 089 eurot (2010.aastal 8 461 eurot) ning tasutud intressi 5 513 eurot (2010.aastal 6
317 eurot).

Nimetatud tehinguid on vahendanud OU Pé&lva Maja.

Tagastisrahade tagastusndue on Kesklinna Pargid OU-I kahe hanke osas.

16



DOMEN GRUPP AS 2011. a. majandusaasta aruanne

Lisa 6 Ettemaksed

(eurodes)
31.12.2011 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Lisanr
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
Tulevaste perioodide kulud 2242 2242 2
Muud makstud ettemaksed 0 0
Kokku ettemaksed 2242 2242
31.12.2010 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul
Tulevaste perioodide kulud 2796 2796 2
Muud makstud ettemaksed 21 21 4
Kokku ettemaksed 2817 2817

Tulevaste perioodide kuluna on ette tasutud jargneva perioodi kindlustusmaksed ja tellitud perioodika.
Muud makstud ettemaksed sisaldavad 2010.aastal ettemakstud kéibemaksu.

Lisa 7 Muugiootel pdhivara

(eurodes)

Lisanr
31.12.2010 0
Umberklassifitseerimised 278 455
31.12.2011 278 455 8

Kajastatakse likvideerimisel olevale tiitarettevéttele Liiper OU kuuluvat kinnistut Rakvere linnas maksumusega 278 455 eurot, sealhulgas maa
maksumus 5 094 eurot ja hoone maksumus 273 361 eurot. Klassifitseeritud 2011.aastal imber kinnisvarainvesteeringutest.
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Lisa 8 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa Ehitised
31.12.2009
Soetusmaksumus 172 771 640 697 813 468
Akumuleeritud
0 -78 033 -78 033
kulum
Jaakmaksumus 172 771 562 664 735 435
Ostud ja
464 12 541 13 005
parendused
Muiigid 0 -111 -111
Amortisatsioonikulu 0 -23 726 -23 726
31.12.2010
Soetusmaksumus 173 235 653 103 826 338
Akumuleeritud
0 -101 735 -101 735
kulum
Jaakmaksumus 173 235 551 368 724 603
Ostud ja
0 8703 8703
parendused
Mudgid 0 -4 758 -4 758
Amortisatsioonikulu 0 -23 708 -23 708
Umberklassifitseerimised -5094 -273 361 -278 455
31.12.2011
Soetusmaksumus 168 141 306 647 474 788
Akumuleeritud
0 -48 403 -48 403
kulum
Jaakmaksumus 168 141 258 244 426 385
2011 2010
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 58 524 55711
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 16 895 9587

Ehitiste soetuse all on kajastatud Pdlva linnas asuva taitevmenetluse enampakkumisel soetatud korteri maksumust (5 749 eurot) ning Rakvere
linnas asuva hoone renoveerimiselt tagasi kisitud kdibemaks riigieelarvesse (summas 2 954 eurot). Kadibemaksu tagastatakse

nimetatud hoonelt kuni 2011.aastani (kaasa arvatud).

2011.aastal miudud 2 Rakvere linnas asuv korter mutgihinnaga 16 895 eurot. Mitgitulum 12 137 eurot on naidatud kasumiaruande real ,Muud
aritulud“.

Seisuga 31.12.2011 omavad kontserniettevotted kokku 50 kinnisvaraobjekti, sh 5 krunti Rakveres, 1 krunt Kadrinas ja 1 krunt P6lvas; 4 hoonet
Rakveres ja 1 hoone V&sul; 23 korterit Rakveres ja 16 korterit P8lvas koos méttelise osaga maast.
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Lisa 9 Materiaalne pdhivara

2011. a. majandusaasta aruanne

(eurodes)
Maa Ehitised Masinad ja Muu
seadmed materiaalne
pbhivara

31.12.2009
Soetusmaksumus 4 957 282777 355 300 9182 652 216
Akumuleeritud kulum 0 -73 082 -295 154 -8 857 -377 093
Jadkmaksumus 4 957 209 695 60 146 325 275123
Ostud ja parendused 21384 84 500 105 884
Amortisatsioonikulu 0 -14 798 -41 663 -325 -56 786
Muud muutused 0 -3442 0 0 -3 442
31.12.2010
Soetusmaksumus
Jadkmaksumus 4 957 212 839 102 983 0 320 779
Ostud ja parendused 0 500 69 783 0 70 283
Amortisatsioonikulu 0 -16 635 -50 318 0 -66 953
Allahindlused vaartuse languse
tBttu 0 -1 885 0 0 -1885
Muud muutused 0 0 0
31.12.2011
Soetusmaksumus 4 957 293 433 425 654 7334 731378
Akumuleeritud kulum 0 -98 614 -303 206 -7 334 -409 154
Jadkmaksumus 4 957 194 819 122 448 0 322 224

2011.aastal soetati juurde materiaalset pdhivara soetusmaksumusega 70 283 eurot.
Ehitiste soetuste all on kajastatud OU Rakvere Linnahoolduse poolt ostetud mitte-eluruum summas 500 eurot.

Haljastuse ja teehooldusega seotud masinaid-seadmeid soetati kokku summas 69 783 eurot, sh kaks masinat kapitaalrendi
korras soetusmaksumusega 52 121 eurot (vt ka lisa 11).

2011.aastal kanti maha 18puni kulunud masinaid ja seadmeid soetusmaksumuses 63 794 EUR. Ehitiste osas on maha kantud OU
Kivaja varades varasemalt kapitaliseeritud laenulepingu tasu soetusmaksumusega 3 770 eurot allahindlus vara vaartuse languse téttu 1
885 eurot).

Seisuga 31.12.2011

kajastatakse materiaalses pdhivaras maana:

1) kinnistusraamatusse kantud krunti asukohaga Pdlva linn, millel asub tiitarettevottele kuuluv biiroohoone. Krundi soetusmaksumus 2 454
eurot;

2) méttelist osa krundist asukohaga Tallinna linn, millel asuvad mitte-eluruumid. Krundi soetusmaksumus 1 203 eurot;

3) kinnistut asukohaga Rakvere linn, millel asub tiitarettevdttele kuuluv biiroohoone. Krundi soetusmaksumus 1 300 eurot.

Kokku maa soetusmaksumus 4 957 eurot.

Seisuga 31.12.2011 kajastatakse ehitistena:
1) Pdlva linnas asuvat biroohoonet ning uue kontorihoone detailplaneeringut soetusmaksumusega 35 550 eurot,
2) Tallinna linnas asuvaid mitte-eluruume ning té6koda-garaazi soetusmaksumusega 220 891 eurot;
3) Rakvere linnas asuvat buroohoonet, mitte-eluruumi ja td6koda soetusmaksumusega 36 992 eurot;
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Kokku ehitiste soetusmaksumus 293 433 eurot.
Masinate ja seadmetena kajastatakse transpordivahendeid, tootmisseadmeid ja muid masinaid.

Muu p6hivarana kajastatakse inventari, mooblit ja kontoritehnikat.
Bilansivalist vaikevara on kontsernis seisuga 31.12.2011 kasutusel maksumusega 37 807 eurot (2010.a 62 392 eurot).

Lisa 10 Immateriaalne pdhivara

(eurodes)
Kokku
Firmavaartus

31.12.2009

Soetusmaksumus 79 988 79 988
Akumuleeritud kulum -37 394 -37 394
Jaakmaksumus 42 594 42 594
Allahindlused vaartuse languse

N -21 458 -21 458
tottu

31.12.2010

Soetusmaksumus 79 988 79 988
Akumuleeritud kulum -58 852 -58 852
Jaakmaksumus 21136 21136
Allahindlused vaartuse languse

N -10 392 -10 392
tottu

31.12.2011

Soetusmaksumus 79 988 79 988
Akumuleeritud kulum -69 244 -69 244
Jaadkmaksumus 10 744 10 744

2007.aastal ostis Rakvere Linnahoolduse OU osa ettevdttest Viru Matuseteenused OU. Ostuhind kokku 91 522 eurot.

Ostutehingu kaigus omandati pdhivara 8 948 eurot (kajastatud materiaalse pShivara soetamises) ning kaibevara 2 586 eurot
(kajastatud aruandeaasta kuludes) eest.

Kuna ostuhind oli suurem kui saadud varade vaartus, siis jai ostuanalliiisi tulemusena Ules firmavaartus 79 988 eurot.
2007.-2010.aastal arvestatud vara vaartuse languseks 58 852 eurot, mis kajastati kasumiaruandes real Vara kulum ja vaartuse langus.
2011.aastal sama kulu 10 392 eurot.

Lisa 11 Kapitalirent

(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rentnik

20



DOMEN GRUPP AS 2011. a. majandusaasta aruanne

31.12.2011 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Alusvaluuta LOpptéhtaeg Lisanr
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
SIA Unicredit Leasing Eesti filiaal 26 493 9593 16 900 EUR 2014
SEB Liising AS 33210 10 815 22 395 EUR 2014
Kapitalirendikohustused
59 703 20 408 39 295 0 13
kokku
31.12.2010 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Alusvaluuta Lopptahtaeg Lisanr
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
SIA Unicredit Leasing Eesti filiaal 35 686 9 200 26 486 EUR 2014
Kapitalirendikohustused
35 686 9200 26 486 0 13

kokku

Renditud varade bilansiline jadkmaksumus

31.12.2011 31.12.2010
Masinad ja seadmed 86 556 45 560
Kokku 86 556 45 560

Kontserni kaks tlitarettevGtet on 2010.aastal rentinud kapitalirendi korras 2 masinat, 2011.aastal lisandus 2 masinat soetusmaksumusega 52
151 eurot (vt ka lisa 9). Kapitalirentide [dpptéahtaeg on 2014.aasta.
Pdhimakset tasutud 2011.aastal 28 104 eurot (2010.aastal 16 675 eurot). Liisinguintress 2 815 eurot (2010.aastal 549 eurot).

Lisa 12 Kasutusrent
(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rentnik

2011 2010
Kasutusrendikulu 3979 6 030

Jargmiste perioodide kasutusrendikulu mittekatkestatavatest lepingutest

31.12.2011 31.12.2010
12 kuu jooksul 3090 3293
1-5 aasta jooksul 14 904 9502

Kontserni kaks tiitarettevdtet on 2011.aastal rentinud kasutusrendi korras 2 sdidukit.
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Lisa 13 Laenukohustused

(eurodes)

Pikaajalised laenud
Pangalaenud
Pikaajalised laenud kokku

Kapitalirendikohustused
kokku

Laenukohustused kokku

Pikaajalised laenud
Pangalaenud
Pikaajalised laenud kokku

Kapitalirendikohustused
kokku

Laenukohustused kokku

31.12.2011

185 061
185 061

59703

244764

31.12.2010

278 659
278 659

35 686

314 345

2011. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

111911

111911

20 408

132 319

1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
69 061 4089
69 061 4089
39 295 0
108 356 4089

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

94 016
94 016

9200

103 216

1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
171516 13 127
171516 13 127
26 486 0
198 002 13127

Ldpptahtaeg Lisanr
2018
11
Ldpptahtaeg Lisa nr
11

2011.aastal tasutud pangalaenu summas 93 598 eurot (2010.aastal 96 014 eurot). Laenuintressi tasutud 9 773 eurot (2010.aastal 13 343 eurot).
Pangalaenude jaak seisuga 31.12.2011 summas 185 061 eurot jaguneb kontserniettevtete vahel jargmiselt:
* Rakvere Elamuhooldus OU 36 042 eurot;

* Liiper OU
* Domen Grupp AS
* Pélva Maja OU

51 983 eurot;
18 289 eurot;
58 483 eurot;

* Rakvere Linnahoolduse OU 20 264 eurot.

Laenu tagatiseks on seatud hiipoteegid Rakvere, Tallina ja Pdlva linnas asuvale kolmele kinnistule kogusummas 326 tuhat eurot,
kommertspant Pdlva Maja OU vallasvarale ning hiipoteek summas 166 tuhat eurot Liiper OU varadele.

Kapitalirendi jadk seisuga 31.12.2011 summas 59 703 eurot jaguneb kontserniettevtete vahel jargmiselt:

* Kesklinna Pargid OU

* Rakvere Linnahoolduse OU

41 497 eurot;
18 206 eurot.

Lisaks panga- ja kapitalirendi laenule on kontsernil laenukohustisi muude isikute ees seisuga 31.12.2011 kokku 10 906 eurot (2010.aastal
15 465 eurot, vt ka lisa 14 ja 27). 2011.aastal tasuti nimetatud laenusid summas 4 559 eurot. Kajastatud bilansireal ,V6lad ja ettemaksed".
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Lisa 14 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010 Lisanr
Volad tarnijatele 147 159 149 119 15
Vélad toovotjatele 26 624 24719 16
Maksuvdlad 25 689 18 380 4
Muud vélad 10 906 15 465
Laenuvdlad muudele isikutele 10 906 15 465 13, 27
Saadud ettemaksed 2851 3826 18
Kokku vdlad ja ettemaksed 213 229 211 509
Lisa 15 Volad tarnijatele
(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010 Lisanr
Kokku vélad tarnijatele 147 159 149 119 14

Lisa: Vdlad tarnijatele, lisainformatsioon

Vélad tarnijatele on majandusaasta novembri ja detsembri ostuarvete eest tasumist ootavad summad. Pikaajalisi vdlgnevusi kontsernil ei ole.

Lisa 16 Volad to6votjatele

(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010 Lisanr
Todotasude kohustus 11 358 11721
Puhkusetasude kohustus 15 266 12 998
Kokku vélad to6votjatele 26 624 24719 14

Todotasude kohustus on majandusaasta detsembrikuu eest tasumisele kuuluvad té6tasu netosummad, mille véljamaksmise téhtaeg on
jargneva aasta jaanuar.
Pikaajalisi vBIignevusi todvatjatele ei ole.
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Lisa 17 Muud vdlad

(eurodes)

31.12.2010

Laenuvdlad muudele isikutele

Kokku muud vélad

31.12.2011

Laenuvdlad muudele isikutele

Kokku muud vélad

Saadud laenu kontserniga seotud osapooltelt.
2011.aastal tagastatud laenu 4 559 eurot.

Lisa 18 Saadud ettemaksed

(eurodes)

Kokku saadud ettemaksed

15 465
15 465

10 906
10 906

2011. a. majandusaasta aruanne

Ettemakseid on saanud kontserni haldusega tegelevad titarettevétted haldus- ja kommunaalteenuste eest.

Lisa 19 Sihtfinantseerimine

(eurodes)

Brutomeetod

Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks
Sotsiaalsete tdokohtade t60jdukulude katteks
Korterelamute parenduskulude katteks
Korterelamute remondifond

Kokku sihtfinantseerimine tegevuskuludeks

Kokku sihtfinantseerimine

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
15 465 14, 27
15 465
Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
10 906 14, 27
10 906
31.12.2011 31.12.2010 Lisanr
2851 3826 14
31.12.2009 Saadud Tulu/amortisatsioon 31.12.2010 Lisanr
0 1270 -1270 0
0 2769 -2 769 0
7877 0 -4 234 3643
7877 4039 -8 273 3643 21,25
7877 4039 -8 273 3643
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Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks
Korterelamute parenduskulude katteks

Korterelamute remondifond

Kokku sihtfinantseerimine tegevuskuludeks

Kokku sihtfinantseerimine

31.12.2010

0
3643
3643
3643

Saadud

6 487

376
6 863
6 863

Korterelamute remondifondi kogub ja haldab Rakvere Elamuhooldus OU.
Korterelamute parendustédde katteks on saanud sihtsummasid Pélva Maja OU (Pélva Linnavalitsuselt) ning sotsiaalsete
tookohtade to6jGukulude katteks Kesklinna Pargid OU (Tallinna Linnavalitsuselt).

Lisa 20 Muugitulu

(eurodes)

Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes

Muilk Euroopa Liidu riikidele

Eesti

Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku

Kokku mudgitulu

Mudgitulu tegevusalade I8ikes
Haljastus- ja heakorrateenused
Kommunaalteenuste edasimuik
Haldusteenused
Vara rent ja Gur
Remonditéod
Vahendustasud ja muud teenused
Matuseteenused

Kokku mutgitulu

Lisa 21 Muud aritulud

(eurodes)

Kasum kinnisvarainvesteeringute muugist

Tulu sihtfinantseerimisest
Trahvid, viivised ja hivitised
Muud

Kokku muud éaritulud

2011

1687 542
1687 542
1687 542

518 252
603 250
289 411
58 524
12 313
59 225
146 567

1687 542

2011
12 137
6 863
15719
123
34 842

2011. a. majandusaasta aruanne

Tulu/amortisatsioon

-6 487

-6 487
-6 487

2010 Lisanr

1773037
1773037
1773037

606 985

661 053

278 864
55711 8
13186
38 397

118 841

1773037

2010 Lisanr
6033

4039 19
10515
149
20 736

31.12.2011

4019
4019
4019

Lisa nr

21,25
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Lisa 22 Kaubad, toore, materjal ja teenused
(eurodes)

2011
Edasimuidavad kommunaalteenused 625 437
Ostetud materjalid 96 578
Ostetud teenused 325627
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 1047 642
Lisa 23 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)
2011
Oma ruumide haldamisega seotud kulud 58 284
Kontorikulud 7471
Sidekulud 7 582
Vaikevara hooldus, kasutusrent 87 455
Arendus- ja riskikulud 35170
Muud tegevuskulud 4085
Kokku mitmesugused tegevuskulud 200 047
Lisa 24 To6joukulud
(eurodes)
2011
Palgakulu 250923
Sotsiaalmaksud 83158
Kutsehaigushuvitis 840
Kokku t86jdukulud 334 921
Tootajate keskmine arv taandatuna taistooajale 55

2010.aastal on sihtfinantseerimise arvelt kaetud t66j6ukulusid summas 1 270 eurot.

2010

689 269
112 916
289 118
1091 303

2010
65 515
5517
8621
75 289
28 700
8217
191 859

2010
287 063
96 056
1469
384 588
58

2011. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 25 Muud é&rikulud

(eurodes)

2011. a. majandusaasta aruanne

2011 2010
Kahjum valuutakursi muutustest 4 164
Trahvid, viivised ja hivitised 3654 58
Sihtfinantseerimisega kaetud kulud 6 487 2769
Kohalikud maksud, riigil6ivud 2422 2420
Uhingute liikmemaksud 537 447
Muud 360 1316
Kokku muud arikulud 13 464 7174
Lisa 26 Finantstulud ja -kulud
(eurodes)
2011 2010 Lisanr
Intressitulud 5626 6831
Intressitulu hoiustelt 113 514
Intressitulu laenudelt 5513 6317 5
Intressikulud -12 588 -13 892
Intressikulu laenudelt -9773 -13 343 13
Intressikulu kapitalirendilt -2 815 -549 11
Muud finantstulud (tagatisraha) 0 3835
Kokku finantstulud ja -kulud -6 962 -3 226
Lisa 27 Seotud osapooled
(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevétja nimetus AS Domen Grupp
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti Vabariik
Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes
31.12.2011 31.12.2010
Nouded Noduded
Tegev- ja k6rg‘ern juhtkond.ning olulise 5 026 9585
osalusega eraisikust omanikud
Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud 5880 5880
Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused
2011 2010
Arvestatud tasu 33794 33341
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Lisa 28 Konsolideerimata bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevara
P6hivara
Finantsinvesteeringud
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Vdlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Vélad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Aktsiakapital nimivaartuses
Ulekurss
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

2011. a. majandusaasta aruanne

31.12.2011 31.12.2010
8 869 4563
264 762 250 635
273631 255198
349 188 349 188
98 767 98 822
447 955 448 010
721 586 703 208
18 289 27 140
6181 8591
24 470 35731
0 17 801

0 13 549

0 31350

24 470 67 081
27 801 27 802
208 065 208 065
2780 2780
397 480 333 590
60 990 63 890
697 116 636 127
721 586 703 208
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Lisa 29 Konsolideerimata kasumiaruanne

(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

T66j6ukulud

Pd&hivara kulum ja vaartuse langus

Muud &rikulud

Kokku arikasum (-kahjum)

Finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2011
119 027
3

-47 704
-2 990
-12 658

-400
55 223
5767
60 990
60 990

2011. a. majandusaasta aruanne

2010
93 321
4490
-21 995
-2 836
-12 455

-408
60 062
3828
63 890
63 890
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Lisa 30 Konsolideerimata rahavoogude aruanne
(eurodes)

2011 2010
Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum) 55 223 60 062
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 55 55
Kasum (kahjum) pdhivara mudgist 0 -4 490
Kokku korrigeerimised 55 -4 435
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -2731 -11 790
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -2 410 5206
Laekunud intressid 6 893 6 480
Makstud intressid -1126 -2 652
Kokku rahavood aritegevusest 55904 52871
Rahavood investeerimistegevusest
Laekunud materiaalse ja immateriaalse pdhivara mudlgist 0 4602
Antud laenud -11 396 -16 617
Kokku rahavood investeerimistegevusest -11 396 -12 015
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenude tagasimaksed -40 201 -45 591
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -40 201 -45 591
Kokku rahavood 4307 -4 735
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 4563 9234
Raha ja raha ekvivalentide muutus 4 307 -4 735
Valuutakursside muutuste mdju -1 64
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 8 869 4563

Lisa 31 Konsolideerimata omakapitali muutuste aruanne
(eurodes)

Kokku

Aktsiakapital Ulekurss Kohustuslik Jaotamata

nimivaartuses reservkapital kasum (kahjum)
31.12.2009 27 802 208 065 2780 333590 572 237
Aruandeaasta kasum (kahjum) 63 890 63 890
31.12.2010 27 802 208 065 2780 397 480 636 127
Aruandeaasta kasum (kahjum) 60 990 60 990
Muud muutused omakapitalis -1 -1
31.12.2011 27 801 208 065 2780 458 470 697 116
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AS Domen Grupp aktsiakapitali suuruseks on 27 801 (kakskimmend seitse tuhat kaheksasada Uks) eurot, mille moodustavad 27 801
(kakskimmend seitse tuhat kaheksasada Uks) lihtaktsiat nimivaartusega 1 (uks) eurot.

Eelmise perioodi (01.oktoober 2002 kuni 31.detsember 2010) kasum moodustas 397 480 eurot, millest tldkoosoleku otsuse pdhjal varasemalt
eraldatud 2 780 eurot kohustuslikku reservkapitali.

Kontserni moodustamise hetkel saadi tlitarettevGtete varadest arvestuslikult Glekursiks 208 065 eurot.
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Aruande digitaalallkirjad
DOMEN GRUPP AS (registrikood: 10895972) 01.01.2011 - 31.12.2011 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ULLAR VASERIK Juhatuse liige 11.05.2012



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

DOMEN GRUPP AS aktsionaridele

Oleme auditeerinud DOMEN GRUPP AS raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2011, kasumiaruannet,
omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel
kasutatud oluliste arvestuspdhimétete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne, mis on toodud
lehekiilgedel 7 kuni 31, on kaasatud kaesolevale aruandele.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga ning sellise
sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks, et vdimaldada pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamiseta raamatupidamise
aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada oma auditi pdhjal arvamust selle raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime oma auditi 1&bi kooskdlas
rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (Eesti). Nende standardite kohaselt on néutav, et oleme kooskdlas eetikanBuetega ning planeerime ja
viime auditi l&bi omandamaks pdhjendatud kindluse selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne on olulise vaérkajastamiseta.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi tdendusmaterjali hankimiseks
vajalike protseduuride labiviimist. Valitud protseduurid sGltuvad vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise
aastaaruanne voib sisaldada pettustest vdi vigadest tulenevaid olulisi vaarkajastamisi. Nende riskihinnangute tegemisel vétab vandeaudiitor
arvesse sisekontrolli, mis on relevantne majandusiiksuse raamatupidamise aastaaruande koostamisel ja diglasel kajastamisel, kavandamaks
antud tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamise eesmargil majandusuksuse sisekontrolli tulemuslikkuse
kohta. Audit h8Imab samuti juhtkonna poolt kasutatud arvestuspoliitikate asjakohasuse ja tehtud arvestushinnangute péhjendatuse ning ka
raamatupidamise aastaaruande uldise esitusviisi hindamist.

Usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie auditiarvamusele.
Arvamus

Meie arvates kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt DOMEN GRUPP AS finantsseisundit seisuga
31.12.2011 ning sellel kuupéeval I6ppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

/digitaalselt allkirjastatud/

Margit Keskila

Vandeaudiitori number 305

Osalihing Fraumel

Audiitorettevdtja tegevusloa number 181
Lai 11, 44308 Rakvere

12.05.2012



Audiitorite digitaalallkirjad
DOMEN GRUPP AS (registrikood: 10895972) 01.01.2011 - 31.12.2011 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MARGIT KESKULA Vandeaudiitor 12.05.2012



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2011
928 697
27 625
956 322

956 322

956 322

31.12.2011
928 697
27 625
956 322

956 322

956 322



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Arindustamine jm- juhtimisalane ndustamine

Sidevahendid
Liik
Telefon
Telefon
Telefon
Mobiiltelefon

E-posti aadress

Sisu

+372 3227803
+372 6444415
+372 7994328
+372 5087744

yllar.vaserik@domus.ee

EMTAK kood

70221

Mudgitulu
(EUR)

119027

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



