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Osaitlhing KVANTEX

Tegevusaruanne

OU Kvantex pdhitegevuseks 2011 a. olid kinnisvaraga ning fondidega seotud investeerimisprojektid.

ETTEVOTTE POHILISED ARVNAITAJAD:

31.12.2011
Finantstulud (eurodes) 6 047
Puhaskasum -16 357
Omakapital 238 090
Puhasrentaablus % -6,87%

OU Kvantex osanikud on jatkuvalt Irina Pihl (Pikhl) ja Arvo Pihl.

Ettevottes 2011.a. td6lepinguid ei s6Imitud. Juhatuse liikmetele tasu ei makstud.

2012.a plaanitakse jatkata samas tegevusvaldkonnas.

31.12.2010

11412

948

254 448

0,37%

2011. a. majandusaasta aruanne
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010 Lisanr
Varad
Kaibevara
Raha 49 635 112 438
Finantsinvesteeringud 71562 85224 2
Noéuded ja ettemaksed 3828 6 297 3,4
Kokku kaibevara 125 025 203 959
P6hivara
Finantsinvesteeringud 4819 4819
Kinnisvarainvesteeringud 38 645 38 645
Materiaalne pShivara 83431 21237 5
Kokku pohivara 126 895 64 701
Kokku varad 251 920 268 660
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused 483 483 6
Volad ja ettemaksed 537 437 7
Kokku luhiajalised kohustused 1020 920
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused 12 809 13292 6
Kokku pikaajalised kohustused 12 809 13 292
Kokku kohustused 13829 14 212
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2556 2 556 8
Kohustuslik reservkapital 256 256
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 251 636 250 688
Aruandeaasta kasum (kahjum) -16 357 948
Kokku omakapital 238 091 254 448 8
Kokku kohustused ja omakapital 251 920 268 660
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2011 2010 Lisanr
Muud aritulud 3169 0
Mitmesugused tegevuskulud -6 043 -2762
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus -5 905 -2124
Arikasum (kahjum) -8 779 -4 886
Finantstulud ja -kulud -7578 5834 10
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -16 357 948
Aruandeaasta kasum (kahjum) -16 357 948
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus
Kokku korrigeerimised
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus

Kokku rahavood éaritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse pShivara soetamisel
Laekunud muude finantsinvesteeringute muiugist
Antud laenude tagasimaksed
Laekunud intressid
Laekunud dividendid

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Makstud intressid
Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Kokku rahavood

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2011

-8 779

5905
5905
-1391

100
-4 165

-68 098

3900
113
5471

-58 614

-24
-62 803

112 438
-62 803
49 635

2010

-4 886

2124
2124
17 278
395
14911

45 283
-483

8 987
2425
56 212

-24
71099

41 339
71099
112 438

2011. a. majandusaasta aruanne
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2009
Aruandeaasta kasum (kahjum)
31.12.2010
Aruandeaasta kasum (kahjum)

31.12.2011

Osakapital
nimivaartuses

2556

2 556

2 556

Kohustuslik Jaotamata
reservkapital kasum (kahjum)
256 250 688
948
256 251 636
-16 357
256 235 279

Kokku

2011. a. majandusaasta aruanne

253 500

948
254 448
-16 357
238 091
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Kvantex raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt Eesti heale raamatupidamistavale ja kasutades soetusmaksumuse printsiipi,
v.a. juhtudel, kui arvestuspdhimdtetes alljargnevalt on kirjeldatud teisiti. Eesti hea raamatupidamistava on rahvusvaheliselt tunnustatud
arvestuse ja aruandluse p&himéttetele tuginev raamatupidamistava, mille pdhinduded kehtestatakse Eesti Vabariigi raamatupidamise
seadusega ning mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantavad juhendid.

1. jaanuaril 2011 thines Eesti Vabariik euroalaga ja v6ttis rahvusvaluutana kasutusele euro, mis asendas Eesti krooni. Sellest tulenevalt

on raamatupidamiskohustuslane seisuga 1. jaanuar 2011 teostanud raamatupidamiskontode saldode imberarvestuse, lahtudes valuutakursist
15,6466 krooni/euro. 2011. aasta raamatupidamise aastaaruanne on esitatud eurodes. Aruandes esitatud vordlusandmed on Eesti

kroonidest eurodesse timber arvestatud tleminekukursiga 15,6466 krooni/euro. Kuna nimetatud kurss on uhtlasi ka varasematel

perioodidel kehtinud fikseeritud vahetuskurss, ei tekkinud imberarvestusest kursierinevusi.

Jargnevalt on vélja toodud peamised arvestusp8himétted ja hindamisalused.

Raha

Raha ekvivalendina kajastatakse rahavoogude aruandes luhiajalisi (kuni 3 kuulise téhtajaga soetatud) kérge likviidsusega investeeringuid,
mida on vdimalik konverteerida teadaoleva summa raha vastu ning mille puhul puudub oluline turuvéartuse muutuse risk, sh. kassas ja panga
arvelduskontodel olev raha, kuni 3-kuulised téhtajalised deposiidid ning intressiturufondi osakud.

Finantsinvesteeringud

Koik finantsvarad vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud tasu diglane vaartus.
Algne soetusmaksumus sisaldab ka kdiki finantsvara soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi, sealhulgas tasud vahendajatele ja
ndustajatele, tehinguga kaasnevad mittetagastatavad maksud ja muud sarnased kulutused, v.a. selliste finantsvarade, mida kajastatakse
Oiglases vaartuses muutusega labi kasumiaruande, soetamisega seotud kulutused.

Kdik tavaparastel turutingimustel toimuvad finantsvarade ostud ja mitgid kajastatakse nende tehingute tehingupéeval, s.t. pdeval, mil ettevote
votab endale kohustuse (naiteks sdlmib lepingu) teatud finantsvara ostuks v8i muigiks. Tavapérasel turutingimusel toimuvaks

nimetatakse selliseid oste ja muike, mille puhul ostetava v6i mutdava finantsvara ileandmine muujalt ostjale toimub antud turul véljakujunenud
v0i vastavate tururegulatsioonidega ndutud perioodi jooksul.

Pérast algset arvelevdtmist kajastatakse kdiki finantsvarasid diglases vaartuses, v.a.:

a) nduded teiste osapoolte vastu, mida ettevote ei ole soetanud edasimuiligi eesmargil ja lunastus-téhtajani hoitavad finantsinvesteeringud

— kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses;

b) investeeringud aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse, mille diglast vaartust ei ole vdimalik usaldusvaérselt hinnata (k.a. selliste
varadega seotud tuletisinstrumendid) — kajastatakse soetusmaksumuses.

Oiglases vaartuses kajastatavad finantsvarad

Oiglases vaartuses kajastatavad finantsvarad hinnatakse igal bilansipaeval imber hetke diglasele vaartusele, millest ei ole maha arvatud
vBimalikke vara realiseerimisega kaasnevaid tehingukulutusi. Borsil noteeritud vaartpaberite puhul baseerub diglane vaartus

bilansipaeva sulgemishindadel ja Eesti Panga ametlikel valuutakurssidel. Borsil noteerimata vaartpaberite puhul kasutatakse Giglast vaartust,
mille leidmisel voetakse aluseks ettevottele kattesaadav info investeeringu vaartuse kohta.

Oiglase vaartuse muutusest tulenevad kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes real “finantstulud ja —kulud”. Kasumid ja
kahjumid Giglases vaartuses kajastatavate finantsvarade realiseerimisel nagu ka intressid ja dividendid vastavatelt vaartpaberitelt kajastatakse
kasumiaruande real "finantstulud ja -kulud”.

Noéuded ja lunastustéhtajani hoitavad finantsinvesteeringud
Noéuded teiste osapoolte vastu, mida ettevdte ei ole soetanud edasimiitgiks, ja lunastustahtajani hoitavad finantsvarad kajastatakse edaspidi
korrigeeritud soetusmaksumuses, kasutades efektiivset intressimaara. Korrigeeritud soetusmaksumus arvutatakse kogu finantsvara
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kehtivusperioodi kohta, kusjuures arvesse vdetakse igasugune soetamisel tekkinud diskonto v8i preemia ning tehinguga otseselt
seotud kulutused.

Korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil kajastatavaid finantsvarasid hinnatakse alla juhul, kui on tden&oline, et nende kaetav vaartus
on vaiksem kui bilansiline vaértus. Korrigeeritud soetusmaksumusel kajastatavate finantsvarade kaetav vaartus on finantsvarast tulevikus
saadavate rahavoogude niilidisvéaartus diskonteerituna esmasel kajastamisel fikseeritud efektiivse intressiméaraga. Aritegevusega
seotud finantsvarade allahindlus kajastatakse kasumiaruandes arikuluna (real "mitmesugused tegevuskulud”) ning
investeerimistegevusega seotud finantsvarade allahindlus kajastatakse kasumiaruandes finantskuluna.

Individuaalselt oluliste finantsvarade vaartuse langust hinnatakse iga objekti jaoks eraldi. Tuginedes eelnevatele kogemustele loetakse
nduded 50% ulatuses ebatdenéoliselt laekuvaks (ehk nende osas kajastatakse allahindlus) siis, kui nGue on rohkem kui 90 péeva Ule téhtaja
ning 100% ulatuses ebatdenaoliselt laekuvaks, kui ndue on rohkem kui 180 péeva lle téhtaja. Ndudeid hinnatakse ebatdenaoliselt laekuvaks
ka varem, kui on muid stindmusi, mis viitavad sellele, et ndude kaetav vaartus on vaiksem kui ndude bilansiline vaartus.

Varem alla hinnatud ndude laekumisel v6i muude siindmuste korral, mis naitavad, et allahindlus ei ole enam p&hjendatud, kajastatakse
allahindluse tuhistamine kasumiaruandes selle kulu véhendusena, kus allahindlus algselt kajastati.

Intressitulu nduetelt kajastatakse kasumiaruandes real "finantstulud ja -kulud”.

Soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad

Soetusmaksumuses kajastatavaid finantsvarasid tuleb hinnata alla nende kaetavale vaartusele juhul, kui viimane on finantsvara
bilansilisest maksumusest madalam. Soetusmaksumuses kajastatavate finantsvarade kaetav vaartus on finantsvarast eeldatavasti tulevikus
saadavad rahavood diskonteerituna turu keskmise tulususeméaéaraga sarnaste finantsvarade suhtes. Finantsvara allahindlus kajastatakse
kasumiaruandes finantskuluna. Soetusmaksumuses kajastatavate finantsvarade allahindlust hiljem ei tihistata.

Finantsvarade kajastamine I8petatakse siis, kui ettevote kaotab diguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele v&i ta annab
kolmandale osapoolele Ule varast tulenevad rahavood ning enamiku finantsvaraga seotud riskidest ja hivedest.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on maa v8i hoone, mida hoitakse kas renditulu teenimise vdi turuvaértuse tdusmise eesmargil ning mida ei kasutata
ettevdtte enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteeringud kajastatakse bilansis soetusmaksumuses.

Kinnisvaraobjekt klassifitseeritakse bilansis imber, kui selle kasutamise eesmark on muutunud. Alates muutuse toimumise

kuupéaevast rakendatakse objektile selle varadegrupi arvestuspdhimdtteid, kuhu see objekt imber klassifitseeriti. Juhul, kui

eelnevalt kinnisvarainvesteeringuna kajastatud objekt klassifitseeritakse timber kas varudeks vdi materiaalseks pShivaraks, siis loetakse selle
objekti iglast vaartust umberklassifitseerimise kuupéeval vara uueks tuletatud soetusmaksumuseks.

Kui kinnisvaraobjekt klassifitseeritakse materiaalsest pdhivarast kinnisvarainvesteeringuks, siis kajastatakse positiivne vahe vara

diglase vaartuse ja bilansilise vaartuse vahel imberklassifitseerimise kuupéeval eelmiste perioodide jaotamata kasumi suurendamisena ning
negatiivne vahe kasumiaruandes kuluna (samal kasumiaruande real, kus kajastati enne selle vara amortisatsioonigi). Erandiks on poolelioleva
ehitisena kajastatud kinnisvarainvesteering, mille osas kajastatakse nii positiivne kui ka negatiivne vahe kasumiaruandes real "muud aritulud”
/ "muud arikulud”. Kui eelnevalt varudena kajastatud kinnisvaraobjekt klassifitseeritakse imber kinnisvarainvesteeringuks, siis

kajastatakse samuti nii positiivne kui ka negatiivne vahe vara Giglase vaartuse ja bilansilise vaartuse vahel imberklassifitseerimise

kuupéeval kasumiaruandes real "muud aritulud” / "muud arikulud”.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalseks pohivaraks loetakse varasid maksumusega alates 639 eurost ja kasuliku tédeaga Ule Uhe aasta. Varad, mille kasulik t6diga on lle
1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 639 euro, kajastatakse kuni kasutusele vdtmiseni vahevaartusliku inventarina (varudena) ja vara
kasutusele votmise hetkel kantakse 100%-liselt kulusse. Kuludesse kantud vahevéaartuslike inventaride Ule peetakse arvestust bilansivaliselt.

Materiaalne p6hivara vBetakse arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kulutustest.
Omatarbeks ehitatud materiaalse pdhivara finantseerimiseks vdetud laenu kasutuse kulutused (s.h. lepingu sdlmimise tasu, intressid), mis on
arvestatud alates ehitustegevuse algusest kuni valmis vara vastuvdtmiseni, kajastatakse materiaalse pdhivara soetusmaksumuse osana.
Edaspidi kajastatakse materiaalset pShivara bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud amortisatsioon ja
vBimalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Materiaalse pdhivara amortiseerimisel kasutatakse lineaarse amortisatsiooni meetodit. Amortisatsiooninorm maaratakse igale p&hivara objektile
eraldi sBltuvalt selle kasulikust té6east. Amortisatsiooniméérad aastas on pdhivara gruppidele jargmised:

* Ehitised 5 %
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* Masinad ja seadmed 20 %
* Muu inventar, tdoriistad ja sisseseade 20 %

Juhul, kui teatud materiaalse pShivara kaetav vaartus on langenud alla tema bilansilise vaartuse, siis hinnatakse see vara alla kuni

kaetava vaartuseni, milleks on kas sellest varast tulevikus saadavate rahavoogude nutdisvaartus vdi selle vara neto mudgihind, olenevalt kumb
on kdrgem. Vara neto miigihinna maaramisel kasutatakse ettevottevaliste ekspertide abi. Allahindlus kajastatakse aruandeperioodi kuluna
kasumiaruandes real “pdhivara amortisatsioon ja vaartuse langus”.

Finantskohustused

Finantskohustused voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on finantskohustuse eest saadud tasu diglane vaartus.
Edaspidi kajastatakse finantskohustusi nende korrigeeritud soetusmaksumuses, kasutades efektiivset intressimaéara. Tehingukulud
vOetakse arvesse efektiivse intressimaéra arvutamisel ning kantakse kuludesse finantskohustuse eluea jooksul.

Finantskohustustega kaasnev intressikulu kajastatakse kasumiaruande real “Finantstulud ja —kulud”, v.a. need intressikulud, mis on
seotud omatarbeks ehitava materiaalse pdhivara finantseerimisega (alates ehitustegevuse algusest kuni valmis vara vastuvétmiseni).

Seotud osapooled

Kvantex OU aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:
a. omanikke ;

b. tegev- ja kdrgemat juhtkonda;
c. eespool loetletud isikute lahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid vi nende olulise mgju all olevaid ettevdtteid.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud vGi saadaoleva tasu diglases vaartuses. Kui tasumine toimub tavatingimustest pikema aja jooksul, kajastatakse
tulu saadava tasu niiidisvaartus.

Tulu teenuste mudgist kajastatakse teenuse osutamisel.

Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt lahtudes sisemisest intressiméarast. Dividenditulu kajastatakse vastavalt ndudediguse tekkimisele.

Lisa 2 Luhiajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)
Kokku
Vélakirjad
31.12.2009 136 061 136 061
Mulk madgihinnas voi
. -45 283 -45 283
lunastamine
Kasum (kahjum) muugist ja
N ) -5 554 -5 554
Umberhindlusest
31.12.2010 85224 85224
Kasum (kahjum) muugist ja
N . -13 662 -13 662
Umberhindlusest
31.12.2011 71562 71562

10
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)

Nduded ostjate vastu
Maksude ettemaksed ja tagasinduded
Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded
Ettemaksed

Kokku nduded ja ettemaksed

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2011
Ettemaks
Ettemaksukonto jagk 50
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 50

31.12.2011
447

50

2735
1532
1203

420

3652

31.12.2010

Ettemaks

31.12.2010
0

11

6 285
5432

853

6 296

2011. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 5 Materiaalne pdhivara

(eurodes)

31.12.2009
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2010
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Maa ja varem kasutusel
olnud ehitiste ost

Muud ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu
Umberklassifitseerimised

Umberklassifitseerimine
I6petamata projektidest

31.12.2011
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ehitised

44 099

44 099

-7 743
25331

25331

69 430
-7 743
61 687

Masinad ja
seadmed

2489
-954
1535

-498

2489

-1452

1037

23999

23999
-3292

26 488
-4 744
21744

2011. a. majandusaasta aruanne

Muu L6épetamata
mat_erlaalne Lépetamata Ettemaksed e
péhivara L ettemaksed
projektid
1172 25331 0 25331
-1128 -3 549 0 -3549
44 21782 0 21782
-360 -1 266 0 -1 266
1172 25331 0 25331
-1488 -4 815 0 -4 815
-316 20516 0 20516
316 4815 4815
-25 331 -25 331
-25 331 -25 331
1172
-1172
0 0 0

12

Kokku

28 992
-5631
23 361

-2 124

28992
-7 755
21237

68 098

44 099

23999
-5 904

97 090
-13 659
83431
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Lisa 6 Laenukohustused
(eurodes)

31.12.2011
Pikaajalised laenud
Pikaajaline jarelmaks 13 292
Pikaajalised laenud kokku 13 292
Laenukohustused kokku 13 292
31.12.2010
Pikaajalised laenud
Pikaajaline jarelmaks 13775
Pikaajalised laenud kokku 13775
Laenukohustused kokku 13775

Lisa 7 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

Volad tarnijatele

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 8 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

2011. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejganud téhtaja jargi

12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta

jooksul

483 12 809
483 12 809
483 12 809

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
483 13 292
483 13 292
483 13292
31.12.2011 31.12.2010
537 437
537 437
31.12.2011 31.12.2010
2 556 2 556
2 2

Ettevdtte jaotamata kasum seisuga 31.12.2011.a moodustab 235 279 eurot(2010: 251
636). Maksimaalne vdimalik tulumaksukohustuse summa, mis vdiks kaasneda kogu jaotamata
kasumi valjamaksmisel dividendidena, on 49 409(2010: 52 843)eurot. Seega saab

dividendidena vélja maksta 185 870 eurot.

Lisa 9 T66joukulud
(eurodes)

Kvantex OU-| ei ole téotajaid.
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Osaitlhing KVANTEX

Lisa 10 Finantstulud ja -kulud

(eurodes)

Finantstulud ja -kulud muudelt finantsinvesteeringutelt
Kasum (kahjum) aktsiatelt ja osadelt
Intressitulud
Intressitulu hoiustelt
Intressitulu laenudelt
Intressikulud
Intressikulu laenudelt

Kokku finantstulud ja -kulud

Lisa 11 Seotud osapooled
(eurodes)

2011
-8 192
-8 192

462
113
349

-24

-7 754

2011.a. juhatuse liikmetele tasu ei makstud ja muid olulisi soodustusi ei tehtud.

2010
-3129
-3129

8 987
55
8 932

-24

5834

2011. a. majandusaasta aruanne
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Aruande digitaalallkirjad
Osalihing KVANTEX (registrikood: 10844584) 01.01.2011 - 31.12.2011 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
ARVO PIHL Juhatuse liige 17.04.2012

IRINA PIKHL Juhatuse liige 22.04.2012



Kahjumi katmise ettepanek

(eurodes)
31.12.2011
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 251 636
Aruandeaasta kasum (kahjum) -16 357
Kokku 235279
Jooksva aasta kahjum katta eelmiste perioodide kasumi arvelt.
Kahjumi katmise otsus
(eurodes)
31.12.2011
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 251 636
Aruandeaasta kasum (kahjum) -16 357
Kokku 235279

Jooksva aasta kahjum kaetakse eelmiste perioodide kasumi arvelt.



Osanikud

Nimi / &rinimi

Arvo Pihl

Irina Pihl (ka
Pikhl)

Isikukood /
registrikood /
slinniaeg

36408242743

46403092764

Sidevahendid

Liik
Telefon
Mobiiltelefon

E-posti aadress

Sisu

Elukoht / Asukoht

Tallinn, Harju
maakond, Eesti

Tallinn, Harju
maakond, Eesti

+372 6616446

+372 5094900

arvo@apollo.ee

Osaluse suurus ja
valuuta

1278 EUR

1278 EUR



