MAJANDUSAASTA ARUANNE

aruandeaasta algus: 01.01.2011
aruandeaasta I6pp: 31.12.2011

arinimi: Osalihing Vihula M6is

registrikood: 11333816

kiila: Vihula kila
vald: Vihula vald
maakond: Ladne-Viru maakond
postisihtnumber: 45402

telefon: +372 3292634, +372 3226985
faks: +372 3252512
e-posti aadress: info@vihulamanar.com

veebilehe aadress: www.vihulamanor.com



Osatihing Vihula Méis

Sisukord

Tegevusaruanne
Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss

Kasumiaruanne

Rahavoogude aruanne

Omakapitali muutuste aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad
Lisa 1 Arvestuspdhimétted
Lisa 2 Raha
Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvélad
Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud
Lisa 6 Materiaalne pohivara
Lisa 7 Immateriaalne péhivara
Lisa 8 Laenukohustused
Lisa 9 Vélad ja ettemaksed
Lisa 10 Sihtfinantseerimine
Lisa 11 Osakapital
Lisa 12 Miiigitulu
Lisa 13 Mitmesugused tegevuskulud
Lisa 14 Finantstulud ja -kulud

Lisa 15 Seotud osapooled

Alikinastatud identifitseerimiseks

.nitialled for identifjcation pur only
nitialle entifjcat Omuzolsg‘j;— .

Kuupdev/date ....... AN m

Allkiri/signature ......c....f ot N

BDO Eesti

Srserrraesnee

2011. a. majandusaasta aruanne

138
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Tegevusaruanne

Ettevdtte aktiivne majandustegevus algas 2007. aasta |6pus; aruandeaasta oli neljas taismahus aktiivse majandustegevusega aasla.

2007. aasta I6pus omandas eltevdte Vihula maisakompleksi Ladne-Virumaal, eesmérgiga sellest vélja arendada ainulaadne country club-titpi
temaatiline puhkekeskus Baltimaades, mis pakub méisakompleksi ajaloolistes ehitistes rahvusvahelisesel tasemel majutust, toitlustust,
konverentsi- ja peoteenuseid, spa-teenuseid ning laia valikut erinevaid akliivseid tegevusi.

2010. majandusaastal viidi ellu maisakompleksi arenduse kolmas renoveerimisetapp, mille kéigus valmis taies mahus kogu moisakompleksi
uhkus — méisa peahoone koos tipptasemel restorani, raamatukogu ja salongidega, siigisel lisandus veel mitmeid vaba aja veetmise objekte
nagu spordi-ja tenniseplats, matkarajad, samuti valmis 18plikult mahukas rahvusvahelisel tasemel konverentsikeskus, viies Vihula maisa Uheks
Eesti kolmest suurimaks vé&ljaspool Tallinnat paiknevat konverentsikeskuseks.

2011. majandusaastal viidi ellu neljas arendusetapp, mille kéigus valmis toétav ajalooline vesiveski koos muuseumi, kohviku ja suveniiripoega
ning sauna- ja vabaaja kompleks, mille pidulik avamine toimus juunis 2011. Teisel poolaastal valmisid ka erinevad aktiivsete tegevuste rajatised
nagu temaatiline minigolf ja erinevad atraktsioonid pereturistide segmendile; jatkusid tildised arendused maisakompleksi infrastruktuuri
taiendamiseks vastavalt arendusplaanile ja vaba aja tegevuste vimaluste mitmekesistamiseks . Erinevad méisahooned on renoveeritud nii, et
siliks nende ajalooline olemus. Kinnisvarainvesteeringute vaértus suurenes aruande aastal 2 197 591 EUR sh Iépetamala ehituse maksumus
on 1366 606 EUR.

Kogu investeermis- ja arendusperiood on planeeritud etapiviisiliselt aastatel 2007-2012. 29.12.2009 rahuldati Ettevotiuse Arendamise
Sihtasutuse poolt Vihula Mais OU taotlus "Vihula Méisa arendamiseks rahvusvaheliseks turismiakiraktsiooniks" ning seelébi viiakse projekti ellu
Euroopa Liidu Regionaalarengu Fondi toetusel.

Vihula Mais OU ei tegele ise moisakompleksi ja hotelli opereerimisega, selleks on slmitud operaatorleping Vihula Manor Hospitality 0U-ga.
Tulud, kulud ja kasum

Ettevotte pohitegevuseks on renditulu teenimine. Mugitulu 2011. aastal oli 237 088 EUR (2010:192 196 EUR).

Personal

Ettevoltes téotajaid ei ole ning ettevdtte juhatuse likmed té6tasu ei saa.

Eesmirgid jargmiseks majandusaastaks

Jargmistel arendusetappidel on kavas renoveerida iilejaanud ajaloolised hooned ning anda neile uus funktsionaalsus, samuli arendada vaba aja
veetmise voimalusi erinevatele segmentidele ja mdisakompleksi dldist infrastruktuuri rahvusvahelisele tasemele.

Vihula M&is OU omakapital seisuga 31.12.2011 oli -4 905 EUR.

2012 planeeritav miiiigitulu on summas 387 564 EUR ning vBrreldes 2011 migituluga on planeeritav kasv 150 476 EUR.

Ettevéite juhtkond on veendumusel, et 2012 aasta majandustulemuste pohjal saab Vihula Mais 0U negatiivse omakapitali probleem lahendatud
2012 aasta jooksul.

Peamised suhtarvud
31.12.2011 31.12.2010

Mutgitulu 237 088 192 196
Tulu kasv 23% 67%
Puhaskasum (kahjum) -48 535 -76 584
Puhasrentaablus -20% -40%
Lihiajaliste kohustuste kattekordaja 0,5 1
ROA 0% -1%
ROE - -176%

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

Tulu kasv (%) = (miiigitulu 2011 — miitigitulu 2010)/ matgitulu 2010 * 100
Puhasrentaablus (%) = puhaskasum/ miitigitulu * 100

Lithiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kéibevara/luhiajalised kohustused
ROA (%) = puhaskasum/ varad kokku * 100

ROE (%) = pyhaskasum/ omakapital kokku * 100
) 7
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Néuded ja ettemaksed
Kokku kdibevara
Péhivara
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne péhivara
Immateriaalne pohivara
Kokku pohivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Liihiajalised kohustused
Laenukohustused
Volad ja eltemaksed
Kokku liihiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Ulekurss
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

Allkirjastatud identifitseerimiseks
initialled for identifigation pq&m
oF Ay el

Kuupiiev/date .......
ANKITi/SIENAtULE wrirensd

BDO Ees

31.12.2011

20 568
470 896
491 464

9123 360
179 464
13 004
9315828
9807 292

893918
50 524
944 442

8 867 755
8 867755
9812197

3196
255 007
-214 573
-48 535
-4 905

9 807 292

2011. a. majandusaasla aruanne

31.12.2010 Lisanr

33749 2
330 056 3
363 805

6925 769 5
119 996 6
4 305 7
7 050 070
7413 875
153 600 8
189 388 9
342 988
7027 257 8
7027 257
7 370 245
3196 11
255 007
-137 989
-76 584
43 630
7413 875
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Kasumiaruanne
(eurodes) i
; 2011 2010 Lisanr

Miltgitulu 237 088 192 196 12
Muud é&ritulud 0 8114
Mitmesugused tegevuskulud -35 937 -22 852 13
Pahivara kulum ja vaartuse langus -67 069 -55 986 6,7
Muud &rikulud -412 -1398
Arikasum (kahjum) 133 670 120 074
Finantstulud ja -kulud -182 205 -196 658 14
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -48 535 -76 584
Aruandeaasta kasum (kahjum) -48 535 -76 584

Adikinusiaiud identifitseerimiseks

:nitialled for identif'ﬁ tion ,gpo e;ionly _ .

Kuupiev/date ........ Setiada st
ATIKiri/Signature s,
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2011 2010 Lisanr
Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum) 133 670 120 074
Korrigeerimised
Pahivara kulum ja v&értuse langus 67 069 55 986 6,7
Muud korrigeerimised 1025 -7 210
Kokku korrigeerimised 68 094 48 776
Aritegevusega seotud néuete ja eltemaksete muutus -86 097 5 -134 829
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -138 865 -128 893
Laekunud intressid 5 6 14
Makstud intressid -182 210 -196 664 14
Kokku rahavood #ritegevusest =205 403 -291 530
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse pohivara soetamisel -176 839 -1 272 881
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel -2 583473 0
Kokku rahavood investeerimistegevusest -2 760 312 -1 272 881
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 2754123 1158 236
Saadud laenude tagasimaksed -173 307 -458 781
Laekumised sihtfinantseerimisest 407 582 895 842
Muud véljamaksed finantseerimistegevusest -35 864 0
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 2952 534 1595 297
Kokku rahavood -13181 30 886
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 33749 2 863 2
Raha ja raha ekvivalentide muutus -13181 30 886
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I15pus 20 568 33749 2

Allkirjastatud identifitseerimiseks | “
. o . . 0] 0“
(nitialled for 1desltnﬁc§%n lE,QO-SE?)‘ )i 6
KUUPAEV/ALE 1ovvvsrers BRI sl feaices

ANKIri/SIENature voesesess?
BDO Eesti
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2009
Aruandeaasta kasum (kahjum)
31.12.2010
‘Aruandeaasta.kas.ﬁnﬁ (kéhjum)

31.12.2011

Vihula Mais OU omakapital seisuga 31.12.2011 oli -4 905 EUR.
2012 planeeritav miiligitulu on summas 387 564 EUR ning varreldes 2011 miligituluga on planeeritav kasv 150 476 EUR.
Ettevatte juhtkond on veendumusel, et 2012 aasta majandustulemuste pdhjal saab Vihula Mais OU negatiivse omakapitali probleem lahendatil

2012 aasta jooksul.

Osakapital Olekurss

nimivadrtuses
3196 ‘

0

3196

3196

AtlKiryastatud identifitseerimiseks 1
iti identification only
nitialled for identificatic pg[poigi

Kuuptev/date ....

P I iassasatesirinsaretn

e

265 007
0
255 007
0
255 007

Jaotamata

- kasum (kahjum)

-137 989
-76 584
-214 573
-48 535
-263 108

Kokku

2011. a. majandusaasta aruanne

120 214
-76 584
43 630
-48 535

-4 905
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Raamatupidamise aastaaruande lisad ‘ :

Lisa 1 Arvestuspohimoétted

Uldine informatsioon

Vihula Mais OU 2011. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga. )
Hea raamatupidamistava pohinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt valja antud juhendid.

Vihula Mais OU kasutab kasumiaruande koostamisel EV raamatupidamisseaduse lisas toodud kasumiaruande skeemi 1.

Vihula Mais OU raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes. 5 |

1. jaanuaril 2011 thines Eesti Vabariik euroalaga ja véttis rahvusvaluutana kasutusele euro, mis asendas Eesti krooni. Sellest tulenevalt on -
raamatupidamiskohustuslane seisuga 1. jaanuar 2011 teostanud raamatupidamiskontode saldode tmberarvestuse, lahtudes

valuutakursist 15,6466 krooni/euro. 2011, aasta raamatupidamise aastaaruanne on esitatud eurodes. Aruandes esitatud vardiusandmed on
Eesti kroonidest eurodesse imber arvestatud tleminekukursiga 15,6466 kroonifeuro. Kuna nimetatud kurss on Gihllasi ka

varasematel perioodidel kehtinud fikseeritud vahetuskurss, ei tekkinud Gimberarvestusest kursierinevusi.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ja arvelduskanto jaake.

Vilisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks véetud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga
valuutakursid. Vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja- kohustused ning mittemonetaarsed finantsvarad ja- kohustused, mida
kajastatakse diglase vdartuse meetodil, hinnatakse bilansipdeval imber eurodesse ametlikult kehtivate Euroopa Keskpanga
valuutakursside alusel. Vélisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu ja kuluna.

Nouded ja ettemaksed

Néuetena ostjate vaslu kajastatakse ettevolte tavapérase aritegevuse kédigus tekkinud liihiajalisi ndudeid. Noudeid ostjate vastu .
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.o nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete laekumise téenéosust hinnatakse véimaluse korral iga ostja kohta eraldi, Kui néuete individuaalne hindamine ei ale néuete arvust
tulenevalt vaimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid. Ulejaénud ndudeid hinnatakse kogumina, arvestades eelmiste
aaslate kogemust laekumata jaanud nouete osas. Varem alla hinnatud ebatoenéoliste nouete laekumist kajastatakse ebatoenéoliselt
laekuvate néuete kulu vdhendamisena

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab (kas omanikuna voi kapitalirendi

tingimustel rendituna) renditulu teenimise véi turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.
Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otsesell

seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, iima milleta ei oleks ostutehing
téensoliselt aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid iglases vaartuses. Ettevalte ei ole kasutanud B
valisekspertide hinnanguid kinnisvarainvesteeringu hindamisel.

Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis |lopetatakse objekti védrandamise voi kasutusest eemaldamise korral, kui varast el leki eeldatavasti
tulevast majanduslikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu kajastamise I6petamisest tekkinud kasum v&i kahjum kajastatakse lopetamise

perioodi kasumiaruandes muude &ritulude vdi muude drikulude real. ’

Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmark muutub, klassifitseeritakse vara bilansis (imber. Alates muutuse toimumise kuupaevast

rakendalakse objekli suhtes selle varariihma arvestuspohimétteid, kuhu objekt on dle kantud.

Materiaalne ja immateriaalne pahivara|rjastatud identifitscerimiseks |
initialled for identifigation purpo only ; 8
Kuuplev/date .........s 25 L2 ﬁ - )

Allkiri/signature .......
BDO Eesti
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Osatihing Vihula Mais 2011. a. majandusaasta aruanne

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevéite enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tédaega le lihe azasta ja

maksumusega alates 320 EUR.

Materiaalne pdhivara vaetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud

mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tédseisundisse ja —asukohta.
Materiaalset péhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vaimalikud

vaariuse langusest tulenevad allahindlused.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodil. Amortisatsiconimaar maaratakse igale pdhivara objektile eraldi, séltuvalt

selle kasulikust toéeast. Olulise 16ppvaartusega varaobjeklide puhul amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse’
ja l6ppvaéartuse vahelist amortiseeritavat osa.

Juhul kui materiaalse phivara objekt koosneb iiksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, voetakse

need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varacbjeklidena ning méératakse vastavalt nende kasulikule elueale
eraldi amortisatsiconinormid.

Materiaalse pohivara kajastamine I8petatakse vara vasrandamise korral véi olukorras, kus vara kasutamisest voi miligist ei eeldaia enan~_~.
majanduslikku kasu. Kasum v&i kahjum, mis on tekkinud materiaalse pohivara kajastamise |8petamisest, kajastatakse kasumiaruandes
muude dritulude véi muude &rikulude real.

Immaleriaalne pohivara

Immateriaalset vara (arenguvaljaminekud, patendid, litsentsid, kaubamaérgid, tarkvara) kajastatakse bilansis siis, kui vara on eltevélte

poolt kontrollitav, tema kasutamisest saadakse tulevikus majanduslikku kasu ning vara soetusmaksumus on usaldusvaarselt masdelav.
Omandatud immateriaalne péhivara voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt scetamiseqa
seotud kulutustest. Arvele vétmise jarel kajastatakse immateriaalset vara selle soetusmaksumuses, millest on maha arvatud

akumuleeritud kulum ja véimalikud v&artuse langusest tulenevad allahindlused.

Immateriaalne péhivara jagatakse maaratud kasuliku elueaga varaks ja méaramata kasuliku elueaga varaks.

Madratud kasuliku elueaga immateriaalset vara amorliseeritakse lineaarsel meetodil, 1ahtudes vara eeldatavast kasulikust elueast.

Tarkvara .

Immaleriaalse varana kajastatakse ostetud arvutitarkvara, mis ei ole seanduva riistvara lahutamatu osa. Arvutitarkvara arenduskulud '
kajastatakse immateriaalse varana, kui need on otseselt seotud selliste tarkvaraobjeklide arendamisega, mis cn eristatavad, ettevétte pooll
kontrollitavad ning mille kasutamisest saadakse tulevast majanduslikku kasu pikema aja kui (the aasta jooksul. Kapitaliseeritavad arvutitarkvara
arenduskulud hélmavad t86j6ukulusid ning muid arendamisega otseselt seotud kulutusi. Arvutitarkvara jooksva hooldusega seotud kulud '
kajaslatakse kasumiaruandes kuludena. Arvulitarkvara kulud amortiseeritakse hinnangulise kasuliku eluea jooksul, mille pikkus on kuni 5 aastat...

Kasulik eluiga pohivara gruppide 16ikes (aastates)

Péhivara grupi nimi Kasulik eluiga

Muud masinad ja seadmed 3-5 aastat

Muu inventar ja IT seadmed 3-5 aastat
Rendid

Renditehingut késitatakse kapitalirendina, kui koik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad tle rentnikule. Ulejaanud
renditehingud kajastatakse kasutusrendina.

Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt muule ettevélte bilansis kajastatavale

varale. Véljarenditaval vara amortiseeritakse lahtudes ettevéttes sama tutpi varade osas rakendatavatest amortiseerimispshimétetest.
Kasulusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna. Kasutusrendi lepingute sélmimisega otseselt kaasnevad esmased
kulutused kajastatakse rendileandja bilansis varana (renditava varaga samal kirjel) ja amortiseeritakse kulusse rendiperioodi jooksul .
proportsionaalselt renditulu kajastamisega. i

Finantskohustused

Koik finantskohustused (vdlad hankijatele, voetud laenud, viitvdlad, valjastatud vélakirjad ning muud liihi- ja pikaajalised
volakohustused) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kaiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil. )
Liihiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistéttu luhiajalisi finantskohustusi ©
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.
Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadud lasu Giglases véarluses
(millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel pericodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise )
intressimédara meetodit.
Finantskohustus liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteisl kuu jooksul alates bilansikuupaevast; voi etlevoltel L AR
pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud péarast bilansikuupaeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse
tahtaeg on 12 kuu jooksul bilansip&evast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipdeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist,
kajastatakse liihiajalistena. Samuti kajastatakse llihiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli 6igus bilansipéeval tagasi
kutsuda laenulepingus sateslatud tingimuste rikkumise tottu.
Altkirustatud identifitseerimiseks
initialled for identifigati ;émoﬁonly - 9

Kuupilev/date .........0 AN -
Allkiri/signature s,
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Sihtfinantseerimine

Ettevate on lahtunud sihtfinantseerimise kajastamisel netomeetodist,

Varade sihtfinantseerimise korral véetakse sihtfinantseerimise abil soetatud vara bilansis arvele tema soetusmaksumuses, millest on

maha arvatud varade soetamise toetuseks saadud sihtfinantseerimise summa. Soetatud vara amortiseeritakse kulusse tema kasuliku
eluea jooksul.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevblete kasumit ei maksustata, misttiu ei eksisteeri ka edasiliikkunud tilumaksu néudeid e
kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist véljamakstavaid dividende maksumaaraga 21/79
netodividendina valjamakstud summalt. Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevétte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes

tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, sltumata sellest, millise perioodi eest need on vilja kuulutatud véi millal
need tegelikult vélja makstakse,

ga

Seotud osapooled

Vihula Mais OU aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:
a) Emaettevéte ja selle omanikud

b} juhtkond ning juhatuse likmed

¢) eelpool loetletud isikute l&hisugulased ja nendega seotud eltevélted.

Tulud

Tulu teenuse miiiigist kajastatakse teenuse osutamise jérel, vGi juhul kui teenus osutatakse pikema ajapericodi jooksul, siis
l&htudes valmidusastme meetodist,

Intressitulu kajastatakse kassapéhiselt.

Bilansipaevajargsed siindmused )

Pérast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist toimunud slindmuste kajastamine aastaaruandes séltub sellest, kas tegemist on
korrigeeriva véi mittekorrigeeriva siindmusega.

Korrigeeriv bilansip&evajargne stindmus on stindmus, mis kinnitab bilansipseval eksisteerinud asjaolusid. Sellise stindmuse méju on kajastatud
I6ppenud aasta bilansis ja kasumiaruandes.

Mittekorrigeeriv bilansipaevajargne stindmus on stindmus, mis ei anna tunnistust bilansipdeval eksisteerinud asjacludesl. Sellise stindmuse
mdju ei kajastata 18ppenud aasta bilansis ja kasumiaruandes. Kui méju on oluline, avaldatakse see lisades,

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010
Sularaha kassas 254 254
Arvelduskontod 20 314 33 495
Kokku raha 20 568 33749

Allkirjastatud identifitseerimiseks --

bl |
Initialled for idc:mﬁngg1 pugp_gsefﬂy”
Kuupiey/date o aengy

iri/SiENAture wsseeenrg
Allkiri/sig P




Osalihing Vihula Méais

Lisa 3 N6éuded ja ettemaksed
(eurodes)

Néuded ostjate vastu
Maksude ettemaksed ja tagasinéuded
Muud néuded
Viitlaekumised
Ettemaksed

Kokku néuded ja ettemaksed

31.12.2011
251 440
164 713

54 743

54743

0
470 896

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvélad

(eurodes)
31.12.2011 31.12,2010
Ettemak'é. Ettemaks
Kéaibemaks 164 713 53270
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvalad 164 713 53 270
Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)
Oiglase vaartuse meetod
31.12.2009 6 627 237
Ostud ja parendused 298 532
31.12.2010 6 925 769
Ostud ja parendused 2197 591
31.12.2011 9123 360
2011
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 236 488
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 8 259

31.12.2010
271 269
53 270

0

0

5517

330 056

2010
192 196
8 469

2011. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr -

Kinnisvarainvesteeringute vaartuses seisuga 31.12.2011 on kajastatud I6petamata ehituse summasid 1 366 606 EUR eest.

2011 aasta renditulu kasutusrendilepingust oli 236 488 EUR (2010:192 196 EUR). 2012 aasta planeeritav renditulu on 387 564 EUR.

Kasutusrendile antava vara bilansiline jaakmaksumus seisuga 31.12.2011 on 8 315 828 (31.12.2010 seisuga 7 050 070 EUR). ¥

Vihula Mais OU kinnisvarainvesteeringutele on seatud hilpoteek summas 3 282 183 EUR (31.12.2010 seisuga 3 262 183 EUR).

. wiikiestatud identifitseerimiseks 1
aitialled for identifigation s only
KLuupdev/date ........ ﬁb- ngp‘fi_“
ALIKiri/Signature ... SAMEI e,

BDO Eest




Osatihing Vihula Mais

Lisa 6 Materiaalne péhivara

(eurodes)

31.12.2009
Soelusmaksumus
Akumuleeritud kulum

J‘éékmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2010
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jadkmaksumus

Ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu

Muud muutused

31.12.2011
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jadkmaksumus

Muu
materiaalne
pohivara

117 628
-34 099

83529

84 301
-50 776

201929
-84 875
117 054

120 643

-61 467
-1025

322572

-147 367

175 205

Allkirjastatud identifitseerimiseks

.hitialled for identi
Kuuptiev/date .......s?=,
AllKiri/signature ...,

fication pu s only

Ettemaksé.d
0
0
0
2942
0
2942
0
2942
1317
0
0
4 259
0
4 259

Lﬁpetamata
projektid ja
ettemaksed

2942

2942
2942

1317

4 259

4 259

Kokku

2011. a. majandusaasta aruanne

117 628
-34 098
83 529

87 243
-50 776

204 871
-84 875
119 996

121 960
-61 467
-1025

326 831
-147 367
179 464



Osailhing Vihula Méis

Lisa 7 Immateriaalne pbéhivara

(eurodes)

31.12,2009
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jadkmaksumus

Amortisatsioonikulu

Muud muutused

31.12.2010
Soetusmaksumus
Aktﬁmulaeritud. kulum

Jadkmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2011
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

 Kokku

Arvutitarkvara

12 502
-1461
11041

-5 211
-1 525

10977
-6 672
4 305

14 301
-5602

25278
-12274
13 004

dlkiryastatud identifitseerimiseks

initialled for identifi
Kuupdev/date ...
Allkirifsignature ....

BDO Ees

Lﬁ%on (glmisi,mﬂ,{

il

piosrire T

12 502
-1461
11 041

-5 211
-1 5625

10977
-6 672
4 305

14 301
-5 602

25278 !

-12274
13 004

2011. a. majandusaasta aruahne

13



Osalihing Vihula Méis

Lisa 8 Laenukohustused
(eurodes)

31.12.2011 Jaotus jérelejaznud tihtaja jargi
12 kuu 1-5 aasta iile 5 aasta
jooksul jooksul
Lihiajalised laenud
Laen eraisikutest omanikelt 740 318 740318
Liihiajalised laenud kokku 740 318 740 318
Pikaajalised laenud
Laen emaettevétielt 8521 355 153 600 614 400 7753 355
Laen eraisikutest omanikelt 500 000 0 500 000 0
Pikaajalised laenud kokku 9021 355 153 600 1114 400 7753355
Laenukohustused kokku 9761673 893 918 1114 400 7 753 355
31.12.2010 Jaotus jarelejadnud tahtaja jargi
‘i2 kuu 1-5 aasta (ile 5 aasta
jooksul jooksul
Lihiajalised laenud :
Laen emaettevéttelt 153 600 153 600
Liihiajalised laenud kokku 153 600 153 600
Pikaajalised laenud
Laen emaettevattelt 6 286 939 0 768 000 5518 939
Laen eraisikutelt 740 318 0 0 740 318
Pikaajalised laenud kokku 7027 257 0 768 000 6 259 257
Laenukohu.s'.,tused kokku 7 180 857 163 600 768 000 6 259 257
Lisa 9 Vélad ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010
Valad tarnijatele 50 .524 189 068
Valad tosvaljatele 0 320
Kokku vélad ja ettemaksed 50 524 189 388

Allkirjastatud identifitseerimiseks
Initialled for idcmii&%ﬁon mrprgﬁ only
Kuupiev/date ........ax. ST S
AlIKiri/signature ...,

P

0%

3,252%
0%

Intressimair

2,550%

2,550%

EUR

EUR

EUR

Alusvaluuta

EEK

EEK

2011. a. majandusaasta aruanne

Intressimdir  Alusvaluuta Lépptihtaeg

1220387 * ,°

02.2014. -

Lopptahtaey

12,2038,

&



Osalihing Vihula Mais 2011. a. majandusaasta aruanne

Lisa 10 Sihtfinantseerimine
(eurodes)

Netomeetod

2011 2010
Saadud Tagastatud Saadud Tagastatud )
Sihtfinantseerimine pohivara soetamiseks . .
:::l:l;f‘lsl:t:i)nanlseerimine pohivara 407 582 35 864 805 842 B
Kokku sihtfinantseerimine 407 582 | 35864 895 842 0

31.12.2011 seisuga on kajastatud ndue EASi vasiu summas 54 743 eurot aruandeperioodil tasutud materiaalse pdhivara eest, mille osas
sihtfinantseerimine ei olnud veel laekunud. Tehtud valjamaksed on abikalbulikud ning sihtfinantseerimise laekumine on téensoline.

Ettevote esitas taotluse "Vihula Méisa arendamise rahvusvaheliseks turismiaktrakisiooniks", mis vastavalt Ettevétluse Arendamise Sihtasuluse
otsusele 29.12.2009 otsustati rahuldada t4is mahus.

Projekti kogumaksumus on 6 444 440 EUR.
Projekti abikélblikkuse periood on 20.02.2009-19.02.2012
Varade sihffinantseerimise korral véetakse sihtfinantseerimise abil soetatud vara bilansis arvele tema soelusmaksumusés, millest on maha

arvatud varade soetamise toetuseks saadud sihtfinantseerimise summa. Soetatud vara amortiseeritakse kulusse tema kasuliku eluea jooksul.
EAS-| on Gigus ja kohustus toetus tagasi néuda Perioodi 2007-2013 stuktuuritoetuste seaduse § 26 satestatud alustel

Lisa 11 Osakapital '

(eurodes)

31.12.2011 31.12.2010
Osakapital 3196 3196
Osade arv (tk) 1 1

Seisuga 31.12.2011 ei ole eltevolte osakapitali eurodesse (imber konventeeritud.

Lisa 12 Miitigitulu =

(eurodes)

2011 2010
Mugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes

Mtk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 237 088 192 196
Miiiik Euroopa Liidu riikidele, kokku 237 088 192 196
Kokku miiligitulu 237 088 192 196

Miiigitulu tegevusalade l6ikes
Méisakompleksi rendileandmine 237 088 192 196
Kokku miiiigitulu 237088 192 196

Allkigpastatud identifitseerimiseks
initialled for identificgtion pur sc:ﬂy
Kuupiev/date .......... b= s A .......
Allkiri/signature ..., o

BDO Eesti A




Osatihing Vihula Méis 2011. a. majandusaasta aruanne

Lisa 13 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)

2011 2010
Néustamis- ja kindlustuskulud 17 962 11470
Avamiseelsed kulud 0 212
Véhevairtuslik vara 3461 1987
Muud kulud 13473 8 033
Auditeerimiskulud 1041 1150 :
Kokku mitmesugused tegevuskulud 35937 22 852
Lisa 14 Finantstulud ja -kulud
(eurodes)
2011 2010
Intressitulud 5 7
Intressikulud -182 210 -196 665
Intressikulu laenudelt -182 210 -196 665
Kokku finantstulud ja -kulud -182 205 -196 658
Lisa 15 Seotud osapooled
(eurodes)
Aruandekohustuslase emaeltevotja nimetus VIA Hansa Eesli AS
Riik, kus aruandekohustuslase emaeltevatja on registreeritud Eesti

Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevolja Via Hansa Group

Riik, kus kontserni emaettevétja on registreeritud

Taani
Saldod seotud osapooltega riihmade 15ikes
31.12.2011 31.12.2010
Nouded Kohustused Néuded Kohustused
Emaettevétja 0 8 521 355 5517 6440 539
Tegev- ja korg‘efn juhtkond.nmg olulise 0 1240 318 0 740 318
osalusega eraisikust omanikud

Tegev- ja kérgema juhtkonna ning olulise

osaluﬂsega era.|sakus| oman!ke lahedlased. 250 719 0 269 352 6
pereliikmed ning nende valitseva vai olulise

mdju all olevad ettevétjad

2011 2010

Ostud Miligid Ostud Miitigid
Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise
osalusega eraisikust omanike lhedased 0 236 488 284 189 769
perelikmed ning nende valilseva vai olulise ]
moju all olevad ettevétjad

Aldikirjastatud identifitseerimiseks
initialled for identifigation gposlef"i‘jnly
Kuupdev/date ........#2 822 A 4.,




Osaitihing Vihula Méis

2011. a. majandusaasta aruanne

2011 aasta jooksul on arvestatud laenuintresse Via Hansa Eesti AS-le summas 182 210 EUR (2010: 196 664 EUR), mis ka
aruandeaastal tasuti.

2011 aasta jooksul on saadud laenu tegevjuhkonna liikmelt summas 500 000 EUR (2010: 224 977 EUR) ja Via Hansa Eesti AS-l_t summas -’
2254 123 EUR (2010: 933 259 EUR) ning tasutud summas 173 307 EUR (2010: 458 781 EUR).

Juhatuse liikmetele aruandeperioodil tasusid arvestatud ei ole.

2011 aasta jooksul on Vihula Manor Hospitality OU-le esitatud rendiarveid summas 236 488 EUR (2010: 189 769 EUR) ja kommunaalteenyste
vahendusarveid summas 68 616 EUR (2010: 57 365 EUR).

*

Allkirjustatud identifitseerimiseks
Initialled for identifigation P.!ﬂ"’fﬂly

Kuupfev/date ........& s
ANKIri/SIgnature ...
BDO Eesti




Aruande allkirjad

Osatihing Vihula Mais (registrikood: 11333816) 01.01.2011 - 31.12.2011 majandusaasta aruande
andmete digsust on kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Kuupdev ja allkiri.
)
Kulli Karing Juhatuse liige ; 98
T /
Hans-Henrik Kjalby Juhatuse liige { (]lv /

Allkirjastatud identifitseerimiseks :
itialled for identification purposgs only
oAy

Kuupiev/date ...
ANKIri/Signature .....uss;
BDO Ees
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Vihula Méis OU osanikele

Oleme auditeerinud Vihula Mais OU raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga
31.12.2011, kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud
kuupdeval |6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste
arvestuspohimétete kokkuvotet ning muid selgitavaid lisasid, mis on esitatud Ariiihingu
aastaaruande meie poolt identifitseeritud lehekiilgedel.

Juhatuse kohustused raamatupidamise aastaaruande osas

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja oiglase esitamise eest kooskélas
Eesti hea raamatupidamistavaga ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks, et
voimaldada pettusest voi veast tuleneva olulise vaarkajastamiseta raamatupidamise
aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustused

Meie kohustuseks on avaldada oma auditi péhjal arvamust selle raamatupidamise aastaaruande
kohta. Viisime oma auditi labi kooskélas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (Eesti).
Nende standardite kohaselt on ndutav, et oleme kooskélas eetikanduetega ning planeerime ja
viime auditi labi omandamaks péhjendatud kindluse selle kohta, kas raamatupidamise
aastaaruanne on olulise vdarkajastamiseta.

Audit holmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud
informatsiooni kohta auditi téendusmaterjali hankimiseks vajalike protseduuride (dbiviimist.
Valitud protseduurid séltuvad vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et
raamatupidamise aastaaruanne voib sisaldada pettustest voi vigadest tulenevaid olulisi
vaarkajastamisi. Nende riskihinnangute tegemisel vétab vandeaudiitor arvesse sisekontrolli, mis
on relevantne majandusiiksuse raamatupidamise aastaaruande koostamisel ja oiglasel
kajastamisel, kavandamaks antud tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte
arvamuse avaldamise eesmargil majandusiiksuse sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit hélmab
samuti juhtkonna poolt kasutatud arvestuspoliitikate asjakohasuse ja tehtud arvestushinnangute
pohjendatuse ning ka raamatupidamise aastaaruande iildise esitusviisi hindamist.

Usume, et auditi téendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse
andmiseks meie auditiarvamusele.

Markusega arvamuse alus

Vihula Mdis OU kajastab 31.12.2011 seisuga bilansis kinnisvarainvesteeringut summas 9 123 360
EUR. Kinnisvarainvesteeringut kajastatakse &iglase vaartuse meetodil. Ettevote ei ole teostanud
kinnisvarainvesteeringu hindamist 31.12.2011 seisuga ning seetSttu me ei oska hinnata, kas
kinnisvarainvesteering on bilansis kajastatud Giglases vairtuses.

Vandeaudiitori arvamus

Meie arvates, valja arvatud loigus ,Markusega arvamuse alus“ kirjeldatud asjaolu voimalikud
mojud, kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades oiglaselt Vihula
Mais OU finantsseisundit seisuga 31.12.2011 ning sellel kuupdeval loppenud majandusaasta
finantstulemust ja rahavoogusid kooskélas Eesti hea raamatupidamistavaga.

BDO Eesti AS
Registrikood 10309827 VAT nr EE100081343

BDO Eesti AS, Estonian limited liability company, is a member of BDO International Limited, a UK company limited by guarantee, and forms part of the international
BDO network of independent member firms.
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Asjaolu réhutamine

Juhime tahelepanu, et Ettevotte netovara 31.12.2011 seisuga ei vasta Ariseadustiku §176
nouetele. Ettevotte tegevusplaanid omakapitali suuruse Ariseadustiku nouetega vastavusse

viimise kohta on toodud Omakapitali muutuste aruandes. Meie arvamus ei ole markusega selle
asjaolu suhtes.

/

Kairi Luigelaht-Teder
Vandeaudiitor nr 546

BDO Eesti AS

Tegevusluba nr 1

Uus-Sadama 21, Tallinn 10120

25.05.2012

BDO Eesti AS, Estonian limited liability company, is a member of BDO International Limited, a UK company limited by guarantee, and forms part of the international
BDO network of independent member firms.



Aruande elektroonilised kinnitused

Osauhing Vihula Mdis (registrikood: 11333816) 01.01.2011 - 31.12.2011 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Kinnitaja nimi Kinnitaja roll Kinnituse andmise aeg

Mall Kuurme Sisestaja 04.06.2012



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2011
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -214 573
Aruandeaasta kasum (kahjum) -48 535
Kokku -263 108

2011 jaotamata kahjum planeeritakse katta 2012 aasta kasumi arvelt.



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

EMTAK kood

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201

Sidevahendid

Liik

Telefon

Telefon

Faks

E-posti aadress

Veebilehe aadress

Sisu

+372 3226985

+372 3292634

+372 3252512
info@vihulamanor.com

www.vihulamanor.com

Mudgitulu
(EUR)

237088

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



