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Osatuihing Abakus Holding 2011. a. majandusaasta aruanne
Teg evusaruanne

OU Abakus Holding tegevusaladeks on kinnisvara haldamine ja hooldamine .

Ettevotte mulgitulu moodustas téies ulatuses turitulu ja tekkis ettevottele kuuluva biiroohoone valjalilirimisest. Aruandeaastal pikendati
olemasolevat rendliepingut 2020 aastani. Renditase langes kokkuleppe kohaselt seoses kinnisvara rendituru tldise langustrendiga.
Aruandeaasta arikasum oli 318 tuhat EUR tasemel. Finatskulud olid kokku 31 tuh EUR.

Aruandeaastal pikendati laenuleping panaga 2018 aastani, intressi kdikumiste kaitseks on sdlmitud SWAP leping.

Ettevéte on teinud investeeringuid oma sidusettevéttesse -OU Duarte Invest, kes tegeleb kinnisvarainvesteeringutega eestis ja Leedus.
Tegevusaastal anti luhilaene omanikuga seotud ettevéttele ja ettevdtte tdotajale, mille tagastust koos intressiga oodatakse hiljemalt 2012.a.
jooksul.



Osaiihing Abakus Holding

Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevara
P6hivara
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne p&hivara
Kokku pdhivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Vdlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2011

21630
61 560
333 168
416 358

1657 878

6 095
1663973
2080 331

80 325
6 382
86 707

699 665
699 665
786 372

2 556
256

1062 755
228 392
1293 959
2080331

2011. a. majandusaasta aruanne

31.12.2010 Lisanr

28 348

99 271 2
245 661
373 280

1713 605 5
6 095 6

1719700

2092 980

786 665 7
20 748 8
807 413

807 413

2 556
256
1028 760
253 995
1285567
2092 980



Osaiihing Abakus Holding

Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

T66j6ukulud

Pdhivara kulum ja vaartuse langus
Arikasum (kahjum)

Finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist
Tulumaks

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2011
437 967
-43 481
-5 573
-15 332
-55 727
317 854
-30 981
286 873
-58 481
228 392

2010
429 379
-67 330
-4.127
-15 286
-55 727
286 909
14 060
300 969
-46 975
253 994

2011. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

11

12



Osatuihing Abakus Holding 2011. a. majandusaasta aruanne

Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2011 2010
Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum) 317 854 286 909
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 55 727 55 727
Kokku korrigeerimised 55 727 55 727
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -5 497 -2 851
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 913 212
Kokku rahavood éaritegevusest 368 997 339 997
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud muude finantsinvesteeringute soetamisel 0 -16 499
Laekunud muude finantsinvesteeringute muiugist 19 031 21185
Antud laenud -116 095 -128 638
Antud laenude tagasimaksed 42 571 106 540
Laekunud intressid 830 10 220
Laekunud dividendid 1620 1444
Kokku rahavood investeerimistegevusest -52 043 -5748
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 80 325 0
Saadud laenude tagasimaksed -87 000 -87 000
Makstud intressid -42 175 -33 500
Makstud dividendid -220 000 -176 716
Makstud ettevotte tulumaks -58 521 -46 975
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -327 371 -344 191
Kokku rahavood -10 417 -9942
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 28 348 29180
Raha ja raha ekvivalentide muutus -10 417 -9 942
Valuutakursside muutuste mdju 3699 9110
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 21630 28 348



Osaiihing Abakus Holding

Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2009

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Makstud dividendid

Muud muutused omakapitalis
31.12.2010

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Makstud dividendid

31.12.2011

Osakapital
nimivaartuses

2556

2 556

2 556

Kohustuslik
reservkapital

Jaotamata
kasum (kahjum)
256 1205 476
253 995
-176 716
0
256 1282 755
228 392
-220 000

256 1291147

Kokku

2011. a. majandusaasta aruanne

1208 288
253 995
-176 716
0
1285567
228 392
-220 000
1293 959



Osatuihing Abakus Holding 2011. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Abakus Holding 2011. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga, mis
tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimodtetele. Hea raamatupidamistava péhinduded on kehtestatud
Raamatupidamise seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantavad juhendid.

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, ndudmiseni hoiuseid, lihiajalisi (alla 3 kuulise lunastustahtajaga)
pangadeposiite ja rahaturufondi osakuid, millel puudub oluline turuvaartuse muutuse risk. Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid
aritegevusest kaudsel meetodil. Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vdetud tehingu toimumise paeval kehtinud EURI vahetuskursid. Valisvaluutas
fikseeritud varad ja kohustused seisuga 31. detsember 2011 on Gmber hinnatud EURidesse bilansipaeval kehtinud EUR vahetuskursside alusel.
Valisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatud perioodi tulu ja kuluna.

Finantsinvesteeringud

Finantsvaraks loetakse raha, lthiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid lihi- ja pikaajalisi ndudeid.

Finantskohustusteks loetakse tarnijatele tasumata arveid, viitvdlgasid ja muid lihi- ja pikaajalisi vBlakohustusi.

Finantsvara ja —kohustused vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara v6i —kohustuse eest makstud voi
saadud tasu Giglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvara v8i —kohustusega otseselt seotud tehingukulutusi.
Finantskohustused kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui ettevdte kaotab diguse
finantsvarast tulenevatele rahavoogudele v6i ta annab kolmandale osapoolele lle varast tulenevad rahavood ning enamiku finantsvaraga seotud
riskidest ja huvedest. Finantskohustus eemaldatakse bilansist siis, kui see on rahuldatud, I6petatud vdi aegunud. Finantsvara oste ja muike
kajastatakse jarjepidevalt vaartuspéeval st paeval, mil ettevdte saab ostetud finantsvara omanikuks v6i kaotab omandidiguse

muudud finantsvara ule.

Luhiajalised finantsinvesteeringuid aktsiatesse on bilansis hinnatud lahtudes nende 6iglasest vaartusest. Oiglase vaartuse hindamisel on
aluseks finantsinvesteeringu turuvaartus bilansipaeval. Juhtudel kui diglast vaartust ei ole vdimalik usaldusvaarselt hinnata, on

lihiajalised finantsinvesteeringud kajastatud bilansis soetusmaksumuses.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on vara, mida ettevote hoiab omanikuna renditulu teenimise eesmargil. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis arvele
tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid. Umberhindlusi ei kasutata.
Kinnisvarainvesteering kajastatakse bilansis jadkmaksumuses. Kinnisvarainvesteeringu kulumi arvestusel rakendatakse objektile selle
varadegrupi arvestusreegleid, kuhu ta liigitatakse.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalse pdhivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum ja vara vaartuse

langusest tulenevad allahindlused.

Olulisuse printsiibist lahtudes kajastatakse pShivarana need varaobjektid, mille soetusmaksumus Uletab 1000 EUR ja mille kasulik eluiga on dle
Uihe aasta. Madalama soetusmaksumusega vdi lihema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse vétmisel kuluks ning nende Ule
peetakse arvestust bilansivaliselt.

Pdhivara arvelev6tmise alampiir 1000

Seotud osapooled

Seotud osapoolteks on loetud ettevdtte omanik ja juhtkonna/juhatuse liikmed, nende lahikondlased ja sidusettevdtted ja nende juhatuse liilkmed.



Osatuihing Abakus Holding 2011. a. majandusaasta aruanne

Lisa 2 Luhiajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)
Kokku
Aktsiad ja osad Fondiosakud

31.12.2009 71415 0 71 415
Soetamine 16 499 16 499
Mudk madgihinnas voi

) -21 185 -21 185
lunastamine
Kasum (kahjum) midgist ja
. . 28 340 4202 32542
Umberhindlusest
31.12.2010 78 570 20 701 99 271
Muuk madgihinnas voi

) -19 031 -19 031
lunastamine
Kasum (kahjum) maugist ja
. . -17 010 -1 670 -18 680
Umberhindlusest
31.12.2011 61 560 0 61 560

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdlg
Ettevotte tulumaks 13
Kaibemaks 709 6 206
Uksikisiku tulumaks 360 545
Sotsiaalmaks 580 877
Kohustuslik kogumispension 3 1
Tootuskindlustusmaksed 61 94
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 709 1004 6 206 1530

Lisa 4 Sidusettevdtjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, uldine informatsioon: 2011

Sidusettevotja . . o Osaluse maar (%)
Sidusettevétja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala

registrikood 31.12.2010 31.12.2011

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Sidusettev6tja nimetus 31.12.2010 31.12.2011
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Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa Ehitised
31.12.2009
Soetusmaksumus 162 821 2063 221 2226 042
Akumuleeritud kulum -456 710 -456 710
Jaakmaksumus 162 821 1606 511 1769 332
Amortisatsioonikulu -55 727 -55 727
31.12.2010
Soetusmaksumus 162 821 2063 221 2226 042
Akumuleeritud kulum -512 437 -512 437
Jaakmaksumus 162 821 1550 784 1713 605
Amortisatsioonikulu -55 727 -55 727
31.12.2011
Soetusmaksumus 162 821 2063 221 2226 042
Akumuleeritud kulum -568 164 -568 164
Jaadkmaksumus 162 821 1495 057 1657 878
2011 2010
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 437 967 429 379
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud -36 200 -67 330

10



Osaiihing Abakus Holding

Lisa 6 Materiaalne pdhivara

(eurodes)
Muu
materiaalne
pdhivara
31.12.2009
Soetusmaksumus 6 095
Jaadkmaksumus 6 095
31.12.2010
Soetusmaksumus 6 095
Jaadkmaksumus 6 095
31.12.2011
Soetusmaksumus 6 095
Jaadkmaksumus 6 095

Muudud materiaalne p8hivara muugihinnas

Muu materiaalne p&hivara

Kokku

Kokku

6 095
6 095

6 095
6 095

6 095
6 095

2011
6 095
6 095

2010
6 095
6 095

2011. a. majandusaasta aruanne
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Osaiihing Abakus Holding

Lisa 7 Laenukohustused

(eurodes)

Luhiajalised laenud

Laen mittefinatsettevdttelt
Luhiajalised laenud kokku
Pikaajalised laenud

Laen Nordea Pangalt
Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

Luhiajalised laenud
Laenud Nordea Pangalt
Lihiajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Maa
Ehitised

Kokku

Lisa 8 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Volad tarnijatele
Volad todvotjatele
Maksuvdlad
Muud vdlad
Intressivdlad
Muud viitvolad
Intressivélad

Kokku vélad ja ettemaksed

2011. a. majandusaasta aruanne

31.12.2011 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Intressimééar  Alusvaluuta L&pptahtaeg
12 kuu 1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul jooksul
80 325 80 325 6,00 UsD 15.02.2012
80 325 80 325
699 665 420 000 279 665 2,01 EUR 31.12.2018
699 665 420 000 279 665
779 990 80 325 420 000 279 665
31.12.2010 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Intressimé&éar  Alusvaluuta Lo&pptahtaeg
12 kuu 1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul jooksul
786 665 786 665
786 665 786 665
786 665 786 665
31.12.2011 31.12.2010
162 821 162 821
1495 057 1550 784
1657 878 1713 605
31.12.2011 31.12.2010
3204 2301
677 645
1004 1530
1497 16 272
994 16 272
503 0
6 382 20748
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Lisa 9 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)
2011 2010
Hooldus -12 140 -25 866
Projekteerimistood -1103 -2 449
Konsultatsioonid -7 281 -16 211
Kindlustus -18 158 -18 005
Maamaks -4 799 -4 799
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused -43 481 -67 330
Lisa 10 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)
2011 2010
Juhtimis-ja raamatupidamiskulud -2 757 -3 355
Pangateenused -1245 -617
Oigusabi -95 -54
Muud -1 476 -101
Kokku mitmesugused tegevuskulud -5573 -4.127
Lisa 11 T66joukulud
(eurodes)
2011 2010
Palgakulu -11 427 -11 450
Sotsiaalmaksud -3 905 -3835
Kokku t66jéukulud -15 332 -15 285
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 1 1

13
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Lisa 12 Finantstulud ja -kulud

(eurodes)
2011 2010
Finantstulud ja -kulud muudelt finantsinvesteeringutelt -18 680 34 305
Kasum (kahjum) fondiosakute tmberhindlusest -1670 4201
Kasum (kahjum) aktsiatelt ja osadelt -17 010 30104
Intressitulud 21706 8202
Intressitulu laenudelt 21706 8202
Intressikulud -26 897 -43 010
Intressikulu laenudelt -26 897 -43 010
Kasum (kahjum) valuutakursi muutustest -8 381 15 549
Muud finantstulud ja -kulud 1271 -986
Kokku finantstulud ja -kulud -30 981 14 060
Lisa 13 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes
31.12.2011 31.12.2010
Néuded Nduded
Sidusettevétjad 188 352 172 800
Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise
osalusega eraisikust omanike lahedased
. . . J 144 104 69 106
pereliikmed ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevdtjad
2011 2010
Ostud Ostud
Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise
osalusega eraisikust omanike lahedased
- . . . 7 669 7 669
pereliikmed ning nende valitseva vdi olulise
mdoju all olevad ettevdtjad
Tegev- ja kBrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused
2011 2010
Arvestatud tasu 1872 7 387

14



Aruande digitaalallkirjad
Osalihing Abakus Holding (registrikood: 10711736) 01.01.2011 - 31.12.2011 majandusaasta aruande andmete 8igsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
MARIN NARSKA Juhatuse liige 17.04.2012

ARNE KALM Juhatuse liige 17.04.2012



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Osailhing Abakus Holding osanikele

Oleme Ule vaadanud Osailhing Abakus Holding raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2011, kasumiaruannet,
omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel
kasutatud oluliste arvestuspdhimétete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Selle raamatupidamise aastaaruande eest on vastutav
majandusiiksuse juhtkond. Meie kohustuseks on anda aruanne selle raamatupidamise aastaaruande kohta tuginedes meiepoolsele
lilevaatusele. Ulevaadatud raamatupidamise aastaaruanne, mis on toodud lehekiilgedel 4 kuni 14, on kaasatud k&esolevale aruandele.

Me viisime oma llevaatuse l&bi kooskdlas rahvusvahelise llevaatamise teenuse standardiga (Eesti) 2400. Selle standardiga ndutakse, et me
planeerime ja teostame Ulevaatuse omandamaks mddduka kindluse selles osas, et raamatupidamise aastaaruandes ei esine olulist
véarkajastamist. Ulevaatus piirdub peamiselt jareleparingutega majandusiiksuse toétajatelt ja finantsandmete suhtes rakendatud analiiitiliste
protseduuridega ning seega annab vaiksema kindluse kui audit. Me ei ole labi viinud auditit ja seega ei avalda me auditiarvamust.

Kokkuvdte

Tuginedes meiepoolsele Ulevaatusele, ei ole meile teatavaks saanud midagi, mis sunniks meid uskuma, et kaasatud raamatupidamise
aastaaruanne ei kajasta diglaselt kdigis olulistes osades Osaiihing Abakus Holding finantsseisundit seisuga 31.12.2011 ning sellel kuupaeval
I6ppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

/digitaalselt allkirjastatud/

Oleg Tsymbarevich

Vandeaudiitori number 7

OU Auditeks

Audiitorettevdtja tegevusloa number 136
Vaike-Ameerika 8, 10129 Tallinn
23.04.2012



Audiitorite digitaalallkirjad
Osalihing Abakus Holding (registrikood: 10711736) 01.01.2011 - 31.12.2011 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

OLEG TSYMBAREVICH Vandeaudiitor 23.04.2012



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2011
1062 755
228 392
1291 147

175 000

1116 147

1291 147

31.12.2011
1062 755
228 392
1291 147

175 000

1116 147

1291 147



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood
Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201
Osanikud
Isikukood / .
o o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
- valuuta
slinniaeg
100 White Oak
Drive, Arcadia, CA
Arne Kalm 33604047010 S1006, California, = 2556 EUR
Ameerika
Uhendriigid

Sidevahendid
Liik
Telefon
Faks

E-posti aadress

Sisu
+372 6445164
+372 6445165

info@abakus.ee

Mudgitulu
(EUR)

437967

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



