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Tegevusaruanne

TEGEVUSARUANNE

OU Kuressaare Elamute Hooldus registreeriti ariregistris 13.02.1998.a.

OU Kuressaare Elamute Hooldus p&hitegevuseks on kinnisvara ja vallasvara haldamine, hooldamine ja arendamine,
raamatupidamisteenused, igus- ja majandusalased konsultatsioonid, sanitaar-tehniliste seadmete hooldus ja remont,
seminaride ja kursuste korraldamine, transporditeenus ning kaubanduslik ja vahendustegevus.

1.novembrist 2004.a. on OU Kuressaare Elamute Hooldus ainuosanikuks SIA BALTIC REAL ESTATE
MANAGEMENT .

Keskmine tootajate arv oli 45 téotajat ning palga ja lisatasude kogusumma oli

293001 eurot ilma sotsiaalmaksuta.

2011.a. suurenes OU Kuressaare Elamute Hoolduse halduses olev elamispind 576,6 m2 vdrra.
Haldamisest loobus 1 elamu pinnaga 63,2 m2.

S6Imitud on 3 uut lepingut korrashoiu teenuste kohta.

2012.a. plaanib ettevdte jatkata senist tegevust kinnisvara hooldamise valdkonnas.

Ettevottel on plaan suurendada teenuse pakkumise valdkonda sise- ja véliskoristusel.

Suhtarvud 2011 2010
Puhaskasumi marginaal (%-des) 3,5 3,8
Arikasumi marginaal (%-des) 3,2 3,8
Omakapitali puhastootlus aastas (%-des) 13,8 20,0
Luhiajaliste kohustuste kattekordaja (korda) 1,80 1,95
Omakapitali maar (%-des) 46,3 48,9

Puhaskasum/miitgitulu
Arikasum/miiiigitulu

Puhaskasum/perioodi keskmine omakapital
Kéibevara/lihiajalised kohustused

Omakapital/koguaktivad

Juhatuse liige
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010 Lisanr
Varad
Kaibevara
Raha 18 040 202 322 2
Noéuded ja ettemaksed 662 924 377 764 3
Kokku kéibevara 680 964 580 086
Péhivara
Finantsinvesteeringud 17 946 0 6
Materiaalne p&hivara 6 290 1695 9
Kokku p&hivara 24 236 1695
Kokku varad 705 200 581 781
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Védlad ja ettemaksed 378 646 297 399 10
Kokku luhiajalised kohustused 378 646 297 399
Kokku kohustused 378 646 297 399
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 3196 3196 14
Kohustuslik reservkapital 1917 1917
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 279 269 227 587
Aruandeaasta kasum (kahjum) 42 172 51 682
Kokku omakapital 326 554 284 382
Kokku kohustused ja omakapital 705 200 581 781
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2011 2010 Lisanr
Muugitulu 1221894 1 346 332 15
Muud é&ritulud 6 430 7014 16
Kaubad, toore, materjal ja teenused -749 977 -862 052 17
Mitmesugused tegevuskulud -46 108 -48 346 18
T66j6ukulud -390 909 -391 151 19
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus -2 238 -1 200
Arikasum (kahjum) 39 092 50 597
Finantstulud ja -kulud 3080 1084 20
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 42 172 51681
Aruandeaasta kasum (kahjum) 42 172 51681
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2011 2010 Lisanr
Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum) 39 092 50 597
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 2238 1200 9
Kokku korrigeerimised 2238 1200
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -11 123 39438
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 81 247 9 309
Kokku rahavood éaritegevusest 111 454 100 544
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse pShivara soetamisel -6 833 -851 9
Antud laenud -400 000 -22 369
Antud laenude tagasimaksed 110 006 93 363
Laekunud intressid 1091 1042 20
Kokku rahavood investeerimistegevusest -295 736 71185
Kokku rahavood -184 282 171729
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 202 322 30593 2
Raha ja raha ekvivalentide muutus -184 282 171729
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 18 040 202 322 2
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
Kokku

Osakapital Kohustuslik Jaotamata

nimivaartuses reservkapital kasum (kahjum)
31.12.2009 3196 1917 227 587 232 700
Korrigeeritud saldo 31.12.2009 3196 1917 227 587 232 700
Aruandeaasta kasum (kahjum) 51 682 51 682
31.12.2010 3196 1917 279 269 284 382
Aruandeaasta kasum (kahjum) 42 172 42 172
31.12.2011 3196 1917 321 441 326 554
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Kuressaare Elamute Hooldus 2011.aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes ja kooskdlas Eesti Vabariigi
hea raamatupidamistavaga.2011.a. on kasutatud kasumiaruande skeemi 1 nagu eelmistelgi aastatel. Raamatupidamise aastaaruanne on
koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalendina naidatakse sularaha ja pangakontode jask.

Nduded ja ettemaksed

Ostjatelt laekumata arved hinnatakse bilansis l&htudes t6endoliselt laekuvatest summadest.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Pdhivaraks loetakse varasid kasuliku toeaga Ule Uihe aasta ja maksumusega alates 640 eurot.Varasid,mille kasulik tdéiga on ule Ghe
aasta,kuid mille soetusmaksumus on alla 640 euro kajastatakse kuni kasutusele vdtmiseni varudes ja vara kasutusele vdtmise hetkel kantakse
100 %-liselt kuludesse.Kuludesse kantud vahevaartuslike inventaride Ule peetakse arvestust bilansivéliselt.Materiaalset pdhivara kajastatakse
bilansis tema soetusmaksumuses,millelt on maha arvatud akumuleeritud kulum.Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse

lineaarset meetodit. Amortisatsiooninorm méaaratakse igale pdhivara objektile eraldi sdltuvalt selle kasulikust téoeast.

Péhivara arvelev6tmise alampiir 640

Kasulik eluiga p&hivara gruppide 1dikes (aastates)

Péhivara grupi nimi Kasulik eluiga
Masinad ja seadmed 5
Muu inventar 5

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotte kasumit ei maksustata,mist6ttu ei eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksu néudeid

ega kohustusi.Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist véljamakstavaid dividende maksuméaéraga 21/79 netodividendidena
véaljamakstud summalt.Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal
perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse,s6ltumata sellest,millise perioodi eest need on valja kuulutatud vai millal need tegelikult

vélja makstakse.Maksimaalne vdimalik tulumaksukohustuse summa,mis v8iks kaasneda dividendide véljamaksmisega,on ara

toodud aastaaruande lisas.

Seotud osapooled

Loetakse koiki samasse konsoldieerimisgruppi kuuluvaid ettevotteid.

Tulud

Mulgitulu kajastatakse tekkepdhiselt realiseerivuse printsiibi alusel.Viivisetulu kajastatakse kassapdhiselt.Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt.
Remondifondindudeid ja -kohustusi korrigeeritakse iga kuu [dpul vastavalt tegelikule kasutusele.Haldamise Ule antud korteriiihistutele
remondifondi ndudeid kajastatakse muude luhiajaliste nduetena ja kohustusi kajastatakse eraldi kontol muu mitmesugused vdlad.

Remondifondi maksete kogumine toimub igakuiselt, vastavalt hallatavate majade remondifondi kokkulepitud tariifile. Jooksvas kuus

akteeritakse teostatud remonttood

ja remondifondi vahendite jaék tuuakse vélja elamute I6ikes iga kuu I18puks.

Kulud

Kdik kulud on kajastatud tekkepdhiselt.
Puhkusetasu kulu on kajastatud kohustuse tekkimise perioodil.Véljateenitud puhkusetasu kajastatakse kasumiaruandes kuluna.
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Muud olulised tingimused.Kogu teadaolev info bilansipéeva ja aruande koostamise paeva vahel on kajastatud aruandes.Osakapital
konventeeritud Eurodesse ametliku valuutakursiga 15,6466 EEK/EUR

Lisa 2 Raha
(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010
Sularaha kassas 425 525
Arvelduskontod 17 615 201797
Kokku raha 18 040 202 322
Lisa 3 Nduded ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010 Lisanr
Nduded ostjate vastu 220 986 224 677 4
Ostjatelt laekumata arved 220 986 224 677
Muud nduded 379 288
Ettemaksed 310 161
Remondifondi nduded 39174 42 546
Intressid 2075 86
Antud laenud 400 000 110 006
Kokku nduded ja ettemaksed 662 924 377 764
Lisa 4 Nduded ostjate vastu
(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010
Ostjatelt laekumata arved 220 986 224 677
Kokku nduded ostjate vastu 220 986 224 677

Ostjatelt laekumata arved maksetéhtaegade I6ikes 2011.a.

alla 3 kuu Uletanud 3 kuud kuni aasta  kokku

202116 18870 220986

Pikemaajaliselt lackumata nduete tarbeks on algatatud kohtus hagid,tehtud kirjalikud kokkulepped ja nduete laekumised on reaalsed.NGuete
laekumine on tagatud korterite muigist saadava tuluga.Kohtuotsused on antud taitmisele kohtutaituritele.

Ostjatelt laekumata arved maksutéhtaegade I6ikes 2010.a.
alla 3 kuu  uletanud 3 kuud kuni aasta kokku



osallhing Kuressaare Elamute Hooldus 2011. a. majandusaasta aruanne

209359 15318 224677

Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010
Maksuvdlg Maksuvdlg
Kaibemaks 9815 6841
Uksikisiku tulumaks 3662
Sotsiaalmaks 7359
Kohustuslik kogumispension 223
Tootuskindlustusmaksed 838
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 21 897 6 841

Lisa 6 Pikaajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010
Pikaajalised néuded 17 946 0
Kokku pikaajalised finantsinvesteeringud 17 946 0
Remondifondi nduded.
Lisa 7 Muud nduded
(eurodes)
31.12.2011 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta jooksul tle 5 aasta
Muud nduded 379 379
Kokku muud néuded 379 379
31.12.2010 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul ule 5 aasta
Muud nduded 288 288
Kokku muud néuded 288 288

Seisuga 31.12.2011.a.Eesti tdotukassa palgatoetus detsembri kuu eest 252 eurot,aruandvate isikute majanduskulu avansi jaék 27 eurot ja
Uhistu Suuresilla teenus 100 eurot.

10
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Lisa 8 Ettemaksed

(eurodes)
31.12.2011 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul Ule 5 aasta

Tulevaste perioodide kulud 310 310

Kokku ettemaksed 310 310

31.12.2010 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul Ule 5 aasta

Tulevaste perioodide kulud 161 161

Kokku ettemaksed 161 161

Lisa 9 Materiaalne pdhivara
(eurodes)

Kokku
Masinad ja Muu
seadmed materiaalne
pbhivara

31.12.2009

Soetusmaksumus 22 369 9709 32078

Akumuleeritud kulum -20 326 -9 709 -30 035

Jaadkmaksumus 2043 0 2043

Ostud ja parendused 852 852

Amortisatsioonikulu -1 200 -1 200

31.12.2010

Soetusmaksumus 23221 8230 31451

Akumuleeritud kulum -21 526 -8 230 -29 756

Jaadkmaksumus 1695 0 1695

Ostud ja parendused 6 833 6 833

Amortisatsioonikulu -2 238 -2 238

31.12.2011

Soetusmaksumus 25280 1421 26 701

Akumuleeritud kulum -18 990 -1421 -20411

Jaadkmaksumus 6 290 0 6 290
Muudud materiaalne p&hivara muugihinnas

2011 2010
Masinad ja seadmed 180
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Transpordivahendid 180
Kokku 180

Lisa 10 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010 Lisanr
Vélad tarnijatele 116 743 134 282
Volad toovotjatele 18 729 0 11
Maksuvdlad 21897 6841 5
Muud vélad 221277 156 276 12
Kokku vélad ja ettemaksed 378 646 297 399
Lisa 11 Volad to6votjatele
(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010
Tootasude kohustus 18 729 0
Kokku vélad toovotjatele 18 729 0
Lisa 12 Muud volad
(eurodes)
31.12.2010 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Muud vdlad 156 276 156 276
Kokku muud vélad 156 276 156 276
31.12.2011 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Muud vélad 221277 221277
Kokku muud vélad 221277 221277

Seisuga 31.12.2011.a. remondifondi kohustused 214631 eurot,Ergo kindlustuse 3537 eurot,kohtutéitur Rockile 8 eurot ja korteriomanike
hooldustasu ettemaks 3101 eurot.

12
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Lisa 13 Tingimuslikud kohustused ja varad
(eurodes)

31.12.2011 31.12.2010
Tingimuslikud kohustused
Vdimalikud dividendid 253 938 220 622
Tulumaksukohustus véimalikelt dividendidelt 67 503 58 647
Kokku tingimuslikud kohustused 321 441 279 269
Lisa 14 Osakapital
(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010
Osakapital 3196 3196
Osade arv (tk) 1 1

Osa nimivaartus (eurodes) 3196.Kohustuslik reservkapital 31.12.2011.a.moodustas 1917 eurot.

Lisa 15 Muugitulu

(eurodes)

2011 2010
Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 1221894 1346 332
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 1221 894 1 346 332
Kokku muugitulu 1221894 1 346 332
Mudgitulu tegevusalade I8ikes
Kinnisvara haldus tasu eest vdi lepingu alusel 1221894 1 346 332
Kokku mudgitulu 1221894 1346 332
Lisa 16 Muud aritulud
(eurodes)
2011 2010
Kasum materiaalse pdhivara mugist 180 0
Trahvid, viivised ja hivitised 6 250 7014
Kokku muud é&ritulud 6 430 7014

13
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Lisa 17 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

Tooraine ja materjal
Muugi eesmaérgil ostetud teenused
Muud

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused

Lisa 18 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Ulr ja rent

Mitmesugused birookulud
Koolituskulud

Audiitoriteenus

Side-ja postiteenus
Pangateenus
Véhevaartusliku p&hivara kulu
Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 19 Toojoukulud

(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Kokku t66jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale

Palgakulu on Té6tukassast saadud 3338 euro vorra vaiksem.

Lisa 20 Finantstulud ja -kulud

(eurodes)

Intressitulud
Intressitulu hoiustelt
Intressitulu laenudelt

Kokku finantstulud ja -kulud

2011
85 053
503 613
161 311
749 977

2011
9202
8987

586
1470
1723
1796

129

22 215
46 108

2011
293 001
97 908
390 909
45

2011
3080
1005
2075
3080

2010
53572
664 904
143 576
862 052

2010
9393
10 488
369
1534
1951
1683
1078
21850
48 346

2010
291 274
99 876
391 150
45

2010
1084
204
880
1084

2011. a. majandusaasta aruanne

14
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Lisa 21 Seotud osapooled

(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus SIA Baltic Real Estate Management
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Lati

Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes

31.12.2011 31.12.2010
Noéuded Kohustused Nouded Kohustused
Emaettevdtja 0 1399 110 006 1187
Teised samasse konsolideerimisgruppi
o 402 075
kuuluvad ettevdtjad
2011 2010
Ostud Ostud Muugid
Emaettevitja 12 219 13 463 0
Teised samasse konsolideerimisgruppi
L 9201 9393 880
kuuluvad ettevétjad
Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused
2011 2010
Arvestatud tasu 40 260 38 505

15



Aruande digitaalallkirjad

osalihing Kuressaare Elamute Hooldus (registrikood: 10373222) 01.01.2011 - 31.12.2011 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
VEEVE PIHELPUU Juhatuse liige 25.04.2012

HAIN VAHER Juhatuse liige 25.04.2012



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

OU Kuressaare Elamute Hooldus osanikule

Oleme auditeerinud OU Kuressaare Elamute Hooldus raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31. detsember 2011,
kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande
koostamisel kasutatud oluliste arvestuspdhimétete kokkuvétet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne, mis on
toodud lehekilgedel 4 kuni 15, on kaasatud kéesolevale aruandele.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga ja sellise
sisekontrolli eest, nagu juhtkond peab vajalikuks, et véimaldada kas pettusest v8i veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta raamatupidamise
aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada meie auditi p6hjal arvamust selle raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime auditi labi kooskdlas
rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (Eesti). Nende standardite kohaselt on néutav, et oleme kooskdlas eetikanBuetega ning planeerime ja
viime auditi l&bi omandamaks pdhjendatud kindluse selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne on olulise vaérkajastamiseta.

Audit hélmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnditajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi tdendusmaterjali hankimiseks
vajalike protseduuride labiviimist. Valitud protseduurid s6ltuvad vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise
aastaaruanne vodib sisaldada pettustest vdi vigadest tulenevaid olulisi vaarkajastamisi. Nende riskihinnangute tegemisel vétab vandeaudiitor
arvesse sisekontrolli, mis on relevantne majandusiiksuse raamatupidamise aastaaruande koostamisel ja diglasel kajastamisel, kavandamaks
antud tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamise eesmargil majandustksuse sisekontrolli tulemuslikkuse
kohta. Audit h8lmab samuti juhtkonna poolt kasutatud arvestuspoliitikate asjakohasuse ja tehtud arvestushinnangute p&hjendatuse ning ka
raamatupidamise aastaaruande uldise esitusviisi hindamist.

Usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie auditiarvamusele.

Arvamus

Meie arvates kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne kaigis olulistes osades 6iglaselt OU Kuressaare Elamute Hooldus
finantsseisundit seisuga 31. detsember 2011 ning sellel kuup&eval I8ppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti
hea raamatupidamistavaga.

Eva Veinberg
Vandeaudiitor nr. 193
Grant Thornton Rimess OU
Tegevusluba nr. 3

Ahtri 6a, Tallinn

26. aprill 2012



Audiitorite digitaalallkirjad

osalihing Kuressaare Elamute Hooldus (registrikood: 10373222) 01.01.2011 - 31.12.2011 majandusaasta aruandele lisatud audiitori
aruande on digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

EVA VEINBERG Vandeaudiitor 26.04.2012



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2011
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 279 269
Aruandeaasta kasum (kahjum) 42 172
Kokku 321441

OU Kuressaare Elamute Hooldus juhatus teeb ettepaneku jatta jaotamata kasumisse 321441 eurot.



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Hoonete ja tirimajade haldus (korteritihistud, elamuthistud,

hooneuhistud jms)

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood /
slinniaeg

Ariettevéte Baltic
Real Estate
Management

Sidevahendid
Liik

Telefon

Faks

E-posti aadress

Veebilehe aadress

Elukoht / Asukoht

Albetr iela 11,
LV-1010, Riia, Lati

Sisu

+372 4554452
+372 4554766
info@keh.ee

www.keh.ee

EMTAK kood

68321

Osaluse suurus ja
valuuta

50000 EEK

Mudgitulu
(EUR)

1221894

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



