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Osailhing Leideks 2011. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Leideks OU on kantud Harju Maakohtu registrisse 18.01.2005. Seega oli 2011.aasta osaiihingule juba seitsmes tegevusaasta.

Ettevdtte pShitegevuseks on kinnisvaraarendus, milline héimab nii tulevikus soetatavatel kinnistutel paiknevate hoonete véljaehitamist kui ka
uute korterelamute arendamist (EMTAK 41201 — Elamute ja mitteeluhoonete ehitus).

Leideks OU on alustamas uuesti arendustegevusega. 2011.aastal alustati uue kortermaja projekteerimisega Tallinnas. Kuna téanased néuded
uusarendustele on teised kui varem, siis tuleb kdik projektid pdhjalikut labi mdelda ja leida optimaalne projekti ruumiprogramm ning ehituslik
lahendus. Ka ehituse hinnad on suuresti kallinenud, mis kdik tdhendab téna kaks korda pikemat projekteerimisprotsessi. 2011.aasta oli uue
hoovdtu ja uute mdbtete aasta. Pidev energiahindade tdus nduab samuti uusi lahendusi.

Muid olulisi muutusi majandusaastal ei toimunud. Rahavoogu teeniti olemasolevatest rendipindadest ja ka mdningatest juurde soetatud uutest
pindadest.

Leideks OU juhatus koosneb kahest liikmest, kellele majandusaastal tasu arvestatud ega makstud ei ole. Palgalisi tootajaid osaiihingus
majandusaastal ei olnud ning kdik vajalikud teenused ostetekse sisse.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010 Lisanr
Varad
Kaibevara
Raha 3878 4995
Noéuded ja ettemaksed 27 007 63 433 2
Varud 57 933 250 450 4
Kokku kaibevara 88 818 318878
P6hivara
Kinnisvarainvesteeringud 741 067 376 961 5
Materiaalne p&hivara 177 601 6
Kokku pdhivara 741 244 377 562
Kokku varad 830 062 696 440
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused 14 000 0 7
Vdlad ja ettemaksed 162 297 6 385 8
Kokku luhiajalised kohustused 176 297 6 385
Kokku kohustused 176 297 6 385
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 3068 3068
Kohustuslik reservkapital 307 307
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 686 680 773 220
Aruandeaasta kasum (kahjum) -36 290 -86 540
Kokku omakapital 653 765 690 055
Kokku kohustused ja omakapital 830 062 696 440
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2011 2010 Lisanr
Muugitulu 6 960 80 853 9
Muud é&ritulud 2477 1
Kaubad, toore, materjal ja teenused -2 429 -53 493
Mitmesugused tegevuskulud -1415 -4.148
Pdhivara kulum ja vaartuse langus -40 207 -31538 5,6
Muud &rikulud -1676 -78 216
Arikasum (kahjum) -36 290 -86 541
Finantstulud ja -kulud 0 1
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -36 290 -86 540
Aruandeaasta kasum (kahjum) -36 290 -86 540
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2011 2010 Lisanr
Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum) -36 290 -86 541
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 40 207 31538 56
Kasum (kahjum) pdhivara mudgist =797 77 821 5,6
Kokku korrigeerimised 39 410 109 359
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 36 426 -62 220
Varude muutus 192 517 -195 577
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 155912 3559
Laekunud intressid 0 1
Kokku rahavood aritegevusest 387 975 -231 419
Rahavood investeerimistegevusest
Laekunud materiaalse ja immateriaalse pdhivara mudlgist 0 26 630 6
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel -424 603 0 5
Laekunud kinnisvarainvesteeringute miugist 21511 209 055 5
Kokku rahavood investeerimistegevusest -403 092 235 685
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 23500 22 369 7
Saadud laenude tagasimaksed -9 500 -25 754 7
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 14 000 -3 385
Kokku rahavood -1117 881
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 4995 4114
Raha ja raha ekvivalentide muutus -1117 881
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 3878 4995



Osailhing Leideks 2011. a. majandusaasta aruanne

Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
Kokku

Osakapital Kohustuslik Jaotamata

nimivaartuses reservkapital kasum (kahjum)
31.12.2009 3068 307 773 220 776 595
Aruandeaasta kasum (kahjum) -86 540 -86 540
31.12.2010 3068 307 686 680 690 055
Aruandeaasta kasum (kahjum) -36 290 -36 290
31.12.2011 3068 307 650 390 653 765

Ettevdtte jaotamata kasum seisuga 31.12.2011 moodustas 650.390 (2010: 686.680) eurot. Maksimaalne v8imalik tulumaksukohustuse summa,
mis vBib kaasneda kogu jaotuskdlbuliku kasumi véljamaksmisel dividendidena, on 136.582 (2010: 144.203) eurot, seega
netodividendidena oleks vGimalik vélja maksta 513.808 (2010: 542.477) eurot.

Maksimaalse vdimaliku tulumaksukohustuse arvestamisel on lahtutud eeldusest, et jaotatavate netodividendide ja 2012.aasta
kasumiaruandes kajastatava dividendide tulumaksu kulu summa ei vGi Uletada jaotuskdlblikku kasumit seisuga 31.12.2011.



Osailhing Leideks 2011. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Leideks OU 2011.aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga, mille péhinduded
on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega ning mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt véljaantavad juhendid.

Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid &ritegevusest kaudmeetodil - ritegevuse rahavoogude leidmisel on korrigeeritud &rikasumit
elimineerides mitterahaliste tehingute mdju ja &aritegevusega seotud kéibevarade ning luhiajaliste kohustuse saldode muutused. Investeerimis-
ja finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste hindamist méjutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi
kuupéeva 31.12.2011 ja aruande koostamise kuupaeva 25.04.2012 vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil vdi varasematel
perioodidel toimunud tehingutega.

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas.

Nduded ja ettemaksed

K&ik nduded (viitlaekumised, nduded ostjate vastu, antud laenud ning muud lihiajalised nduded) kajastatakse korrigeeritud
soetusmaksumuses. Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus tagasimaksed
ning véimalikud allahindlused), mistdttu luhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenaoliselt laekuvas summas.

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lihiajalisi ndudeid. Néuded ostjate vastu, samuti kik
muud nduded, on kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses (so soetusvaartus, millest on maha arvatud ndude laekumise
ebatdenaolisusest tingitud allahindlus ning laenude p&hiosa tagasimaksed) vdi soetusmaksumuses. Lihiajaliste nduete korrigeeritud
soetusmaksumus on {ldjuhul vdrdne nende nominaalvaartusega (miinus véimalikud allahindlused), mist&ttu lihiajalisi ndudeid on kajastatud
bilansis téen&oliselt laekuvas summas.

Ostjatelt laeckumata arveid on hinnatud bilansis lahtuvalt téen&oliselt laekuvatest summadest. NGuete hindamisel on vaadeldud iga nduet eraldi
arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime kohta. Aruandeperioodil ebatéenaoliselt laekuvateks arveid ei tunnistatud.

Varud

Varud on algselt vdetud arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest ja muudest otsestest kulutustest, mis on
vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse. Varude ostukulutused sisaldavad lisaks ostuhinnale varude
ostuga kaasnevaid mittetagastavaid makse ja varude soetamisega otseselt seotud transpordikulutusi.

Varude soetusmaksumuse arvestuspdhimdtted

Varude soetusmaksumuse arvestamisel on kasutatud FIFO meetodit.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjektid (hooned/ehitised), mida ettevdte hoiab renditulu teenimise v6i turuvaartuse
kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteeringuid kajastatakse soetusmaksumuse meetodil.
Kinnisvarainvesteering vdetakse arvele soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum. Amortisatsiooni arvestatakse
lineaarse meetodi alusel 5% aastas.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalse pdhivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum. Materiaalse p&hivarana on
bilansis kajastatud varad, mille efektiivne kasutusaeg on ule Gihe aasta ja soetusmaksumus uletab 640 eurot. Varad, mille kasulik t6diga on
Ule Uhe aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 640 euro, kajastatakse véahevaartusliku inventarina ja kantakse ostumomendil
100%-liselt kuludesse ning nende Ule eraldi arvestust ei peeta.

Materiaalsed pdhivarad voetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb vara maksumusest ja kasutuselevdtmist vimaldavatest
véljaminekutest.

Materiaalset pShivara amortiseeritakse osalihingus lineaarse meetodi alusel. Amortisatsiooninormid méaaratakse igale pdhivara objektile
eraldi sdltuvalt selle kasulikust tooeast.
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Materiaalsele pdhivarale maaratud amortisatsiooninormid vaadatakse Ule juhul kui on ilmnenud asjaolusid, mis v8ivad oluliselt muuta
pdhivara vdi pShivaragrupi kasulikku eluiga. Hinnangute muutuste mdju kajastub aruandeperioodis ja jargnevates perioodides.

Pdhivara arvelevbtmise alampiir 640

Kasulik eluiga p6hivara gruppide 1dikes (aastates)
P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga

Muu materiaalne p&hivara 25

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v8lad tarnijatele ning muud v8lakohustused) on vdetud algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on
makstava tasu Giglane véartus. Algne soetusmaksumus sisaldab ka koiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine on
toimunud korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil. Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende
nominaalvaartusega, mistGttu luhiajalisi finantskohustusi on bilansis kajastatud maksmisele kuuluvas summas.

Maksustamine

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt maksustatakse dividende méaéaraga 21/79 netodividendina véaljamakstud summast. Dividendidelt arvestatud
ettevdtte tulumaks kajastatakse tulumaksukuluna dividendide véaljakuulutamise perioodi kasumiaruandes, s6ltumata sellest, millise perioodi
eest need on vélja kuulutatud vdi millal dividendid vélja makstakse. Maksimaalne v8imalik tulumaksukohustuse summa, mis vGiks

kaasneda dividendide valjamaksmisega, on ara toodud omakapitali muutuste aruandes.

Seotud osapooled

EttevGte loeb osapooli seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole tle vdi olulist mdju teise osapoole érilistele

otsustele. Seotud osapoolteks on:

* Osaiihingu juhatus ning omanikud, valja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub vdimalus avaldada olulist mdju ettevdtte érilistele otsustele.
Lisaks on seotud osapoolteks eelnevalt kirjeldatud isikute lahisugulased ja nendega seotud ettevdtted.

Omavahelisi ostu- ja muigitehinguid aruandeperioodil seotud osapoolte vahel ei toimunud.

Tulud

Tulu kaupade mudgist on kajastatud siis, kui k&ik olulised omandiga seotud riskid ja hiived on lainud Ule ostjale, ettevdttel puudub kontroll kauba
Ule, mudgitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvaarselt maaratav, tehingust saadava tasu laekumine on tdenaoline.

Tulu teenuse muigist on kajastatud uldjuhul teenuse osutamise jarel. Kui teenust osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis sel juhul on
lahtutud valmidusastme meetodist, so teenuse osutamisest saadavad tulud ja kasum on kajastatud proportsionaalselt samades

perioodides nagu teenuse osutamisega seotud kulud.

Kulud

Kulusid kajastatakse samas perioodis, kui kajastatakse nendega seotud tulusid. Kulutused, mis tdené&oliselt osalevad majandusliku

kasu tekitamisel jargmistel perioodidel, kajastatakse nende tekkimise hetkel varana ning kajastatakse kuluna perioodi(de)l, mil nad loovad
majanduslikku kasu (naiteks kulutused materiaalsele p&hivarale). Kulutused, mis osalevad majandusliku kasu tekitamisel aruandeperioodil vGi
ei osale majandusliku kasu tekitamisel, kajastatakse kuluna nende tekkimise perioodil.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt ariseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal
majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vahemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 osakapitalist. Reservkapitali vdib
kasutada kahjumi katmiseks, samuti osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei vdi teha valjamakseid osanikele.

Alates 01.01.2011 uihines Eesti Vabariik eurotsooniga ja Eesti kroon asendus euroga. Sellest tulenevalt konverteeris Leideks OU
alates 01.01.2011 oma raamatupidamisarvestuse eurodesse ning 2011 ja jargnevate majandusaastate finantsaruanded koostatakse
eurodes. Vordlusandmed konverteeritakse kursiga 15,6466 EEK/EUR.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2011 31.12.2010 Lisanr

Nduded ostjate vastu 27 007 63 305

Ostjatelt lackumata arved 27 007 63 305
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 0 93 3

Muud nduded 0 35

Muud nduded 0 35

Kokku nduded ja ettemaksed 27 007 63 433

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010
Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdlg
Kaibemaks 78 26
Ettemaksukonto jagk 93
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 78 93 26
Lisa 4 Varud
(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010
Muugiks ostetud kaubad 57 933 1354
Ettemaksed varude eest 0 249 096
Kokku varud 57 933 250 450

10
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Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

31.12.2009
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Mitigid

Amortisatsioonikulu

31.12.2010
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Muugid
Amortisatsioonikulu

Jaadkmaksumus

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

Kinnisvarainvesteeringute miiik maugihinnas

Kokku
Ehitised

841 696
-127 438
714 258

-306 488

-30 809

462 814
-85 853
376 961

424 603
-20 714
-39 783
741 067

2011
6 666
329

21511

841 696
-127 438
714 258

-306 488

-30 809

462 814
-85 853

376 961

424 603
-20 714
-39 783
741 067

2010
11 296
334

209 055

2011. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 6 Materiaalne pdhivara

(eurodes)
Kokku
Ehitised Muu
materiaalne
pdhivara
31.12.2009
Soetusmaksumus 9153 2387 11 540
Akumuleeritud kulum -1830 -1 362 -3192
Jaakmaksumus 7 323 1025 8 348
Amortisatsioonikulu -305 -424 -729
Mudgid -7 018 -7 018
31.12.2010
Soetusmaksumus 0 2387 2387
Akumuleeritud kulum 0 -1786 -1 786
Jaadkmaksumus 0 601 601
Amortisatsioonikulu -424 -424
31.12.2011
Soetusmaksumus 0 2387 2387
Akumuleeritud kulum 0 -2 210 -2 210
Jaadkmaksumus 0 177 177
Muudud materiaalne p&hivara muugihinnas
2011 2010
Ehitised 0 26 630
Kokku 0 26 630

Lisa 7 Laenukohustused

(eurodes)

2011. a. majandusaasta aruanne

31.12.2011 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
Luhiajalised laenud
Omanikulaen 14 000 14 000
Lihiajalised laenud kokku 14 000 14 000
Laenukohustused kokku 14 000 14 000

Tagastamise [8pptahtaeg: 31.12.2012
Laenuintressi maar: 0%
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Tagatis: puudub

Laenusumma: 23.500

Aruandeperioodil tasutud maksed: 9.500
Vt.ka Lisa 11

Lisa 8 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010 Lisanr
Volad tarnijatele 155 081 64
Maksuvdlad 78 26 3
Muud vbélad 7010 6 295
Muud viitvélad 7010 6295
Saadud ettemaksed 128 0
Kokku vélad ja ettemaksed 162 297 6 385
Muude viitvblgadena on kajastatud vdlad aruandvatele isikutele.
Lisa 9 Muugitulu
(eurodes)
2011 2010
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 6 960 80 853
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 6 960 80 853
Kokku muugitulu 6 960 80 853
Muugitulu tegevusalade I6ikes
Kinnisvara ost-muik 294 69 557
Ouritulud 6 666 11 296
Kokku mudgitulu 6 960 80 853

Lisa 10 T66joukulud

(eurodes)

Osaliihingus puudusid aruandeperioodil ja vorreldaval perioodil palgalised to6tajad. K&ik vajalikud t66d ja teenused ostetakse sisse.

Lisa 11 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes

13
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31.12.2011 31.12.2010
Kohustused Kohustused
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
L S ‘ 14 000 0

osalusega eraisikust omanikud

Aruandeperioodil ostu- ja mutgitehingud seotud osapooltega puudusid. Kohustuse saldos on kajastatud lihiajaline omanikulaen.
Vt.ka Lisa 8
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Aruande digitaalallkirjad

Osauhing Leideks (registrikood: 11097770) 01.01.2011 - 31.12.2011 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
EILIN AASMAE Juhatuse liige 28.05.2012
Resolutsioon: Aruandega tutvunud ja kinnitan

HEINO HANSON Juhatuse liige 29.05.2012



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumit mitte jaotada.

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2011
686 680
-36 290
650 390

31.12.2011
686 680
-36 290

650 390



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Enda kinnisvara ost ja muik

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg
Eilin Aasméae 46403230261
Heino Hanson 35002250211

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 53437650

E-posti aadress tiit@prisma.ee

EMTAK kood

68201
68101

Osaluse suurus ja
valuuta

1533 EUR
1533 EUR

Mudgitulu o
Mudgitulu %

(EUR)

6666 95.78%

294 4.22%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



