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JUHATUSE DEKLARATSIOON

SISSE TULNBP

Juhatus on koostanud AS Domna Management tegevusaruande ning raamatupidanuse
aastaaruande 31 detsembnl 2002 ldppenud majandusaasia hohta

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on jargitud raamatupidamuse seaduse ja hea
raamatupidamistava ndudeid ning see kajastab Gigesti ja diglaselt AS Domina Management
vara kohustusi, omakapitali ja majandustegevuse tulemust

Raamatupidamise aastaaruande koostamine vastavalt hea raamatupidamistava nduciele
eeldab juhatuselt hinnangute andmist. mis mdjutavad AS Domina Management varasid ja
kohustust aruandekuupaeva sewsuga ning tulusid ja kulusid aruandeperioodil Need hinnangud
pohinevad aktuaalsel informatsioonil AS Domina Management seisundist ning kavatsustest ja
rishidest  roamatupidanuse  aastaaruande  koostamispaeva  seisuga Kajastatud
majandustchingute I6plikud tulemused véivad enneda antud hinnangutest

Raamatupidamse aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist mdjutavad
asjaolud. mrs ilmnesid aruande hoostanuse kuupaevani 17 veebruar 2003

Juhatuse hinnangul on AS Domina Management }alku\ alt tegutsev majandusuksus

/

Nim Ametimmetus A[lkm Kuupaes

\
Aare Jaanus juhataja (‘}:QE,UL\ ¢D?- 002: /wo 3
|
|

L



Lathnna Linnakohus

AS Domina Management Repgetriosahond

SISSE TULNUD

31. DETSEVIBRIL 2002 LOPPENUD MAJANDUSAASTA KOHTA 2 7 -06- 7003

TEGEVUSARUANNE

AS Domna Management majandustegevust 2002 aastal saab hinnata suhteBRstr=edukales
Planeentud celarve watrmsele jaadi alla, huid selle pdlhyus pertub hoogsate laienenusplaamde
elluvumschks tehtud huludes

2002 aastal on vastuy detud jargnused tahtisamad otsuscd

- laendada olemasolevat hotelll Donuna [Imarine 105 toa, restorani, fitness room’t, pesumaja ja
kahe uue nduptdamussaall vorra  Rhutust alustatt 2002 aasta oktoobris ning planceritav
valminusaey esimesele osale on 01 juuli 2003 ning teisele osale 01 marts 2004 Selle projektiga
seoses asutatl tutarettevdyya Domina Real Bstate OL, mis saab valmiva kinmisvara omanikuks
Projekti maksumuseks on ca 72 nuljonit hroom

- latendada olemasolevat Domina Management UAB poolt juhutavat Donuna Plaza hotelh
Vilmuses 6 apartemend virra

- lalendada AS Domuna Management tegevust Lat Vabarnki labi kahe uue hotelli juhtinuslepingu
Esimene, ca 60 toaga holmetarm hotell peaks valnuma 2003 aasta ldpuks nmg teme. 101 toa ja
30 apartemendiga nehatarmihotell 2004 aasta smvebs/supisehs  Muouginshide maandamischs
otsustati asutada 2003 veebruans/martsis tutarettevote Domina Management SIA ning alustada
ahiiyse muugl jd promoga 2002 aasta oktoobnis voeti toole ka Lati purkonnajuhit Monmha Kasha

- otsustatt laiendada AS Domma Management tegevust ha Poola ja Tsehln Hetkel karvad
labiraakimised Posnanisse, Poola ehitatava 232 toalise neljatarmbotelll opereenmisehs Ka Prahas
rekonstruceritava hotellt osas on alustatud labiradkinmus selle opereerimiseks

- St Peterbun apartement-hotelll avamne lukhub ilmselt 2004 aasta 1oppu

AS Domina Management konsolideeritud netokarve 2002 aastal ol 39 625 048 krooni, nullest
hotelll Domina llmarme kaive moodustes 10 567 865 kroom, hotelli Domina City karve
16 238 601 kroom ja hotellt Donuna Plaza kaive 6 487 013 kroom

Kcsknunjll AS Domuna Management tootajaie arv aruandeaastal oli 34 mumest  Tootajatele
makstud 1.1lsudc uldsumma aruandeaastal oly 3 391 282 kroom “legeviuhy tootasu 2002 aastal olt

420 000fkroomt Noukogu liukmetele 2002 aasta jooksul tootasu e1 makstud
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SEISUGA 31. DETSEMBER 2002 JA 2001
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VARAD Lisa  31.12.2002
EEK EEK

Katbevara
Raha ja pangahontod 1 085 937 1696918
Nouded ostjate vastu

Osyatelt laehumata aned 971 677 1397619

Ebatdenaohselt lachuvad arnved -57 104 -49 998
Kokku 914 573 1 347 621
Mitmesugused nouded

Nouded hontserm ettes dyjatele 14 162 290 1050 188

Muud luhiajalised nduded 2 836 787 349 367
Kokku 999 077 1 999 555
Vatlachumised

Muud vaitlackumsed 57236 76922
Ettemnahsiud tulevaste perioodide kulud

Maksude ettemahksed ja tagasinduded 6 101 169 674 306

Muud cttemahstud tulesaste penioodide hulud 2465 443 2472 865
Kokku 2560612 3147 171
Varud

Ostetud kaubad muugths 198 637 100 934
kabevara hokhu 5822072 8369121
Péhivara
Pikaajalised Ninantsiny estecringud

Tutarettevotate aktsiad ja osad 3 526130 336 468

Pikaajalised nouded tutareties 5tjale 980 000 0
Kokku 1506 130 336 468
Materaalne pdhivara 5

Masinad ja seadmed 1 767 491 1402 196

Muu inventar, toornstad sisseseade ja muud 1 150 775 1291 875

Akumuleeritud pohivara kulum -949 266 -417 146

I'ttemaksed materiaalse pdhiara cest 0 15 000
Kokhu 1969 000 2291 925
Immateriaalne pohivara 5

Ostetud kontsessioomd patendid litsentsid jne 26 884 0

I'temaksed mmateriaalse pohivara eest 143 605 58410
Kokku 170 489 58410 5
Piolivara hokhu 3645619 2 686 803 /
VARAD KOKKU 9 467 691 11 055 924 l
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KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Luhiajalised kohustused

Volakohustused
Tagatiscta vélakohustused

Ostjate cttemaksed toodete ja haupade eest

Vv &lad hanknatele
Hanhknatele tasumata arved

Mitmesugused valad
Vilad hontserm etterdyatele

Maksus olad

Vutvdlad
Vélad toovdtjatele
Muud vutvdlad
Kokku

I uliajalised kohustused hokku
Pikaajalised hohustused

Muud pikagjalised v dlad
Volad kontserni erten Gyjatele

Pikaajalised hohustused kokku

Kohustused kokku

Omakapital

Aktsiakapital nimisy aartuses
Reservid

Kohustuslik reser kapital
Eclmiste perioodide jaotamata hasum
Aruandedasta ( kahjum ) kasum

Omakapital kokku

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKLU

Lisa

14

8. 14

31.12.2002 3112.2001
EEK EEK
790 968 936 882
62 137 41478
1168910 1339263
1 873 826 5877927
218 947 378 397
553 323 296 922
89 324 500
642 647 207 422
4 757 435 8 871369
980 000 0
980 000 0
5737 435 3 871 369
1 700 000 1 700 000
110 000 110000
374 355 2112021
1545701 -1 737 4606
3730 256 2 184 555
9 467 691 11 055 924
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KASUMIARUANDED SISSE. TULNUT
2002. JA 2001. AASTA KOHTA i
27 -06- 2003
Lisa 2002 2001
LFK EEK
e o 1
Realiseerinuse nctohaive 11 32 138035 16 534 392 ‘J“‘I‘m
Realiseernitud toodete (haupade teenuste) hulu 22566 342 11413815
Brutokasum 10 5371 692 5120577
Turustuskulud 1 780 883 1404 235
L ldhaldushulud 7 893 244 6035129
Muud antulud 592 604 203 780
Muud anhulud 100420 88 360
Arthasum (-hahjum) 1389 749 -2 113 367
Finantstulud
Finantstulud tutatettevoya osaltl 3 189 662 291 763
Muud intressi- ja finantstulud 6290 §7 400
Fmantstulud kokku 195 952 379163
Finantshuolud
Tutarettey 6tja osaga seotud 3
finantshulud 40 000 0
Muud finantshulud ] 3262
Fmantshulud kokku 40 000 3262
Aruandeaasta puhashasum (-kahjum} 1 545 701 -1 737 466
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD
31. DETSEMBRIL 2002 LOPPENUD MAJANDUSAASTA KOHTA

Ruvistinsahond

oISSE TUL

27 -06- 2003

LISA 1. KASUTATUD ARVESTUSPOHIMOTTED

AS Domina Management (edaspidi ka “Firma’) 2002 aasta raamatupidanmuise aastaaruanne on

hoostatud lahtudes heast raamatupmdanustavast  Hea  raamatupidamistava  pohinsuded ™ on
kehtestatud  Eesn Vabarugt raamatupidanuse  seaduses,  Vabarngn  Valitsuse  ja
Rahandusmmmisteeriumi maarustes, nuda tawendavad Eesti Vabarugt Raamatupidanuse 1ommkonna
poolt valjaantud sooviused

Majandustehinguid on kigendatud soctusmaksumuse printsnb alusel nende tommunuse momendil
Raumatupidamise aruanded on hoostatud tehhepdhise arvestusprintsubi kohaselt

Raamatupidamise aastaaruanne on hoostatud Eesti kroomides, kui e1 ole eraldi »udatud mdnele
teisele modtuhikule

Fima on vabastatud hontserni majandusaasta aruande hoostarmsest, kuna hontsernit majandusaasta
aruande hoostab Firma Cestis registreentud emaettevdtja AS Pro Kapital Grupp

Peamised  arvestusmeetedid ja hindanusalused, nmuda kasutati raamatupidanuse aastaaruande
hoostanusel, on toodud allpuol

Valisvaluutas toimunud tehingute kajastamine

Vahsvaluutatchmgute  hajastamisel on aluscks voetud tehingy toimumise paeval ametlikult
kehnnud Eestt Panga valuutakursid  Valisvaluutas fikseentud varad ja kohustused on umber
hinnatud  Eestt kroomidesse  bilansipaeval  amethkult  kehtinud  valisvaluutakursside  alusel
Kursimuutustest tehkiud kasunud ja kalyund on kasumiarnandes kajastatud periood tuluna vor
kuluna

Nouded

Bilansis kajastuvad nduded on hinnatud labtuvalt tdenaoliselt laekuvatest summadest Ostate
lackumata aned. mille lachumine on ebatdenaohine, on hantud aruandeperioodi kuludesse nmg
allahindlus on kajastatud bilansis eraldr real “Ebatéenaohselt lachuvad arved” Nouded, nulle
sissendudmusehs er ole véumahk &1 maandushhult kasulih meetmerd rakendada, on hinnatud
lootusetuhs ming bilansist valja kentud  Arvandeperioodil lackunud, kumd eelnevalt huludesse
kantud nduded on kajastatud samal kulukirjel vastukandena

Varud

Tooraine, materjal mng ostetud kaubad muugihs voctakse arvele soetusmaksumuses, nus koosneb
ostulinnast., muudest mittetagastatavatest mahsudest ja soetamsega scotud veo ming teistest
otsesicst valjaminekutest, nullest on maha arvatud hinnaalandid ja dotatsioonid

Pikaajaliscd finantsinvesteeringud

Cutarettevotjate akisiad ja osad on nadatud pikaajahiste finamsun esteeningutena | utarettevatjate
aktsiad ja osad on bilansis kajastatud kasutades kapitahosaluse mectodit, nulle kohaselt
algmiesteenmgut  on hormgeerntud - cttevottest saadud  hasumyhahjumiga  ning  laekunud
dividendidega  Lawendatud  kapitahiosaluse meetodi kohaselt on ka ema- ja tutareltevoya
omavahelistest tehingutest tekkinud reahiseerimata hasumid ja kahjumid elimineeritud
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Muud pikaajahised nduded ja luenud hmnatakse individuaalselt ja kajastatahse Lonscnuluvszsc -06-
l -| lh d 5 l .l | -.l\ e 1_ { 2”03
prntsiibt alusel, lahtudes tdenachiscit lackuvatest summadest

Materiaalne pdhivara

Pohivaraks loctakse varasid kasulihu tooeaga ule uhe aasta ja maksumusega alates 10 000 kroont g
Pohivara vGetakse arvele soctusmahsumuses, nus koosneb ostuhinnast, rmuttetagastatavatest

maksudest ja muudest pdhnara  kasutuselevdtuga  otseselt  seonduvatest  valjammekutest

Omatarbeks  valmisiaud ~ pdhivara  soctusmaksumus — sisaldab endas tegelikhe
valmistanmsyalhaimnehwd

Kut materiaalse  pShivara  eeldatav neto  reahseerimmsmaksumus  on  pusivalt  madalam
Jaakvaartusest, on vastav vara esitatud hinnatuna celdatavas neto realiseerimismaksumuses

Kulum: arvestarmisel hasutatahse lineadrse amortisatsioorn meetodit  Kuluminorm muaaratahse
1zale pdhivara abjekiile eraldr sdltuvalt selle hasulikust toocast jargnevalt

» chitised ja rajatised - 2 %6 aastas,

secadmed - 20 % aastas,

mootorstidukid — 20 % aastas

hontorn mventar — 20 %4 aastas

Maad ja kunstivaartusi ¢1 amoruseenta

AUSR U B |

Pohivaia parendused kuuluvad hapitahseerimisele juhul, hur nendega seoses viakse konkreetse
vara omadused kvalitatinvselt uuele tasemele vor kur on voimalhik 1destada, et tehtud hulutustega
vastavuses olevad tulud tehivad olulises osas tulevastel perioodidel Jooksvad remonditood on
kajastatud penoodikuluna

Immatceriaalne pélivara

Immateriaatne pohivara voetakse arvele soetusmahsumuses ja kajastatahse bilansis jaakvaartuses
Immatenaalse pdhivara amortisecrimisel hasutatakse lineaarset meetodit ja kasutatakse jargmiserd
amortisatsioonimaarasid

» ostetud kontsessioonid, patendid, hisentsid, kaubamargid - 20 % aastas,

» lirmavaartus - 20 % aastas

Asutanmisvaljaminehwid er kapitahiseerita

Tarkvara soctanuse valjaminckud hantakse kulusse Kuwi soetatud tarkvara on vajahk rustvara
kasutuselevotuks, sus kapitalhiseentakse tarhvara soetushulu rustvara soetusmaksumuses mng
amortiseeritakse koos rustvaraga lahtudes viimase hasuhhust toocast

Uunimis- ja arenguvaljaminchud hantakse kuludesse Frandiks on arenguvaljanunekud. nus on
identfitsceritay ad, hontrollitavad ja nus osalevad tulevaste perioodide tuly tekkinusel, sealjuures
on arenguprojektn teostanusehs vajabihud ressursid ja téenaoliselt tekhivaie tulude ajagraafik on
nardatud  Arenguyaljaminckud amortiseeritahse Iincaarsel meetodil vite aasta yooksul

Kohustused

I1ikaajaliste hohustustena on bilansis kajastatud kehustused, nulle maksetahtaeg on hiljem kur uks
aasta peale bilansihuupaeva Ulejaanud kohustused on hajastatud luhiajalistena

|
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Pubkusctasu kulu on kajastatud kohustuse tekkimuse pericocil, see tahendab sus, hur tooajal tefity -(j6- 2003
noudedigus Valjateemud puhkusctasu vor selle muutus on kasunuaruandes hajastatud kuluna
ming bilansis arvele vdetud luhtajalise kohustusena

Lubadused garantud ja mud khohustused, mis teatud tingimustel véivad tulevikus.muniuda —
kohustuschs, on avalikustatud aastaaruande lisades potentsiaalsete kohustustena A

Tulude arvestus

Muugitulu kajasiatakse tekkepdhiselt realiseerimise printsubi alusel, ki kéik olulised omandiga
seolud riskid on ostjale ule luinud ning muugiiulu ja tehinguga scotud hulu on usaldusvaarselt
madaratav  Realiseermuse netokanve kajastab muudud kaupade ja teenuste eest saadavaud
summastd, nullest on maha arvestatud hinnavahendid ja tagastatud haubad l'eenuse muugitulu
kajastatakse teenuse osutamise perioodil

Intressitulu kajastatahse tekhepohiselt ja dividenditulu hajastatakse sus, ke tekib ndudedigus
dividendile

Reservid

Vastavall Anseadustihu nductele on hygastatud kohustushik reservkapital, mis moodustatahse
puhaskasunust tehtavatest eraldistest I[ga-aastase craldise suurus peab olema vahemalt 1/20
aruandeaasta kinmitatud puhaskasunust hum 1/10 sissemahstud kapitali suuruse reservhapitah
saay utamisern

Rendiarvestus

Kasutusrendina hajastatakse renditehing juhul. hw on tadetud mélemad jargmes ad tingimused

# rentntk saab rendisuhte 16petada ilma, ¢t ta techs lisanduvaid valjamakseid, cnne
rendilepimgus toodud tingimuste taitmist v o1 rendipenioodr lappemst,

# renditud varaobjektt omandidigus e lahe rendipertood: kestel cga sclle 1oppedes rentnikule
ule

Kur antud tingnmused et ole taidetud kajastatakse renti kapitalirendina

Kasutusrend) puhul vara rendimaksed hajastatakse pernioodihuluna ja vara bilansis et kajastata

Kapitahrendr tmgumustel renditud vara ja kapitalirendikohustus vdetakse bilansis arvele K
renditud objektt omandidipus laheb uie rentmikule. arvestatakse amortisatsioont lahtuvalt objehti
kasulikust toocast Kw renditud objekt kuulub tagastamuscle, on objektt maksimaalne
amortisatsiooniperiood rendisuhte hehtivuse periood. sealjuures er arvestala amortisatsioom
rentnthu poolt garanteeritud 1aahvaartuselt

Raha ja rahahaive
Raha rahakaibe aruandes sisaldab kassa, pangahontode ja luhtajaliste pangadeposnude saldosid
Pohitegevuse  rahakaive on  koostatud  hasutades  kaudset meetodit  Investeeringute  ja

{inantstegevuse rahakane on esitatud arvandeperioodil tehtud brutolackunuste ja -
valjamaksetena
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD 2ISsE TULNUD
31. DETSEMBRIL. 2002 LOPPENUD MAJANDUSAASTA KOHTA

Bilansipaevajargsed sundmused 2 7 -06- 2003

Raamatupidanuse aastaaruandes hajastuvad olulised varade ja kehustuste himdamist mdjutavad
asjaolud mms 1lmnesid bilansipaeva ja juhatuse poolt aruande koostarmspaeva vahenuhul, huid on _
scotud aruandeperioodil +31 eelnevatel penoodidel tommunud tehimgutega pet gt

Bilansipacvajargsed sundmused, nida e1 ole varade ja kohustuste hmdanusel arvesse vdetud, huid
nus oluhselt moéjutavad jargmise majandusaasta tulemust, on avalikustatud raamatupidamise
aastaaruande lisades

LISA 2. MUUD LUHIAJALISED Néuded JA LuHIAJALISED VSLAKOHUSTUSED

Muude luligahste nducte all on kajastatud Egiptuse firmalt Domina Misr Company — Corual Bay
Resort & Casmno poolt Trmale loovutatud ndue MTU  Reispyuhtide 12 Rekreatsioon
Arenduskeshus vastu summas 790 968 kroomi ehk 52 956 USD, nulle kolta esitah MTU-l¢
Reisyuhnde ja Rekreatsioont Arendusheshus 18 detsembnil 2001 pankrotihoiatus Maksekohustus
omandatud noude cest on bilansis kajastatud tagatiseta volahohustuste real ning kuulub taitnusele
parast mmetatud ndude 1ahuldanust MTU Resyuhtide ja Rekreatsioom Arenduskeskuse poolt
Kinel Muud luhiajalised nduded on kyjastaud ha muud nduded summas 45 819 kroom

{

|

|

i

rLe

\ i
11 Juhatuse luge: \E\C’é



Allkinastatud dennfitseenmiseks

AS Domina Management ,égi

" Deloute & Touche! llinna innakohus
oot oovosahond
RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD SISSE ] lJLNU]:

31. DETSEMBRIL 2002 LOPPENUD MAJANDUSAASTA KOIITA

27 -06- 2003
LISA 3. PIKAAJALISED FINANTSINVESTEERINGUD TUTARETTEVOTJATESSE

[Firma pikaajalised mvesteeringud tutarciievotjatesse on hajastatud jargnealt —

Tutarettevite 1utarettevdte

Domina Danuna
Management Real Estate
UAB ou Kokkun
EEK EEK EEK

Osade bilansihine maksumus seisuga 31.12.2000 44 705 0 44 705
Investeeringusumma korngeernmne kapitaliosaluse meetodil

Investeennguobyektt kasuni osaga korrigeerimune 291 763 0 291 763
l utaretteviit)a osade bilansiline maksumus seisuga

31.12.2001 336 408 0 336 468
Aruandeperioodil soetatud osade maksumus 0 40 000 40 000
[my esteeningusunuma hormigeertmine kapitaliosaluse meetodil

Inv esteerimguobjehtt kasunu (kahyumi) osaga horrigeerinune 189 662 -40 000 149 662
lutarettevdt)a osade bilansilime mahsumus sersuga
31.12 2002 526 130 0 526 130
Futarettevitja omahkapital seisuga 31.12.2002
Osakaptal 44 705 40 000 84 705
Eelmiste pericodide jaotamata hasum 291 763 0 291 763
Aruandeaasta hasum {hahjum) 189 662 -581 544 149 662
Tutarettey 6tja omakapitah kogusumma seisuga

31.12.2002 526 130 -541 544 -15 414
Osalus sensuga 31 12,2001 100% 0% 100%
Osalus seisuga 31.12,2002 100%% 100% 100%
AS Domuna Management osa tutarettesdtja ommakapitalist 526 130 -541 544 -15414
sersuga 31.12.2002
Osade arv 31,12.2000 1 0
Osade ary 31.12.2001 1 0
Aruandeperioodil soetatud osade kogus 0 1
Osade ary 31.12.2002 1 1
Bulansiahselt hayastatud kumulatnyne kahjum

sewuga 31,12.2002 0 541 544
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LISA 4. ANTUD PIKAAJALISED LAENUD
Iirma on andnud alljargnevaid pikaayalist laene
31.12 2002 conn31.12,2001
LEK EEK i
Pikaajalime laen OU-le Domina Real Fstate mtressimaaraga 0%%
aastas Tagastanustahtaeg etieteatamisega 1 aasta kohkuleppel vo1b
laenu tagastada ha varem Laen on tagatud cttcvatte varaga
950 000 0
Antud laenud kokku 980 000 0
Secalhulgas luhiajahne osa 0 0
Pikaajaline osa 980 000 0
LISA 5. MATERIAALNE JA IMMATERIAALNE POHIVARA
Matertaalse 1a immateriaalse pohivara luhumise aruanne on alljargnev
Immate-
Masinad Muu imventar  Ettemaksed riaalne
Ja seadmed Ja sisseseade  péhnara eest pihivara Kokku
[ AN LEK Ekk EEK EEK
Soctusmahsumus
31. detsember 2000 421 689 155152 0 0 576 841
Soetamne 980 507 1136723 15 000 58410 2 190 640
31. detsember 2001 1402 196 1291 875 15 000 58 410 2 767 481
Soetamune 350293 03 099 0 113 495 526 889
Muuk 0 =204 199 0 0 -204 199
Umberklassifitseerimine 15 000 0 -15 000 0 0
31. detsember 2002 1767 491 1150 775 0 171 905 3090171
Akumuleeritud kulum
31. detsember 2000 128 479 28 652 0 0 157 131
Kulum 147 692 112323 0 0 260 015
31. detsember 2001 276 171 140 975 0 0 417 146
Kulum 342101 222 304 0 1416 565 821
Muudud pohivata kulum {0 -32 285 0 0 -32 285
31. detsember 2002 618272 330 994 0 1416 950 682
Jaakmaksumus
31. detsember 2001 11264025 1 150 900 15 000 58 410 2 350 335
31 detsember 2002 1149 219 819 781 0 170 489 A 2139489
|
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LISA 6. MAKSUDE ETTEMAKSED JA TAGASINOUDED NING MAKSUVOLAD 2 7 -06- 2003

Maksude ettemahscte ja tagasinduete ning mahsuvdlgade saldo on kajastatud alljargnevalt

31.12.2002 31.12:200% et
ELK EEK

Mahsude ettemaksed

Kuaibemaks 101 169 674 306
Kokhu 101 169 674 306
Maksovilad

Sotstaalmahs 106 979 204926

[Tksihisiku tulumaks 69 558 146 102

Lrtevatte tulumaks 36 658 27 269

1 ootuskindlustusmaksed 4514 0

Kogunuspension 1238 0
Kokhu 218 947 378 397

LISA 7. POTENTSIAALNE TULUMAKS DIVIDENDIDELT

Kehtiva tulumaksuseaduse alusel e1 maksa Festis registreentud anuhing tulumahsu mitte teemtud,
vard jaotatud kasumult Nimetatud seaduse § 50 alusel maksustatakse alates 2003 aasta
1 jaanuarist arithingu poolt valjamahstud dividendid tulumaksuga olenemata dividendide saajast
Mahsumaar on 26/74 vallamahkstud dividendt summalt

Bilansis ¢1 hajastata potentsiaalset tulumaksukohustust Firmra vaba omakaputall suhtes, nus
haasnchs vaba omakapitali dividendidena valjamaksnusel Dividendide maksmisega kaasnev
tulumahs hajastatakse dividendide valjakuulutamse hethel kasumaruandes kuluna

Firma jaotamata hasum seisuga 31 detsember 2002 moeodustas 1 920 270 kroom1 Mahkstmaalne
voimalik tulumaksuhohustuse summa. nmus haasneb hogu jaotumata kasumu valjamaksmsel
dividendidena on 674 689 kroom

14 Juhatuse Inge: MLb‘
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1ISA 8. PIKAAJALISED VOLAKOIUSTUSED g
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Firmal on alljargnevad pikaajalised vélahohustused

31.12.2002 31.12.2001
EEK EEK
+aacanlall
IMhaajalme  laen  firmalt  Blumberg  Hualduse OU
miressimaaraga 0 %o aastas  Iagastanise  fahtaey
ctteteatamisega 1 aasta, hokkuleppel véib lacnu tagastada ka
varem Kohustus on tagatud ettevdtte varaga 980 000 ¢
Vdlakohustused kokku 980 000 0
Scalhulgas luhig)aline osa 0 0
Pikaajaline osa 980 000 0
LISA 9. OMAKAPITAL
Omakapitall lukumise aruanne on alljargney
Eclmuste
peroodide Aruande-
Jaotamata  aasta kasum
Aktaakapital  Reservid kasum (kahjum) Kohhu
EEK LEK FEK LEK ELK
31. detsember 2000 1 700 000 20 000 317 006 1885015 3922021
2000 aasty kasunu
suunamine eelnuste
perioodide kasumisse 0 0 1 885015 -1 885015 ¢
Reservide sumendamine 0 90 000 -90 000 0 0
Aluandeaasta kahjum 0 0 0 -1 737466 -1737 466
31. detsember 2001 1700000 110000 2112021 -1737466 2 184 555
2001 aasta hahjunu
suunanune eelmiste
perioodide kahjurmisse 0 0 -1 737 466 1737 466 0
Arvandeaasta hasum g 0 0 1545701 1545701
31. detsember 2002 1700000 110000 374 555 1545701 3730256

Aruandeaasta ldpuks on ahtsishapital minuvaartuses 1 700 000 krooni, nus jagunebh 1 700 akistaks
nimn aariusega 1 000 kroon aktsia hohta Pdlukigas lubatud maksimaalne aktsia-kapital on 4 000
000 kroom

Alates 2000 aastast kuuluvad kdik aktsiad Donuna Vacanze S p A -le asukohaga Via A Maftfer 1,

20135, Mtilane 1
f
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LISA 10. RAHAKAIBE ARUANNE

Lisa 2002 2001
EEK EEK i
POHI 1 EGEVUSE RAHAKAIVE rra
Atuandeperiood: puhashasum (-kahjum) 1 545 701 -1 737 466
Kasumu (hahyurm) teisendanune neto rahakaibehs
Pahitegey usest
Kasum (kahjum) kapitalrosaluse meetodist 3 -149 662 -291 763
Pdhirvara kulum 3 565 821 260015
Kasum pdhivara muugist -32 285
Kulu ostjate chatdenaoliselt laekuvate arvete
reservi suulenenisest 57 104 77 302
Intressituly -6 289 0
Muutused haibesarades ja kohustustes
Ostyateht laekumata anved 375944 -975 295
Mitmesugused nouded 854 564 -396 956
Ettemakstud tulevasie perioodide kulud 580 359 -3 066 942
Vntlaehunused 19 686 28 666
Varud -97 703 -57016
Ostjate cttemaksed tevnuste eest 20 659 1343
V&lad hankyatele -170 353 931 876
Mitmesugused volad -4 004 101 5877927
Maksus dlad -159 450 153 338
Vit dlad 345225 -2719 128
Rahajaag) muutus pohitegey usest -254 580 -1 968 767
INV ESTEERINGUTE RAHAKAIVE
Finantsiny esteeringute soetamine 3 -40 000 0
Investeermy luhiajalistesse deposutidesse 0 3 000 000
P&hivara soetamine 5 -526 889 -2 190 640
P&hiv ara muuk 3 204 199 0
Antud lacoud 4 -980 000 0
Saadud intressid 6 289 0
-1 336 401 809 360
Rahajaagl muutus mvestecrimisest
FINANTSTEGEVUSE RAHAKAIVE
Vaetud lacnud 8 980 000 0
Voctud laenude tagasimaksed 0 -556 789
Rahajaag muutus finantstegev usest 980 000 -556 789
Rahajaag: hogumuutus -610 981 -1 716 196
RAHA AASTA ALGUSES 1696 918 3413114
RAHA AASTA LOPUS 1085 937 1 ﬁﬁp 918

]
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LISA 11. REALISEERIMISE NETOKAIVE

Realiseeninuse netokaive jaguncb turgude 161kes jargnevalt

2 7 -06- 2003

g
nw  olbermin

2002 2001

EEK ELK
LCesti 33138035 13 868 108
Soome 0 2 182 295
Rootsl 0 20525
[at 0 2 199
Hispaama 0 1297
Ameenka 0 127 966
Tiaala 0 128 760
Leedu 0 3242
Kokhu 33138035 16 534 392
niny tegevusalade 161kes jargneval

2002 2001

EEK EEK
Hotelliteenus 33138035 16 487 443
Kinnissara vahendus 0 46 949
Kohku 33138035 16 5334 392
LISA 12. RENDITUD VARAD
Firma rendib hotelh Domma City ruume Armelinda, mintmaalsed
kasutusrendimahksete hohustused jagunevad alljargnevall

ELK

Alla 1 aasta 5333047
1-5 aastat 19 123 000
Kohhu nummaalsed rendimahsed 24 476 047

Kasutusrendikulu 2002 ja 2001 aastal ol vastavalt 5 269 327 kroont ja 654 363 kroom

Seisuga 31 detsember 2002 sisaldab hotethr Demma City 1endileping QU Armelinda ja

AS Domina Management vahel alljargnevat finantskitsendust

- uhe 1endimakse hilinenmisegra kaasnev vinvisevdlgnevus takistab Fimmal tdstatada vaidiust ja
esitada hag rendileandja sulites ja annab rendileandyale diguse lepingu tuhistanusehs

Lirma rendib  hotwells Domma [imarme roume  Blumberg  Halduse QU-It Mimimaalsed
hasutusrendimaksete kohustused jagunevad alljargnevalt

|
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EEK
Alla 1 aasta 4500 000 2 7 -06- 2003
Kokhku nummaalsed rendimaksed 4 500 000

Kasutusrendrhulu 2002 102001 aastal oh vastavalt 4 000 000 kroomi ja 3 500 000 kr¥Bii
Firma poelt solmitud hotelll Demima llmarme opereermmsleping Blumberg Halduse OU-ga on
kehtrv 31 detsembrizu 2003

Firma rendib burcod 1a 3 korterit OU-It {lmarise Kvartal, mille mimimaalsed kasutusrendimaksete
kohustused jagunecyad alljargnevalt

EEK
Alla 1 aasta 544 200
1-5 aastat 340 125
Kokhu mammaalsed rendimahsed 8§84 325

Kasutusrendikulu 2002 ja 2001 aastal ol vastavalt 983 614 krooni ja 451 277 kroom

Firma 1endib kahte horterit OU-it More Invest, mulle nmnmnaalsed kasutusrendimaksete
kohustused jaguncvad alljargnevalt

EEK
Alla 1 aasta 144 000
1-3 aastat 720 000
Kokhu mmmimaalsed rendimahsed 864 000

Kasutusrendihulu 2002 aastal oli 71 200 kroom

Firma rendib 4 sérduautot AS-M Hansa Lusing 1o 1 kaubihut OU-lIt Evison Grupp. mulle
mimmaalsed hasutusrendimaksete hohustused jagunevad alljargnesalt

EEK
Alla 1 aasta 207 084
1-5 aastat 192 293
Kokhhu nunimaalsed rendimaksed 209 550

Kasutusrendihulu 2002 ja 2001 aastal ol vastavalt 185 936 hroon: ja 190 585 kroom
LISA 13, BIT ANSIVALISED KOHUSTUSED

Sewsuga 31 detsember 2002 ol Firma  bilansivaliseks  kohustuseks  rendilepingu  raames
garantiikohustus cmacttevdite Domina Vacanse S p A kaendusel OU Armelinda kasuks sunumas l
24 240 000 kroon: iopptahtajaga 10 detsember 2006

L
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LISA 14. TEHINGUD SEOTUD OSAPOOLTEGA
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27 -06- 2003

Tchmgutehs seotud osapoanltega loetakse tchimgwid ema- ja wtarctteydyjatega, aktsionandega,

noukogu ja juhatuse lukmetega, tootajate, nende lahikondsetega ja firmadega. nulles nad-ormavad

olulist osalust

Aruandeaastal on tehtud tehmgnd alljargnevate seotud ettevbtetega

AS Pro Kapital Grupp
Domina Vacanze Sp A
Donuna Management UAB
Domma Real Cstate QU
AS Pro Kapital Eesu

OLU lImarise Ky artal

Pro Hatduse OU

Blumberyg lalduse OU

AS Domuna World Travel
Domina Vip lravel Srl
Domia Case Vacanze Srl
Domimna Hotels Kenya Lid

Domina Hotels & Resorts Sp A

kontserni emacttevota
Firma emawttevot)a
Firma tutarettevdga
Firma tutarettevotja
AS Pro Kapnal Grupp tutarettevétya
AS Pro Kapital Cesti tutarettevatja
AS Pro Kapital Eesti tutarettevdtja

Domina Vacanze S p A
Domma Vacanze Sp A
Domma Vacanze Sp A
Domma Vacanze Sp A
Domina Vacanse Sp A
Domina Vacanze Sp A

tutarettevotya
tutaretievol)a
tutarettevotja
tutaretievol)a
tutarettevotja
tutarcttevol)a

Seotud osapooltega saldod seisuga 31 detsember 2002 on kajastatud jargnevalt

Laehumata Tasumata

arved Laenungue arved Laenuvdlg

EEK ELK LEK EEK
Domna Vacanze S,p.A. 38 782 0 0 0
Domna Management UADB 4 538 0 0 0
Domuna Real Fstate QU 0 980 000 0 0
AS Pro Kapuital Eesta 0 0 70 800 0
OU limarise kyartal 0 0 53513 0
Pro Halduse OU 0 0 60 201 0
Blumberg Halduse OU 0 0 1 652 000 980 000
AS Dommna World Travel 2454 0 0 0
Donuna Vip Lravel S.r.l. 89 934 0 17312 0
Donuna Hotels Kenva Ltd. 22672 0 ] 0
Domina Hotels& Resorts S.p.a 3910 0 0 0
Kokhu 162 290 980 000 1873 826 980 000
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Seotud vsapuooltega 2002 aastal toimunud tehingud on hayastatud jargnevait
Reahsee-
Realisee- ritud
Antud  Vvoetud Muudud rimise tecnuste  Turustus- Uldhaldus-
laenud laenud péhivara  netohaive kulu kulud hulud
Ettevite LELK EEK EEK ELK LEK EEK EEK
AS Pro Kapital Grupp 0 0 0 5475 0 0 0
Domma Vacanze Spa 0 0 0 43 306 0 0 0
AS Pro Kaputal Eesta 0 0 0 1102 0 0 240 000
Donuna Real Estate OU 980 000 0 0 0 0 0 0
OU Ilmanse Kyartal 0 0 204199 0 732 897 0 160 000
Pro Halduse O 0 0 O 0 448 570 4] 32925
Donuna Case Vacanze Srl 0 0 0 19203 0 0 0
Blumberg Halduse QU 0 980000 0 0 4 000 000 0 0
AS Domuna World Iravel 0 0 0 12 681 0 0 63 231
Donmuina Vip Travel S.r.l. 0 0 0 76 215 0 0 59 557
Domina Hotelv& Resorts Spa 0 0 0 4 262 0 889472 2503
Kohku 980000 980 000 204 199 164 244 5181467 889472 578 216
Scotud osapooltega toimunud tehingute hinnad e1 erine turuhindadest
* Kk
!
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AS Domina Management juhatya teeb cuepanchu jaotada 2002 aasta puhashasum summas

1 545 701 kroom jargnevalt

77 300 krooni,

kohustuslikku reserviond
1 468 401 krooni

celmuste pericodide jaotamata kasurm arvele

17 veeb ar 2003

A
Adre Jaanus
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Deloitte 7 -06- 2003
& Touche

AUDIITORT TARELDUSOTI'SUS

AS Domina Management aktsionanidele

Oleme auditeerinud AS-1 Domina Management (edaspidi "Firma”) 31 detsembril 2002 16ppenud
majandusaasta kohta koostatud raamatupidamise aastaaruannet Selle aruande digsuse eest vastutab
Firma juhatus Meie vastutame arvamuse cest, mida avaldame raamatumdamise aastaaruande kohta
meie auditi pohyal

Meie audit on labi vudud vastavalt LCesti Auditeerimiseeshirjale Nimetatud eeskipa hohaselt
planeerime ja viime oma auditi labr saamaks pusavat hinnitust asjaolule, et raamatupidamise
aastaaruanne ¢r sisalda olulist vigu ega valeandmeid Audit hdlmab tdendusmaterjahide, mullel
pdhinevad 1aamatupidamise aastaaruandes esitatud nanajad. valyavatielist kontrolht Audit hélmab ka
hinnangu  andmust  kasutatud  arvestuspdhimdtetele ja  juhtkonna  poolt tehiud  olulisematele
raamatupidamislikele hinnangutele ning scisuhoha vdtmist raamatupidamise aastaaruande uldise
esitusvnst suhtes Usume, et meie poolt labivudud audit annab pusava aluse arvamuse avaldamischs

Nagu on kirjeldatud raamatupidanuse aastaaruande lisas 2, on Firma bilansis kajastatud luhiajaline
nouc MIU Reisyjuhtide ja Rekreatsioont Arenduskeshus vastu summas 790,968 kroom ning vastav
luhiyjaline +olakohustus mmetatud néude loovutajale Donuna Misr Company - Coral Bay Resort &
Casino samas summas 11 oktoobril 2002 kuulutat Tallinna hinnakohtu otsusega MTU Reisypuhtide
13 Rehreatsioom Arendusheshuse vastu valja panhrot Vastavalt ndude loovutajaga Domina Misr
Company — Coral Bay Resort & Casino 13 novembnl 2001 sdélmitud lepingule peab Firma eelpool
nimetatud volakehustuse summas 790,908 krooni taitma peale néude lackummst M1 U-It Reisijuhtide
ja Rekreatsioont Arenduskeskus Sellest tulenevalt tuleks nimetatud luhiajalist vélakohustust kasitleda
hur tingimuslikhu kohustust ERS 2 “Raamatupidamise aastaaruande koostamuse pShimdtied ja
uldnduded - hea raamatupidanmustava kontseptuaalne taust (revideeritud 2000)" méistes Tulencvalt
celpool mammitud asyaoludest tuleks nimetatud nduet ja v6lakohustust hajastada bilansivaliselt

Valjaarvatud celnevas 181gus mamitud  asjaolu mdju raamatupidamise  aastaaruandele, oleme
seisuhohal, ¢t raamatupidammse aastaaruanne kajastab olulises osas digesti ja diglaselt Firma
finantsoluhorda seisuga 31 detsember 2002 ja aruandeaasta majandustegevuse tulemust hooskodlas
Eesti ranmatupidamse seaduscga
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[ Translation from Estoman]

INDEPENDENT AUDITOR’S REPORT

To the shareholders of AS Donuna Management

We have audited the annual accounts of AS Domina Management ("the Company”) for the year ended
31 December 2002 These annual accounts are the responsibility of the Company's Mdanagement
Board Our responsibility 1s to express an opinion on these annual accounts based on our audit

We conducted our audit 1 accordance with Estonian Standards on Auditing Those standards require
that we plan and perform the audit to obtain reasonable assurance about whether the annual accounts
are free of matenal misstatement An audit mcludes examinimg, on a test basis, evidence supporting
the amounts and disclosures in the annual accounts Audit also includes assessmg the accounting
principles used and significant estimates made by the management, as well as evaluating the overall
presentation of the annual accounts We believe that our audnt provides a reasonable basis for our
OpInIon

As described 1n the Note 2 1o the annual accounts, the balance sheet of the Company presents a short-
term receivable from a non-profit orgamsation Reisyuhtide ja Rekreatsioont Arendusheshus in the
amount ot 790,968 EEK and respective debt to the assignor of the claim Domuna Misr Company -
Coral Bay Resort & Casmo in the same amount A banhruptcy of the non-profit organisation
Reisyuhtide ja Rehreatsioom Arenduskeskus was dedared on 11 October 2002 In line with the
agreement with the assignor of the daim Domina Misr Company — Coral Bay Resort & Casino,
concluded on 13 November 2000, the Company shall repay the debt in the amount ol
790,968 EEK afier the receivable from the non-profit orgamsation Reisyuhtide ja Rehreatsioom
Arenduskeshus has been collected Resulting from this, the short-term debt should be treated as a
contingent habilily under the terms of EAS 2 Accounting Principles and Preparation of Fimancial
Statements — Canceptual | ramework of Generally Accepied Accounting Principles (revised 2000)
Consequently the referred recervable and debt should be accounted for as off balance sheet tems

In vur opiion, except ot the effect on the annual accounts of the matter referred to m the preceding
paragraph, the annual accounts of the Company present fairly, 1n all matenal respects, the financial
posttion of the Company as at 31 December 2002, and the results of 1ts operations for the year then
ended, m accordance with stonian Accounting Law

W% De Lot ¥ sowihe

Villu Vamo AS Delortte & Touche Audil
Certified Auditor 28 February 2003
28 Febiuary 2003

Deloitte
Touche
Tohmatsu
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— . 2 7 -06- 2003
JUHATUSE JA NOUKOGU ALLKIRJAD

31. DETSEMBRIL 2002 LOPPENUD MAJANDUSAASTA ARUANDFLE
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Juhatus on 17 veebruan! 2003 hoostanud AS Donina Management tegevusaruande nmg
raamatupidamise aastaaruande

AS Donuna Management ndukogu on juhatuse poolt esitatud majandusaasta aruande, mis koosneb
tegevusaruandest, raamatupidamuse aastaaruandest ja selle hsadest, juhatuse ettepanekust hasum
jaotamuse hohta ning audutort jareldusotsusest, lubi vaadanud ja uldkoosolekule csitamischs heaks

hutnud f“

]
Muajandusaasta aruandele on alla kingutanud juhataja ja kdik/noukogu lukmed
f

.

Nin Ametinumetus | "|Alll<1r1 Kuupaey
\
’l'_
!

Aare laanus juhataja fro_ d? 073, M_B
Emesto Achulle Preaton noukopu esimees - 0 2
Arvar Pihtak ndukogu luge ‘*0(;7 0 2. Al 3

Vincenso Irest nouhogu Inge 4 C? 02 02 MZ
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Reg hood 10479376
2002 aasta majandusaasta aruande juurde

Domina Management AS aktsionaride nimekiri

1 Domina Vacanze Spa , reg kood MI[146-286696, asukoht Via Andrea Maffer 1,
Milano 20133, Itaaha, hellele kuulub 100 % akisiakapitalist mmivaartusega
1 700 000 krooni,
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AKTSIASELTS DOMINA MANAGEMENT

AKTSIONARI OTSUS

Alktsiaselts Domina Management, registrikood 10479376, asukoht Tallinn (
edaspidi aktsiaselts ) aktsiondride iildhoosolek toimus 05.juuni 2003 aktsiaseltsi
asuhkohas Narva mnt. 13 Tallinn.

Uldkoosolekul ohid esindatud aktsiaselts1 ainuaktsionar
Domina Vacanze Spa.Via A. Maffei 1
20135 Milano, Naly

kellele kuulub 100 % aktsiascltsi aktsiakapitalist, ning
keda esindas Luca Antonmo Milani

Seega olid kohal kdik akisionarid ja aktsionaride koosolek oh otsustusydimeline
Koosolchu juhatajaks ja protohollyaks valiti Luca Antonio Milani
PAEVAKORD
Aktsiaseltsi 2002, a. majandusaasta hinnitamine.
OTSUSTATI
1. Lugeda aktsiaseltsi 2002.a. majandusaasta kasumiks 1 545 701 .- krooni
ja kiita heaks juhatuse ettepanek jaotada 2002.a. puhashasum jargnevalt:
kanda hohustuslikku reserviondi 77 300.- krooni ning 1 468 401.- krooni

kanda eelmiste periodide jaotamata kasumi arvele.

2. Anda aktsiaseltsi juhatusele volitused ulalnimetatud otsuse kinnitamiseks.

Otsus voet1 aktsionaride koosolekul v astu uhehaalselt

4

T A .
Luca Afitosiio ¥

protokollija



