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Narva mnt 19/21/23 Korterithistu 2010. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Narva mnt 19/21/23 Korteritihistu tegevuse pdhisuunad 2010.a. olid kinnitatud thistu Gldkoosoleku otsustega 02.06.2010.a.

KU Narva mnt 19/21/23 elas 2010.a. labi suhteliselt raske majandusperioodi. Uhistu rahavood olid tugevalt hairitud kaasomanike suurtest
volgadest Uhistu ees. 2010.a. I6puks oli Ghistu likmete maksetahtaja Uletanud vélgnevus 531 217 krooni. Lisaks olid Ghistule vdlgu ka
rendipindade kasutajad 8000 krooni.

Tulenevalt nii suurest vélglaste osakaalust, tekkisid tihistul ka oma kohustuste tasumisega ajutised raskused. Uhistu oli sunnitud méned kuud
tasuma Tallinna Kiitte soojusarveid hilinemisega. Muid vdlgu thistul ei olnud, kuid puudusid ka vabad vahendid suuremate vajalike
remonditddde tegemiseks. Mais 2011 on Uhistu rahavood jélle tasakaalus ning Uhistul on Tallinna Kitte ees v8lgnevus kustutatud.

Majandustegevuse tulem

Uhistu piisis 2010.a. eelarve taitmisega suuremas osas kavandatud piirides. Kavandatust vaiksemaks kujunesid halduskulud, kuid tunduvalt
Uletasime hoolduskulude ja palgakulude eelarvet. Oluliselt suuremaks kujunesid ka lumekoristuse kulud nii 2010.a. alguses kui I6pus.

Ka kaesolevaks 2011. aastaks planeerime abitddtajate palgakulu kasvu, et ronkem remondi ja hooldustéid ara teha oma jdududega. See
vahendab uhistu kéibemaksu kulu firmadelt todde tellimisel.

Kokkuvbttes majandas uhistu end 2010. a. ulejaégiga nii pdhitegevuse kui ka remonditegevuse alal.
2011.a. majanduskava

2011.a. planeerime pohitegevuses vaiksemat ulejaéki, kuna ajutiselt oleme sunnitud tegema kulutusi kohtuasjadele. Suurendame veidi ka
palgafondi jooksvate remontide abitegevusteks. Kavandatust suuremaks vdib kujuneda kontori energiakulu seoses elektrihinna margatava
téusuga.

Juunis Idpetame vana laenu tagasimakse, mille téttu jadb meil rohkem omavahendeid remontide tegemiseks ja loodetavasti maksame vahem ka
intressikulusid. Hetkel on kdll intressi ja laenukulud planeeritud vanale tasemele, kuna eeldatavasti me sugisel siiski hakkame vormistama uut
laenu.

2011. ja 2012. aastatel kavandame oma majad ja territooriumid taiesti korda teha.
1. Energiaséaast

Meil on avanenud vdimalus lahima kahe aasta jooksul teostada meie majades vaga mahukad remondid, mis annavad meile kuni 50% energia
kokkuhoidu. Kuna selleks kevadeks ei ole valminud mitmed olulised energiasaastu projektid, ei saa me mais selles osas otsuseid vastu
votta. Kaheaastase renoveerimiskava vastuvotuks koguneme ilmselt septembris erakorralisele koosolekule.

Uhistu poolt tellitud uues pdhjalikus energiaauditis on kindlaks maaratud alljargnevad t66d, mida riik toetab labi Kredexi 35% osas.

Majade hoovipoolse seina soojustamine. Seoses tagumise fassaadiseina soojustamisega vahetame vélja ka kdik koridoride aknad uute
energiasaastlike akende vastu.

« Paigaldame 5 uut moodsat energiasaastlikku ja avaramate ustega lifti. Elektrienergia kulu liftidele vaheneb kuni 70%. Sellega vaheneb ka
meie uldelektri kulu ca 50%.

Seoses uute liftide ja koridoriakende paigaldamisega on meil vajalik ka trepikodade varskendusremont. See on seotud ka elektrististeemi
renoveerimisega ning uue sidekaabelduse paigaldusega.

» Teeme korda maja ventilatsiooni ja paigaldame maja katusele soojustagastuse siisteemi. See on pdhiline abindu meie elamispindadel
elukvaliteedi oluliseks tdstmiseks ja sellega ka meie energiakulude véhendamiseks 50% vorra.

* Renoveerime taielikult meie kitteslisteemi. Praegune vana susteem raiskab vaga palju soojusenergiat, sest osa ruume on ulekuttes ja osa
ruume jélle liiga jahedad.

Kokkuvbttes korterite kulud kahanevad ja elukvaliteet tduseb méargatavalt.
2. Muud renoveerimistdod

Veepustikute vahetus. Elektrisiisteemi renoveerimine . Hoovid korda projekti otsuse tegemine teostamiseks 2012.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Juhatus deklareerib oma vastutust KU Narva mnt 19/21/23 raamatupidamise aastaaruande koostamise eest 31. detsembril 2010 I16ppenud
majandusaasta kohta.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on jargitud Eesti hea raamatupidamistava ndudeid ning see kajastab Gigesti ja diglaselt

KU Narva mnt 19/21/23 finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamine vastavalt Eesti hea raamatupidamistava nduetele eeldab juhatuselt hinnangute andmist, mis
mdjutavad

KU Narva mnt 19/21/23 varasid ja kohustusi aruandekuupéeva seisuga ning tulusid ja kulusid aruandeperioodil. Need hinnangud p&hinevad
aktuaalsel

informatsioonil KU Narva mnt 19/21/23 seisundist ning kavatsustest ja riskidest raamatupidamise aastaaruande koostamispéeva seisuga.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist méjutavad asjaolud, mis ilmnesid aruande koostamise

kuupéevani 31.marts 2011

Juhatuse hinnangul on KU Nrva mnt 19/21/23 jatkuvalt tegutsev majandusiiksus.
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Bilanss
(kroonides)

Varad

Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kéibevara

Pdhivara
Noéuded ja ettemaksed
Kokku pdhivara

Kokku varad

Kohustused ja netovara
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused

Vdlad ja ettemaksed

Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused

Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Netovara
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem
Aruandeaasta tulem
Kokku netovara

Kokku kohustused ja netovara

31.12.2010

21531
1072 686

1094 217

1094 217

214011
507 371
62 789

784 171

784171

250 000
24 337
35709

310 046

1094 217

2010. a. majandusaasta aruanne

31.12.2009 Lisanr

41 451
1120338 2

8730

1170519

250 559
250 559

1421078

383 384 4
475 884 3,5

36 914 6
896 182

250 559
250 559
1146741

250 000
27 064
-2727

274 337

1421078
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Tulemiaruanne
(kroonides)

2010 2009 Lisanr
Tulud
Liikmetelt saadud tasud 1076 406 1022 233 7
Tulu ettevétlusest 211714 239 851 8
Muud tulud 1500 87 162
Kokku tulud 1289 620 1 349 246
Kulud
Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud -658 394 -596 860 9
Mitmesugused tegevuskulud -333 176 -333 603 10
T66joukulud -292 718 -314 287 11
Muud kulud -1740 -72 032
Kokku kulud -1 286 028 -1316 782
Kokku pdhitegevuse tulem 3592 32 464
Finantstulud ja -kulud 32117 -35191
Aruandeaasta tulem 35709 -2727
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)

2010 2009
Rahavood pdhitegevusest
Pd&hitegevuse tulem 3592 32 464
Korrigeerimised
Muud korrigeerimised 32117 221
Kokku korrigeerimised 32117 221
Pdhitegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 56 382 -163 529
Pdhitegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -138 533 68 541
Laekumised sihtotstarbelistest tasudest, annetustest,
toetustest 26522 2135
Kokku rahavood p&hitegevusest -19 920 -60 168
Rahavood investeerimistegevusest
Antud laenud -55 941
Antud laenude tagasimaksed 383 384 366 226
Laekunud intressid 11982
Kokku rahavood investeerimistegevusest 395 366 310 285
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 55941
Saadud laenude tagasimaksed -383 384 -366 226
Makstud intressid -11 982 -35412
Laekunud sihtkapital 112 572
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -395 366 -233 125
Kokku rahavood -19 920 16 992
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 41 451 24 459
Raha ja raha ekvivalentide muutus -19 920 16 992
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 21531 41 451
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Netovara muutuste aruanne
(kroonides)

Kokku netovara

Osakapital Akumuleeritud tulem
nimivaartuses

31.12.2008 137 428 27 064 164 492
Aruandeaasta tulem -2727 -2727
Asutajate ja liikmete

. 112 572 112 572
sissemaksed
31.12.2009 250 000 24 337 274 337
Aruandeaasta tulem 35 709 35 709
31.12.2010 250 000 60 046 310 046
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

KU Narva mnt 19/21/23 raamatupidamise aastaaruanne 2010.a kohta on koostatud
lahtudes Eesti Vabariigi heast raamatupidamistavast.Eesti hea raamatupidamistava on
rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse péhimdtetele tuginev raamatu-
pidamistava,mille pdhinduded on kehtestatud Eesti vabariigi raamatupidamise

seadusega ning mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.
Tulud ja kulud on kajastatud nende vastavuse printsiibist l1ahtuvalt ja

tekkepdhiselt.

RTJ 14 punkt 19 alusel kajastatakse tulemiaruandes ainult Ghistu p&hitegevus iima
vahendustegevuseta (soojusenergia, tldkasutatava elektrienergia, prugivedu), kuna

teenuste vahendamisel ei teki netotulu ega —kulu.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse kassas olevat raha ja arvelduskontode

jaake.

N6uded ja ettemaksed

Noéuded liikmete vastu

Nouetena liikmete vastu kajastatakse ihistu tegevuse kaigus tekkinud lthiajalisi
ndudeid( esitatud arved kommunaalteenuste eest). Nduete laekumise tdenéosust

hinnatakse iga likme kohta eraldi.

Nouetena liikmete vastu on kajastatud saadud ka saadud pangalaen.

Finantskohustused

2010. a. majandusaasta aruanne
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Laenude kajastamine

Saadud laenusumma kajastatakse bilansis vastavalt tagasimaksmisele luhi- ja pikaaja-
liseks. Laenusumma ,mille tagastamise aeg on lihem kui 12 kuud alates bilansipéevast,
kajastatakse luhiajalisena. Ulejaanud laen kajastatakse pikaajalisena.

Laenusumma kajastatakse bilansis ka néudena liikmete vastu.

Tulud

Haldus- ja hooldustasud.

Unhistu likmetelt ja rentnikelt saadud mittesihtotstarbelised tasud( haldus- ja

hooldustasud) kajastatakse tuluna perioodis, mille eest need tasutakse.
Sihtotstarbelised tasud.

Sihtotstarbelisi tasusid( remonditasud) kajastatakse tuluna perioodis , mil leiavad
aset kulutused, mille kompenseerimiseks need tasud on kogutud.Kuni tuluna kajastamise
hetkeni kajastatakse laekunud summad bilansi passivas saadud sihtotstarbeliste

tasudena.
Kommunaalteenuste vahendamine.

Teenuste ja maksete vahendamisel ei kajastata Ghistu kommunaalteenuste tarnijatele
makstavaid summasid Uihstu kuluna ega likmetelt saadavaid kommunaalteenuste eest
tasumiseks mdeldud summasid thistu tuluna.Need summad on kajastatud bilansis

ndude ja kohustusena.

Lisa 2 Nduded ostjate vastu
(kroonides)

31.12.2010 31.12.2009

Ostjatelt laekumata arved 1072 686 736 954
Laenundue 2011 214011
Ostjate tasumata arved 858 675

Kokku nduded ostjate vastu 1072 686 736 954

2010. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(kroonides)

12 kuu jooksul

31.12.2010
Maksuvdlg
Uksikisiku tulumaks 1702
Sotsiaalmaks 5 366
Kohustuslik kogumispension 256
Tootuskindlustusmaksed 586
Kokku Maksude ettemaksed ja maksuvdlad 7910
Lisa 4 Laenukohustused
(kroonides)
31.12.2010
Luhiajalised laenud
Laen Sampo pangast 214 011
Lihiajalised laenud kokku 214011
Laenukohustused kokku 214011
31.12.2009

Luhiajalised laenud

Laen Sampo Pangast
Luhiajalised laenud kokku
Pikaajalised laenud

Laen Sampo Pangast
Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

12 kuu jooksul

383 384
383 384

250 559
250 559
633 943

Lisa 5 Volad ja ettemaksed

(kroonides)

Vélad tarnijatele
Maksuvdlad
Saadud ettemaksed
Muud vbélad

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2009

Maksuvdlg
2229
6 245

658
9132

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

214011
214011
214011

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

383 384

383 384

383 384
31.12.2010 31.12.2009
391 969 357 933
7910 9132
107 492 106 809
0 2010
507 371 475 884

2010. a. majandusaasta aruanne

1 -5 aasta jooksul

1 - 5 aasta jooksul

250 559
250 559
250 559

Ule 5 aasta

Ule 5 aasta

11
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Lisa 6 Sihtotstarbelised tasud, annetused ja toetused

(kroonides)

Brutomeetod

Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks
Remonditasud
Kokku sihtfinantseerimine tegevuskuludeks

Kokku sihtotstarbelised tasud, annetused ja toetused

Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks
Remonditasud
Kokku sihtfinantseerimine tegevuskuludeks

Kokku sihtotstarbelised tasud, annetused ja toetused

Lisa 7 Liikmetelt saadud tasud
(kroonides)

Mittesihtotstarbelised tasud
Hooldustasud

Sihtotstarbelised tasud
Remonditasud

Kokku liikmetelt saadud tasud

Lisa 8 Tulu ettevotlusest
(kroonides)

Renditulud
Reklaamitulud
Haldus-hooldustasud rentnikelt

Kokku tulu ettevétlusest

31.12.2009

36 914
36 914

36 914

31.12.2008

34779
34779

34779

2010

418 012

658 394
1076 406

2010
146 481
52 700
12 533
211714

2010. a. majandusaasta aruanne

Saadud

684 269
684 269
684 269

Saadud

598 995
598 995
598 995

2009

425 373

596 860
1022 233

2009
174 938
53 000
11913

239 851

Tulu/
Amortisatsioon

-658 394
-658 394
-658 394

Tulu/
Amortisatsioon

-596 860
-596 860

-596 860

31.12.2010

62 789
62 789
62 789

31.12.2009

36 914
36914
36 914

12



Narva mnt 19/21/23 Korterithistu 2010. a. majandusaasta aruanne

Lisa 9 Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud
(kroonides)

2010 2009
Remonditdod 275010 230634
Laenude tagastus 383 384 366 226
Kokku sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide
658 394 596 860
otsesed kulud
Lisa 10 Mitmesugused tegevuskulud
(kroonides)
2010 2009
Udir ja rent 38 905 73914
Mitmesugused birookulud 8782 8 275
Kulu ebat6enaoliselt laekuvatest nduetest 22 631
Hoolduskulud 95 661 39414
Halduskulud 189 828 189 369
Kokku mitmesugused tegevuskulud 333176 333603
Lisa 11 T66joukulud
(kroonides)
2010 2009
Palgakulu 217 794 234 804
Sotsiaalmaksud 74 924 79 483
Kokku t66jéukulud 292 718 314 287
Tootajate keskmine arv taandatuna taistooajale 3 2
Lisa 12 Seotud osapooled
(kroonides)
Liikmete arv majandusaasta Iopu seisuga
31.12.2010 31.12.2009
Flusilisest isikust likmete arv 107 107
Juriidilisest isikust liikmete arv 5 5
Saldod seotud osapooltega rihmade Idikes
2010 2009
Ostud Ostud
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikust
184 801 165 628

omanikud

13
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2010.aastal juhatuse liikmetele té6tasu ei makstud. Haldusteenus osteti sisse juhatuse likme osalusega haldusfirmalt.

Lisa 13 Kommunaalteenuste aruanne

Teenuse liik saldo jagatud KU teenuste saldo
31.12.2009 likmetele arved 31.12.2010
Kute 1 1601362 1600959 404
0
Vesi 0 354 204 353943 261
Elekter 0 117 830 117 833 -3
Priigi 0 70 800 70 800 0
Otsekorraldus -1 1197 1202 -6
Kindlustus 0 10 184 10 185 -1
Fonolukk 1 4 206 4214 -7
Lift 0 59 040 59 040 0
kokku 1 648

14



Aruande digitaalallkirjad

Narva mnt 19/21/23 Korterithistu (registrikood: 80010171) 01.01.2010 - 31.12.2010 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
URMAS MURRE Juhatuse liige 20.06.2011
ERIK AMANN Juhatuse liige 28.06.2011
AIVAR VERRO Juhatuse liige 04.07.2011
MART ARRO Juhatuse liige 05.07.2011
MARGUS VALDES Juhatuse liige 01.08.2011

MARTEN GRISAKOV Juhatuse liige 06.01.2012



Tegevusalad

Tegevusala

EMTAK kood

Hoonete ja Glrimajade haldus (korterithistud,

elamudihistud, hoonethistud jms)

Sidevahendid

Liik

Telefon

Faks
Mobiiltelefon

E-posti aadress

68321

Sisu

+372 6623685
+372 6623685
+372 5034893

narvamnt.korteriyhistu@gmail.com

Pd&hitegevusala

Jah



